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WYKAZ OPRACOWANIA.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

Dotyczaca oceny stanu technicznego budynku nr 31 zlokalim@nego
w Krakowie na terenie dziatki 1/31, obr. 70 Podgorz

1.0 Podstawa opracowania.

» Zlecenie inwestora na opracowanie projektu  budowlanego eméntu,
przebudowy i zmiany sposobuytkowania budynku nr 31 na siedzilbeatru dz.
1/31, obr. 70 Podg6rze w Krakowie”. Opracowanie projektyrgedzono
wykonaniem ekspertyzy technicznej o stanie texzmym budynku

* Wizja lokalna budynku

* Inwentaryzacja architektoniczna

* Wykonane odkrywki elementéw konstrukcyjnych

» Uzgodnienia z Projektantem i architektonicznej dotyere zakresu
prac

2.0 Cel i zakres opracowania.

Celem opracowania jest wydanie ogolnej opinii konstrukeyjmajcej na celu
ocere mazliwosci wykonania planowanego zakresu prac.

Zakres opracowania  obejmuje opis  poszczegoélnych e¢dogth
elementéw budynku oraz ocgmch stanu technicznego wraz z opracowaniem zalece
dotyczicych konstrukciji.

3.0 Ogdlna charakterystyka budynku

Przedmiotowy budynek wybudowano jako wolnogtgjw technologi tradycyjnej.
Budynek posiada w bocznych skrzydtach jedondygnaat uzytkows zlokalizowara w
parterze oraz poddasze nigtkowe. W czsci srodkowe] budynek posiada trzy
kondygnacje aytkowe, parter, | pjtro oraz poddasze zlokalizowane w przestrzeni dachu
(bezscianek kolankowych). Budynek nie posiada podpiweinsa.

Cze&¢ srodkows budynku przykryto dachem dwuspadowym z naczétkami o
konstrukcji drewnianej, krokwiowacegtkowej z podparciem kalenicy na tramach
drewnianych. Boczne skrzydta budynku przykryto dachem smadowym (czwarta
krawedz dachu przylegara do czsci wysokiej budynku), krokwiowoetkowym z
podparciem kalenicy na tramach drewnianych.

Sciany konstrukcyjne zewstrzne i wewrtrzne murowane z cegly ceramiczne;
petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy drewnidoelkowe, nad
pomieszczeniemaytkowanym jako sklep wykonano straplbetowy.

4.0 Opis poszczegodlnych elementéw konstrukcyjnychudynku

4.1 Fundamenty isciany fundamentowe

Budynek posadowiono bezfrednio na fundamentach wykonanych z cegly
ceramicznej petnej bez odsadzek. Budynek nie posiada tyg@ovaw fundamentowych.
Sciany fundamentowe wykonano bezadnej izolacji. G¢bokoi¢ posadowienia
fundamentow okoto 1,0 m.p.p.t. Qgiziny zewrtrzne oraz wykonana odkrywka
fundamentow nie wykazaleadnych uszkodzefundamentéw ani nadmiernych osiada
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¥ : &A s\\
Fot.1 Odkrywka fundamentow
4.2 Sciany konstrukcyjne kondygnaciji nadziemnych

Wszystkiesciany kondygnacji nadziemnych wykonano z cegty petnej,onane
na zaprawie cem-wap. Nie stwierdzongkpi¢¢ scian konstrukcyjnych magych
swiadczy o ich ztym stanie technicznym.

Wszystkie éciany kondygnacji nadziemnych otynkowano obustronniekigm
cementowo-wapiennym. Stwierdzono liczne uszkodzenikdyrzewrgtrznych powstate
w wyniku dziatania warunkow atmosferycznych. Tynki westrane ulegty uszkodzeniom
gtownie w wyniku podcigania kapilarnego wilgoci z murowanych fundamentow nie
posiadajcych izolacji oraz w wyniku przerdbek wewtnznych instalacji wkuwanych w
sciany.

Na elewacji frontowej na g&ci sciany zewgtrznej usytuowanej pod podcieniem
wskutek nieszczelrdgi dachu tynki zewegtrzne ulegty catkowitemu zniszczeniu wraz z
grubg warstwy muru ngnego.
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Fot.2 Elewacja frontowa — uszkodzenia tynkow i muru

Fot.3 Zawilgocenie tynkoéw wewtrenych w poziomie parteru
4.3 Stropy miedzykondygnacyjne

Wszystkie stropy midzykondygnacyjne poza stropem nad pomieszczeniami
wykorzystywanymi na sklep wykonano jako drewniane belkawdonczone od gory i
od dotu deskowaniem petnym oraz od dotu wekazdici otynkowane. Strop nad
pomieszczeniem wykorzystywanym na sklep wykonako jalbetowy.

Ze wzgkdu na wysgpowanie oznakswiadczcych o zlym stanie technicznym
stropow, adaptagjpomieszczé wptywajaca na zwikszenie ich obeizen, przebudow
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scian  konstrukcyjnych wewgtrznych oraz zmiagn wysokaci  poszczegolnych
pomieszcze przewiduje st kompleksow wymiare wszystkich stropow w budynku w
zwigzku z czym nie dokonano ich szczeg6towej oceny i nie rozpoeanaszystkich

warstw konstrukcyjnych.

Fot.4 Uszkodzenia konstrukcji stropow w bocznyrayske budynku
4.4 Schody wewatrzne

Schody m¢dzykondygnacyjne wykonano jako drewniane oparte na mungaora
scianach konstrukcyjnych oraz wewtrenym stupie drewnianym. Ze wzglu na zty stan
techniczny oraz niespetnianie warunkéw technicznychwidgie sk demonta schodow
I wykonanie nowych w zwgzku z czym nie rozpoznano ich doktadnej konstrukciji

4.5 Konstrukcja i pokrycie dachu

W czesci wysokiej potd dachowa symetryczna, dwuspadowa. ¢itde w
konstrukcji drewnianej, tradycyjnej, krokwiowegtkowej (krokwie o przekroju okoto
13x15cm oraz rozstawie co 102-123cm) z dodatkowym podpardialenicy ptatwg.
Ptatew kalenicowa podparta drewnianymi stupami o przekrgkoto 16x16cm
posadowionymi na drewnianych tramach o przekroju okoto2#i¢m prowadzonych nad
posadzl. W przefciu z pomieszczenia 2.2 do 2.3 tram usytuowans§cianie dziatowej
wycieto na szerokéci drzwi, co spowodowato utratprzez tram wymaganej K00SCi i
docigzenie stropu obagizeniami znacznie przewgzapce dopuszczalne. Murlaty o
przekroju okoto 17x18cm ufmne nascianach zewgtrznych bezscianek kolankowych.
Krokwie koszowe o przekroju okoto 13x17cm.

W bocznych skrzydtach patadachowa symetryczna, tréj spadowa. ¢ftia w
konstrukcji drewnianej, tradycyjnej, krokwiowetkowej (krokwie o przekroju okoto
13x15cm) z dodatkowym podparciem kalenicy ptatwiPtatew kalenicowa podparta
drewnianymi stupami posadowionymi na drewnianych tramactprzekroju okoto
17x24cm prowadzonych nad stropem. Murtaty achoe nascianach zewegtrznych bez
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scianek kolankowych. Ze wzgtlu na bardzo zty stan stropu oraz ryzyko jego zawalenia
nie dostano sido przestrzeni poddasza w celu doktadnego z wymiarowanzystlsch
elementéw konstrukcyjnych oraz inwentaryzacji ukt&ihmow.

Pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramiczna na tatach dmaweh. Pokrycie
wykazuje znaczne nieszczekod szczegblnie w olebie klatki schodowej powodage
zawilgocenigscian oraz stropow.

W wyniku nieszczeln¢éci pokrycia dachu wiele elementow konstrukcyjnych
ulegto zawilgoceniu i uszkodzeniu. Stan techniczny stnefuocznym skrzydle od strony
potnocnej jest na tyle ztye ze wzgédOw bezpiecziéstwa nie pozwala na dostanie sio
przestrzeni poddasza w celu oceny stanu technicznegdwidachowe] jednak bigc

pod uwag stan techniczny stropu nale przypuszczé ze stan wgzby dachowej jest
jednakowo zty.

Zdj.5 Widok konstrukcji dachu lukarn frontowych
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Zdj.7 Widok konstrukcji dachu bocznych skrzydedzkadzone poszycie stropu
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Zdj.8 Wspornikowa eZ¢ krokwi uszkodzenie gornej powierzchni elementu
5.0 Zalecenia konstrukcyjne

5.1 Fundamenty isciany fundamentowe

Nie stwierdzono oznak magych s$wiadczy¥ o ziej pracy istnigjcych
fundamentow z zwazku z czym nie przewiduje sizadnych prac zwizanych z ich
napravg.

Planowane prace budowlane zwane z dostosowaniem budynku do potrzeb
teatru zaktadaj wyburzenie wgkszaci scian wewrtrznych oraz wykonanie nowych
stropowzelbetowych co spowoduje znaczne zikgzenie obgizen scian zewmtrznych.
Na etapie opracowywania projektu budowlanego haleykona: badania gruntowe,
sprawdz¢ nosnos¢ istniegcych fundamentéw oraz w razie potrzeby zaprojektbwa
poszerzenie fundamentéw za pomambustronnych taw fundamentowyctelbetowych
zespolonych z istniggymi fundamentami za pomgodpowiednichsciggéw stalowych.

Glebokas¢ posadowienia fundamentow wynasa 1,0 m.p.p.t jest wystarczap
dla wykonania obrienia poziomu posadzki w egci srodkowej (wysokiej) budynku o
0,50m bez potrzeby ohrania poziomu posadowienia budynku, po wykonaniu
przegtbienia posadzki parteru nalepunktowo na diugéci kazdej zescian potwierdzt
poprzez wykonanie odkrywek posadowienieiany fundamentowej minimum 0,5m
ponizej docelowego poziomu posadzki.

5.2 Sciany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych

Wszystkie tynki zaréwno wewttrzne jak i wewgtrzne naley usuryé. Po
odstoneciu konstrukcji scian uszkodzone fragmenty muréw przemurévpezy wzyciu
cegly ceramicznej petnej
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W miejscach projektowanych nowych przémalezy wykona: nowe nadpriga
stalowe, likwidowane otwory okienne i drzwiowe zamurdéwrzy uwyciu ceglty
ceramicznej petnej.

5.3 Stropy miedzykondygnacyjne

Ze wzgkdu na konieczn& zmiany schematow statycznych stropow oraz
uzyskania odpowiedniej odporém ogniowej REI wszystkie stropy mulzy
kondygnacyjne w budynku natg wymienic na nowe. Proponuje siwykonanie stropéw
zelbetowych gstozebrowych z ukrytymi w ich grubs@i wymianami zelbetowymi
pozwalajcymi na oparcie na powierzchni stropow stupdéw podpigaih platew
kalenicowg wiezby dachowe;.

5.4 Schody wewastrzne

Nalezy wykona& nowe schody wewgtrzne spetniajce obowszujgce warunki
techniczne.

5.5 Konstrukcja i pokrycie dachu

Ze wzgkdu na obecny zly stan techniczny poszczegoélnych elementiasbw
dachowej tj. mocno skorodowane elementy konstrukcyjneijalsunicie w trakcie
przesztych prac remontowych fragmentéw tych elementovan(fiw) stanowjce
zagraenie dla bezpieczstwa konstrukcji catego budynku oraz z uwagi na konieé&no
znacznej przebudowy wiby zwigzanej z planowanymi pracami adaptacyjnymi w
budynku polegajcymi na usungciu tramow i zmianie lokalizacji stupéw jedynymi
elementami madiwymi do zachowaniagkrokwie. Biorc jednak pod uwagich obecny
stan techniczny przewidujeeskonieczndé¢ wymiany co najmniej 30% skorodowanych
krokwi. W zaistniatych okoliczngciach jako rozwizanie najbardziej uzasadnione
ekonomicznie a jednocgzeie zapewniajce wieloletny bezproblemowy eksploatacje
zaleca s§ wymiare istniejgcej wigzby dachowej w calci na nows, drewnian z
zachowaniem istniegej geometrii dachu oraz charakteru budynku z wykonaniem
nowych ozdobnych zakeozex krokwi na wzor istniejcych.

Nalezy wykona& nowe szczelne pokrycie dachowe (dachéwka, obrobki
blacharskie, folia dachowa).

6.0 Uwagi_ogolne.

Stan techniczny poszczegOllnych elementéw konstrukcyjniic budynku
objetych niniejszym opracowaniem pozwala po zrealizowaniu zaartych w
niniejszej opinii zalecah na dalsz bezpieczm jego eksploatacg.

Wszystkie prace konstrukcyjne wykonyévaa podstawie opracowanego
projektu architektoniczno-budowlanego, pod statym naelzooséb uprawnionych. W
przypadku stwierdzenia innych warunkow, przy prowadzemac remontowych naty
bezwzgédnie wezwa wydapcego ¢ opinic.

Krakéw, czerwiec 2019 r.
Opracowat:
mgr inz. Daniel Kedzior
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