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PROGRAM FUNKCJONALNQ-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylgczami mediéw i sieci teletechnicznych
przy ul. Dgbrowskiego 51 w Poznaniu nr dziatki 163/1,163/2 nr arkusza 10, obreb 21

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia realizowanego w trybie zamoéwienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajgcym), jest:

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na
remont i modernizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z pryylgczami
mediow i sieci teletechnicznych
przy ul Dgbrowskiego 51w Poznaniu nr dziatki 163/1 nr arkusza 1 0, obreb 21 Jesyce i
dziatki nr163/2, nr arkusza 10, obreb 21 Jezyce

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. Z o.0.
ul. Matejki 57
60-770 Poznan

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ulica Dabrowskiego 51
nr dzialki: nr dzialki 163/1, nr arkusza 10, obreb 21 Jezyce
nr dzialki 163/2, nr arkusza 10, obr¢b 21 Jezyce

WSPOLNY SLOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ushugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzér nad projektem i dokumentacja
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Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylgczami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Dgbrowskiego 51 w Poznaniu nr dziatki 163/1,163/2 nr arkusza 10, obreb 21

SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA

1. Opis ogélny przedmiotu zaméwienia:

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢é obiektu oraz zakres robot
budowlanych

1.2 Opis budynku

1.3 Szczegdtowy zakres prac zamowienia

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
2.1 Wymagania architektoniczne
2.2 Wymagania konstrukcyjne
23 Wymagania instalacyjne
2.4 Instalacja elektryczna z przytgczem oraz instalacja odgromowa

2.5 Instalacja teletechniczna

2.6 Zabezpieczenie ppoz.
2.7 Wykonczenie wewnetrzne i zewngtrzne
2.8 Zagospodarowanie terenu

3. Warunki wykonania i obioru prac projektowych
3.1 Zakres robot wedlug Wspdlnego Stownika Zaméwien ( CPV)

3.2 Zakres prac projektowych

33 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych

1. CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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I. CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamoéwienia jest:

- kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano-
wykonawczej (projektowe] 1 kosztorysowej) na wykonanie remontu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Dabrowskiego 51w Poznaniu (obejmujgcego remont elewacji, remont
dachu, renowacj¢ lub wymiana stolarki drzwiowej i okiennej zewnetrznej i wewngtrznej, wykonanie
izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziomej budynku oraz remont klatek schodowych,
wymiang instalacji elektrycznej, teletechnicznej, domofonowej, gazowej i wodno-kanalizacyjnej w
poszczegolnych lokalach i czgsciach wspdlnych budynku oraz zmiang¢ systemu ogrzewania w
budynku wraz z rozprowadzeniem instalacji c.0. i c.w.u. w poszczegdlnych lokalach i
uporzadkowanie wentylacji w budynku przez przelaczenie, przebudoweg lub ich dobudowe,
uporzadkowanie terenu podworza wraz z wymiang instalacji deszczowej i wodno-kanalizacyjne;j
przebiegajgce] przez podworze i podtozem nowej nawierzchni),

- uzyskanie wszystkich niezbe¢dnych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych

- sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, rekojmi i pogwarancyjnym

1.1.Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ oraz zakres robot budowlanych
budynku:

Budynek, zlokalizowany przy ulicy Dabrowskiego 51 w Poznaniu, pelni funkcje mieszkalno-
uzytkows.

Dane podstawowe budynku:

- adres budynku: Poznan ul. Dabrowskiego 51

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna wielorodzinna
- rok budowy: 1870

- liczba kondygnacji: 5 w tym piwnica i poddasze

- liczba lokali mieszkalnych - 4

- liczba lokali uzytkowych: 2

Dane ewidencyine dzialki:

- nr i nazwa obrgbu: 21, Jezyce

- numer arkusza mapy ewidencyjnej 10

- numer dziatki: 163/1, 163/2( podworze)
- pole powierzchni dzialki 200 m?+ 454 m?

- oznaczenie ksiegi wieczystej KWPO1P/00115892/2 po budynkiem
o KWPOI1P/00099736/2 — podwoérze
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- dane o wlascicielu dziatki Miasto Poznan

Zestawienie parametréw budynku:

kubatura [m?]: 3105,0
powierzchnia zabudowy [m?]: 205,7
powierzchnia uzytkowa [m?]: 501,5
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 74,0
powierzchnia wspélna budynku [m?]: 193,3
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 768,8

1.2.0pis budvnku planowanvch robdét:

- funkcja budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny z 2 lokalami uzytkowymi
- rodzaj zabudowy: zabudowa zwarta
- ilo$¢ kondygnacji: 5 w tym piwnica, poddasze
- rodzaj pokrycia dachu: papa
- uklad konstrukcyjny: mieszany
- rodzaj muréw: mur pruski pokryty tynkiem
- rodzaj stropéw: drewniane
- rodzaj schodéw: drewniane
- instalacje: wod-kan, elektryczna, teletechniczna , gaz
- ogrzewanie: mieszane
1.2.1. Charakterystvka budynku:

Budynek, zlokalizowany przy ulicy Dabrowskiego 51 Poznaniu w zwartej zabudowie miejskie,
pehni funkcje mieszkalno-uzytkows.

W budynku znajdujg si¢ 4 lokale mieszkalne i 2 lokale uzytkowe na paterze budynku. W czesci
piwnicy znajdujg si¢ pomieszczenia przynalezne do lokali mieszkalnych i ustugowych.

Wejscie do budynku od strony elewacji poinocnej i elewacji wschodniej (od podwdrza). Od strony
ul. Dabrowskiego wejscie z ulicy do lokalu uzytkowego potozonego na parterze budynku
Budynek posiada jedna drewniana klatke schodowa. Sciany nosne budynku w konstrukcji
szachulcowej pokryta tynkiem zewnetrznym. Budynek posiada dach o konstrukcji drewnianej
pokryty papg. W dachu znajduja si¢ lukarny i1 wylazy na dach. Przed przystapieniem do
projektowania nalezy dokonaé¢ odkrywek w celu potwierdzenia ww. informacji.

Na terenie podworza znajduje si¢ sie¢ kanalizacyjna, jednak nie jest znany stan jej zachowania.
Budynek potozny jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska jako element zespotu
urbanistyczno-architektonicznego, kolebki miasta, najstarszego przedmiescia i najstarszych dzielnic
XIX- wiecznego Poznani z budynkami uzytecznosci publicznej, sakralnymi, zatozeniami
parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemyslowej i kamienicami wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem A239 w dniu 6 pazdziernika 1982 r.

Tren na ktérym znajduje si¢ budynek nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
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1.2.2. Planowany zakres robot budowlanych

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot
budowlanych:

e remont elewacji z odtworzeniem detali architektonicznych ze sztukg konserwatorska, oraz
kolorystyki po uprzednim wzmocnieniu ich konstrukcji. W tym celu konieczne jest
przeprowadzenie badan stratygraficznych ustalajgcych pierwotng technologie wykonania,
oryginalng kolorystyke elewacji i jej detalu architektonicznego. Renowacj¢ lub odtworzenie
tynkow zewngtrznych nalezy wykona¢ zgodnie ze wskazaniami ekspertyzy technicznej i
programem robodt konserwatorskich uzgodnionych z Miejskim Konserwatorem Zabytkow ,

e wykonanie izolacji przeciwwilgociowej posadzek w piwnicach, $cian fundamentowych, $cian
przyziemia z dociepleniem $cian fundamentowych i piwnic po uprzednim wzmocnieniu ich
konstrukcji. Brak izolacji pionowej i poziomej budynku oraz braku wentylacji i przewiewu
poziomego, skutkuje znaczng widoczng korozja wglebng zaprawy wapiennej wigzacej cegly w
murach i dolnych czesci w $cian parteru budynku. Okna piwnic sg catkowicie zniszczone,
nieszczelne lub ich brak. Ponadto $ciany parteru sa w stanie znacznego zawilgocenia z powodu
kapilarnego podciggania wody, oddzialywania wody deszczowej z zewnatrz tych $cian (woda
odbryzgowa).

e renowacj¢ lub wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej do lokali z
zachowaniem podzialow i detali historycznych w zaleznosci od wskazan ekspertyzy technicznej
1 programu rob6t konserwatorskich. Parapety zewnetrze w ztym stanie technicznym, zaleca sie
przywrocenie formy pierwotnej parapetdéw wyprofilowanych z odtworzeniem detalu
architektonicznego wykonanych z blachy tytanowo-cynkowej. Drzwi wewnetrzne wyposazone
w zamki antywlamaniowe.

® wzmochnienie lub wymiang elementow konstrukcji budynku zgodnie
ze wskazaniami ekspertyzy technicznej oraz programem prac konserwatorskich,

e remont dachu z wymiang elementéw konstrukcyjnych bedgcych w zlym stanie technicznym
jego dociepleniem i remontem kominow, faw komisarskich i montazem wytazéw dachowych,

e likwidacj¢ piecy kaflowych i innych Zrodet ciepta,
dobudowe przewodéw wentylacyjnych zgodnie z opinig kominiarskg oraz przelaczenie
(pomieszczen lub koniecznych do pozostawienia urzadzen do wolnych przewodow
wentylacyjnych po wczesniejszej likwidacji kotlin i piecy kaflowych itp.).

e demontaz istniejacych i montaz nowych opierzeni, rynien i rur spustowych,
demontaz istniejgcej i montaz nowej instalacji odgromowe;j,

e demontaz wszelkich zbednych urzadzen oraz elementéw mocujgcych, znajdujacych sie na
dachu i elewacjach budynku,

e wymian¢ wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych w czesciach wspolnych budynku i
poszczegdlnych lokalach mieszkalnych oraz zewnetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej i
kanalizacji deszczowej w celu zapewnienia odprowadzenia wod opadowych z terenu
przedmiotowej nieruchomosci,

e wymiane wewnetrznej instalacji elektrycznej i teletechniczne, domofonowej uporzadkowanie
wewnetrznych linii zasilajacych wraz z wymiang szaf rozdzielczych, obudéw itp. w obrebie
czgsci wspodlnej budynku,

e wymiang instalacji elektrycznej i teletechnicznej w lokalach mieszkalnych,
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e wymiang systemu ogrzewania w budynku przez podtaczenie budynku do miejskiej sieci cieplnej
lub sieci gazowej oraz adaptacj¢ pomieszczenia piwnic pod kotlownie lub wezel. Podlaczenie
pieca gazowego dostarczonego przez wykonawce lub montaz wezla cieplnego i rozprowadzenie
instalacji c.0. i c.w.u. w poszczegélnych lokalach w zaleznosci od uzyskanych warunkow

technicznych. Zamawiajacy preferuje podiaczenie budynku do miejskiej sieci cieplne;.

¢ remont klatek schodowych po uprzedni wykonaniu prac zwigzanych z wymiang wszystkich
instalacji i wzmocnieniu konstrukcji §cian zewnetrznych. Nalezy przewidzie¢ catkowity remont
Scian, po przeprowadzeniu inspekcji w kierunku odkrycia pierwotnych elementéw zdobienia.

Konieczne bgdzie w tym celu wykonanie odkrywek i badan stratygraficznych.

Na klatach schodowych stwierdzono liczne ubytki i odparzenia tynku wewngtrznego, spekania

$cian, spekania oraz odpadanie farby. Sciany przewidziane do catkowitej renowacji nawet przez
zbicie tynkéw 1 wykonanie nowych nastepnie ich pomalowanie.

Stwierdzono takze zuzycie konstrukcji klatek schodowych, liczne ubytki w strukturze

drewnianych stopni, podstopni i spocznikéw.
Wymagane:

o usunigcie starych warstw malarskich i oszlifowanie elementéw drewnianych przed

ponownym malowaniem,

o naprawienie i/lub wymiana zuzytych desek spocznikéw oraz stopnic i podstopnic stopni,

belek policzkowych.

o zabezpieczenie klatek pod katem przepisoéw p-poz wg. wskazan wczesniej pozyskane)

ekspertyzy p-poz,
o uzupehienie balustrady nawigzujacej do architektury budynku.

o opracowanie nowego projekt zagospodarowania terenu na aktualnych mapach
geodezyjnych, uwzgledniajacy wykonanie nowej nawierzchni i elementy infrastruktury,
wykonanie elementéw malej architektury oraz uksztaltowania zieleni z uwzglednieniem
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowej przebiegajacej przez

podworze;
o zaprojektowanie i dobor grzejnikéw w budynku wraz z obliczeniem nastaw.
o Zaprojektowanie i rozprowadzenie instalacji c.0. z. w. u., ¢. w. u.

o zaprojektowanie i rozprowadzenie nowej instalacji gazowej w budynku (pion i poziom),
wyniesienie licznikéw gazowych na klatke schodowg wraz z ich zabezpieczeniem przed
wandalizmem, wykonaniu nowej instalacji gazowej w lokalach wraz z podlaczeniem

urzadzen.

o zaprojektowanie i rozprowadzenie nowej instalacji wentylacyjnej pomieszczen w budynku;

¢ kompleksowy remont poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych ,
Wymagane:

o usunig¢cie odparzonych i spekanych tynkéw wewnetrznych na $cianach i sufitach, ich
uzupehienie lub wykonanie nowych w przypadku takiej koniecznoscei,

o usuniecie starych warstw malarskich ze $cian i sufitéw, polozenie nowej gladzi i
wykonanie nowej malatury $cian i sufitow,

o wymiana podtog po uprzednim wzmocnieniu lub wymianie elementéw konstrukcyjnych
stropu (w pomieszczeniach mokrych nalezy powiedzie¢ polozenie glazury na $cianach i
podtogach),

o renowacja lub wymiana stolarki drzwiowej wewnatrz lokalowe;,

o wymiana lub  renowacja drzwi  wejsciowych do  lokalu  zgodnie

z programem prac konserwatorskich, i ekspertyza p-poz, zabezpieczenie antywlamaniowe) .
o wymiana wszystkich instalacji wewnatrz lokali,
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o w pomieszczeniach kuchni wymiana: zlewozmywakow na nowe 2 komorowe wraz z
armatura, kuchenek gazowych wolnostojgcych na nowe 4 palnikowe z piekarnikiem)
o w  pomieszczeniach  tazienek  wymiana armatury 1  bialej  sanitarki
w zaleznosci od powierzchni pomieszczenia (we+ brodzki z kabing lub wanna, umywalka),
o montaz nowych domofondw,

e przebudowe struktury lokali mieszkalnych i uzytkowych w celu wydzielenia powierzchni
pomieszczen higieniczno-sanitarnych i uzyskania ich samodzielnosci,

e przebudowe i adaptacje poddasza na cele mieszkalne w przypadku stwierdzenia technicznych
mozliwosci pozwalajgcych na jego adaptacje,

1.3.8zczegélowy zakres przedmiotu zaméwienia :

1.3.1. Wykonanie dokumentacji projektowej budowlano-wykonawczej. obejmujacej wszystkie
branze. zawierajacej w szczegdlnosci nastepujace elementy skladowe:

a) Ekspertyze techniczng wraz z oceng stanu technicznego gléwnych elementéow
konstrukeyjnych budynku takich fundamenty, $ciany fundamentowe, $ciany budynku,
stropy, schody, wigzba dachowa. Ekspertyza winna zawiera¢ ewentualne zalecenia w
przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci;

b) Ekspertyze techniczna w zakresie zachowania warunkow p-poz wraz ze wszelkimi
odstepstwami od warunkéw technicznych uzyskanymi od Komendanta Strazy Pozarnej

c) Inwentaryzacje budynku, zawierajaca czgsé opisowa, czgs¢ rysunkowa oraz dokumentacje
fotograficzna;

d) Program prac konserwatorskich, zawierajagcy wyniki badan stratygraficznych i inne
zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow wynikajace z wczesniej uzyskanych
wytycznych MKZ;

€) Audyt energetyczny,

f) Opini¢ omitologiczng celem okreslenia czy budynki sa wykorzystywane jako miejsce
gniazdowania ptakéw lub schronienie dla nietoperzy. Jesli tak to jakie gatunki, w jakiej
liczebnosci wystepuja oraz gdzie zlokalizowane sg te miejsca;
okre§lenie potencjalnych miejsc, ktore moglyby byé zajete przez ptaki lub
nietoperze przed rozpoczgciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, dokladna
lokalizacja tych miejsc. Opinia ta ma na celu rowniez zaproponowanie optymalnych metod
by zminimalizowa¢ ryzyko pokrywania si¢ terminéw zasiedlania przez zwierzeta obiektow
z pracami termomodernizacyjnymi i1 wskazanie innych rozwigzan celem ochrony
zasiedlajacych si¢ na budynkach ptakéw lub nietoperzy.

g) Projekt zagospodarowania terenu na aktualnych mapach geodezyjnych, uwzgledniajacy
elementy infrastruktury, wykonanie elementéw malej architektury oraz uksztattowania
zieleni z uwzglednieniem wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowej
przebiegajacej przez podworze;

h) Projekt budowlano-wykonawczy branzy architektoniczno-budowlanej,

z uwzglednieniem zalecen ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw oraz Komendanta Strazy Pozarnej,

1) Projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji elektrycznej wraz z o$wietleniem
podstawowym, awaryjno-ewakuacyjnym i zewngtrznym (uzgodniony z gestorem sieci),

j) Projekt budowlany i wykonawczy modernizacji instalacji teletechnicznych tj. TV,
domofony, telefony, okablowanie $wiattowodowe i miedziane i inne.

k) Projekt budowlany i wykonawczy instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie, oswietlenie
awaryjne, sygnalizacja pozaru) zgodnie z opinig ppoz.
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1) Projekt budowlany projekt wykonawczy wymiany instalacji wod-kan w czgsciach
wspolnych budynku i poszczegolnych lokalach oraz instalacji wod-kan i kanalizacji
deszczowej na podworzu;

m) Projekt budowlano-wykonawczy instalacji gazowej, c.0., ¢. u .w., z. w. u. w czesciach
wspolnych budynku jak i poszczegdlnych lokalach;

n) Projekt budowlany i projekt wykonawczy instalacji wentylacyjnej w czesciach wspdlnych
budynku jak i poszczegolnych lokalach;

0) Kosztorysy inwestorskie dla poszezegdlnych zakresow robot;

p) Przedmiary robdt dla poszczegdlnych zakresow robot;

q) Specyfikacja Techniczna Wykonania i Odbioru Robdt w oparciu o ww. dokumentacje
projektowa.

Wykonawca musi zapewni¢ sprawdzenie projektow pod wzgledem ich
zgodnosci z przepisami, w tym  techniczno-budowlanymi, przez osob¢ posiadajacg
uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci
i bedaca czlonkiem wihasciwej izby samorzadu zawodowego.

1.3.2. Uzyskanie wszelkich niezbednych decvzji. pozwolen oraz dokumentéw niezbednvch
w celu realizacji inwestycji:
- decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
- decyzji Zarzadu Drog Miejskich (w zwigzku z koniecznoscig realizacji robot
budowlanych w obrebie pasa drogowego),
- decyzji o pozwoleniu na budowe,
- pozwolen i uzgodnien branzowych z Veolia, Aquanet, ENEA, Gazowania
- pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii z Komendy Strazy Pozarnej,
- pozwolen i uzgodnien branzowych, opinii w zakresie Ochrony Srodowiska,
- wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji.
1.3.3. Sprawowanie nadzoru autorskiego nad realizacja przedmiotu Umowy w zakresie sporzadzanej
dokumentacii,

2. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

2.1.Wymagania architektoniczne

Planowana inwestycja ma na celu podwyzszenie parametréw techniczno-uzytkowych budynku.
Roboty budowlane w opisanym powyzej zakresie nalezy zaprojektowaé tak, aby byly mozliwe do
wykonania zgodnie z wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkow, Komendanta Strazy
Pozarnej zaleceniami ekspertyzy technicznej obowigzujagcymi przepisami prawa oraz sztuka
budowlang. Zastosowane rozwiagzania powinny umozliwié korzystanie z budynku na
dotychczasowych zasadach. Przy wykonywaniu rob6t budowlanych powinny zostaé uzyte materiaty
o duzej trwalosci zgodnie z obowigzujgcymi norami o duzej trwalosci oraz walorach estetycznych
i uzytkowych,

2.2.Wymagania konstrukcyjne

Dokumentacja projektowa powinna uwzgledniaé, iz roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢ z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci po opracowaniu ekspertyzy technicznej w zakresie oceny
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elementow konstrukcji oraz programu robodt konserwatorskich z zachowaniem zalecen zawartych w
ww. ekspertyzie oraz wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, Komendanta Strazy
Pozarnej. W dokumentacji projektowej nalezy przewidzieé, ze roboty budowlane powinny by¢
prowadzona w taki sposéb, aby nie narusza¢ ani nie obcigzaé elementéw konstrukcji budynku oraz
7ze wykonanie izolacji przeciwwilgociowej nalezy przewidzie¢ w dokumentacji projektowe;j
odcinkowo z zachowaniem szczegdlnej ostroznosci.

2.3.Wymagania instalacvine

W zakresie instalacji gazowej, elektrycznych, wodno-kanalizacyjnej, deszczowej w czesciach
wspolnych budynku (to jest klatkach schodowych, korytarzach, podwoérzu), nalezy sporzadzi¢
dokumentacje¢ projektowa w tym zakresie oraz uzyskaé wszelkie niezb¢dne opinie, uzgodnienia i
inne dokumenty, konieczne do sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz uzyskania zgody
organu administracji architektoniczno-budowlanej na wykonanie robdt. Dokumentacja powinna
obejmowa¢ wymiang instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowej na terenie
przedmiotowej nieruchomosci w celu odprowadzenia wod deszczowych z terenu przedmiotowej
nieruchomosci do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej. Przy
sporzadzaniu dokumentacji projektowej w tym zakresie nalezy takze wziaé pod uwage zalecenia
ekspertyzy technicznej dotyczace stanu zawilgocenia scian kondygnacji podziemne;.

Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢ zastosowane podajac
ich charakterystyczne parametry. Zamawiajgcy preferuje instalacje kanalizacyjng z rur
niskoszumowych, instalacje wodne i c.o0. z rur typu PEX lub rownowazna.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.0., z.w.u., c.w.u. z nakladkg radiows umozliwiajacg odczyt
bezposrednio przez zleceniodawce na podstawie nabytych licencji i sprzetu np. firmy Bimeters lub
réwnowazne. Zaprojektowane liczniki powinny posiada¢ zabezpieczenia uniemozliwiajgce osobom
postronnym zdjecie naktadki radiowej lub posiadaé wbudowang nakladke na stale. Zamawiajacy
wyklucza zastosowanie licznikéw z naktadka radiowg, wymagajacych odczytu wylgcznie przez
jedna firme¢ wybrang przez producenta licznikow.

Ponadto w dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze prowadzenie robot budowlanych
powinno odbywa¢ sie w taki sposob, aby trudnosci w dostawie mediow byly jak najmniej ucigzliwe
dla uzytkownikow lokali w przedmiotowym budynku.

W przypadku, gdy wymagane bedzie wykonanie lub modernizacja instalacji odgromowej, nalezy
przewidzie¢ wykonanie dokumentacji projektowej w tym zakresie.

2.4.Instalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa.

2.4.1. Instalacja elektryczna:

Istniejacg instalacje w uktadzie TN-C wymieni¢ na nowa w uktadzie TN-S. Wymieni¢ istniejgce
rozdzielnice oraz WLZy od zlgcz kablowych oraz pomiedzy tablicami. WLZy wykona¢
przewodami o izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i
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wytycznymi. WLZ prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych w pionach, na odejsciach
podtynkowo. Zasilanie opraw oswietleniowych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach
montowac natynkowo. Oswietlenie zgodnie z projektem.

Instalacja elektryczna w lokalach mieszkalnych

Istniejgcg instalacje nalezy zdemontowaé. Nowa instalacje wykonaé w uktadzie TN-S,
przewodem 3-zylowym prowadzonym podtynkowo. Zaprojektowac odpowiednio po 4 gniazda
na pokoje i kuchnie oraz 3 na lazienke, dla dtugich korytarzy przyja¢ co najmniej jedno gniazdo.
Dla kazdego pomieszczenia przyjaé¢ laczniki o$wietleniowe pojedyncze oraz jeden punkt
$wietlny. Dla dlugich korytarzy nalezy odpowiednio zwigkszy¢ liczbg punktow
oswietleniowych, a sterowanie wykona¢ przy uzyciu lacznikéw schodowych / krzyzowych.
Osprzet nalezy wykonaé podtynkowo i dobraé¢ zgodnie z normami. Oprawe oswietleniowa
montowac¢ tylko w tazience w wykonaniu jako plafon LED IP44. Punkty o$wietleniowe w
reszcie pomieszczen nalezy jedynie zakonczy¢ zlaczkami na przewodach oraz zamontowad
haczyk do sufitu. Do kuchni nalezy doprowadzi¢ przewod umozliwiajacy podlaczenie
elektrycznej kuchenki 3-fazowej, przewdd zakonczy¢ w puszcze podtynkowej ze ztaczkami.
Wykona¢ instalacje wyréwnawcza dla kuchni i tazienki. Rozdzielnice mieszkaniowa wykonaé
w uktadzie TN-S, jako natynkowa plastikowa o odpowiednim stopniu ochrony oraz z zapasem
na 20% iloéci moduléow. Stosowaé odpowiednie oznaczenie piktogramami, maskownice
modulowe oraz opis obwodow. Obwody zaprojektowaé zgodnie z zasadg: Kazdy odbiornik o
mocy powyzej 2 kW na osobny obwod. Stosowa¢é roztaczniki izolacyjne w wykonaniu 3P lub
3P+N. Nie dopuszcza si¢ zabezpieczenia lokalu tylko jednym aparatem réznicowopradowym
(RCD). RCD nalezy stosowaé jako typ A (nie AC). Na kazdy obwod moze przypadaé
maksymalnie 5 punktow odbiorczych (np. gniazda). Pod RCD mozna podigczy¢ maksymalnie
5 obwodow. Nie nalezy stosowaé aparatéw roéznicowopradowych 4P dla ochrony odbioréw 1-
fazowych. Nalezy wykonaé osobny obwdd dla o$wietlenia tazienki i poddaé go ochronie RCD.
Okablowanie rozdzielnicy nalezy wykonaé przewodem typu LgY o przekroju co najmniej 4mm?
i/lub przy uzyciu odpowiednich szyn grzebieniowych. Nalezy bezwzglednie stosowaé
kolorystyke przewodow: z6tto-zielony — przewdd ochronny, niebieski — przewdd neutralny. Nie
dopuszcza si¢ zmiany funkcji przewodu: uzycie przewodéw neutralnego lub ochronnego do
zasilania — dotyczy géwnie zasilania o$wietlenia. Dzwonek (aparat wykonawczy) wykona¢ w
wersji natynkowej lub modulowej w rozdzielnicy. Stosowaé ochrone przeciwprzepigciowg w
postaci ogranicznikow przepieé klasy D.

Instalacja odgromowa:
Budynek jest wyposazony w instalacje odgromowa. Nalezy wykona¢ stosowng oceng stanu
istniejgcego oraz w razie potrzeby wykona¢ nowa instalacje odgromowa zgodnie z najnowsza

norma.

2.5.Instalacje teletechniczne.

2.5.1.

Instalacia domofonowa

Nalezy zaprojektowaé instalacje domofonowa w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostepowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie. Zastosowaé
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urzadzenia umozliwiajgce otwieranie drzwi (elektrozaczepy itp.) kompatybilne z centralg p.poz.
Kazdy domofon powinien pozwalaé na dostep przy uzyciu kodu dostgpowego oraz breloka RFID.

2.5.2. Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowg TV-SAT zbiorcza doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przewdd umozliwiajgcy podigczenie TV kablowe;.
Przew6d zakonczy¢ w szafce multimedialnej od ktérej poprowadzony zostanie podtynkowo
przewdd do najwiekszego pokoju, zakonczony gniazdem RTV. W szafce multimedialnej wykonac
polaczenia przewodow: domyslnie polaczy¢ przewdd od TV-SAT z gniazdem RTV

Istniejaca infrastrukture antenowa zdemontowac.

2.5.3. Instalacia $wiattowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodow umozliwiajgcy dostawca ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakonczy¢ w szafce multimedialnej od ktérej
poprowadzony zostanie podtynkowo przewdd do najwigkszego pokoju, zakonczony gniazdem.

2.6.Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awarvjne, svstem oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji
pozaru, wyposazenie ppoz.

2.7.Wykonczenie zewnetrznych elementéw budynku

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykoniczenia elewacji, dachu, stolarki okiennej i
drzwiowej, balustrad i komindw powinny zosta¢ przeprowadzone badania ,,in situ” oraz badania
historyczne. Badania te powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej, szczegblnie w
programie robot konserwatorskich oraz ekspertyzie technicznej. Przy projektowaniu w niniejszym
zakresie nalezy dostosowaé si¢ do wszelkich zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkow i
Komendanta Strazy Pozarne;j.

2.8.Wvkonczenie wewnetrznych elementéw budvnku

W miar¢ mozliwos$ci nalezy przewidzie¢ zachowanie istniejacych elementéw wykonczenia klatek
schodowych i korytarzy. W przypadku koniecznosci lub renowacji tych elementéw, harmonogram
1 sposob wykonania prac nalezy zaplanowa¢ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.
W zakresie wykonczenia $cian i posadzek czesci wspdlnych obiektow, projekt powinien zostaé
poprzedzony wykonaniem odkrywek i badan stratygraficznych oraz opracowaniem stosownej

ekspertyzy -p-poz.

2.9.Zagospodarowanie terenu

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaplanowaé
wykonanie rob6t budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie i aranzacj¢ dziedzinca, a takze
odwodnienia terenu. Miejsce gromadzenia odpadéw stalych nalezy przewidzie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami na terenie objetym inwestycja na dotychczasowych zasadach. Ponadto
nalezy w sposob optymalny zaprojektowac ciagi piesze oraz nasadzenia i obiekty matej architektury

str. 12



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
Opracowanie dokumentacji technicznej wielobranzowej budowlano -wykonawczej na remont i modernizacje budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przyigezami mediow i sieci teletechnicznych
przy ul. Dgbrowskiego 51 w Poznaniu nr dziatki 163/1,163/2 nr arkusza 10, obreb 21

(fawki, kosze na odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do
migejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. W przypadku koniecznosci wykonania
obnizenia zwierciadta wod gruntowych, nalezy takze przewidzie¢ wykonanie wlasciwych urzadzen.

3. WARUNKI WYKONANIA 1 ODBIORU PRAC PROJEKTOWYCH

3.1.Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacj¢ projektowa zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego.

Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu,
ktéoremu ma stuzy¢.

Na podstawie projektu budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ decyzje
o pozwoleniu na budowe na realizacj¢ robot budowlanych w zakresie 1 sposob wskazany w
niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym.

Zamawiajacy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowa¢ w dokumentacji znakow towarowych,
patentéw lub pochodzenia materialéw chyba, ze nie mozna opisa¢ przedmiotu zamdwienia za
pomocg dostatecznie dokladnych okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazenie ,,Jlub
réwnowazny”’.

3.2. Dokumentacja powinna obejmowacé:

3.2.1. Ekspertyze techniczng istniejgcego budynku — 4 szt. w wersji papierowej:

- powinna obejmowaé ocen¢ stanu technicznego gtownych elementoéw konstrukcyjnych
budynku (fundamenty, stropy, §ciany nosne i $ciany zewng¢trzne, dach, schody
zewngtrzne 1 wewngtrzne) z uwzglednieniem podloza gruntowego

- zawiera¢ zalecenia wykonania robét oraz przeprowadzenia ewentualnych dziatan
naprawczych w istniejacym obiekcie;

3.2.2.
3.2.3.
3.24.
3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.
3.2.8.

Audyt energetyczny— 4 szt. w wersji papierowe;j,
Ekspertyze p-poz — 4 szt w wersji papierowej
Opinie ornitologiczna — 4 szt w wersji papierowej
Inwentaryzacje istniejagcego budynku — 4 szt. w wersji papierowe;:
- powinna obejmowa¢ istniejacy budynek mieszkalno-ustugowy oraz teren dziatki,
na ktdrej zlokalizowany jest przedmiotowy obiekt,
- zawiera¢ bedzie czes$¢ opisows, cze$é rysunkowg oraz dokumentacje fotograficzna;
Program robot konserwatorskich - 4 szt. w wersji papierowej:
- powinien obejmowac wyniki badan stratygraficznych,
- powinien zawiera¢ kwalifikacje elementéw obiektu (stropow, schodow, stolarki okienne;
i drzwiowej) do ewentualnej renowacji lub wymiany,
- zawieraé program planowanych robo6t konserwatorskich.
Projekty budowlane dla kazdej branzy - 6 szt. w wersji papierowe;:
Projekty wykonawcze dla kazdej branzy - 6 szt. w wersji papierowej
- z uwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnos$ci
niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robét, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot
budowlanych,
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- powinien swoim zakresem obejmowac wszystkie branze,

- uwzgledniajgcy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej oraz wytyczne Miejskiego
Konserwatora Zabytkow Komendanta Strazy Pozarnej,

- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbednych do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego;

3.2.9. Przedmiar robot — 5 szt. w wersji papierowe;j:

- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robdt podstawowych w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegélowym opisem lub
wskazaniem podstaw  ustalajacych szczegdtowy opis oraz wskazaniem wiasciwych
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych, z wyliczeniem
i zestawieniem ilosci jednostek przedmiarowych robét podstawowych);

3.2.10. Kosztorys inwestorski — 5 szt. w wersji papierowe;:

- wykonany metodg szczegétowg z rozbiciemna R, M i S;

3.2.11. Informacija dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia — 2 szt. w wersji papierowej

3.2.12. Specyfikacje techniczng wykonania i odbioru robét — 5 szt. w wersji papierowe;

3.2.13. Pozostale opracowania niezbedne do opracowania dokumentaciji projektowej — 6 szt. w wersji
papierowe;j

3.2.14. Przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe lub zgloszenia robdt budowlanych do
wlasciwego organu - 2 szt. w wersji papierowej

3.2.15. Calos¢ dokumentacji opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.13 w wers;ji elektronicznej — 2 plyty

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane w
kolorze (nie moga stanowi¢ czarno bialych kserokopii oryginalnych rysunkow z zaznaczonymi
na kolorowo projektowanymi elementami).

Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkow i opisow odrecznych.

Zamawiajgcy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca polaczyl wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktére odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji w
wersji papierowe;.

Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ przedmiot zamowienia w plikach:
1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),
2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz
STWiORB (rozszerzenie .doc).
3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)
4) NORMA — przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath).

3.2.16. Na Wykonawcy spoczywa obowigzek:

- dokonania wszelkich uzgodnien branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz.,
rzeczoznawcg sanitarnym, BHP 1 ergonomii, jezeli sg niezbgdne do uzyskania pozwolenia
na budowe lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore s3 niezb¢dne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbednych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia robot budowlanych.

3.3.Warunki wyvkonania i odbioru prac projektowych
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3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.34.
3.3.5.
3.3.6.
3.3.7.
3.38.

3.3.9.

3.3.10.

3.3.11.

3.3.12.

3.3.13.

mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylgczami medidw i sieci teletechnicznych
przy ul. Dgbrowskiego 51 w Poznaniu nr dziatki 163/1,163/2 nr arkusza 10, obreb 21

Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz
obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegolnosci z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego oraz

W trakcie realizacji inwestycji projektant zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczeg6lnosci do:

- stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,

- uzgadniania mozliwo$ci wprowadzania rozwiazan zamiennych w  stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajacym w celu akceptacji
proponowanych przez jednostke projektowa rozwigzan technicznych
i standardéw, co najmniej co 2 tygodnie w siedzibie Zamawiajacego — zakonczone notatkg
stuzbowa z ustalen.

Niezwloczne, po opracowaniu, przekazanie materialow przygotowawczych, celem ich
omoéwienia 1 akceptacji rozwigzan.

Dokumentacj¢ projektowa nalezy skoordynowaé z innymi projektami prowadzonymi
réwnolegle w obszarze inwestycji.

Przedkladanie Zamawiajacemu na biezgco kserokopii wszelkich wystgpien, uzgodnien i
oryginaléw uzyskanych decyzji.

Uzupelnienie 1 poprawienie dokumentacji wg zalecen Zamawiajacego.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w  jezyku polskim, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami, ze sztukg budowlang, oraz powinna by¢ opatrzona
klauzula o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.
Dokumentacja powinna by¢ spdjna i skoordynowana we wszystkich branzach.

Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu zbyt pdéznego przekazania Zamawiajagcemu
materiatéw, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujgcych nieterminowoscia realizacji przedmiotu
zamoOwienia,

w zakresie dokumentacji nalezy ujgé wszystkie roboty niezbedne
do wykonawstwa robot, oraz obliczenia i inne szczegdtowe dane pozwalajace na sprawdzenie
poprawnosci jei wykonania. Dokumentacjg nalezy opracowacd
w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisow recznych).

Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robdt, doboru
materialow i urzadzen powinny okresla¢ przedmiot zamoOwienia
w sposéOb zgodny z art. 29 1 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.
U. z 2013 r. poz. 907 z p6zn. zmian).

Dokumentacja podlegala bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.

II. CZESC INFORMACYJNA

1.

2.
A

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscig
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalacznik do protokotu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),
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B. Ustawazdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U.z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

C. Ustawazdnia 16 kwietnia 2004 r.o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,

poz. 1570 ze zm.),

D. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.

1442),

E. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrzesnia 2015 r. w sprawie

szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),

™

ze zm.),

inwestycji,

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

K Q

=

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101

Inne przepisy zwigzane z wyzej wymienionymi ustawami lub wynikajace ze specyfiki

Postanowienie Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego PSP nr WZ.5595.424.2.2019

z08.11.2019 r. wydanego na podstawie Ekspertyzy Technicznej z 10.2019 r. - dostepne

w siedzibie Zamawiajgcego

K. Opinia z Przegladu Kominiarskiego nr 102/2018 z 28.10.2018 r. - dostepna w siedzibie

Zamawiajacego
L. Obowiazujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.
M. Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych
N. Zasady wiedzy techniczno-budowlanej

Przed zastosowaniem wyzej powolanych przepiséw nalezy sprawdzi¢ ich aktualnosé.
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