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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

|. WNIOSKODAWCA:
Wydziat Spraw Komunalnych i Inwestycji Urzedu Miejskiego w Tczewie, wniosek z dnia 05.05.2017 r.

Il. PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz.
U.z 2016 r. poz. 778 ze zm.).

IIl. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Dziatki geodezyjne nr 677, 747/5 1 747/6 obreb 8, miasto Tczew
Dziatki geodezyjne nr 372, 373, 376 obreb 9, miasto Tczew
Dziatka geodezyjna nr 23 obreb 14, miasto Tczew

IV. NR UCHWALY: (dot. dziatek nr 677, 747/5i 747/6 obreb 8)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obszarze Starego Miasta w
Tczewie w rejonie ulic: Jana z Kolna, Sambora, Zamkowej, Mestwina, Chopina, Czyzykowskigj oraz
rzeki Wisly w Tczewie zatwierdzonym Uchwata Nr XV1/154/2004 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29
stycznia 2004 r (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 21 maja 2004 r., Nr 161)

V.TRESC PLANU:
- dziatka geodezyjna nr 677 obreb 8 miasto Tczew objeta jest migjscowym planem i zostala
oznaczona symbolem WR-1

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU OZNACZONEJ NA WR-1 (pow. ok. 20.3781 ha)
RYSUNKU PLANU SYMBOLEM:

A. TRYB ZAGOSPODAROWANIA

I Nie okresla sie.

B. PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
1. FUNKCJE DOPUSZCZONE

1) jako obligatoryjna dla jednostki planu ustala sig funkcje ogéinodostepnych terendw zieleni i rekreacii
oraz wod powierzchniowych,

2) dopuszcza sig funkcje: obstugi turystyki wodnej (jak: przystanie Zeglugi pasazerskiej, mariny) oraz
ladowej, sportu i rekreacji na $wiezym powietrzu, gastronomii oraz inne funkcje zwiazane z kultura,
rozrywka i spedzaniem wolnego czasu, obsluga lurystyki,

3) wyklucz si¢ handel detaliczny artykutami innymi niz spozywcze i wyroby rzemiosta artystycznego,

4) w granicach jednostki dopuszcza sig funkcje obstugi komunikacyjnej w postaci parkingu terenowego,

5) w granicach jednostki planu dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjnej.

2. DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

1 dopuszcza sie zabudowe wynikajaca z potrzeb obstugi turystyki wodnej takie jak: mariny, przystanie
zeglugi pasazerskiej), gastronomii z zapleczem higieniczno-sanitarnym,

2 dopuszcza sig zabudowe wynikajaca z potrzeb funkcji obsiugi inzynieryjnej, pod warunkiem nie
obnizania wartosci estetycznych otoczenia.




3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI OBSZARU
Zagospodarowanie niezabudowanej czesc jednostek planu dopuszcza sig
w formie: zieleni, obiektéw matej architektury, budowli oraz tymczasowych obiektéow budowlanych
wynikajgcych z potrzeb funkcji dopuszczonych w planie, urzadzefn budowlanych zwiazanych z
obiektem budowlanym, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek pieszych i rowerowych,
obiektow sportowych, wod powierzchniowych.
C. PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
WYDZIELENIA GEODEZYJNE
1 Linie rozgraniczajgce jednostki planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen geodezyjnych.
¢ Wydzielenia parceli z jednostki planu dopuszcza sie wytacznie na potrzeby urzadzen infrastruktury
technicznej oraz parkingu dopuszczonego w granicach jednostki.
D. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
. KSZTALTOWANIE ZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
1. POWIERZCHNIA ZABUDOWANA, POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Powierzchnia zabudowy, mierzona po zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych 2 kondygnacji nie moze
by¢ wigksza niz 0,3 % powierzchni jednostki.

2. KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

Z

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI
nie reguluje sie,
2) WYSOKOSC BUDYNKOW
a) wysoko$c budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 2 kondygnacje,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym wysokosci budynku przez wyloty
przewodow kominowych oraz przez akcenty architektoniczne,
3) WYSOKOSC GLOWNE.J LINIl OKAPU
nie reguluje sie,
4) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
nie reguluje sie,
5) KAT POCHYLENIA DACHU
nie reguluje sie,
6) POKRYCIE DACHU
na pokrycie dachow dopuszcza sig stosowanie wszelkich dachowko podobnych materiatow, a w
szczegdlnosci: dachowek ceramicznych, dachowek bitumicznych, dachéwek ceramiczno-metalowych,
blach dachowkowych,
7) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA
poziom posadowienia parterow budynkéw wymaga uzgodnienia z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej.
KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
ZIELEN

I Nie reguluje sie.

NAWIERZCHNIE

1)  nawierzchnie przeznaczone do ruchu pieszego oraz rowerowego wykona¢ nalezy z materiatow
przepuszczajacych wody opadowe do gruntu,

2)  dojazdy i parkingi nalezy wykona¢ w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie niepodczyszczonych wod
opadowych do gruntu z zaleceniem zastosowania na stanowiska parkingowe nawierzchni z ptyt azurowych
Z wypelnieniem trawa.

MIEJSCA POSTOJOWE | DOJAZDY DO PARCELI

miejsca postojowe na potrzeby osob korzystajacych z dziatalnosci prowadzonej w granicach jednostek planu w
ilosci (w ilogci min. 10 miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, jednak nie
niej niz 1 miejsce postojowe) nalezy zapewnic w granicach ukiadu drogowego - jednostki planu
oznaczona symbolem P-1, KD-2, KD-10, badz w ramach parkingu dopuszczonego w granicach jednostki
WR-1,

2)  dojazdy do jednostki planu dopuszcza si¢ wylacznie ze znajdujacych sie w granicach planu jednostek
przeznaczonych do wykonywania funkcji obstugi komunikacyjnej.

. OGRODZENIA

nie dopuszcza sie wygrodzen jednostek planu.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1) elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wiaczone do urzadzen stanowigcych elementy
systemu obstugujacego miasto badz jego czes¢,




2)  wody opadowe z dojazdow i parkingdw przed odprowadzeniem do odbiornika winny byé
_ podczyszczone z zanieczyszczen ropopochodnych, '
6. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA JEDNOSTEK
PLANU

Nie okresla sig. j

7. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1. Jednostki planu przeznaczone sa do realizacji celéw publicznych.

2. W zagospodarowaniu jednostki nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ realizacji umocnien hrzegu, w tym dia
celow przeciwpowodziowych.

3. W zagospodarowaniu jednostki nalezy uwzglednic konieczno$¢ realizacii Sciezki rowerowej wzdiuz Wisly.
Dopuszcza sig nie realizowanie sciezki na terenie jednostki o ile zagwarantowana zostanie jej realizacja na
terenie jednostki XY-1

4. W zagospodarowaniu jednostki ustala sie obowiazek zapewnia korytarzy widokowych (wgladow z ulicy
Zamkowej na rzeke Wistg) na przediuzeniu jednostek: KL-2, KB-3, KD-5, YY-2,

5. Dokumentacja projektowa wszelkich przedsigwzig¢ inwestycyjnych winna by¢ opiniowana przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku i uzgadniana z Pomorskim Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku,

6. Zabudowa jednostek powinna umozliwia¢ zachowanie wartosciowych elementéw zieleni wysokiej
wystepujgcych w granicach jednostki.

7. Poziom wody stuletniej dla ohszaru objetego planem wynosi 10,06 m n.p.m.

Dodatkowe uwarunkowania dotyczace mozliwosci zagospodarowania obszaréw o rzednej terenu
ponizej 10,06 m n.p.m. wynika¢ moga ze studium sporzadzonego przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej.

E. POZOSTALE USTALENIA PLANU

I. STAWKA PROCENTOWA

Stawke procentowg sluzacg naliczaniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci w zwigzku z

uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wymiarze 0 %.

- dziatka geodezyjna nr 747/5 obreb 8 miasto Tczew objeta jest miejscowym planem i zostata

oznaczona symbolami YY1 i KD-10
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU OZNACZONYCH NA YY-1 (pow. ok. 0.2231 ha)
RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI: YY-2 (pow. ok. 0.0901 ha)

A. TRYB ZAGOSPODAROWANIA

[ Nie okresla sie. [
B. PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
1. FUNKCJE DOPUSZCZONE
1) Jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala si¢ funkcje obstugi komunikacyjnej,
2)  dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjnej.
2. DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

[ Nie dopuszcza sie zabudowy obszarow. |
3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI OBSZARU
Na obszarach dopuszcza sig realizacje: ciggdw pieszych, ulic w formie ciggow pieszo-jezdnych,
ciagéw pieszo-jezdnych dla ograniczonej grupy uzytkownikow (mieszkancy, pojazdy
uprzywilejowane), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury, zieleni.
C. PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
WYDZIELENIA GEODEZYJNE

Linie rozgraniczajgce jednostki planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen geodezyjnych. |

D. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
I. KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANE.J CZESC| JEDNOSTEK PLANU
1. ZIELEN

| Nie reguluje sie. |
2. NAWIERZCHNIE
1) Nawierzchnie, przeznaczone do ruchu pieszego oraz rowerowego wykona¢ nalezy z materiatéw

przepuszczajacych wody opadowe do gruntu,

2) nawierzchnie przeznaczone do ruchu jezdnego i pieszo-jezdnego nalezy wykonat w sposoéb

w tyn: wynikajgee = poirzeb achrony srodowiska przyrodniczego fub kulturowego, prawidiowego gospodarowama zasobami przyrody, ochrony
gruntiw rolnyeh 1 lesnych oraz ochrony przed ncgiimwoscami,



uniemozliwiajacy przenikanie wod opadowych do gruntu. —|

3. MIEJSCA POSTOJOWE
nie reguluje sie. ]
4, OGRODZENIA
| nie reguluje sie. i
5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1) Elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wiaczone do urzadzen stanowiacych elementy

2)

systemu obstugujacego miasto lub jego czes¢,
wody opadowe z terendéw przeznaczonych do ruchu jezdnego i pieszo-jezdnego przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone z zanieczyszczeh ropopochodnych.

PLANU

. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA JEDNOSTEK

[

Nie okresla sie. ]

Il. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1.

Obszar przeznaczony jest do zagospodarowania w sposob zapewniajacy ogoélnodostepnoseé.

2. Jednostki planu przeznaczone sg do realizacji celéw publicznych,

3. W zagospodarowaniu jednostek ustala sig obowigzek zapewnia korytarzy widokowych zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Dokumentacja projektowa wszelkich przedsiewzie¢ inwestycyjnych winna by¢ opiniowana przez
Muzeum Archeologiczne w Gdansku i uzgadniana z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zahytkow w Gdarisku.

5. Zagospodarowanie jednostek powinno umozliwia¢ zachowanie wartoSciowych elementow
zieleni wysokiej wystepujacych w granicach jednostek.

6. Poziom wody stuletniej dla obszaru objetego planem wynosi 10,06 m n.p.m.

Dodatkowe uwarunkowania dotyczace mozliwosci zagospodarowania obszaréw o rzednej
terenu ponizej 10,06 m n.p.m. wynika¢ moga ze studium sporzadzonego przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

E. POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA

Dia jednostek planu stawke procentowg stuzacq naliczaniu oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze 0 %.

- dziatka geodezyjna nr 747/6 obreb 8 miasto Tczew objeta jest miejscowym planem i zostafa
oznaczona symbolem URM-5

; (
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU OZNACZONYCH NA URM-3 (pow. ok. 0.2615 ha
RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI URM-4 (pow. ok. 0.2933 ha)
(

URM-2 (pow. ok. 0.3133 ha)
)

URM-5 (pow. ok. 0.6301 ha)

A. TRYB ZAGOSPODAROWANIA

1.

Zagospodarowanie jednostek moze nastgpic w trybie zorganizowane] dzialainosci
inwestycyjnej, w ramach ktorej jednym zamierzeniem budowlanym nalezy objaé obszar nie
mniejszy niz jedna jednostka planu.

Z obowigzku zagospodarowania w trybie zorganizowanej dziatainosci inwestycyjnej
wylaczone sg istniejace w granicach jednostek planu budynki mieszkalne:

w granicach jednostki URM-2 - budynek polozony przy ul. Zamkowej 15, 16,

w granicach jednostki URM-3 - budynek polozony przy ul, Zamkowej 12, 13,

w granicach jednostki URM-4 - budynek polozony przy ul. Zamkowej 11.

3.

Wymagany tryb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej wygasa po przekazaniu
wszystkich obiektow do uzytkowania.

B. PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
1. FUNKCJE DOPUSZCZONE

1)

w granicach jednostek dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, funkcje ustugowa oraz funkcje
obstugi inzynieryjnej,

2)

w ramach funkcji ustugowej dopuszcza sig: zamieszkanie zbiorowe, dzialalnos¢ biurowa,
administracje, bankowos¢, gastronomie, kulture, rekreacje, rozrywke, obsluge turystyki, kult

w by wintkaygee = potrzeb ochrony srodowiska preyrodaiczego lub kulturowego, prawidiowego gospodarowania zasobamr przyrody, achrony
gruniow rolnych o lesnych oraz ochrony przed neigilivoscrami




religijny, ochrong zdrowia, higieng, opieke spoleczng, pielegnacje, oswiate, nauke, handel
detaliczny, rekreacje, rzemiosto artystyczne i tradycyjne o charakterze wylacznie ustugowym z
wykluczeniem warsztatéw mechanicznych, Slusarskich i innych o podobnym stopniu
ucigzliwosci,

3)  dla zabudowy tworzacej pierzeje od strony Wisty jako obligatoryjna ustala sie funkcje
ustugowa lokalizowang co najmniej w parterach budynkow,

4)  dzialalno$¢ prowadzona w ramach funkcji dopuszczonych nie moze wywolywac uciazliwego
oddzialywania,

5)  w granicach jednostek nie dopuszcza sie wolno stojacych budynkéw gospodarczych oraz
waolno stojacych garazy,

2. DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

1)  zabudowe Iworzgca pierzeje od strony rzeki Wisty dopuszcza sie w formie budynkow
ustugowych oraz budynkow mieszkalno-ustugowych, w ktorych pomieszczenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowej sg zlokalizowane co najmniej w
parterach budynkow i dostepne dla klientéw z bezposrednio przyleglego terenu publicznego,

2)  pozostala zabudowe w granicach jednostek planu dopuszcza sie w formie budynkéw
ustugowych, budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych,

3)  dopuszcza sie zabudowe wynikajacq z potrzeb funkcji obstugi inzynieryjnej, pod warunkiem
nie obnizania wartosci estetycznych otoczenia,

4)  w granicach jednostek nie dopuszcza sie wolno stojacych budynkéw gospodarczych oraz
wolno stojacych garazy.

3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI OBSZARU

Zagospodarowanie  niezabudowanej czeSci  jednostek  planu dopuszcza sie
w formie: obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych zwiazanych
z obiektem budowlanym, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej.

C. PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
WYDZIELENIA GEODEZYJNE
1. Linie rozgraniczajace jednostki planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen geodezyjnych.
2. Zmiane przebiegu obligatoryjnych linii rozgraniczajacych jednostki: URM-4 i X-2 oraz URM-
5 i X-2 dopuszcza sie w przypadku objecia trybem zorganizowanej dzialalnoéci
inwestycyjnej calosci jednostek: URM-4, URM-5, X-2.
D. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU

—_

. KSZTALTOWANIE ZABUDOWANEJ CZESC| JEDNOSTEK PLANU
.POWIERZCHNIA ZABUDOWANA, POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Powierzchnia zabudowy, mierzona po zewnetrznym obrysie écian zewnetrznych 2 kondygnacji
nie moze by¢ wieksza niz 60 % powierzchni parceli.

b

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

a) linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

b) zmiane przebiegu obligatoryjnych frontowych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu
od strony jednostki X-2 dopuszcza si¢ w przypadku objecia trybem zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej catosci jednostek: URM-4, URM-5, X-2,

c) dopuszcza sie zmiang przebiegu linii zabudowy w przypadkach uzasadnionych
przestankami historycznymi,

d) dopuszcza sie sytuowanie budynku przy granicy dziatki w tym Sciang zewnetrzng bez
otworow bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlana,

WYSOKOSC BUDYNKOW

wysoko$¢ budynkow nie moze by¢ wieksza niz 3,5 kondygnacji,
wysokos¢ budynkéw moze byé odmienna w przypadku realizacji budynkéw zgodnie z
przestankami historycznymi,
c) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym wysokosci budynku przez

wyloty przewodow kominowych,
d} dodatkowo dopuszcza sig przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym gornej krawedzi
kalenicy glownej, o maksimum 80 c¢m, przez elementy budynku, ktérych taczna kubatura
stanowi nie wiecej niz 5 % kubatury budynku, a powierzchnia rzutu prostopadtego jest nie
wieksza niz 15% powierzchni rzutu prostopadiego budynku,

N
—
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3) WYSOKOSC GLOWNEJ LINII OKAPU
a) wysokosé gléwnej linii okapu nie moze byé mniejsza niz 5,0 m,
b)  wysoko$é glownej linii okapu moze by¢é odmienna w przypadku realizacji budynkéw zgodnie
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z przestankami historycznymi,

4) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ

a) kalenica gtéwna wszystkich budynkow o mieszkaniowych, ustugowych badZz mieszkaniowo-
usiugowych musi by¢ sytuowana réwnolegle do elewacji frontowej budynku,

b) kierunek sytuowania kalenicy glownej moze by¢ odmienny od w przypadku realizacji
budynkow zgodnie z przestankami historycznymi,

5) KAT POCHYLENIA DACHU

a) kat pochylenia dachu budynkow mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych musi znalezC sig w przedziale wyznaczonym przez kat pochylenia potaci
dachowych dachow budynkéw o funkcji mieszkaniowej, uslugowej badz mieszkaniowo-
ustugowej znajdujgcych sig na parcelach ,sasiadujacych” z parcelg pod przedmiotowy budynek,

b) dla pozostatych budynkow sytuowanych w granicach jednostek dopuszcza sie kat pochylenia
dachu, nie mniejszy niz 40° i nie wiekszy niz 50°,

c) kat pochylenia dachu moze by¢ odmienny w przypadku realizacji budynkow zgodnie z
przestankami historycznymi,

d) dach spelniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum 75%
powierzchni rzutu prostopadtego budynku, przy czym musi to by¢ dach o minimum dwéch
kierunkach spadkow,

6) POKRYCIE DACHU

a) na pokrycie dachow dopuszcza sie stosowanie wszelkich dachéwko podobnych
materiatow, a w szczegdinosci: dachdwek ceramicznych, dachéwek bitumicznych, dachowek
ceramiczno-metalowych, blach dachdwkowych,

b} dla budynkéw objetych trybem zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej obowiazuje jeden
rodzaj pokrycia dachowego,

7) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

a) poziom posadowienia parterow budynkow nie moze by¢ mniejszy niz 10,06 m n.p.m;
ewentualne obnizenie poziomu posadowienia parteru wymaga uzyskania zgody Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j,

b) linia elewacji frontowej tworzaca pierzeje od strony Wisty winna byé zréznicowana
uskokami nie rzadziej niz co 25 m przy czym giebokos¢ uskoku nie moze by¢ mniejsza

niz 1,5 m,
KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
ZIELEN
Nie reguluje sie.
.NAWIERZCHNIE
Dojazdy i parkingi nalezy wykonaé w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie wod
opadowych do gruntu.
MIEJSCA POSTOJOWE | DOJAZDY DO PARCELI

1) miejsca postojowe na pofrzeby osob zamieszkalych w granicach jednostki planu (w ilosci min.
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie) oraz na potrzeby funkcji ustugowej (w ilosci min. 10
miejsc postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, jednak nie niej
niz 1 miejsce postojowe) nalezy zapewni¢ w granicach wtasnej parceli lub w granicach
uktadu drogowego oznaczonego na rysunku planu symbolami: KD-1, KD-2, KD-3, KD-4,
KD-10, P-1,

2)  dojazdy do parceli dopuszcza sie wylacznie ze znajdujacych sie w granicach planu
jednostek przeznaczonych do wykonywania funkcji obstugi kemunikacyjnej.

.OGRODZENIA
1) ogrodzenie do strony frontowej granicy dziatki nie moze przekracza¢ linii zabudowy
wyznaczonej dla jednostki planu, z ktorej wydzielono parcele,
2)  od strony terenoéw publicznych nie dopuszcza sie ogrodzen z siatki,
3)  w przypadku wygradzania parceli wysoko$¢ ogrodzen od strony terenow publicznych ustala
siena1,2m,
4)  dopuszczona w planie wysokos¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona przez stupki
ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-wejsciowych.
. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1)  kazdg z parceli nalezy wyposazy¢ co najmniej w instalacje: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng, kanalizacji deszczowe]j wilaczone do urzadzen
stanowigcych elementy systemu obslugujacego miasto lub jego czesé,

2)  dla przygotowania cieptej wody uzytkowej, na potrzeby grzewcze oraz bytowe dopuszcza sig




stosowanie wylacznie nieemisyjnych badz niskoemisyjnych zrédet ciepla,

3) nie dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do gruntu lub do zbiornikéw do
wywozenia,

4)  wody opadowe z dojazdow i parkingow przed odprowadzeniem do odbiornika winny by¢
podczyszczone z zanieczyszczen ropopochodnych,

5) odpady state winny byé gromadzone w pojemnikach do tego przystosowanych a
nastepnie wywoZone taborem technologicznym na wysypisko wskazane przez Gmine.

ll. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ UZYTKOWANIA JEDNOSTEK

PLANU

Nie okresla sie.

IV. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1. Nowoprojektowana zabudowa na obszarach jednostek stanowi srodmiejska zabudowe
uzupetniajaca.

2. Dokumentacja projektowa wszelkich przedsigwzie¢ inwestycyjnych winna by¢ opiniowana
przez Muzeum Archeologiczne w Gdansku i uzgadniana z Pomerskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku.

3. Zabudowa powinna umozliwia¢ zachowanie wartosciowych elementéw zieleni wysokiej
wystepujacych w granicach jednostek.

4. Poziom wody stuletniej dla obszaru objetego planem wynosi 10,06 m n.p.m.
Dodatkowe uwarunkowania dotyczace mozliwosci zagospodarowania obszaréw o rzednej
terenu ponizej 10,06 m n.p.m. wynika¢ moga ze studium sporzadzonego przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

E. POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA

Stawke procentowg stuzacg naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala sig w wymiarze 30 %.

VI. WYRYS Z PLANU(dot. dziafek nr 677, 747/5i 747/6 obreb 8)

Rysunek — odpowiednio pomniejszony - jest zatacznikiem Nr 1 do wypisu z wyrysem i stanowi jego
integralng czes¢.

VII. NR UCHWALY: (dot. dziatek nr 372, 373, 376 obreb 9 i dziatki nr 23 obreb 14)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwalg
Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2005 r. Nr 28 poz. 569, zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r.
poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015 r. poz.1310, poz. 3405, z 2016 r. poz.

4641)

VIIL.TRESC PLANU:

- dziatkka geodezyjna nr 372 obreb 9 miasto Tczew objeta jest miejscowym planem i zostala
oznaczona symbolem 40KDL - ulica Nadbrzezna

a

Sesoaooe

~—

ulica jednojezdniowa dwupasowa

szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 10 -15m
szeroko$¢ jezdni —5-6 m

szerokoS¢ pasa dzielgcego — nie dotyczy

droga rowerowa — brak

przystanki autobusowe - brak

parkowanie - parkowanie jednostronne na jezdni
obstuga przylegtych terenéw — bez ograniczen

wrpm wynikaggee 2 potrzeh ochrony $rodewiska przyrodniczego lub kulturowego, prawtdiowego gospodarowama zaseban przyrody, ochrony
gruntow rolnveh 1 lesnyeh oraz ochrony proed wcigiliwosciam.,




- dzialki geodezyjne nr 373 i 376 obreb 9 miasto Tczew objeta jest miejscowym planem i zostata

0znaczona

symbolem

UMW1 - Czyzykowo” nalezacej do strefy  migjskig]

z przewagq zabudowy mieszkaniowej o wysokim wskazniku intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE
DLA CALEGO OBSZARU

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ust. 3 pkt 1-8

3. Dla zabytkéw nieruchomych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, zawartej
w Zalgezniku nr 7, ustala sie:

ochronie podlegajg historyczne gabaryty, artykulacja elewacji i geometria dachu;
dopuszcza sie adaptacje zabytku na cel inny niz pierwotny, z zachowaniem zgodnoéci
z ustaleniami Planu;

dopuszcza sie modernizacje zabytku z zachowaniem wszystkich podlegajacych
ochronie elementow oraz historycznych gabarytow, artykulacji elewacji, geometrii
dachu, z zastosowaniem historycznie uzasadnionych materiatow,

dopuszcza sie rozbudowe zabytku wglab dziatki z zachowaniem wszystkich
podlegajacych ochronie elementow oraz historycznych gabarytow, artykulacji elewacii,
geometrii dachu, z zastosowaniem historycznie uzasadnionych materialow; pod
warunkiem uzyskania zgody konserwatora

w otoczeniu zabytku dopuszcza sig dobudowg i rozbudowe oraz modernizacie
i adaptacje obiektow nie majgcych cech zabytkowych, przy spelnieniu warunkow
okreslonych dla strefy ochrony konserwatorskiej;

w otoczeniu zabytku dopuszcza sie wyburzenia obiektow nie zakwalifikowanych do
ochrony;

w otoczeniu zabytku dopuszcza sig realizacje nowych obiektéw odpowiednio
wkomponowanych w istniejgcg zabudowe przy spelnieniu warunkow okreslonych dia
strefy ochrony konserwatorskiej.

Umieszczanie rekiam lub innych tablic na zabytku a nie zwiazanych bezposrednio
z prowadzong na migjscu dziatalnoscig jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zakladow
w miejscach na to wyznaczonych, o parametrach i w formie dostosowanych do
kompozycji elewacji budynkéw. Lokalizacje i projekty tych elementow nalezy
uzgadnia¢ z konserwatorem.

Ust. 10

1

10. Dla strefy ochrony konserwatorskiej Tereny nad Wista, wyznaczonej na rysunku Planu
granicami i symbolem VI, ustala sig:

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nr VIl przedmiotem ochrony sa;

a) strefa ochrony widckowej brzegu Wisly,

b) basen Tczewskigj Stoczni Rzecznej u wylotu Kanatu Miynskiego wraz z cyplem
widokowym na jego poludniowym brzegu,

c) zalewowa laka w poludniowej czesci strefy,

d) historyczny zespdl zabudowy w zakresie ochrony linii zabudowy, bryl, artykulacii
elewacji, geometrii i pokrycia dachéw - folwark na pofudniowym krancu ul.
Nadbrzeznej — budynek dworu i magazynu zbozowego, owczarnia z ceglanym
ogrodzeniem i zielen,

g) most drogowy Tczew - Lisewo (trzy Srodkowe przesta /4,5,6/ wraz z filarami
13,4,5/; 1705 (syg. d. rej. 1210) z dnia 21 marca 2000 .,

f)  zabytki nieruchome znajdujace sig w gminnej ewidencji zabytkow, zawartej
w Zatgczniku nr 7, dla ktorych obowigzujg ustalenia opisane w ust. 3 pkt 1-8.

Szczegdlowe wytyczne i ustalenia konserwatorskie:

a) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkoéw mieszkalnych w glab dziatki
z kalenica prostopadta do istniejacej, powierzchnia zabudowy dobudowanej czesé
budynku nie moze przekraczac¢ 50% powierzchni zabudowy istniejgcege budynku
przed rozbudows, z wylgczeniem dzialek, w ktorych dokonano wczesnigj
podziatow wtérnych,

b) zakaz budowy i dobudowy pawilonéw handlowych i ustugowych,

c) zakaz stosowania wszelkich oktadzin elewacyjnych,

d) zakaz stosowania innych niz ceramiczne materiatow do pokryé dachowych; kazde
odstepstwo wymaga zgody konserwatora,

e} zakaz wymiany stolarki okienngj na inng niz nowa o tych samych podziatach i tym




samym sposobie otwierania, kazde odstepstwo wymaga zgody konserwatora
f)  dziatki graniczace z ul. Nadbrzezng winny mie¢ Zywoploty,
g) zagospodarowanie brzegu Wisly winno uwzgledni¢ odpowiednie wyeksponowanie
panoramy miasta od strony rzeki,
h) zakazuje sig budowy betonowych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,
i) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych nosnikaw reklamowych.
3) Dopuszcza sie modernizacje i adaptacje obiektow nie majacych cech zabytkowych
z zachowaniem ustalen Planu.
4)  Dopuszcza sie wyburzenia ohiektéw nie zakwalifikowanych do ochrony.

) Dopuszcza sig realizacje nowych obiektow odpowiednio wkomponowanych w
istniejaca  zabudowe, ksztaltowang pod wzgledem linii zabudowy, gabarytow,
geometrii i pokrycia dachow w nawigzaniu do zabudowy histerycznej, z zachowaniem
ustalen Planu. Nowa zabudowa winna nawigza¢ formami wspdiczesnymi i materialem
elewacyjnym do lokalnej tradycji architekionicznej. Nowa zabudowa nie moze
dominowaé nad zabudowg historyczna,

6) W strefie tej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad
wszelkg prowadzong wspdlczesnie dzialalnoscia inwestycyjna, gospodarcza |

o

ustugowa.
§10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ust. 3 pkt 3,4,6,7 3 Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej dopuszcza sie wtérmy podzial

istnigjgcych  nieruchomosci na dziakki budowlane pod warunkiem zastosowania
nastepujacych parametrow, wskaznikow i zasad zagospodarowania:

3)w zabudowie [V kondygnacyjnej:

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt - 0,8 - 0,9

- powierzchnia zabudowy (pz) - 20% - 25 %

- powierzchnia biologicznie czynna - 25 — 30 m% mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych  zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

4) w zabudowie V kondygnacyjnej:

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt-0,9-1,0

- powierzchnia zabudowy (pz) - 20% — 25 %

- powierzchnia biologicznie czynna - 25 — 30 m?/ mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
z obowigzujgacymi przepisami,

1) w zabudowie XI kondygnacyjne;j:

- intensywnos¢ zabudowy - 1,3 1,5

- powierzchnia zabudowy - 10% - 13%

- powierzchnia biologicznie czynna - 12 — 22 m?/ mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie

- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2) W obrebie islniejacych zespoléw mieszkaniowych dopuszcza sie uzupetnienie
istniejgcej zabudowy przez dobudowanie do Scian szczytowych bez otwordw
okiennych pojedynczych budynkow pod warunkiem spelnienia powyzszych
parametréw | wskaznikow.

Ust. 5 pkt 1,3

5. Dla terendw zabudowy ustugowej, ustala sie;
1) Wskazniki i parametry dla uslug publicznych z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na rysunku
Planu symbolem UZ, w tym: obiektow o$wiaty (przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, licea,
szkoly zawodowe pomaturalne i policealne oraz szkoty wyzsze), obiektow stuzby zdrowia (szpitale,
przychodnie, domy opieki spolecznej), obiektow kultury (koscioly, domy parafiaine, muzea, domu
kultury), obiekty obstugi ruchu turystycznego (hotele, aquapark):

- intensywnos¢ zabudowy we wszystkich jednostkach urbanistycznych

1=Pc/Pt-0,3-0,8

- ilosc miejsc postojowych na 100 zatrudnionych -15-25
3) Wskazniki i parametry dla pozostatych obiektow uslugowych osrodkotwérczych, wyznaczonych
na rysunku Planu symbolem UO, obejmujacych: obiekty administracji publicznej, finansowej i
gospodarczej, organizacji spolecznych oraz skoncentrowane obiekty handlu, gastronomii, kultury i
otoczenia biznesu; zroznicowanie parametrow odniesiono do stref funkcjonalnych:




- intensywnos¢ w zabudowie srodmiejskiej [ = pofpt- 0,8 - 1,5

- intensywno$¢ w zabudowie miejskiej | = po/pt- 0,5-0,9

- intensywnos¢ w zabudowie przedmiejskiej | = po/pt- 0,3 - 0,8

- zakaz przeznaczania obiektow na cele handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mZ

- szczegolowe wskazniki parkingowe dla przestrzeni usiug publicznych zawiera tabela
okreslona w ustepie 7 ninigjszego paragrafu.

ROZDZIAL IlI
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK
URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§22.
UMW 1 - ,,Czyzykowo”

Ustalenia planu dot.
obszaru UMW 1:

1W obrebie jednostki urbanistycznej ,Czyzykowo®, nalezacej do strefy migjskigj
z przewaga zabudowy mieszkaniowej o wysokim wskazniku intensywnosci zabudowy,
o powierzchni 18,99 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagla i oznaczonej symbolem
UMW1, wyrdzniono;
1) tereny przestrzeni publicznych obejmujgce:
a) tereny uslug oSrodkotworczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UQ,
b) tereny uslug z duzym udzialem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ;
2) teren strefy ochrony konserwatorskiej Osiedle Za Parkiem, oznaczony na rysunku Planu
symbolem VI,
3) tereny stref ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku Planu symbolami 151 18.
2.Dla jednostki urbanistycznej ,Czyzykowo", oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMW,
ustala sie:
1) przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry | wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] wolnostojgcej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 ust. 3 pkt-y 3, 4, 6, 7 Uchwaly,

b) dla terenow zabudowy ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt-y 1,
3 Uchwaly;

2) przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) dopuszczong w Planie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojacg 1V-, V-
kondygnacyjna,

b) wyznaczong na rysunku Planu zabudowe ustugowg z zielenig towarzyszaca,

3} przeznaczenie uzupelniajace obejmuje:
a) wyznaczone na rysunku Planu ustugi publiczne centrotworcze,
4} skreslony
5)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dabr kultury wspolczesnej:

a) dia terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem VI, obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 10 Uchwaty,

b) dla terendw stref ochrony archeologicznej, oznaczonych na rysunku Planu symbolami
15 18, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 21 pkt-y 131 15 Uchwaly;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalfowania przestrzeni publicznych:

a) dla terenow ustug oérodkotwérczych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UG,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1d; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5
pkt 3 Uchwaty,

b) dla terenéw usiug z duzym udzialem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem UZ, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1b Uchwaly oraz w § 10
ust. 5 pkt 1 Uchwaly.

- dziatka geodezyjna nr 23 obreb 14 miasto Tczew objeta jest miejscowym planem i zostata
oznaczona symbolem 41 KDL- ulica Ceglarska

Lol o

«Qa > o

ulica jednojezdniowa dwupasowa

szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — 12 -20m
szerokos¢ jezdni—6m

szerokos¢ pasa dzielgcego — nie dotyczy

droga rowerowa - brak

przystanki autobusowe - na jezdni giownej

) parkowanie - jednostronne na jezdni
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h) obsluga przylegtych terenéw - bez ograniczen

IX. WYRYS Z PLANU(dot. dziatek nr 372, 373, 376 obreb 9 i dziatki nr 23 obreb 14)
Rysunek - odpowiednio pomnigjszony - jest zatgcznikiem Nr 2 do wypisu z wyrysem i stanowi jego
integralng czesc.

X. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;
1. Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zakladce Prawo
lokalne / Zagospodarowanie przestrzenne.

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 1827 ze zm.)

YTLITNT

NACZELNIK %’%ﬂiii&éﬁ.i'

Jolanta Jliwiviska

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. ala WRM

URZAD MIEJSKI W TCZEWIE
Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 53134 52
e-mail: info@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl
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Zatacznik Nr 1

do wypisu z wyrysem
znak: WRM.6727.2.46.2017 AC

z dnia 24.05.2017 r.

STREFA PRZEBIEGU OBLIGATORYJNYCH, FRONTOWYCHLINII ZABUDOWY

llllll>

- KORYTARZ WIDOKOWY

MK WYDZIALU

i Sliwiniska
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Zatacznik Nr 2

do wypisu z wyrysem

znak: WRM.6727.2.46.2017 AC
z dnia 24.05.2017 r.

granice siret achrony harserwatarskie)

strefa migjska : prrewagy zabudowsy o vasakie) intensyenosa

T B
NACZELMIK WYDZIALU

Tolania ﬁéwzﬁ?ka
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