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BPP.6727.2.103.2021.AR Tczew, dnia 20 grudnia 2021 r.

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. WNIOSKODAWCA.
Zaktad Uslug Komunalnych, Miejski Zarzad Drog, ul. Czatkowska 2e, 83-110 Tczew - wniosek z 07.12.2021 r.

li. PODSTAWA PRAWNA:
Art. 30 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

lll. NR UCHWAL :

1. Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu Nowego Centrum Uslugowego przy ul. Wojska Polskiego w Tczewie
zatwierdzony Uchwala Nr IX/67/2015 Rady Migjskiej w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 17
listopada 2015 r. poz. 3405).

2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzony Uchwalg Nr XXVIII263/2005 Rady Miejskiej w
Tezewie z dnia 27 stycznia 2005 1, (tj. Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2166 z dn. 30 kwietnia 2020 r.)

IV. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCL:
Dzialki geodezyjne oznaczone jako: dz. nr 422/10 - 19.KDL; dz. nr 21277 - 19.KDL, 12.ZP; dz. nr 422/8 - 20.KDZ; dz. nr 422/26 - 18.KDZ,
dz. nr 124, 21011, 4/6 - 03 KDZ, dz. nr 4/3 - 01KGDP (cbreb 10), miasto Tczew

V.TRESC PLANU:
1. Dziatki nr dz. nr 422110 - 19.KDL; dz. nr 212177 - 19.KDL, 12.ZP; dz. nr 422/8 - 20.KDZ; dz. nr 422/26 - 18.KDZ

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu Nowego Centrum Uslugowego przy ul. Wojska Polskiego w Tezewie zalwierdzony Uchwalg
Nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w Tczewle 2 dnia 27 slerpnia 2015 . (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2 17 listopada 2015 ¢, poz. 3405).

~ Rozdzal 3
- Przeznaczeme oraz zasady zagospodarowania terenbw
Szczegb%owe warunkm standardy ksztaftowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym paramery i wskaﬂln ksztattowama
zabudowy.
§17

§17 1. Wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunky plany symbolem ZP - tereny
zieleni urzadzonej.

2. Oznaczenia i powierzchnie terenow:

1) 10.ZP-0,3395 ha;
2) 11.ZP-0,4005 ha;
J) 12.ZP-0,2900 ha;
4) 13.ZP-0,9200 ha;
5} 14.2P-0,1120 ha;
6) 15.ZP-0,1040 ha.

3. Dla terenow, o kiérych mowa w ust. 1i 2 ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu: funkcje Zieleni urzadzonej
publicznej, skwery, place publiczne, zielence, trawniki, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, elementy malej architeklury,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4, Nie dopuszcza sig lokalizacji funkcji innych niz wymienione w pkt 3.

5. Ustala sig nastepujace zasady ksztaitowania zabudowy | wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biclogicznie czynna - min. 70% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia utwardzona - max. 30% powierzchni dziatki;

J) zakaz wznoszenia budynkéw,

4) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w formie skwerdw, zieleficow, trawnikow,

5) nakaz pielegnacii wprowadzonej roslinnoéci i konserwacja urzadzen oraz obiektow malej architektury.

6. Ustala sie nastgpujace zasady abslugi infrastruktura;
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1) zasady obslugi infrastruklura techniczng - obowigzujg przepisy okreslone w § 12.
7. Inne zapisy:

1) na terenie 12.ZP nakaz realizacji Sciezki rowerowej i ciagu pieszego,

2) nakaz zachowania istniejacych drzew i wkomponowanie ich w projektowane zagospodarowanie przestrzeni
publicznych; w szczegdlinosci istniejacych szpalerow drzew na terenie 12.ZP,

3) dopuszcza sie przeniesienie znajdujacego sie przy ul. Saperdw, na lerenie 12.ZP miejsca pamieci {gtaz
narzutowy z pamigtkowa tablicq oraz wolnastojacymi plytami granitowymi z nazwiskami zamardowanych
polskich patriotow) kolidujacego z nowym ukladem drogowym w rejonie ul. Saperdw;

4) dopuszcza sie przeniesienie miejsca pamieci znajdujacego sie przy Pl. Patriotéw, na terenie 10.ZP (czworokatny
obelisk z ciosanych elementow granitu upamietniajacy tych, ktdrzy zgineli w koszarach, na Placu Nieziomnych,
w Lesie Szpegawskim | obozie konceniracyjnym Stutthof) w inne, zaprojeklowane miejsce;

5) nakaz zagospodarowania na cele krajobrazowe i rekreacyjne zbiornika wodnego na terenie 13.ZP,

6) naterenach 11.ZP oraz 12.ZP dopuszcza sie realizacje kioskéw handlowych, pergoli, itp.

§18

§18 | 1. Wyznacza sig tlereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ - tereny drog
zbiorczych
2. Oznaczenia i powierzchnie terendw:
| 1) 18.KDZ - 0,0810 ha
2) 20.KDZ - 0,3055 ha
3. Dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 2 ustala sig przeznaczenie terenu: funkcje drdg publicznych, infrastruktura
techniczna uzbrojenia terenu.
4, Nie dopuszcza sie lokalizagji funkeji innych niz wymienione w pkt 3.
5. Teren 18.KDZ slanowi pas rezerwy terenu pod poszerzenie pasa drogowego ul. Wojska Polskiego.
6. Powiazania z ukladem zewngtrznym:
1) 20.KDZ - poprzez skrzyzowanie z al. Solidarnosci {poza granicami planu).
7. Ustala sie nastepujace szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu dla terenu 20.KDZ:
1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug rysunku planu, od 28 do 34 m;
2) zakaz realizacji zabudowy,
3) nakaz wyznaczenia ciagdw ruchu pieszego;
4) nakaz realizacji drogi rowerowej,
8. Zasady obslugi infrastrukiurg zgodnie z § 12.
§19
“E.1g 1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL - teren drogi

lokalnegj
2. Oznaczenia | powlerzchnia terenu:
1) 19.KDL - 2,1500 ha,
3. Dia terenu, o ktdrych mowa w ust. 1i 2 ustala sie przeznaczenie terenu; funkcje dregi publicznej, infrastruktura
techniczna uzbrojenia terenu.
4, Nie dopuszcza sie lokalizacji funkgji innych niz wymienione w pki 3.
5. Powigzanie z ukladem zewnetrznym drogi 19.KDL - poprzez skrzyZzowanie z ul. Wojska Polskiego i skrzyzowanie z ul.
Grunwaldzka (20.KDZ).
6. Ustala sie nastepujace szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu:

1} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedlug rysunku planu, od 26 do 34 m, z uwzglednieniem terenu na
potrzeby uksziattowania skarpy;

2) zakaz realizacji zabudowy,

3J) nakaz wyznaczenia ciagow ruchu pieszego;

4) nakaz realizacji drogi rowerowej;

5) nakaz wyznaczenia miejsc posiojowych w zatokach postojowych wzdluz jezdni;

6) nakaz zachowania istniejacych szpalerow drzew i wkomponowanie ich w pas zieleni izolacyjnej wzdluz drogi;
7) nakaz powigzania drogi 19.KDL z ul. Wojska Polskiego;
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B) nakaz powigzania drogi 19.KDL z ulica w Sladzie istnigjacej ul. Kazimierza Wielkiego, oznaczonej na rysunku

planu jako 20.KDZ.
7. Zasady obstugi infrastrukturg zgodnie z § 12.
Rozdziat 1
Przepisy ogdine
§5

§5 Ustala sie podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami jedno
i dwucyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja;
1) Tereny zabudowy:
a) U-lereny zabudowy uslugowej;
b) U/KS- tereny zabudowy ustugowej i garazy.
c} UMW- tereny zabudowy ustugowej | mieszkaniowej;
d) UP- tereny zabudowy uslugowej i przemyslowej;
2) Tereny zieleni:
a) ZP-tereny zieleni urzadzongj.
3) Tereny komunikacii
a) KDZ- tereny drog zbiorczych;
b} KDL- tereny drog lokalnych;
c) KDD- tereny drég dojazdowych;
d} KDX- tereny ciagow pieszo-rowerowych
e} KDPL- fereny placow publicznych.

Rozdzat 2

Ustalenia ogéine dla catego obszaru objetego planem
§9

Granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiekiow podlegajacych ochronie

§9 1. Na obszarze opracowania planu nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego lub
dobra kultury wspolczesnej.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuija tereny gémicze, tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz
2agrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Obszar opracowania planu potoZony jest w bezposrednim sasiedziwie drogi krajowej nr 91 kiasy drogi giéwnej ruchu
przyspieszonego - Al. Solidamosci. W strefie wzajemnego oddziatywania terenow objetych planem i drogi krajowej nr
91 ohowiazuja przepisy szczegdine.

8§10
Zasady i warunki scalania | podzialu nieruchomosci Ustala sie szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10 1) podzialy wiasnosciowe na dziatki budowlane moga by¢ prowadzone pod warunkiem zapewnienia cbshugi

komunikacyjnej i uzbrojenia terenu;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek: 25,0 m;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek - 0,1 ha,

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego, od 80° do 90°.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotyczq dzialek wydzielanych na potrzeby infrastruktury
technicznej".

§11
Zasady budowy systemu komunikacji Okresla sig nastepuigce zasady zagospodarowania terenow komunikacii, z podstawowym

przeznaczeniem gruntow pod drogi publiczne i ciagi piesze

§11 1) obszar opracowania planu powiazany bedzie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
nowoprojektowana ul. Saperdw - droge klasy L, powigzang skrzyzowaniami z ul. Wojska Polskiego oraz ul.
Kazimierza Wielkiego,

2) w planie wyznaczono naslgpujace elementy ukladu komunikacyjnego w ramach terendw dr6g publicznych:

a) KDZ - tereny drog zbiorczych,

b) KOL - tereny drog lokalnych,

¢} KDD -tereny drog dojazdowych,

d) KDX - tereny ciagow pieszo-rowerowych,

3} tereny drog publicznych egraniczone liniami rozgraniczajacymi przeznaczone sg dia drég, miejsc postojowych i
innych urzadzen stuzacych komunikaci oraz dla sieci uzbrojenia terenu wraz z innymi urzadzeniami i obiektami
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sluzacymi bezposrednio funkcji uzbrojenia,

4) ustala sig minimalne wskaZniki miejsc postojowych dia samochodéw osobowych dla poszezegdinych inwestycii,
w tym lokalizowanych w garazu i pod wiala, zgodnych z przeznaczeniem przewidzianym dla poszczegdinych
terendw o roznych funkcjach:

a) dia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca poslojowego na 1 mieszkanie, Z zastrzezeniem ppkt
e);

b) dla funkcji uslug handlu - 1 migjsce postojowe na 4 zatrudnionych i 1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej handlowej, z zastrzezeniem ppkt e};

¢) dlafunkcji uslugowych - 1 migjsce postojowe na 2 zatrudnionych lub 1 m.p. na 30 m? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem ppkt e};

d) dla funkeji przemyslowych - 1 miejsce postojowe na 3 zalrudnionych z zastrzezeniem ppkt e},

g) obowiazuje zapewnienie dodatkowych migjsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na 5 do 20 miejsc postojowych oraz kolejne migjsca liczac jedno na
kazde nastepne rozpoczele 20 migjsc pastojowych;

§12
Zasady budowy | modemizacji systemow infrastruktury technicznej: Okresla sig nastepujace zasady budowy i modemizacii systeméw
infrastruktury technicznej
§12 1) zaopatrzenie w wode - z systemu ogdlnomiejskiego;
2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych - wediug adrebnych przepiséw dol. przeciwpozarowego

zaopatrzenia w wode;

3) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych i technologicznych do miejskiej oczyszczalni Sciekow oraz
indywidualnego wstepnego oczyszczania, w zaleznosci od ich rodzaju;

4) odprowadzenie wod deszczowych z dachow budynkéw: w obrebie terenu objgtego inwestycja lub do miejskiej
kanalizacji deszczowej;

5) odprowadzenie wod deszczowych z drdg, placéw, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych: do migjskiej
kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych z dachdw budynkéw i terendw Zieleni w granicach wtasnych
dzialek (np. w formie szczelnych zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych lub zbiomikéw relencyjno-
rozsaczajacych), po sprawdzeniu mozliwosci gruntowo-wodnych oraz w sposob uniemoZliwiajacy zalewanie
lerendw sasiednich;

7) zaopairzenie w cieplo - CO miejskie oraz indywidualne zrodta nieemisyjne lub niskoemisyjne;

8) zaopalrzenie w energie elekiryczng - z sieci operatora systemu elekiroenergetycznego;

9) odpady winny by¢ selekcjonowane i gromadzone w urzadzeniach do tego przystosowanych, a naslepnie
wywozone do miejsc ich skladowania, unieszkodliwiania lub odzysku.

2. Dzialki nr 1211, 2101, /6 (obreb 10) - 03 KDZ, dz. nr 4/3 {obreb 10 ) - 01KGDP

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przesirzennego Miasta Tczewa zatwierdzony Uchwalg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia
2005 1. (Lj. Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2166 z dn. 30 kwietnia 2020 r.)

Rozdzat IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU
§ 51
Komunikacia

ust.1 1. Dia terenéw objetych Planem ustala sig przebieg i parametry techniczne wyrdznionych na rysunku Planu paséw
drogowych ulic, oznaczonych symbolami:

01 KDGP - Aleja Sclidamosci (w ciagu drogi krajowej nr 1)
a)  ulica dwujezdniowa o dwdch pasach ruchu na kazdym kierunku

b)  szeroko$c w linach rozgraniczajacych — 60 m

c)  szerokoStjezdni-7m

d) szerokoic pasa dziglgcego - min. 3

e} droga rowerowa — na odcinku od ul. Armii Krajowej do ul. Gdanskiej i od ul. Wojska Polskiego do
Przemystowej jednostronna dwukierunkowa

f}  przystanki autobusowe - w zatokach autobusowych na wylotach skrzyzowan
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g) parkowanie - zakaz parkowania, dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych nie
przylegajacych do jezdni gldwnych
hy  obsluga przyleglych terendw — tylko poprzez skrzyzowania skanalizowane
()
03 KDZ - ulica Wojska Polskiego
a) odcinek 1 od Alei Solidarosci do ul. Grunwaldzkie] - ulica dwujezdnfowa o dwadch pasach ruchu na
kazdym kierunku, odcinek 2 od ul. Grunwaldzkiej do ul. Targowe] - ulica jednojezdniowa
czteropasowa, odcinek 3 od ul. Targowej do Placu Pitsudskiego - ulica jednojezdniowa dwupasowa
b) szerokosc w linach rozgraniczajacych — odcinek 1: 30 m, odcinek 2: 20 m, odcinek 3: min 11 m
c) szerokosC jezdni-7m
d) szerokos¢ pasa dzielacego - nie dotyczy
e) droga rowerowa ~ na odcinku od Al. Solidarnosci do ul. Kopernika jednostronna dwukigrunkowa
fy  przystanki autobusowe - w zatokach autabusowych na wylotach skrzyzowan
g) parkowanie - zakaz parkowania, dopuszczalne parkowanie na powierzchniach wydzielonych nie
przylegajacych do jezdni gléwnych
h) _ obstuga przyleglych lerenéw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy

VI. WYRYS Z PLANU

Zataczniki nr 1inr2 stanowig integralng czesc wypisu z wyrysem.
VIL. INFORMACJE UZUPELNIAJACE;

1. Dokumenty dostepne s3 pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zakladce Prawo lokalne / Zagespodarowanie przestrzenne
2. Informuje sig, ze w dniu 31 marca 2016 r. Rada Migjska w Tczewie podjela Uchwale Nr XVIIf138/2016 o wyznaczeniu obszary
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Tczewie {publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1623z dn. 27 kwietnia 2016 r.). Teren
przedmiotowej nieruchomosci nie jest polozony w obszarze zdegradowanym i nie jest objety obszarem rewitalizacji. W uchwale nie
ustanowiono prawa pierwokupu w obszarze rewitalizacji, o kiérym mowa w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0
rewitalizacji (1]. Dz.U. z 2021 r. poz. 485).

Otrzymuja;
1. Wnioskodawca
2. alaBPP

wytworzyla:
Aleksandra Rafalska, Biuro Planowania Przestrzennego, tel. 5877 53 31

URZAD MIEJSKI W TCZEWIE
Pl Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew; tel.; +48 58 77 59 309, fax.: +4858 531 34 52
e-mail: info@um.tczew.pl: www.wrotatczewa.pl




Zatacznik Nr 1
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.103.2021.AR z dnia 20.12.2021 r.

Oznaczenie Biura Planowania Przestrzennego:
orientacyjna lokalizacja dziatek nr 422/10, 422/8, 212177, 422126 {obreb 10}, ul. Tczewskich Saperow, miasto




Legenda:

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

L-0-AA1 Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

phdbdAy  Ohowiazujaca linia zabudowy

Strefa wyzszej zabudowy
Strefa zieleni izolacyjnej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy uslugowej i garazy

Tereny zahudowy uslugowej i mieszkaniowej

Tereny zabudowy uslugowej i przemyslowej

Tereny zieleni urzadzonej

‘KDZ Teren drog zbiorczych

KDL Teren drég lokalnych

KDD Teren drog dojazdowych

KDPL | Teren placow publicznych

KDX Teren ciagow pieszo - rowerowych

00| Powigzania piesze

LR Obiekty matej architektury: rzezba, pomnik

smad | Akcentowane narozniki i fragmenty elewacji istotne dla kompozyiji urbanistycznej

o Istniejace drzewa lisciaste
ek Istniejace drzewa iglaste
é”; Orientacyjny obszar istniejacego zbiomika wodnego




Oznaczenia Biura Planowania Przestrzennego:

[:I orientacyjna lokalizacja dzialek nr 12/1, 21011, 416, 4/3 (cbreb 10), miasto Tczew

Legenda:

US

Uuo

Strefa $rodmiejska

Tereny ustug osrodkotwérczych

Tereny ustug z zielenig towarzyszaca,

Tereny zieleni urzadzonej

Pasy drogowe ulic glownych o ruchu przyspieszonym

Obszary objete planami migjscowymi

Pozostale obszary wylaczone

Zatacznik nr 2

do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.103.2021.AR z dnia 20.12.2021
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