UCHWALA NR XXIII/154/2016
RADY MIEJSKIEJ W WAGROWCU

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny
W rejonie Starego Miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 poz.
446), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778 z p6zn. zm."), Rada Miejska w Wagrowcu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki
Welny w rejonie Starego Miasta, zwany dalej planem.

2. Obszar planu obejmuje tereny wzdhuz doliny rzeki Welny ograniczone od poétocy — ulicami Rogozinska
1 Opacka, rozgraniczeniem terené6w zabudowanych przy ul. Poznanskiej, rzeka Welng do przejscia pieszego,
terenami zabudowanymi przy ulicach Bydgoskiej i Piaskowej oraz granicami dziatek nr ewid.1969/17 i 1968, a
od potudnia — granica przyrodniczego ekosystemu wod $rodladowych, zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca do ul. Opackiej i granicami
obowigzujagcego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w dolinie rzeki
Welny i Jeziora Legowskiego.

3. Na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem, obszar objety planem ogranicza linearne oznaczenie
graficzne.

4. Integralne czgsci uchwaty stanowia:
1) rysunek w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta, ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta, stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaly.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wagrowca;

3) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. 2016 poz.1250, poz. 961, poz. 904.
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2.Na czeSci obszaru, objgtego planem, wystgpuja tereny zagrozenia powodziowego — wylaczone z
zabudowy, w tym obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest: niskie — raz na 500 lat;
srednie — raz na 100 lat oraz wysokie — raz na 10 lat — okreslone na Mapach Zagrozenia Powodziowego. Zasieg
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych moze wystapi¢ prawdopodobienstwo powodzi
obejmuje tylko czes$¢ terendéw zieleni, o ktérych mowa w §3 ust.1 pkt. 4 oraz w czgséci drog rowerowych —
KDW-R1 i KDW-R3, w przebiegu wzdhuz rzeki Weiny.

Wysokie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi dotyczy terendw zieleni ZP1.1, ZP1.2 i Z2. Istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz wyznaczonej — ustugowe;j, zlokalizowane sg poza zasi¢giem
granic zagrozenia powodzia.

3. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna
Gotaniecko-Wagrowiecka” oraz zlewni rzeki Welny, wskazanej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego do objecia ochrong jako obszar szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych.

4. Caly obszar planu objety jest formg ochrony zabytkow — poprzez wpis do rejestru zabytkéw oraz
ewidencji zabytkow Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Ochrona konserwatorska
zabytkoéw obejmuje:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) zatozenie urbanistyczne miasta Wagrowca (nr rej. 436/Wlkp/A),
b) umocnienie obronne Wagrowiec-Gotancz (nr rej. A 477),

c) strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych zalozenia urbanistycznego
miasta;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

5.Z wylaczeniem terenéw przeznaczonych do zabudowy w rejonie ulic Opackiej i Rogozinskiej —
pozostaty obszar planu zlokalizowany jest w granicach objetych Lokalnym Programem Rewitalizacji Obszarow
Migjskich dla miasta Wagrowca na lata 2013-2020. W wymienionym programie wyznaczono teren wzdluz
rzeki Welny — ,,08 rzeki Welny”, jako element integracji struktury miejskiej, w tym przebieg drogi rowerowej,
laczacej skrzyzowanie rzek Welny i Nielby z ul. Opacka. Cze$¢ przebiegu wskazanej drogi objeta jest niniejsza
uchwata.

§ 3. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, oznaczone na rysunku symbolem
literowym:

1) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — U;
3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — E;
4) tereny zieleni — Z;
5) tereny ogrodow rekreacyjnych — Z-R;
6) tereny zielni urzagdzonej — ZP, ZPm, ZPu;
7) tereny wod $rdédladowych rzeki Welny i Strugi Gotanieckiej — WS;
8) tereny drog publicznych, obejmujace:
a) tereny drog gtownych — KD-G,
b) teren drogi zbiorczej — KD-Z,
¢) teren drogi dojazdowej — KD-D;
9) pozostale tereny komunikacyjne, obejmujace drogi wewnetrzne, w tym:
a) teren drogi wewnetrznej — KDW,
b) tereny drég wewngtrznych rowerowych — KDW-R,
¢) teren parkingu — KDW-P.
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2. Tereny o tym samym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zieleni urzadzonej ZP, o ktéorych mowa w §3 ust.l pkt 6 — stanowigce integralne czesci
nieruchomosci zabudowanych, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem literowym: na terenach uslugowych
—u— oznaczenie ZPu i na terenach mieszkaniowych — m — ZPm.

4. Nastepujace tereny, wyznaczone w planie, zalicza si¢ odpowiednio do nastepujacych rodzajow terendw
okreslonych w prawie ochrony Srodowiska, dla ktérych ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZPm, ZPu, ZP1.1, ZP1.2, ZP2, Z-R — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
3) Ul, U2.1, U2.2 — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i zamieszkania zbiorowego.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linia zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy terenu E;
5) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow.
2. Na rysunku, o ktérym mowa w §1 ust. 4 pkt 1, okreslono graficznie pozostate oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego programem rewitalizacji, o ktorym mowa w §2 ust. 5;
2) orientacyjne przebiegi ciggéw rekreacyjnych, w tym pieszo-rowerowych lub rowerowych;
3) linie funkcjonalnego wydzielenia terenu U2.1;
4) zasada obstugi komunikacyjnej (tereny Ul i U2);
5) integralne cz¢sci nieruchomosci, zgodne ze stanem whasnosci.

3. Obowigzujaca linia zabudowy dotyczy frontowej elewacji budynkow, ksztattujacych historyczng
zabudowe pierzei ul. Opackiej. Poza wyznaczong linig a linig rozgraniczajagcg droge moga znajdowaé si¢
elementy niezaliczane do kubatury brutto budynku.

4. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkéw iich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, lokalizowanych na dziatce.

5.Na obszarze planu, dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania i zabudowy — okreslono
minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — stanowiacy sume¢ powierzchni wszystkich nadziemnych
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej — mierzona po ich zewngtrznym obrysie.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zbytkoéw oraz ksztattowania tadu
przestrzennego

§ 5. Dla ochrony $rodowiska lokalnego oraz zlewni rzeki Welny, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami na terenach wylaczonych z zabudowy;

2) nakaz ochrony przed zanieczyszczeniem $rodladowych wod powierzchniowych oraz wyznaczonych
terenow zieleni;

3) zagospodarowanie zieleni urzadzonej, na terenach nieobjetych zagrozeniem powodzi, z zastosowaniem
nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi i krajobrazowymi dolin rzecznych;
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4) dopuszczalng realizacj¢ budowli wymaganych dla utrzymania wlasciwych stosunkéow wodnych oraz
ochrony przed powodzia;

5)nakaz zastosowania rozwigzan gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku;

6) dopuszczalng realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, stuzacej ponadlokalnej obstudze terendw, w tym
urzadzen wodnych kanalizacji $ciekow opadowych lub roztopowych.

§ 6. 1. DIa ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) ochron¢ waloréw krajobrazowych dolin rzeki Welny i Strugi Golanieckiej, pelnigcych funkcje korytarza
ekologicznego;

2) ochrong réznorodnosci biologicznej terendow przyrodniczych;

3) zachowanie terenow zieleni, obejmujacej taki wraz z zadrzewieniami, krzewami i pozostala roslinno$cia
niekultywowana dolin rzecznych, z uwzglednieniem zagospodarowania nieutrudniajacego ochrone przed
powodzig na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziowego;

4) dopuszczalne przeksztatcenia czesci terendw przyrodniczych na zielen urzadzona, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem §11 ust. 3;

5) ograniczenie penetracji na wyznaczonych terenach zieleni — Z, z dopuszczeniem tylko skanalizowanych
ciggow komunikacyjnych, w tym dostgpu eksploatacyjnego do istniejacych lub realizowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz wod powierzchniowych;

6) zakaz trwatego znieksztatcania uksztattowanych form rzezby terenu;

7) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody i gospodarce
wodne;j.

2. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w §2 ust.2, obowiazuja zakazy
wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, na obszarze planu objetym strefa ochrony stanowisk archeologicznych,
obowigzuje:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowe, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. 1. Zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje:
1) wpisany do rejestru zabytkow — historyczny uktad urbanistyczny miasta Wagrowca (nr rej. 436/Wlkp/A);

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw i rejestrze zabytkow, oznaczone graficznie na rysunku —
budynki mieszkalne: nr 17, nr 19, nr 21 przy ul. Opackiej oraz schron bojowy przy ul. Rogozinskiej;

3) niezabudowane tereny zieleni, jako integralne cz¢$ci krajobrazu kulturowego.
2. Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorska obowigzuje zachowanie:
1) gabarytow i formy budynkow;

2) historycznego wystroju elewacji, formy otworéw okiennych oraz detali architektonicznych.
Rozdzial 3.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, objetego ochrong zabytkoéw, o
ktorej mowa w §7 ust.1 pkt 2, ustala si¢:
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1) zakaz rozbudowy oraz nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz realizacji nowej zabudowy w
pierzei ulicy, z wylaczeniem przypadku potwierdzonego zlego stanu technicznego budynku oraz
uwzglednienia przepisOw ustawyo ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalng — 0,10 i maksymalng — 0,25 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 13,0 m od poziomu terenu,
b) gospodarczych — 4,50 m od poziomu terenu;

4) dowolng forme¢ dachu, w tym form szczytowej elewacji w pierzei ul. Opackiej, nawiazujacych do
istniejacej zabudowy historycznej;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50%;

6) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, z obowigzkiem lokalizowania ich na dziatlce — nie mniejszg niz 2
miejsce postojowe/mieszkanie, a dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Na wyznaczonym terenie zabudowy, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe¢ budynkow
gospodarczych przy granicy dziatek sasiednich, na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

§ 9. 1. Tereny zabudowy ustugowej — U, obejmuja:

1) Ul — teren planowanej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Rogozinskiej, z obstuga komunikacyjng z drogi
KD-Z, przeznaczony na cele turystyczno-rekreacyjne, w tym gastronomii i zamieszkania zbiorowego —
takie jak pensjonaty, hotele, motele lub ustugi kultury, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw — 10,50 m od poziomu terenu, mierzonej do najwyzej potozonego
punktu pokrycia dachu, uwzgledniajac ekspozycj¢ widokowa klasztoru,

b) dowolnej formy dachu, w tym dachow ptaskich lub stromych oraz nakazu zastosowania zrdznicowanej
wysokosci bryly budynku, w tym wyrdznienia uksztaltowania elewacji naroznej, jako formy akcentujacej
przedpole historycznego uktadu urbanistycznego,

c) w przypadku dachow stromych dopuszcza si¢ zroéznicowanie kierunkow nachylen potaci, stuzacych
ksztattowaniu form architektonicznych budynku oraz nachylenie potaci dachowych — 20°+ 40°,

d) tradycyjnych materiatlow elewacyjnych, takich jak: szklo, tynk, cegla, okladziny kamienne; w dachu:
blachy, dachowki i papa, z wylaczeniem stosowania blachodachéwki, prefabrykatow, oktadzin
blaszanych i ptyt warstwowych,

e) intensywno$ci zabudowy: minimalnej — 0,15 1 maksymalnej — 0,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

f) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%,

g) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) U2 — planowanej zabudowy ustugowej w rejonie ul. Rogozinskiej i doliny Strugi Gotanieckiej, z obstuga
komunikacyjng z drogi zbiorczej KD-Z, przeznaczony w szczegdlnosci na cele turystyczno-rekreacyjne, w
tym gastronomii i handlu,zamieszkania zbiorowego — pensjonaty, hotele, motele lub ustugi kultury, z
zastosowaniem:

a) funkcjonalnego wydzielenia terenow:

- U2.1 — przeznaczonego na cele zabudowy budynkami ksztaltujacymi pierzeje ul. Rogozinskiej, w tym
zagospodarowania przedpola, z przejsciem w parterze budynku — na teren U2.2,
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- U2.2. — przeznaczonego na cele obstlugi samochodowej dla zaopatrzenia i migjsc postojowych,
zlokalizowanych w budynku i na terenie oraz zieleni urzadzonej i ew. urzadzen terenu zwigzanych z
obstuga budynkdéw ustugowych,

b) maksymalnej wysokosci budynkow — 8,50 m od poziomu terenu, mierzonej do najwyzej poltozonego
punktu pokrycia konstrukcji dachu, z uwzglednieniem ekspozycji widokowej zabytkowego klasztoru
pocysterskiego,

¢) dowolnej formy dachu, w tym dachéw ptaskich lub stromych oraz nakazu zastosowania, w budynku,
zroéznicowanych wysokosci ksztattujacych zabudowe,

d) w przypadku dachéw stromych dopuszcza si¢ zrdéznicowanie kierunkéw nachylen potaci, shuzacych
ksztaltowaniu form architektonicznych budynku oraz nachylenie potaci dachowych - 20°+ 40°, w tym
usytuowanie kalenicowe, z dopuszczalnym stosowaniem form elementow szczytowych,

e) tradycyjnych materialow elewacyjnych, takich jak: szklo, tynk, cegla, oktadziny kamienne; w dachu:
blachy, dachéwki i papa, z wylaczeniem stosowania blachodachowki, prefabrykatow, okladzin
blaszanych i ptyt warstwowych,

f) intensywnosci zabudowy: minimalnej — 0,20 i maksymalnej — 0,40 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j, z zastosowaniem §4 ust.5,

g) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 20%,

h) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchnie — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

3) U3 —istniejgcej zabudowy uslugowej w rejonie ul. Opackiej, z zastosowaniem:

a) ochrony obiektu schronu bojowego, wpisanego do rejestru zabytkow, w zespole Umocnien obronnych w
rejonie Wagrowiec-Gotancz,

b) zakazu rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku, z wylaczeniem przypadku rozbiorki i nowej
zabudowy,

c¢) maksymalnej wysokosci budynku — 9,0 m od poziomu terenu,

d) formy dachu ptaskiego, a w przypadku nowej zabudowy — zastosowania ustalen dla terenu U2, o ktorych
mowa w pkt 2 lit.c.d,e.f,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,15 i maksymalng — 0,30 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, z zastosowaniem §4 ust.5,

f) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%,

g) minimalnej liczby miejsc do parkowania, co najmniej 1 miejsce postojowe na kazda rozpoczeta
powierzchni¢ — 50 m? lokali uzytkowych, a dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach zabudowy ustugowej, wymienionych w ust.1, ustala si¢ zakaz:

1) realizacji: mieszkan, stacji paliw i obstugi pojazdow mechanicznych, ustug wytwoérczych, warsztatow,
sktadow i magazyndéw oraz handlu placowego;

2) sytuowania urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych i innych wolno stojacych budowli, z
dopuszczalng realizacjg budowli podziemnych oraz obiektéw malej architektury;

3) realizacji ogrodzen betonowych oraz ogrodzen pelych, zamykajacych wizualnie przedpole elewacji
frontowej budynkéw, a w odniesieniu do rozgraniczenia terenéw U2.2 i ZPu oraz drogi KDW-R4 —
dopuszczalne wygrodzenie tylko forma niskiej zieleni szpalerowe;.
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§ 10. Teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki — E, obejmuje teren stacji elektroenergetycznej (dz.
nr ewid. 2384), z zachowaniem istniejacego obiektu oraz dopuszczalng modernizacj¢ lub budowe nowego
obiektu, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz teren ograniczony maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy i maksymalnej wysokosci — 12,0 m.

§ 11. 1. Wyznaczone tereny zieleni, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, 5 1 6, stanowia czg$¢ terenu
ekosystemu $roédladowych wod powierzchniowych rzeki Welny i Strugi Gotanieckiej, wylaczonego z
zabudowy budynkami, objetych ochrong konserwatorska zabytkéw 1 krajobrazu kulturowego, z
wyodrgbnieniem, ich funkcji w systemie zieleni na obszarze objetym planem:

1) tereny zieleni — Z, obejmujace:

a)Z1 — teren korytarza ckologicznego miasta Wagrowca, wylaczony z zabudowy budynkami, z
zastosowaniem ustalen §5 1 §6,

b) Z2 — istniejace tereny uzupetniajace zielen krajobrazowa, wytaczone z zabudowy budynkami, petniace
funkcje estetyczne lub oslonowe; na czgsci terendw objetych obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow utrudniajgcych ochrone przed powodzig;

2) tereny ogrodow rekreacyjnych — Z-R, obejmujace cze$¢ terenow ogrodowych, w rejonie ul. Piaskowej
(dzialki nr 1969/12 i 1969/17), pelniace funkcj¢ wypoczynkowa, z dopuszczalng realizacjg obiektow matej
architektury, obiektow architektury ogrodowej oraz urzadzen rekreacyjnych;

3) tereny zielni urzadzonej, parkowej — ZP, zagospodarowane zatozenia zieleni parkowej, w tym sztucznych
zbiornikow wod powierzchniowych, pelniace funkcje przyrodnicze i rekreacyjne, w tym tereny:

a) ZP1.1 — péinocny obszar Parku nad Welng w rejonie drogi rowerowej KDW-R3, taczacej Rynek z ul.
Opacka,

b) ZP1.2 — teren urzadzonej zieleni parkowej w rejonie drogi rowerowej KDW-R1 — potudniowa czgsé
Parku nad Welna,

c) ZP2. — czgs¢ terenu planowanego parku przy drodze rowerowej KDW-R2, taczacej ul. Piaskowa z ul.
Powstancow Wlkp.,

d) ZPm — tereny zieleni stanowiacej integralna czgsci zabudowy mieszkaniowej, wylaczone z zabudowy
budynkami, w tym zielen przydomowa, ogrody lub tereny zieleni urzadzonej rekreacyjnej oraz obiektow
architektury ogrodowej i urzadzen rekreacyjnych,

e) ZPu — integralna cze$¢ nieruchomosci ustugowej, stanowiaca teren ekspozycji historycznego uktadu
urbanistycznego miasta w szczegdlnosci osi widokowych obiektow bylego klasztoru cysterskiego,
wylaczona z zabudowy budynkami, z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, nasadzen zgodnych z
warunkami siedliskowymi i krajobrazowymi dolin, w tym urzadzen rekreacyjnych oraz otwartej
ekspozycji widokowej na doling Strugi Gotanieckiej i rzeki Wekny.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a-c, ustala sie:
1) funkcje rekreacyjnej zieleni urzadzonej doliny rzeki Wehy;

2) zachowanie sztucznych zbiornikéw wod powierzchniowych i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
zbiornikow wodnych;

3) dopuszczalne wyznaczenie tras turystycznych, pieszych lub rowerowych, w tym okreslonych w §4 ust. 2
pkt 2, jako powigzania komunikacyjne z wyznaczonymi drogami rowerowymi KDW-R.

3. Dla teren6éw zieleni urzadzonej — ZP1.1 oraz ZP1.2 — Parku nad Welng, o ktorych mowa w ust.1 pkt 3 lit.
aib, zlokalizowanych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, maja zastosowanie przepisy odrgbne.

§ 12. 1. Tereny wod s$rodladowych rzeki Welny i Strugi Gotanieckiej — WS, z towarzyszaca zielenia,
stanowia przestrzen przyrodnicza wylaczona z zabudowy budynkami, petnigca funkcje ponadlokalnego
korytarza ekologicznego.

2. Na terenach WS, o ktérych mowa w ust.l, majg zastosowanie ustalenia §5 i §6 oraz zachowanie
istniejacych i realizacje nowych obiektow mostowych lub przepustéw infrastruktury technicznej w przebiegu
rzeki Welny, w tym powigzanie drog rowerowych i budowli infrastruktury technicznej, stuzacych obstudze
wyznaczonych terenow.
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Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Zewngtrzng obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia droga wojewodzka nr 190 —
ul. Opacka i ul. Jana Pawtla II, w klasie technicznej gléwnej oraz droga gminna nr 228537P — ul. Rogozinska,
znajdujaca si¢ poza granica obszaru objetego planem.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:

1) odcinki drogi publicznej wojewddzkiej nr 190, klasy technicznej gldwnej w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych:

a) ul. Opacka, z obiektem mostowym na rzece Welnie,
b) ul. Jana Pawta II, z obiektem mostowym na rzece Weknie;
2) planowane przebiegi drog gminnych:
a) cze$¢ drogi zbiorczej — KD-Z, od ul. Rogozinskiej do granicy planu,

b) cz¢sé¢ drogi dojazdowej — KD-D, z obiektem mostowym na rzece Wetie — w dalszym przebiegu taczacej
ul. Piaskowg z ul. Powstancéw Wilkp.

2. Dla realizacji drég publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz wyznaczona szerokos¢ planowanych drég gminnych, okreslona
wymiarowaniem na rysunku.

3. Uzupelniajgca obstuge komunikacyjng zapewniajg:
1) drogi wewngtrzne rowerowe — KDW-R;
2) droga zamknigta — KDW;
3) istniejacy parking przy ul. Opackiej — KDW-P.

4. Wyznaczone drogi rowerowe obejmuja:

1) KDW-R1 — czgé¢ przebiegu drogi rowerowej wzdluz poludniowego rozgraniczenia rzeki Welny od
wschodniej granicy planu do ul. Opackiej, ze zmienng szerokos$cig pasa drogowego oraz ktadkg rowerowa
przez rzeke Welng do drogi KDW-R3;

2) KDW-R2 — czg$¢ przebiegu istniejacej drogi, z ktadkg rowerowa, taczacej ul. Piaskowa z ul. Powstancow
Wikp.;

3) KDW-R3 — planowany przebieg drogi wzdtuz poéinocnego rozgraniczenia rzeki Wetny od ul. Jana Pawta 11
do ul. Opackiej;

4) KDW-R4 — czeg$¢ drogi rowerowej w granicach planu z ktadka rowerowa przez Struge Gotaniecka, stuzacej
powigzaniom z drogami KDW-R1 i KDW-R3, a poza obszarem planu — dolin rzecznych Welny i Nielby
oraz Jezior Durowskiego 1 L.egowskiego.

5. Dla wyznaczonych paséw drog rowerowych, o ktérych mowa w ust. 4, ustala sie:
1) przeznaczenie drogi dla ruchu rowerdéw i pieszych;
2) szeroko$¢ pasa ruchu dla rowerow nie mniejsza niz 2,0 m;

3) zagospodarowanie terenu, poza pasem komunikacyjnym, z zastosowaniem: niskiej zieleni, urzadzen
terenowych — miejsc postoju dla roweréw lub pieszych, w tym punktéw widokowych oraz obiektow malej
architektury.

6. Droga wewnetrzna zamknigta — KDW (czg$¢ dz. nr ewid.1969/13), zapewnia dostep komunikacyjny
terenow Z-R do drogi publicznej (ul. Piaskowa).

7. Dla czesci istniejgcego parkingu przy ul. Opackiej — KDW-P, zachowuje si¢ funkcj¢ i wyznaczone
migjsca postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
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§ 15. 1. Dla wyznaczonych terenow zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, obstuge w zakresie
infrastruktury technicznej zapewniajg istniejace sieci w ulicach Rogozinskiej i Opackie;.

2. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejgce budowle miejskich systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym dostep eksploatacyjny, oraz ustala nastepujace zasady modernizacji lub rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode — z miejskiego systemu wodociggowego;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych zbiorowe — do miejskiej oczyszczalni Sciekdw — poprzez istniejace
sieci kanalizacji sanitarnej, z zakazem stosowania rozwigzan lokalnych odprowadzenia $ciekow do gruntu;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych powierzchni o trwalej nawierzchni, w tym drog i parkingdw — zbiorowe, poprzez
sieci kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych terendow — na teren nieutwardzony dziatki budowlanej, z zastosowaniem retencji i
infiltracji do gruntu;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu energetycznego;
5) zasilanie w gaz — z istniejacego systemu gazowniczego;

6) zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw charakteryzujacych sie¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnosci w szczegélnosci gazu oraz zrédet alternatywnych, przy
zastosowaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow 1 realizacje sieci
telekomunikacyjnych oraz innych urzadzen tgcznosci publiczne;.

3. Na obszarze objetym planem moga by¢ rowniez realizowane niewymienione w ust.l urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej, zwigzane z obstuga wyznaczonych terendw i spelniajace wymagania
ochrony srodowiska.

4. Zagospodarowanie terendOw objetych planem nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy.

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

§ 16. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wagrowca.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu

Dariusz Bak
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki
Welny w rejonie Starego Miasta.

Podstawa prawna art.15 ust.1 pkt 1+3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.").

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2-4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego
Miasta obejmuje tereny przyrodnicze korytarza ekologicznego doliny rzeki Wetny i Strugi Gotanieckiej oraz
tereny zieleni urzadzonej, wylaczone z zabudowy budynkami — ksztattujace potudniowa ekspozycje obszaru
srodmiejskiego miasta. Teren objety planem zlokalizowany jest w obszarze chronionego krajobrazu ,,Dolina
Wemhy i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” oraz zlewni rzeki Welny, wskazanej w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego do objegcia ochrong jako obszaru szczegélnej ochrony wod
powierzchniowych. Obszar planu obejmuje, wyznaczone w studium — tereny istniejacej zabudowy i
przeznaczone do zabudowy w rejonie ulic Opackiej i Rogozinskiej oraz tereny doliny rzeki Wely pehigce
funkcje zieleni rekreacyjnej, urzadzonej, objetej ochrong zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego
miasta i ekspozycji Starego i Nowego Miasta, z promenada w ,,0si rzeki Welny”, taczacej skrzyzowanie rzek
Welny i Nielby z ul. Opacka, w czgéci objete rewitalizacja.

W miejscowym planie uwzgledniono wymogi art.1 ustawy — poprzez:
Ust.2:

a)pkt.1 — tad przestrzenny zapewnia wyznaczenie w wielkoprzestrzennej strukturze miasta — ekosystemu
wod $rodladowych rzeki Welny, jako elementu ksztattujacego przebieg korytarza ekologicznego dolin
rzecznych rzek Welny i Nielby, tworzac harmonijng strukture miasta;

b)pkt 2 — uwzglednienie waloréw krajobrazowych i ochrong dolin rzecznych, zlokalizowanych w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Dolina Welny i Rynna Gotaniecko-Wagrowiecka” oraz zlewni rzeki Welny —
wskazanej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego do objgcia ochrong jako
obszaru szczegolnej ochrony wod powierzchniowych (pkt 11);

c)zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zbytkow oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego, poprzez:

-pkt 3 — ochrong $rodowiska lokalnego oraz zlewni rzeki Wetny,

-pkt 4 — ochron¢ przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrona archeologicznego dziedzictwa
kulturowego.

d)wymagania niewystepujace w odniesieniu do zagospodarowania terendow wytaczonych z zabudowy — w
ustaleniach planu:

-pkt 5 — na terenie doliny Strugi Gotanieckiej i planowanej zabudowy uslugowej przy ul. Rogozinskiej nie
wystepuja zagrozenia oraz potencjalne potrzeby zabezpieczenia bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na terenach
parkowych ZP1.1 i ZP1.2, w dolinie rzeki Welny zachodzi prawdopodobienstwo wystapienia stanow
zagrozenia powodziowego, niezagrazajace swym zasi¢giem dla terenéw zabudowanych i zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem, jak rowniez nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych mogace stanowié
zagrozenie dla zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, a takze nie wystepuja obiekty mogace powodowac awarie;

-pkt 6 — walory ekonomiczne — niezdefiniowane w ustaleniach planu; na podstawie ustalen studium w
rejonie ul. Rogozinskiej wyznaczona zostala zabudowa ustugowa stanowigca przedpole historycznego uktadu
urbanistycznego miasta, z uwzglednieniem ekspozycji widokowej zabytkowego klasztoru pocysterskiego, w
wyniku zrealizowania ustalen planu nastgpi wzrost podatku lokalnego;

-pkt 7 — prawo wlasno$ci — zgodnie z przepisami prawa,

-pkt 8 — potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — brak uzasadnienia dla okreslania wymienionych potrzeb w
ustaleniach planu;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. 2016 poz.1250, poz. 961, poz. 904.
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-pkt 9 —  potrzeby interesu publicznego - zapewnione poprzez zachowanie
i ochrong srodladowych wod publicznych oraz ochrone ponadlokalnych celow ochrony przyrody i krajobrazu;

e)pktl0 — potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — ujete w ustaleniach planu, zgodnie z
zapotrzebowaniem; na wyznaczonych terenach zachowuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej, z
wymaganym do nich dostgpem eksploatacyjnym, a istniejace sieci infrastruktury technicznej zapewniaja
obstugg istniejacej i planowanej zabudowy;

f)pkt 11 — zapewnienie udzialu spoteczenstwa — uwzglednione zgodnie z przepisami art.17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, poprzez:
wymagane obwieszczenia, wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i dyskusji publicznej oraz
publikacje na stronie internetowe;;

g)pkt 12 — zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur — w trybie wynikajacym z ww. art. 17 ustawy i
udostepnieniu informacji o §rodowisku w publicznie dostepnych wykazach w Biuletynie Informacji Publicznej;

h)pkt 13 — zapewnienie odpowiedniej ilosci wody — ze wzgledu na stan faktyczny, na przedmiotowym
terenie nie wystepuje wzrost zapotrzebowania na zaopatrzenie w wodg.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust.1. wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje teren przyrodniczy ekosystemu wod $rodladowych
wyznaczony w ustaleniami studium jako obszar wylaczony z zabudowy, objety ochrong przyrody i krajobrazu
kulturowego, stanowiacy czes$¢ korytarza ekologicznego miasta wraz z terenem zieleni urzadzonej, wyltaczonej
z zabudowy wzdhuz przebiegu rzeki Welny w obszarze srodmiejskim.

Wyznaczonym obszar nie byl objety przepisami prawa miejscowego, w zwiazku z tym nie byl ujety w
ocenie aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Wagrowca. Na
podstawie art.32 ust.1 — Burmistrz Miasta Wagrowca — oceniajac Wieloletni program sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zmiany w zagospodarowaniu oraz ,,Analiz¢
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania dolin rzecznych Wekny i
Nielby” — na obszarach obejmujacych cztery rejony ekosystemu wod $rodladowych, nieobjetych planami —
wystapit do Rady o podjgcie uchwat, w tym przystgpienia do sporzadzenia mpzp miasta Wagrowca doliny rzeki
Wely w rejonie Starego Miasta. Rada Miejska w Wagrowcu podjeta uchwate Nr XXX11/224/2014 z dnia 25
lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta. — na podstawie art. 14 ust.1 i 4 ustawy.

Ust.3:

W trybie zawiadomienia o sporzadzaniu projektu planu wplyngto 10 wnioskdw organdéw opiniujacych i
uzgadniajacych, zgodnie z ich wtasciwoscig. Burmistrz Miasta Wagrowca sporzadzil projekt planu
miejscowego oraz wymagane prognozy.

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wlasciwymi organami — na podstawie wymogow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOw odrebnych. W trybie wylozenia planu
miejscowego wraz z prognozg wplyneta 1 uwaga do projektu planu, od osoby fizycznej, kwestionujaca
zgodno$¢ ustalen mpzp w odniesieniu do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca, z naruszeniem prawa. Burmistrz Miasta Wagrowca nie uwzglednit uwagi,
jako nieuzasadnionej, a skladajagcy uwage nie udokumentowal naruszenia prawa lub nabytych prawnie
uprawnien do zabudowy dziatki wymienionej w uwadze. Zatacznik nr 4 do uchwaty zawiera uzasadnienie do
nieuwzglednienia uwag, jak rowniez Zalacznik nr 2 przedktada si¢ Radzie Miejskiej w Wagrowcu, zgodnie z
art. 20 ustawy, w celu rozpatrzenie i stwierdzenia nienaruszenia w mpzp ustalen studium.

Ust.4 — na obszarze objetym przedmiotowym planem uwzgledniono:

-struktur¢ przestrzenng zabudowy istniejacej, z odniesieniem do uwarunkowan historycznego uktadu
urbanistycznego miasta,

-wyznaczenie zabudowy ustugowej w obszarze zurbanizowanym, z dostgpem do S$rodkéw transportu
zbiorowego; ponadto podstawowym przeznaczeniem terenu jest wzmocnienie funkcji ponadlokalnej turystyki i
rekreacji miasta, w powiazaniach ponadlokalnych i regionalnych,
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-na calym obszarze zapewnione zostaly powigzania funkcjonalne z miejskim systemem drog rowerowych,
jak rowniez uwzgledniono Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw Miejskich dla miasta Wagrowca na lata
2005-2013, poprzez wyznaczenie ,,0si rzeki Wetny” jako elementu integracji struktury miejskiej w przebiegu
drogi rowerowej, taczacej skrzyzowanie rzek Welny i Nielby z ul. Opacka, jak rowniez powigzania z ul.
Rogozinska i pénocnymi terenami zlokalizowanymi wzdtuz Jeziora Durowskiego,

-przewazajacy obszar planu obejmuje tereny przyrodnicze korytarza ekologicznego doliny rzeki Welny i
tereny zieleni urzadzonej, wytaczone z zabudowy budynkami; na wyznaczonych terenach zieleni zachowuje si¢
istniejace sieci infrastruktury, z wymaganym do nich dostgpem eksploatacyjnym,

-zagospodarowanie terenow, objetych planem, nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustaleniami planu, na obszarze doliny rzeki Welny zachowuje sie¢ istniejacy stan
zagospodarowania przyrodniczego terenu i w zwigzku z tym nieznacznie wzrasta wartos¢ terendw na
wskazanym obszarze, wynikajaca z ustalen planu miejscowego i nie prognozuje si¢ mozliwosci ustalenia
przychodu z jednorazowej oplaty planistycznej, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy. Na terenie planu
wystepuja tereny nowej zabudowy, o przeznaczeniu powodujgcym wzrost podatkéw od nieruchomosci.

W zwigzku z zachowaniem przeznaczenia terendw oraz istniejacego uzbrojenia terenu — nie prognozuje si¢
wydatkow Gminy na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (§15 ust. 4 uchwaty).

W zakresie inwestycji drogowych w planie ustalona zostata realizacja drogi rowerowej — KDW-R4, z
obiektem mostowym — ktadka pieszo-rowerowa przez Struge Gotaniecka, stanowigca fragment systemu drog
rowerowych na obszarze miasta stanowigca czes¢ inwestycji uwzglednionych w wieloletnim programie
realizacji drog rowerowych.

Whioski koncowe — Prognoza finansowa uchwalenia mpzp.

Podsumowanie:

Realizacja ustalen planu w zakresie wyznaczonych terenéw zabudowy ushugowej przy ul. Rogozinskiej
spowoduje wzrost podatkow lokalnych miasta Wagrowca. Jednoczesnie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta nie
powoduje znaczacych wydatkdéw Gminy, wynikajacych z ustalen miejscowego planu. Tereny dolin oraz
istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej nie zmieniajg przeznaczenia, a czg$¢ terendow objeta jest
Programem Rewitalizacji Obszarow Miejskich i moze by¢ finansowana ze wskazanego na ten cel budzetu
Gminy Miejskiej Wagrowiec.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu

Dariusz Bak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI111/154/2016
Rady Miejskiej w Wagrowcu

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta, ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm."Y) Rada Miejska w Wagrowcu stwierdza, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego
Miasta, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca (uchwata Nr XVI1/100/2007 Rady Miejskiej w Wagrowcu z dnia 28 grudnia 2007 r. w
sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca).

Uzasadnienie

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca wyznaczono
tereny przyrodnicze ekosystemu wod srodladowych, obejmujace doliny rzek. Ochrong obejmuje si¢ doliny i
formy rzezby terenu, ksztaltujacej korytarz ekologiczny, z zakazem zabudowy budynkami. Dla dolin rzecznych
Welny, Nielby i Strugi Gotanieckiej wskazano wykorzystanie na cele rekreacyjne centralnej czesci miasta,
stanowigcej ,,zielone centrum”, identyfikujace wiodaca funkcje miasta. Dla poludniowo-zachodniej czesci
doliny rzeki Welny, z zachowaniem form krajobrazu, ustalono czg$ciowe przeznaczenie na cele zieleni
urzadzonej, stuzacej celom rekreacyjnym, w tym zabudowy budynkami tylko w pierzei — ul. Rogozinskiej, a
dla dolin rzek Welny i Nielby od skrzyzowania rzek — reprezentacyjnej przestrzeni miejskiej z promenadg.
Obszar planu obejmuje tereny przyrodniczego ekosystemu wod $roédladowych wzdtuz doliny rzeki Welny oraz
Strugi Gotanieckiej, w tym wyznaczone w studium — tereny istniejacej zabudowy i przeznaczone do zabudowy
w rejonie ulic Opackiej i Rogozinskiej oraz tereny doliny rzeki Welny pelniace funkcje zieleni rekreacyjnej,
urzadzonej, objetej ochrong zabytkoéw historycznego uktadu urbanistycznego miasta, jako ekspozycji Starego i
Nowego Miasta, z promenada w ,,0si rzeki Welny”, taczacej skrzyzowanie rzek Welny i Nielby z ul. Opacka,
W czgsci obszaru objetego rewitalizacja.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. 2016 poz.1250, poz. 961, poz. 904.
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W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w
rejonie Starego Miasta zachowano istniejaca zabudowe mieszkaniowa i ustugowa przy ul. Opackiej, a w rejonie
ul. Rogozinskiej wyznaczono tereny ushlugowe o funkcji speiniajacej przeznaczenie na cele turystyczno-
rekreacyjne oraz zieleni urzadzonej i czg¢$¢ przebiegu ,trasy Srodmiejskiej”’, zapewniajgcej obstuge
wyznaczonych terendw. Wyznaczony fragment drogi KD-Z potencjalnie stanowi potaczenie ul. Klasztornej z
ul. Rogozinska. Powyzsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium i sg zgodne z ustaleniami studium w zakresie
ochrony s$rodowiska oraz krajobrazu kulturowego i zabytkow oraz systemu infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu

Dariusz Bak
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI111/154/2016
Rady Miejskiej w Wagrowcu

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.") Rada Miejska w Wagrowcu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1 Na wyznaczonych terenach zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, obstuge w zakresie
infrastruktury technicznej zapewniaja istniejace sieci w ulicach Rogozinskiej i Opackie;j.

2. Zgodnie z §15 ust. 4, zagospodarowanie terendw objetych planem nie wymaga realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy.

§ 2. W odniesieniu do §1 oraz wynikéw Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca w rejonie Starego Miasta — nie ustala si¢ realizacji zadan
wlasnych z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajagcych z uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu

Dariusz Bak

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. 2016 poz.1250, poz. 961, poz. 904.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/154/2016
Rady Miejskiej w Wagrowcu

z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.") Rada Miejska w Wagrowcu po rozpatrzeniu niecuwzglednionych
przez Burmistrza Miasta Wagrowca uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welhy
w rejonie Starego Miasta, w trybie wylozenia do publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie  uwzgledni¢c uwagi  wniesionej do  ustalen dot. nieruchomo$ci  oznaczonej
nr ewid. 4173/1 — teren o symbolu U1 w rejonie ul. Rogozinskiej, kwestionujgcych:

1) zgodno$¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki
Welny w rejonie Starego Miasta, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Wagrowca;

2) ustalenie w §9 ust.2 ww. miejscowego planu w — zakazu realizacji stacji paliw wraz z hotelem 1 obstugi
warsztatow mechanicznych; oraz

3) naruszenie w ustaleniach planu miejscowego — interesu prawnego.

§ 2. 1. Wniesiona uwaga jest sprzeczna z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymogami
wynikajagcymi z przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca.

2. Teren zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Wagrowca, wpisanego do rejestru zabytkéw, a wskazane w uwagach przeznaczenia istotnie naruszaja
wytyczne konserwatorskie dotyczace ochrony ekspozycji przedpola historycznego dziedzictwa kulturowego.

3. Zalacznik nr 2 do uchwaly w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca doliny rzeki Welny w rejonie Starego Miasta, ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wagrowca — rozstrzyga
nienaruszenie ustalen studium w miejscowym planie, gdyz ustalenia miejscowego planu nie naruszajg interesu
prawnego, a sktadajacy uwage nie udokumentowal naruszenia prawa lub nabytych prawnie uprawnien do
zabudowy dziatki wymienionej w uwadze.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Wagrowcu

Dariusz Bak

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U. 2016 poz.1250, poz. 961, poz. 904.
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