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Zatacznik nr 4 do SWZ - OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Nazwa przedmiotu zamoéwienia

Opracowanie kompleksowej dokumentaciji projektowej dla budowy wielorodzinnego budynku
mieszkalnego w Pobiedziskach na dziatce nr ewid. 1/29, ark 26, obreb Pobiedziska, wraz z
uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe, petnienie nadzoru autorskiego w trakcie
budowy, oraz realizacja innych zadan i ustug wymienionych w niniejszym opisie.

2. Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie petnej wielobranzowej dokumentacji projektowe;
niezbednej do kompleksowej realizacji planowanej budowy wielorodzinnego budynku
mieszkalnego w Pobiedziskach na dziatce nr ewid. 1/29, ark 26, obreb Pobiedziska, w tym
wykonanie koncepcji architektonicznej, uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe,
opracowanie projektéw budowlano-wykonawczych wszystkich niezbednych przytaczy do
budynku , projektow wszystkich niezbednych przytaczy na cele budowy, opracowanie
specyfikacji technicznej wykonania iodbioru robdét, wykonanie przedmiarow robdt i
kosztoryséw inwestorskich dla wszystkich projektow, uzgodnienie zjazdu z inwestycji,
wyjasnianie watpliwosci dotyczgcych dokumentacji projektowej na calym etapie realizacji
przez Zamawiajgcego zadania, petnienie nadzoru autorskiego w trakcie budowy oraz
realizacja innych zadan i ustug wymienionych ponizej. Wykonana dokumentacja projektowa
powinna by¢ zgodna z Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz wszystkimi innymi
obowigzujgcymi przepisami i normami.

Powyzszy zakres przedmiotu zamowienia obejmuje nastepujgce zadania:

Etap | - Opracowanie ostatecznej koncepcji wielobranzowej wielorodzinnego budynku
mieszkalnego,
Etap Il — Opracowanie kompletnego projektu budowlanego wielobranzowego budynku

wielorodzinnego:

- projekt zagospodarowania terenu,

- projekt architektoniczno-budowlany,

- operat wodnoprawny wraz decyzjg pozwolenie wodnoprawne,
Ztozenie wniosku oraz uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na budowe dla
projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
Etap Il — Opracowanie projektu technicznego wraz z niezbednymi przytgczami i zjazdami i
innymi opracowaniami opisanymi w pkt 5 — szczegotowy opis przedmiotu zamdéwienia.
Etap IV - petnienie nadzoru autorskiego

3. Opis stanu istniejgcego
Teren przeznaczony pod budowe znajduje sie na dziatce nr ewid. 1/29, ark 26, obreb

Pobiedziska w Pobiedziskach, zwanej w dalsze] czesci niniejszego opisu ,Dziatkg”,
nalezacg do Spotki: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,KZN — Zachodni” sp. z o.0.
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Dziatka nr ewid. 1/29 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapisanym w Uchwale nr LXI111/516/2022 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 25 sierpnia
2022 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicg Biedrzyckiego i ulicg Kostrzynskg w
Pobiedziskach . Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie oznaczonym w mpzp
symbolem 2MW z mozliwoscig obstugi komunikacyjnej poprzez projektowany uktad drog
publicznych ( 2KD-L, 3KD-L) oraz projektowang droge wewnetrzng 4KDW. Przez teren
inwestycji przebiega linia energetyczna Sredniego napiecia, dla ktorej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz

nasadzen zieleni wysokiej w obrebie pasa technicznego.

Na czesci terenu inwestycji wyznaczono obszar archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej dla ktérego obowigzuja:

- nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowg i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkébw na prowadzenie badan
archeologicznych przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

Teren dziatki jest niezabudowany, nieogrodzony, w przewazajgcej czesci ptaski,
niezadrzewiony.

4. Minimalne wymagania ogélne

4.1 Zamawiajgcy wymaga, aby dokumentacja projektowa bedgca przedmiotem zamodwienia
spetniata zgodnos¢ z wszystkimi obowigzujgcymi normami i przepisami oraz z:

- Uchwatg nr LXII1/516/2022 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 25 sierpnia 2022 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicg Biedrzyckiego i ulicg Kostrzyrnskg w Pobiedziskach
- Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 marca 2019 r. w sprawie standardow
dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania
i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych
w wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat,

- Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi zatgcznik do wniosku
o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu wspierania spotecznego budownictwa
czynszowego (SBC),

- Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego
programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczgcych
lokali powstatych przy udziale tego finansowania,

- Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020
r. wsprawie ustanowienia ram ufatwiajgcych zréwnowazone inwestycje, zmieniajgce
rozporzgdzenie (UE) 2019/2088,

- w przypadku zmiany przepisow lub wprowadzenia nowych - zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami;

Ponadto Zamawiajgcy oczekuje od Wykonawcy uwzglednienia rozwigzan projektowych
umozliwiajgcych pozyskanie $rodkéw finansowych w oparciu o Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. ,w sprawie finansowego wsparcia udzielanego
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na realizacje niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych”, oraz Ustawy z dnia 8 grudnia 2006

r ,0 finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych”

4.2 Zalgczona wstepna koncepcja urbanistyczno-architektoniczna wraz z zawartym w niej
programem powinna stanowi¢ podstawe do opracowania ostatecznej koncepcji
wielobranzowej. Dopuszcza sie przedstawienie innych koncepcji o zblizonym programie do
oceny i wyboru rozwigzania przez Zamawiajgcego.

4.3 Zamawiajgcy zastrzega, ze Wykonawca nie moze stosowaé znakoéw towarowych,
patentow lub pochodzenia, zrédta lub szczegolinego procesu, ktory charakteryzuje materiaty
dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to doprowadzi¢ do
uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub produktéw — chyba ze nie
mozna ich opisa¢ w sposdb wystarczajgco precyzyjny i zrozumiaty, a wskazaniu takiemu
towarzyszg wyrazy "lub rownowazny". W takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest
wskazac¢ kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci.

4.4 Wykonawca zobowigzany bedzie do uzgadniajgcych spotkan w wyznaczonym przez
Zamawiajacego miejscu z udziatowcami spotki na poszczegolnych etapach projektu — w tym
min. 2 spotkania na kazdym etapie.

4.5 Wykonawca zobowigzany jest konsultowaC wszelkie prace i rozwigzania z
Zamawiajgcym.

4.6 Zamawiajgcy wymaga przedstawienia do wgladu kazdych opracowan projektowych i
niezbednych dokumentéw przed rozpoczeciem procedur uzgadniajgcych badz wymagajacych
uzyskania decyzji administracyjnych.

4.7 Koncepcje architektoniczng, projekt budowlany i pozostate opracowania wraz ze
wszystkimi uzgodnieniami, opiniami, decyzjami i innymi dokumentami objetg niniejszym
zamowieniem nalezy wykonac¢ w wersji papierowej i w wersji elektroniczne;j.

Powyzsze opracowania powinny by¢ nagrane na nosniku typu ,pen-drive” w plikach o
formatach:

- dwg (schematy, rzuty, przekroje itp.),

- pdf (schematy, rzuty, przekroje itp.),

- doc, xls (opisy, charakterystyki, raporty, protokoty, analizy, notatki itp.),

- tif lub jpg o odpowiedniej rozdzielczosci (dokumentacja fotograficzna, mapy, itp.).

- pdf, ath oraz xIs lub doc. (przedmiary robét, kosztorysy inwestorskie).

Wymagana ilos¢ egzemplarzy w wersji papierowej:

- koncepcja architektoniczna — 3 egz.

- projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany — 4 egz
- operat wodnoprawny — 2 egz.

- projekt techniczny, przedmiar, kosztorys — 3 egz.

- projekty budowlano - wykonawcze przytgczy — 3 egz.

- projekt drogowy — 3 egz.

- projekty zjazdow — 4 egz.

- projekt zieleni - 3 egz.
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Dokumentacja bedzie stanowita opis przedmiotu zamowienia na roboty budowlane, w zwigzku
z tym musi spetnia¢ wymagania przepisu art. 99 i nast. PZP. Wszystkie elementy projektu,
przedmiaru, kosztorysu powinny by¢ oznaczone odpowiednimi kodami CPV.

5. Szczegdbétowy opis minimalnych wymagan i zakreséw dla poszczegdinych
zadan wchodzacychw sklad przedmiotu zaméwienia

5.1. Etap |

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania:

- aktualnej mapy do celoéw projektowych,

- warunkéw technicznych od gestorow sieci,

- informacji o lokalizacji urzgdzeh melioracyjnych, urzgdzen wodnych oraz naturalnych

wod powierzchniowych.
Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich informacji niezbednych do
wykonania projektu inwestycji, dotyczgcych parametréw projektowanych sieci uzbrojenia
podziemnego oraz sgsiadujgcych z terenem inwestycji drég publicznych i wewnetrznych,
oraz do koordynacji projektéw przytgczy i zjazdéw z projektami ww. sieci i drog
zewnetrznych.
- Wykonawca wykona ostateczng koncepcje urbanistyczng, oraz ostateczng
wielobranzowg koncepcje architektoniczng budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Ww. ostateczna koncepcja powinna zawiera¢ plan zagospodarowania terenu
Z usytuowaniem budynku, uktad drog wewnetrznych i pozarowych, rozmieszczenie miejsc
postojowych i chodnikow, placow zabaw, $mietnikdw i wiat na rowery, schemat sieci
uzbrojenia podziemnego, oraz dla rozwigzan architektonicznych: widok elewacji
budynku, uktad i strukture mieszkan, proponowane rozwigzania materiatowe budynku,
rozwigzania dotyczgce zielono-bfekitnej infrastruktury (retencja gruntowa, zielen) oraz
krotki opis techniczny i wizualizacje. Wykonawca sporzadzi réwniez szacunkowy
kosztorys dla realizacji inwestycji. Opis powinien zawiera¢ szczegétowe dane wskazane
we wniosku o udzielenie finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank
Gospodarstwa  Krajowego  rzadowego  programu  popierania  budownictwa
mieszkaniowego — zgodnie z aktualnym wnioskiem na dzien wykonania koncepcji
(wniosek dostepny na stronie BGK).
Dokumentacja powinna by¢ opracowana w zakresie umozliwiajgcym ztozenie wniosku
0 udzielenie finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa Krajowego.

5.2 Etap Il

Wykonawca opracuje projekt budowlany w zakresie wymaganym przez prawo budowlane
dla uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego zawierajgcy:

- projekt zagospodarowania terenu z wszystkimi niezbednymi warunkami technicznymi,
uzgodnieniami i opiniami,

- projekt architektoniczno-budowlany budynku z niezbednym zakresem robot
branzowych wymaganym do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe, wymaganymi
uzgodnieniami i opiniami.
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- operat wodnoprawny

- niezbedne dokumenty formalno - prawne, w tym pozwolenia, uzgodnienia i opinie
wymagane odrebnymi przepisami, informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia, o$wiadczenia projektantow i inne.

- aktualizacje kosztorysu szacunkowego.

Projekt budowlany w ww. zakresie opracowac¢ w jednym tomie (forma wydruku 4 egz) oraz
wersja elektroniczna (pliki .pdf, dwg, rtf ). W projekcie nalezy zamiesci¢ wszelkie dane
i informacje, obliczenia, badania oraz analizy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wszystkie strony kazdego egzemplarza projektu budowlanego nalezy ponumerowac.

Projekt architektoniczno-budowlany powinien zawiera¢ w szczegolnosci opis dostepnosci
dla os6b niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osoéb
niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oséb
starszych.

Wykonawca przygotuje wniosek oraz pozyska wszystkie niezbedne zatgczniki potrzebne
do ztozenia wniosku o wydanie decyzji w przedmiocie wytgczenia gruntow z produkciji
rolniczej w oparciu o przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych i uzyska
ostateczng decyzje wytaczenia gruntéw z produkcji rolnicze;.

Wykonawca przygotuje i ztozy wniosek oraz uzyska ostateczng decyzje pozwolenia na
budowe dla projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Wykonaweca przygotuje i ztozy wniosek oraz uzyska pozwolenie konserwatora zabytkow
na prowadzenie badah archeologicznych przed wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe

Wykonawca przygotuje i ztozy wniosek oraz uzyska ostateczng decyzje pozwolenia
wodnoprawnego.

Wykonawca uzyska decyzje na lokalizacje zjazdu przed wystgpieniem o wydanie decyzji
pozwolenia na budowe.

5.3 Etap Il

- Wykonawca opracuje projekt techniczny zgodny z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Projekt techniczny powinien zawiera¢ wszystkie elementy projektu
wykonawczego fgcznie z detalami i zestawieniami.

Projekt techniczny w ww. zakresie opracowa¢ w formie papierowej oraz wersji
elektronicznej (pliki .pdf, dwg, rtf). W projekcie nalezy zamiesci¢ wszelkie dane
i informacje, obliczenia, badania oraz analizy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Wszystkie strony kazdego egzemplarza projektu technicznego nalezy ponumerowac.

- Wykonawca opracuje specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlano —
montazowych zgodne z obowigzujgcym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie szczegbétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego z uwzglednieniem warunkéw terenowych na budowie.

5
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- Wykonaweca opracuje przedmiary robot.
Przedmiar robot powinien stanowié opis robot w kolejnosci technologicznej ich wykonania
oraz podstaw do ustalania jednostkowych naktadow rzeczowych z podaniem ilosci
jednostek przedmiarowych robdét i obliczen ich ilosci na podstawie dokumentacji
projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania iodbioru robét budowlano —
montazowych.
Przedmiary robdt nalezy sporzadzi¢ z podzialem na poszczegodlne branze zgodnie
z projektami wykonawczymi.
- Wykonaweca opracuje kosztorys inwestorski.
Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowigzujgcym Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanychkosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robot budowlanych okreslonym w programie funkcjonalno — uzytkowym, z
uwzglednieniem wszystkich elementéw uzbrojenia podziemnego, drég, matej architektury
i zieleni.
Kosztorysy inwestorskie nalezy sporzgdzi¢ w jednym tomie z podziatem na poszczegoine
branze zgodnie z opracowanymi przedmiarami.
Ponadto nalezy sporzadzi¢ zestawienie uwzgledniajgce zréznicowang stawke podatku
VAT z podziatem na zagospodarowania terenu, budynek i odnawialne zrédta energii.
- Wykonawca opracuje projekty wszystkich niezbednych przytgczy budowlano-
wykonawcze przytgczy do budynkéw oraz projekty wszystkich niezbednych przytagczy na
cele budowy wraz z wymaganymi przepisami szczegélnymi pozwoleniami, uzgodnieniami
i opiniami w tym w szczegdlnosci: uzgodnieniem lokalizacji przytaczy przez Zespdt
Uzgadniania Dokumentacji Projektowej, zgodg wtasciwych organdéw na lokalizacje
przytaczy, uzgodnieniem projektdw przytgczy przez gestordw sieci i dokona zgtoszenia do
wiasciwego organu architektoniczno-budowlanego - bez zastrzezen,
- Wykonawca opracuje projekt drogowy wraz z projektem zjazdow i odwodnieniem
(zielone nawierzchnie), projekt statej organizacji ruchu, oraz uzgodni projekt zjazdéw z
zarzadcg drogi.
- Wykonawca opracuje projekt zieleni wraz z doborem gatunkowym, z uwzglednieniem
adaptacji do zmian klimatu, gatunkéw rodzimych, w tym drzew i krzewéw owocowych.
[l etap winien obejmowac rowniez:
- projekt infrastruktury do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
- oswietlenie terenu,
- elementy matej architektury,
- projekt lokalizaciji i grafiki oznakowania budynkow,
- katalog mieszkan,
- wizualizacje w wysokiej rozdzielczosci umozliwiajgcej ich wykorzystanie w celach
marketingowo-reklamowych przez Zamawiajgcego (w tym wydruk wielkoformatowy),
- obliczenia sezonowego zapotrzebowania na ciepto. Opracowanie wykona¢ zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami. Ponadto w opracowaniu nalezy okresli¢ wspoétczynniki
usytuowania lokali do zastosowania w regulaminie rozliczenia zuzycia ciepta
poszczegodlnych lokali.
- rozwigzania z zakresu BMS. Budynek winien by¢ wyposazony w rozwigzania z
zakresu BMS obejmujgcy instalacje C.O., CWU i wody zimnej, ktéry bedzie mogt
zosta¢ wykorzystany do biezgcego opomiarowania i rozliczen kosztow dla
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poszczegolnych mieszkan. System winien obejmowac réwniez kontrole ww. instalacji i

innych urzadzen (awarie, odczyt btedow etc).

- Wykonawca przedstawi analize (jako odrebne opracowanie) przewidywanych
kosztéw wytworzenia energii cieplnej dla c.w.u i c.o. z uwzglednieniem zastosowanej
fotowoltaiki lub paneli stonecznych oraz koszty montazu i obstugi indywidualnych
urzadzen do pomiaru c.o. Celem takiego opracowania jest poznanie jaka czes¢
energii przypadnie na cieptg wode, a jaka na ogrzewanie. Analiza ma rowniez
wykazac¢ optymalne metody rozliczania kosztow w zwigzku z Rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw
wyboru metod rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach.

5.4 Etap IV

Peftnienie nadzoru autorskiego na etapie procedury udzielania zamoéwienia publicznego
na roboty budowlane i w okresie realizacji robét wykonywanych na podstawie
dokumentacji projektowe;j.

5.5 W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych opracowanh np:

dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, projektu posadowienia posredniego,

lub  zmian projektowych wynikajgcych z niezidentyfikowanych obiektow
archeologicznych, opracowania te bedg przedmiotem negocjacji i aneksu do umowy o
prace projektowe.

6. Wytyczne projektowe:

1. Struktura mieszkan:

Sugeruje sie wykorzystanie do opracowania dokumentacji projektowej zatozen
programowych zawartych w zatgczonej wstepnej koncepcji budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

2. Wyposazenie mieszkan ,pod klucz” zgodnie z:

- Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizaciji
przedsiewzie¢ realizowanych w wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat,

- Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie
warunkéw i trybu finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank
Gospodarstwa  Krajowego rzgdowego programu popierania  budownictwa
mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan dotyczgcych lokali powstatych przy
udziale tego finansowania,

3. Zagospodarowanie terenu i ukfad budynkéw — sugeruje sie wykorzystanie do
opracowania dokumentacji projektowej propozycji ukfadu przestrzennego
przedstawionego w zatgczonej wstepnej koncepcji zagospodarowania terenu,

4. Wymaga sie osiggniecie wspoétczynnika Ep dla budynku < 52,0 kWh/m?*rok

5. Wymaga sie przedstawienia propozycji przynajmniej 2 systemow grzewczych
(réznigcych sie technologicznie), z podaniem kosztéw ich wykonania dla catej
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inwestycji, szacowanych rocznych kosztéw ogrzewania za 1 m? przyjmujgc ceny
mediéw na dzien 01.06.2023 r. oraz rocznych kosztow obstugi uktadu (niezbednych
czynnosci serwisowo-eksploatacyjnych). Obliczeh nalezy dokona¢ w formularzu
kalkulacyjnym, ktéry umozliwi dokonywanie zmian dla danych wejsciowych (cen
I kosztow  jednostkowych  stanowigcych podstawe obliczen) dla potrzeb
przysztosciowych analiz.

6. Dokumentacja projektowa winna zawiera¢ szeroko rozumiane rozwigzania z zakresu
adaptacji inwestycji do zmian klimatu oraz ochrony srodowiska, w szczegdlnosci
wprowadzenie takich rozwigzan jak:

- retencja gruntowa — niecki retencyjne na trawnikach, ogrody deszczowe, trawiaste
nawierzchnie drogowe, zbiorniki retencyjne, system podlewania, etc. Celem jest
zapewnienie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach inwestyciji,
szczegolnie zapewnienie infiltracji wod w miejscu opadu,

- zapewnienie rozwigzan ochronnych uwzgledniajgcych skutki opadéw nawalnych,

- jasne pokrycia dachowe w celu ograniczania nagrzewania kondygnacji najwyzszych
oraz ograniczajgce tworzenie tzw. wysp ciepta,

- w przypadku wiekszych przeszklen zastosowanie rozwigzan ochronnych dla ptakow,
ktére w znaczacy sposoéb ograniczg kolizje,

- liczne nasadzenia zieleni (krzewy, drzewa, roslinno$¢ niska) odporne na susze,
bedgce gatunkami rodzimymi, zapewniajgcymi baze pokarmowg dla owadoéw oraz
ptakéw. Zaleca sie rowniez wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw owocowych,

- Przygotowanie dokumentacji umozliwiajgcej realizacje inwestycji zgodnie z zasadami
DNSH (Nie czyn powaznych szkéd w srodowisku) zgodnie z ROZPORZADZENIEM
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO | RADY (UE) 2020/852 z dnia 18 czerwca 2020 r.
w sprawie ustanowienia ram utatwiajgcych zrownowazone inwestycje, zmieniajgce
rozporzadzenie (UE) 2019/2088,

- systemy OZE, ktére przyczynig sie znaczacego zmniejszenia kosztow wytworzenia
energii cieplnej na potrzeby C.O i C.W.U (fotowoltaika, panele solarne, pompy ciepta,
etc.).

7. Wymaga sie zastosowania racjonalnych rozwigzan prowadzgcych do optymalizaciji
kosztéw budowy i eksploatacji zespotu mieszkaniowego przy jednoczesnym
zachowaniu wysokich wiasciwosci wizualnych, funkcjonalnych i technicznych
budynkéw.



