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Na podstawie }i( 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — ..Prawo Budowlane™
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — ..Kodeks
postepowania administracyjnego” (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) po rozpatrzeniu sprawy
dotyczacej nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego we Wschowie przy ul. Nowej 7 na dzialce nr ewid. 1580.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie

nakazuje
wlascicielowi — Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. Nowa 7 we Wschowie

usunaé, w terminie do dnia 31 grudnia 2023r. nieprawidlowosci w stanie technicznym
budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego we Wschowie przy ul. Nowej 7 na
dzialce nr ewid. 1580, poprzez:

l. usunigcie zarysowan $ciany zachodniej budynku (na zewnatrz i wewnatrz budynku);
2. naprawe gzymsow i tynkow na w/w $cianie:

Obowiazek z pkt 1 nalezy zrealizowa¢ poprzez zastosowanie jednej z dostepnych na rynku
technologii usuwania zarysowan i wzmacniania $cian poprzez tzw. ,.zszywanie muru™. W tym
celu nalezy wprowadzi¢ w strukture muru (w bruzdy o glebokosci okoto 4cm) prety
zbrojeniowe tzw. kotwy spiralne, osadzone na zaprawe¢ do kotew spiralnych. Prety
wprowadzi¢ w mur w odstepach odpowiadajacych grubosci trzech do czterech warstw cegiel.
prostopadle do rysy, z przedtuzeniem preta o min. 80cm po obu stronach rysy, na calej
dhugosci (wysokosci) rysy. Dodatkowo ryse wypetni¢ preparatem iniekcyjnym np. zywica
poliuretanowa. W miar¢ potrzeby powyzsze czynnosci nalezy wykona¢ réwniez po
wewnetrznej stronie $ciany zachodniej, w obrebie lokalu nr 1.

Obowiazek z pkt 2 nalezy zrealizowa¢ w nastgpujacy sposob: nalezy odbi¢ odparzone
i obluzowane fragmenty tynku na elewacji zachodniej a w ich miejsce wykona¢ nowe tynki
cementowo-wapienne. Gzymsy na elewacji zachodniej naprawi¢ odtwarzajac stan pierwotny
(tynki cementowo-wapienne, cegla ceramiczna petna ) z tym, Ze dopuszcza si¢ zastosowanie
innych materialéw niz w stanie pierwotnym tj. mozna zastosowac specjalistyczne zaprawy do
wykonywania gzymsow.

Uwaga. W/w roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajace]
uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, bedacej czlonkiem
wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

Wykonanie robot nalezy zleci¢ osobie/firmie posiadajacej odpowiednie przygotowanie
i do$wiadczenie zawodowe przy tego typu robotach budowlanych a zastosowane materiaty
budowlanego musza posiada¢ odpowiednie dokumenty potwierdzajace ich dopuszczenie do
obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie. Zaleca si¢, aby montaz pretow
zbrojeniowych poprzedzono odpowiednia analiza statyczna.

Potwierdzeniem poprawnosci wykonanych robét budowlanych musi by¢ oswiadczenie
w tej sprawie osoby. pod nadzorem ktorej przeprowadzone beda te roboty budowlane.



UZASADNIENIE

W dniu 13 maja 2022r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego we
Wschowie wptynelo pismo od Pana [
oraz _ najemcow lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym
potozonym we Wschowie przy ul. Nowej 7 zawierajace podanie o interwencj¢ w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego tego budynku, a w szczegolnosci w sprawie pekajacych
$cian i odpadajacego tynku z elewacji budynku.

W dniu 14 czerwca 2022r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
przeprowadzit kontrol¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym polozonym we Wschowie
przy ul. Nowej 7 na dzialce nr ewid. 1580, w wyniku ktorej ustalono, ze:

l. na kontroli nie stawili si¢ wspotwlasciciele budynku tj. Gmina Wschowa oraz Pan
2. przedmiotowy budynek znajduje si¢ w zabudowie szeregowej z innymi budynkami

wielorodzinnymi, wzdtuz ulicy Ks. A. Kostki:
jest to budynek z czterema kondygnacjami: piwnica, parterem, pigtrem i z poddaszem

s

uzytkowym z tym, ze podpiwniczenie znajduje si¢ tylko pod czescia budynku:

4. budynek wzniesiono w technologii tradycyjnej tj. Sciany sa murowane, stropy ceglane 1

drewniane, wiezba dachowa drewniana, dach pokryty jest dachowka ceramiczna:

w budynku znajduja si¢ trzy lokale mieszkalne: lokal nr 1 na parterze, lokal nr 2 na pietrze

i lokal nr 3 na poddaszu oraz lokal uzytkowy na parterze budynku:

6. budynek jest w nicodpowiednim stanie technicznym tj. sciany budynku, zwlaszcza $ciana
zachodnia sa spekane i zarysowane, tynki sa popekane i odparzone, uszkodzone sa
gzymsy i fragmenty $cian, instalacja elektryczna w obrebie klatki schodowej przestarzala;

7. obecni na kontrol | o<\ iadczyli. ze
stan techniczny budynku pogarsza sie z kazdym rokiem, szczegolnie zaniepokojeni sa
zarysowaniami $ciany zachodniej oraz stanem instalacji w budynku (na Kklatce

N

schodowej):

8. Pan |G 22uazy!. ze sciana zachodnia odchyla si¢ od piony i przesuwa
co widac po przesunietej wyktadzinie w pokoju lokalu nr 1;

9. dodat. ze na chodnik oraz na ulice (ul. Nowa) sasiadujaca z budynkiem spadaja fragmenty
gzymsoOw i tynku, co jest bardzo niebezpieczne;

10. Pan || - rocili uwage, ze od 201lr.
w budynku nie byly prowadzone zadne roboty remontowe:

11. ponadto o$wiadczyli, ze stolarka okienna w kazdym lokalu mieszkalnym jest zniszczona,
nieszczelna i nadaje sie tylko do wymiany;

2. [ o iadczyt, ze zarzadea nieruchomosci jest Spotka Komunalna

Wschowa Sp. z 0.0.;

Zgodnie z art. 61 ust.] pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — ..Prawo Budowlane™
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany
utrzymywac i uzytkowa¢ obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 to jest
w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymywa¢ w_ nalezytym stanie technicznym i estetycznym. nie _dopuszczajac _do
nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

W ocenie organu nadzoru budowlanego we Wschowie ustalenia dokonane podczas

kontroli przeprowadzonej w dniu 14 czerwca 2022r. byly wystarczajace, aby stwierdzic. ze
przedmiotowy budynek jest w nieodpowiednim stanie technicznym.



W zwiazku z powyzszym w dniu 7 marca 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego we Wschowie wszczal —postepowanie administracyjne w  sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku wielorodzinnego potozonego we Wschowie
przy ul. Nowej 7 na dziatce nr ewid. 1580.

W toku w/w postgpowania Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wezwat
zarzadce nieruchomosci tj. Spotke Komunalng Wschowa Sp. z o.0. do przedlozenia
protokotéw z przegladow okresowych, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994. . Prawo budowlane” (Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) tj. okresowej, przeprowadzanej co
najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

1) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji 1 aparatow;

W dniu 31 marca 2023r. Spotka Komunalna Wschowa Sp. z o0.0. jako zarzadca
nieruchomosci przedtozyta w PINB we Wschowie nastepujgce dokumenty:

1. protokot nr 580/2022 z dnia 28 listopada 2022r. z okresowej kontroli przewodow
kominowych w budynku sporzadzony przez Mistrza Kominiarskiego Tobiasza
Wojnarowskiego;

2. protokot nr 29/06/22 z dnia 10 czerwea 2022r. z przegladu instalacji wewnetrznej gazu

sporzadzony przez mgr inz. Stanistawa Sokotowskiego;

protokot z pomiaréw ochronnych (elektrycznych) nr 146-W-VIII-2019 z dnia 22 sierpnia

2022r. sporzadzony przez uprawnionego elektryka Piotra Sniegockiego;

4. protokét z okresowej ,.rocznej” kontroli stanu technicznego budynku sporzadzony przez
technika budowlanego Andrzeja Strzebinskiego sporzadzony w dniu 4 lipca 2022r.;

5. protokot z okresowej ..piecioletniej” kontroli stanu technicznego budynku sporzadzony
przez technika budowlanego Andrzeja Strzebinskiego w dniu 4 lipca 2018r.;

(O8]

7 dostarczonego protokotu ,.pigcioletniego” wynikato, ze .budynek znajduje si¢
w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym jego dalsze bezpieczne uzytkowanie” z tym,
ze zalecono remont elewacji.

7 dostarczonego protokotu ,.rocznego” réwniez wynikato, ze niezbedny jest remont
elewacji oraz klatki schodowej i schodow;

Protokét kominiarski zwieral natomiast zalecenia remontu kominéw tj. kominy
wymagaja otynkowania, pobielenia, zamontowania drzwiczek w otworach rewizyjnych na
strychu a takze wykonania wentylacji w kottowni w lokalu nr 2 oraz wejscia na dach na
dobudowanej czesci budynku.

Protokoty z przegladu instalacji gazowej i elektrycznej nie zawieraly uwag
dotyczacych stanu technicznego tych instalacji oraz zawieraly stwierdzenie, ze nadaja si¢ do
uzytkowania.



W dniu 4 kwietnia 2023r. Powiaty Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
przeprowadzil kolejna kontrole w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we
Wschowie przy ul. Nowej 7 na dziatce nr ewid. 1580.

Kontrole przeprowadzono w obecnosci Pana ||| GGG orzcdstawiciela

Spotki Komunalne Wschowa Sp. z 0.0. reprezentujacej Wspolnote Mieszkaniowa ul. Nowa 7
we Wschowie oraz w obecnosci najemcy lokalu nr 1 oraz Pani
I  :jcmcy lokalu nr 2.

Na kontroli odczytano protokot z kontroli przeprowadzonej w dniu 14 czerwca 2022r.
oraz ustalono, ze:

1. od 14 czerwca 2022r. nie przeprowadzono w budynku zadnych robot remontowych:

2. w ocenie PINB we Wschowie stan techniczny budynku pogorszyl si¢ zwlaszcza stan
techniczny $ciany zachodniej budynku (peknigcie na scianie, ..wybrzuszenie™);

w obrebie lokalu nr 1 pomiedzy kuchnia i pokojem znajduje si¢ $ciana prostopadia do

zewnetrznej $ciany zachodniej budynku, na ktorej widoczne sa drobne pekniecia:

4. w obrebie lokalu nr 2 na pigtrze budynku, ktory znajduje si¢ nad lokalem nr 1 ta sama

$ciana jest w dobrym stanie technicznym tzn. brak widocznych peknie€, zarysowan itp..

ponadto w pokoju lokalu nr 1 widoczne jest szczelina na wykladzinie, co w ocenie Pana
$wiadczy o przechylaniu si¢ $ciany zachodniej:

6. glowna czesé budynku przykryta jest dachem dwuspadowym, z potaciami skierowanymi
w strong potnocna i potudniowa;

7. $ciana wewnetrzna pomiedzy kuchnia a pokojem w lokalu nr 1 i w lokalu nr 2 w ocenie
PINB we Wschowie pierwotnie byta poludniowa zewnetrzna sciang glownej bryly
budynku - obecnie nadal czes¢ tej Sciany stanowi zewnetrzng potudniowa Sciang budynku
do ktérego dobudowano czes¢ budynku, w ktorej znajduja si¢ kuchnie w lokalach nr 11 2:

8. czes¢ budynku pod lokalem nr 1 nie jest podpiwniczona;

J

Ln

Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej oraz wypisu z rejestru gruntow dla dziatki
nr ewid. 1580 potozonej we Wschowie przy ul. Nowej 7 ustalono, ze na dzialce tej znajduje
sie nie jeden lecz dwa budynki mieszkalne tj. budynek o nr ewid. 3344, ktory w protokotach
z kontroli okre$lany byl jako gtowna bryla budynku oraz budynek o nr ewid. 3345, ktory
okreslany byl jako przybudowka.

7 powyzszego wynikato, ze kuchnie w lokalach nr 1 i 2 znajduja si¢ w budynku
o nr ewid. 3345 natomiast pozostala czes$¢ tych lokali w budynku o nr ewid. 3344. Ponadto
ustalono, i co do tego nie ma zadnych watpliwosci, ze S$ciana pomiedzy kuchnia
a pokojem w obu lokalach to $ciana, ktora pierwotnie byla sciana zewngtrzng budynku
mieszkalnego o nr ewid. 3344.

Nalezalo rowniez zauwazyé¢, ze budynek o nr ewid. 3344 jest wyzszy i ogolnie
wiekszy od budynku o nr ewid. 3345 oraz to, Ze teren na ktorym znajduja si¢ oba budynki jest
pochyly ze spadkiem w stron¢ potudniowa.

W/w informacje sa istotne w kontekscie mechaniki budowli, poniewaz istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze oba budynki w réznym stopniu oddziatuja na podloze gruntowe,
co moze powodowa¢ wzajemnie oddzialywanie na siebie obu budynkow 1 powodowac
naprezenia na styku obu budynkow.

Potwierdzeniem powyzszego moze by¢ to, ze peknigcia Sciany zachodniej przebiegaja
mniej wigce] w miejscu, w ktorym oba budynki tacza sig.

Na podstawie art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub srodowisku, albo



3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiazku

W ocenie PINB we Wschowie przedmiotowy budynek mieszkalny jest
w nieodpowiednim stanie techniczny, co ustalono na kontrolach przeprowadzonych w dnia
14 czerwca 2022r. oraz. 4 kwietnia 2023r. Nalezato jednak zda¢ sobie sprawg z tego, ze
ustalenia z kontroli moga nie oddawaé pelnego zakresu nieprawidlowosci w  stanie
technicznym wystepujacych w tym budynku, a przede wszystkim nie dawaty odpowiedzi co
do przyczyn ich powstania, a co za tym idzie nie bylo mozliwosci podjecia stosownych
dziatan majacych na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci.

Dodatkowo, protokoty z kontroli okresowych dostarczone przez zarzadce
nieruchomosci rowniez nie oddawaty w pelni aktualnego stanu technicznego budynku, a tym
bardziej nie dajg odpowiedzi w jaki sposob usung¢ stwierdzone nieprawidlowosci.

Ustalenie faktycznych powodéw pekania $cian budynku byto niezbedne w celu
opracowania wiasciwego sposobu usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci. W tym celu
niezbedna byta wnikliwa analiza stanu faktycznego w drodze ekspertyzy technicznej
sporzadzonej przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

W ocenie PINB we Wschowie niezbedne bylo np. zalozenie specjalnych plomb, ktore
dadza informacje, czy peknigcia powiekszaja si¢, wykonanie miejscowych odkrywek $cian
ponizej gruntu, badanie stabilnosci gruntu itp.

Tego typu badania nalezato powierzy¢ osobie, ktora posiada zarowno odpowiednia
wiedze techniczna w tym zakresie, dysponuje odpowiednim sprzg¢tem 1 aparaturg a takze
posiada uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci i jest czlonkiem wilasciwej izby
inzynierow budownictwa.

Zgodnie z art. 81c ust. 2 ustawy ..Prawo budowlane” organ nadzoru budowlanego
w razie powstania uzasadnionych watpliwosci, co do jakosci robot budowlanych lub robot
budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moze natozy¢, w drodze
postanowienia na uczestnikow procesu budowlanego (inwestora, inspektora nadzoru,
projektanta i kierownika budowy), wtadciciela lub zarzadcg obowiazek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen 1
ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia.

W dniu 5 kwietnia 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
wydat postanowienie nr 39/2023, ktérym nakazat Wspdlnocie Mieszkaniowej ul. Nowa 7 we
Wschowie przedtozy¢, w terminie do dnia 31 lipca 2023r. ekspertyzg techniczng dotyczaca
stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego we Wschowie przy
ul. Nowej 7 na dziatce nr ewid. 1580 (budynek o nr ewid. 3344 i 3345), w szczegolnoscei:
stanu technicznego $ciany zachodniej budynku.

W dniu 26 maja 2023r. Wspélnota Mieszkaniowa ul. Nowa 7 we Wschowie —
reprezentowana przez zarzadce nieruchomosci — Spotke Komunalng Wschowa wystapita do
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego we Wschowie o przedtuzenie .do dnia
31 grudnia 2023r. terminu wykonania wymaganej ekspertyzy technicznej ze wzgledu na
niewystarczajgce srodki finansowe w/w Wspolnoty Mieszkaniowej”.

Jak juz wspomniano art. 81c ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. . ,Prawo budowlane™
(Dz. U. z 2023r. poz. 682 zm.) mowi, ze organy administracji architektoniczno-budowlanej
i nadzoru budowlanego, w razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci
wyrobéow budowlanych lub robot budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, moga natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1,
obowiazek dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub
ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowiazana do ich dostarczenia".




Oceny i ekspertyzy techniczne, o ktorych mowa w art. 81c ust. 2 Prawa budowlanego
stanowia dowod we wszczetym postgpowaniu administracyjnym, dlatego do tych ekspertyz
lub ocen, jako dowodéw w sprawie, maja rowniez zastosowanie przepisy Kodeksu
postepowania administracyjnego, w szczegolnosci Dziatu II Rozdziatu 4 "Dowody".

Zgodnie z § 77 ust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. ,.Kodeks postepowania
administracyjnego” (Dz. U. z 2023r. poz. 775 zm.) organ administracji publicznej jest
obowiazany w sposob wyczerpujacy zebraé i rozpatrzy¢ caty materiat dowodowy. Z przepisu
tego wynika ogdlna zasada postepowania administracyjnego, ktéra prowadzi do wnioskow,
ze to organ prowadzacy postepowanie decyduje o gromadzeniu materialu dowodowego.
W celu prawidlowej realizacji tego obowiazku w art. 77 § 2 Kpa nadano organom
uprawnienie do modyfikacji swoich postanowien dotyczacych przeprowadzenia dowodu.
Zgodnie z tym przepisem organ moze w kazdym stadium postgpowania zmieni¢, uzupetni¢ lub
uchyli¢ swoje postanowienie dotyczqce przeprowadzenia dowodu. Przy czym jak wynika
z tresci tego przepisu, organ nie jest zwiazany zadnymi szczegdtowymi kryteriami takimi jak
np. wniosek strony czy interes publiczny. Przepis ten nie zawiera rOwniez ograniczen w jakim
zakresie mozna modyfikowa¢ postanowienie dowodowe. Organ uznaniowo decyduje wigc,
czy zachodzi zasadno$¢ zmiany, uzupelnienia czy uchylenia postanowienia dowodowego,
choé¢ oczywiscie musi kierowa¢ si¢ innymi przepisami i zasadami postgpowania.

Majac na uwadze informacj¢ Spotki Komunalnej Wschowa Sp. z 0.0. zawarta we
wniosku z dnia 26 maja 2023r. dotyczaca braku odpowiednich srodkéw finansowych, ktore
Wspolnota Mieszkaniowa ul. Nowa 7 we Wschowie musiataby przeznaczy¢ na sporzadzenie
przedmiotowej ekspertyzy oraz majac na uwadze informacje uzyskane od Kierownik Dziatu
Zarzadzania Nieruchomosci Spotki Komunalnej Wschowa Sp. z 0.0. tj. o braku realnych
mozliwosci zgromadzenia odpowiednich srodkéw finansowych na ten cel, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie uznal, ze bezzasadne bedzie przedtuzanie
terminu dostarczenie wymaganej ekspertyzy, poniewaz w terminie okreslonym przez Spotke
Komunalng Wschowa Sp. z 0.0. ekspertyza ta i tak nie zostanie dostarczona.

W ocenie PINB we Wschowie, w przedmiotowym postgpowaniu, réwniez mato
skuteczne bedzie zastosowanie przepisu zawartego w art. 81c ust. 4 Prawa budowlanego,
w ktorym mowi sie, ze w razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie Zgdanych ocen lub
ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, kidre niedostatecznie wyjasniajg
sprawe bedgcq ich przedmiotem, organ administracji architektoniczno-budowlanej lub
nadzoru budowlanego moze zleci¢c wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

Wykonanie ekspertyzy technicznej przez zobowiazanego lub tez na zlecenie organu
nadzoru budowlanego, jednak na koszt zobowiazanego wiaze si¢ z potrzeba przeznaczenia
srodkow finansowych na ten cel, ktéorych Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Nowa 7 we Wschowie
nie posiada i nie bedzie posiada¢ w terminie, ktory zapewnitby zlecenie wykonania tej
ekspertyz w odpowiednio krotkim czasie.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie uznal, ze w zaistniale]
sytuacji, w przedmiotowe] sprawie nalezy wyda¢ decyzje w oparciu o zgromadzony do tej
pory material dowodowy, nakazujacg wykonanie okreslonych w tej decyzji robot
budowanych majacych na celu usunigcie nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku
oraz wykonanie ewentualnych zabezpieczen tego budynku przed poglebianiem si¢ jego
degradacji, a postanowienie nr 39/2023, ktére i tak pozostanie nieskutecznym srodkiem
stuzacym do zgromadzenia dodatkowego materialu dowodowego nalezy wyeliminowac
z obiegu prawnego.

W dniu 23 sierpnia 2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie
wydal postanowienie nr 97/2023, ktorym uchylit swoje postanowienie nr 39/2023 z dnia
5 kwietnia 2023r. ktorym zobowiazal Wspolnote Mieszkaniowa ul. Nowa 7 we Wschowie do



przedtozenia w terminie do dnia 31 lipca 2023r. ekspertyzy technicznej dotyczacej stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego potozonego we Wschowie przy
ul. Nowej 7 na dzialce nr ewid. 1580 (budynek o nr ewid. 3344 i 3345), w szczegdlnosci:
stanu technicznego Sciany zachodniej budynku.

W oparciu o ogdlnie dostepne informacje zawarte w literaturze fachowej oraz na
stronach internetowych poruszajacych tematyke dotyczaca zarysowan s$cian budynkow,
w tym powodow powstawania tych uszkodzen oraz sposobu ich naprawy Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego we Wschowie uznal, ze nalezy dokona¢ naprawy zarysowan
$ciany zachodniej budynku poprzez tzw. ,.zszycie” muru. Polega to na tym, ze usuwa sig
zaprawe w spoinie wspornej (najczesciej mechanicznie) na glebokos¢ 4-6 cm, umieszcza si¢
w wykonanej bruzdzie zaprawe za pomoca specjalnego aplikatora, osadza w niej pret
zbrojeniowy i wypelnienia bruzde zaprawa az do lica muru. Mury o grubosci jednej cegly
najczesciej zszywa sie¢ zjednej strony, amury grubsze mozna zszywac z dwoch stron.
W wypadku koniecznosci uzyskania wigkszej wytrzymalosci mozna réwniez zastosowac
podwojne prety w kazdej bruzdzie. Wowczas zaleca sig, aby bruzda miata glebokos¢ 6 cm.
Rozstaw pretow zszywajgcych iich dlugos¢ powinny wynika¢ z obliczen statyczno-
wytrzymatosciowych. W wypadku, gdy takich obliczen si¢ nie prowadzi, wzmocnienie
projektuje sie najczesciej na tzw. inzynierskie wyczucie. Wiele publikacji podaje wytyczne
dotyczace zasad rozmieszczania pretow zszywajacych i przyjmowania ich dtugosci. Na ogot
zaleca sie, aby dlugo$¢ zakotwienia preta zbrojeniowego poza rys¢ wynosita co najmniej
50cm, arozstaw pretdow maksymalnie co 3-4 spoiny wsporne W murze wzniesionym
z klasycznej cegly.

Majac na uwadze powyzsze wytyczne organ nadzoru budowlanego we Wschowie
uznal, ze przy braku odpowiednich obliczen, kierujac si¢ tzw. wyczuciem inzynierskim, prety
zbrojeniowe nalezy przedtuzy¢ obustronnie o min. 80cm poza ryse a prety musza by¢
osadzone w co trzeciej lub czwartej spoinie. Dodatkowo ryse nalezy wypehni¢ zaprawa lub
zywica poliestrowa, ktora oprocz wlasciwosci wiazacych mur bedzie rowniez chronita przed
przenikaniem wod opadowych do wnetrza muru.

Pozostate roboty budowlane tj. naprawe tynkow i gzymsow na Scianie zachodniej,
z uwagi na ich stosunkowa prostote i typowos¢ prowadzi¢ nalezy w oparciu z ogélnie przyjeta
i rozumiang sztuke budowlana.

7 uwagi na stopien skomplikowania robot majacych za zadanie wzmocnienie muru
oraz prac na wysokosci, wszystkie nakazane w decyzji roboty budowlane nalezy prowadzi¢
pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukeyjno-
budowlanej bedacej cztonkiem wiasciwej izby inzynierow budownictwa.

W przypadku potrzeby zajecia pasa drogowego, przed przystgpieniem do
wykonywania tych rob6t nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia od wlasciciela tej drogi.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Lubuskiego Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wlkp. za moim pos$rednictwem w terminie 14 dni od dnia

jej dostarczenia.




Otrzymuja:
1. Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Nowa 7 we

Wschowie reprezentowana przez Spotke

Komunalng Wschowa Sp. z 0.0.

Do wiadomosci:

1. Spotka Komunalna Wschowa Sp. z 0.0.
2. Starostwo Powiatowe we Wschowie
3. PINB-a/a



