UCHWALA NR XI1/285/15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz -
Cmentarz Centralny Srebrzysko II w miescie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318,
z 2014 roku poz. 379, poz. 1072)

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska”, uchwalonego uchwata nr XVIII/431/07
Rady Miasta Gdanska zdnia 20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz - Cmentarz Centralny Srebrzysko II w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0929) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni 27,30 ha, ktérego granice stanowia: od potnocy - Aleja Zotierzy Wykletych,
od wschodu - wschodnia granica terenu zbiornika retencyjnego "Srebrzysko" oraz wschodnia
granica terenu Wojewodzkiego Szpitala Psychiatrycznego im. prof. Bilikiewicza, fragment
ulicy Srebrniki oraz tereny lesne, od potudnia - granica terenéw dawnego poligonu
wojskowego, od zachodu - wschodnia granica terenu Pomorskiej Kolei Metropolitalnej
(PKM), z wylaczeniem dzialek nr 1211 122 obr. 39, jak na rysunku planu stanowigcym
zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 1 odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej
(w tym stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj.
mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalnosc
wymaga catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem,
w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa
mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg), przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ 1acznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli.
Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow,
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zadaszen nad wejSciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni,
taraséw, czesci podziemnych obiektéow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig
inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, W rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;

5) wysokos¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu bryly budynku (badz jego czgsci) lub attyki okre§lony w metrach nad poziomem
morza.

Do wysoko$ci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, instalacji ielementéw technicznych
(takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad
dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie)
oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktére postrzegane z poziomu
podlogi parteru, z odlegtosci od budynku nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy
jego wysokosci, nie podwyzszajg optycznie budynku swojg masa;

6) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych
nieruchomosci, dostgpne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej
ramy roweru i jednego z két do elementu trwale zwigzanego z podiozem lub budynkiem.
Miejsca postojowe dla roweré6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc
lokalizuje si¢ na zewngtrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dugi postéj (powyzej 3 godzin) w ostone przed
deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo
dostgpnym, nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub
zamykanym,;

7) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce
postojowe spelniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspo6lnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb
niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposéb
umozliwiajgcy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku
z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajgcego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrétsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

10) Ogolnomiejski System Teren6w Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciaggta struktura
przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, rdznorodne tereny zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) iwybrane tereny
zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, atakze zapewniajagca ich
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB sklada si¢ z podstawowych
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elementow strukturalnych i ciggéw taczacych, ktoére zapewniaja zachowanie w jego obrgbie
ekologicznych regut cigglosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnos$ci biologiczne;j;

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie
wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow
srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejagcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia
terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powiazania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowic¢
powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych
obszaré6w inny jej udziat. Jako zielen towarzyszgca innym funkcjom, utrzymywana
i pielggnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu i w sposéb nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych
zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza si¢:

a. Sciezki piesze irowerowe, malg architekture iplacyki zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b. wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier
matych,

c. wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okre$leniem
warunkéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice
wewngetrzne — bez miejsc postojowych;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami
planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji.
Obiekty tymczasowe zgodne zustaleniami planu niesg zagospodarowaniem
tymczasowym,;

13) no$nik reklamy — zewngtrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana
reklama lub informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacjg handlowa. Do
no$nikow reklam nie wlicza sie: no$nikow miejskich systeméw informacji, tymczasowych
no$nikéw reklam (takich jak: reklamy remontowo - budowlane, reklamy okolicznosciowe
zwigzane z wydarzeniami kulturalno - sportowo - edukacyjno - spolecznymi
organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementéw zagospodarowania
sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nos$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

14) szyld — informacja wizualna o stalej tresci, zawierajgca nazweg lub/i informacje
o prowadzonej dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnos$ci;

15) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia shuzaca eksponowaniu reklam, informacji
handlowych lub wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwg
powierzchnig jej rzutu na ptaszczyzng pionows;

16) powierzchnia ekspozycyjna Swiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na
ktérej treSci generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub
wykorzystujacej inne nowoczesne technologie.

17) typ zabudowy — zesp6t nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce,
gabaryty budynku, rodzaj dachu;

18) bryla budynku - zesp6t nasté;pujqcych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor imateriat

pokrycia,
c) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokoét,
ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

§ 3.
Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenéw ustalone
W niniejszym planie:
1. Zabudowa ustugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
1) z wytaczeniem:
a) stacji paliw,
b) warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
c) stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw,
2) dopuszcza sig:
a) parkingi i garaze dla samochodow osobowych,
b) salony samochodowe (z serwisem),
c¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
d) budynki zamieszkania zbiorowego,
¢) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.
2, Zielen:
1) ZL - lasy;

2) ZP62 - zielen urzadzona - miejska zielen urzadzona dostepna dla publicznosci, np.: parki,
zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Dopuszcza sie:

a) budynki obshugujace uzytkownikdéw, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej lokalizacji lub zasad
ksztattowania zabudowy;

b) obiekty obstugujace uzytkownikéw nie wymagajace pozwolenia na budowe;
3) ZC cmentarze, w tym cmentarze dla zwierzat;
3. Komunikacja:
1) KD80 ulice dojazdowe;
2) KD81 ulice lokalne;

3) KS obstuga transportu drogowego np.: parkingi, garaze, stacje obstugi samochoddéw,
stacje paliw, centra logistyczne, autoporty;

4) KZ95 trasy tramwajowe poza ulicami, petle tramwajowe poza weztami integracyjnymi,
. petle autobusowe poza ulicami ipoza weztami integracyjnymi. Dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow,
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budki telefoniczne, wiaty przystankowe, a takze obiekty zaplecza techniczno-socjalnego
koncowych przystankéw komunikacji miejskiej, wtym réwniez na lokalizacjach
tymczasowych.

4. Na terenach transportu drogowego, o ktéorych mowa w ust.3 pkt. 1,2 i 3, dopuszcza si¢ obiekty
stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletow, budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

5. Infrastruktura techniczna:

D odprowadzenie @ wod opadowych, melioracje  iurzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia
przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe. Dopuszcza
si¢ zielen urzadzona, o ktoérej mowa w ust.2 pkt. 2.

§ 4.

1. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty
obiektow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych zusytuowania Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.
ograniczenie wysoko$ci obiektoéw budowlanych inaturalnych, w tym obiektow i urzagdzen
umieszczonych na dachach.

4. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego
historycznego detalu iodtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie
autentycznych wzorcow.

5. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu
podziatéw z odwzorowaniem liczby iproporcji kwater oraz szeroko$ci elementéw
konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to materiatu i sposobu otwierania okna.

§5.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych

dla samochodéw
osobowych,
w tym do parkowania »
" - dla rowerow
pojazddow zaopatrzonych
. . Podstawa w karte parkingowa —
Lp. Rodza] fumkeci odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
‘ parkowania _
1 2 ' 3 ' 4 5
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Mieszkania integralnie zwigzane .
. . . . min. 2
1. | z prowadzong dzialalno$cig 1 mieszkanie . 0
z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. Bl.ldynkl rpleszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3. | Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
4. Domy dzmnneg.p P (.)by.tu, . 5 uczestnikow A, 1 . min. 0,1
warsztaty terapiu zajeciowej, z zastrzezeniem ust. 5
Domy stalego pobytu dla osob .
5. | starszych, domy pom 10 t6zek b min. 0,1
) yen, ¥ pomocy oze z zastrzezeniem ust. 6 B
spolecznej
Obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow. . .
6. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy A 32 mn. 20
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 megse. min. 15 min. 6
konsumpcyijnych
PrzychO(.ime, gabmety lekar§k1e, 100 povw. min. 5 .
8. | kancelarie adwokackie — obiekty ailswre] 2 zastrzeseniom ust. 7 min.1
mate do 200 m? pow. uzytkowej Y J )
Przychodnie, gabinety lekarskie,
9 kancelarie adwokackie — obiekty | 100 m? pow. min. 2,5 min.1
" | duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowe;j
i . 1000 m? pow. y ;
10. | Koscioly, kaplice S min. 12 min. 3
100 m? pow. . .
11. | Domy parafialne, domy kultury wytkowe] min. 3 min. 2
2
12. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 il min. 2 min. 1
uzytkowej
2
13. | Mate obiekty sportu i rekreacji 1(.)0 o pow. min. 4 min. 2
uzytkowej
14. Kf)rt}f tenisowe (besmiepe dla 1 kort min. 2 min. 1
widzow)
100 m? 0,1 ale nie mniej niz min. 0,01,
15. | Cmentarze ; ale nie mniej
pow. terenu 20 ogdtem o ;
niz 10 ogélem

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych, z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogdlna liczba miejsc postojowych | Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
dla samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig
gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatbw terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych wynosi 30%, lecz

nie mniej niz 1 miejsce postojowe.
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6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziat
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 20%,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogélnej
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe.

§ 6.
Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow.

1. Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam iszyldéw zpowierzchnig ekspozycyjng
$wiecacg zmienng.

2. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikéw reklam na obiektach:

1) dla kioskéw 1itoalet publicznych dopuszcza si¢ maksymalnie jeden no$nik reklamy
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?;

2) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie trzech no$nikéw reklam
o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? kazdy, pod warunkiem zachowania widocznosci
nadjezdzajgcego pojazdu komunikacji zbiorowej i nazwy przystanku.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalnosci gospodarczej dopuszcza sie na elewacji
budynku jeden szyld réwnoleglty do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld
prostopadty do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? z zastrzezeniem pkt 5 oraz pkt 6 lit.
aib;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugo$é wysiggnika oraz
jednakowa wysoko$¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow
z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktérej znajduje sie
zewnetrzne wejscie do prowadzonej dziatalno$ci, z zastrzezeniem pkt 6. W przypadku, gdy
budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub
szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji o maksymalnej powierzchni
ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podzialy pionowe i poziome elewacji oraz
inne charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, nie powodujac przy
tym ich przestaniania lub deformacji;

6) dla budynkoéw uslugowych o wysokosci wigkszej niz 15 m:

a) dopuszcza si¢ dodatkowo po jednym szyldzie bez ustalania wielkosci na kazdej elewacji
lub jej krawedzi z dachem z zastrzezeniem, ze nie jest ich wigcej niz cztery isa
przewidziane w projekcie budowlanym,;

b) szyldy rownolegie do lica budynku umieszcza si¢ na elewacji na dowolnej wysokosci
W sposob zgrupowany i uporzgdkowany.
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§7.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 16 terenéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 016.

2. Dla kazdego z ww. terendw okre$la si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terendow.

§ 8.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0929;

. Numer terenu: 001.
. Powierzchnia terenu: 4,50 ha.
. Przeznaczenie terenu: D - zbiornik retencyjny "Srebrzysko', odcinek Potoku Strzyza.

. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

N B W N -

. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 9,10,11,12;
2) ciag pieszo-jezdny wokot zbiornika retencyjnego - jak na rysunku planu;
3) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

4) czgéci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowad
w sposob zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od Al. Zohierzy Wykletych (poza granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: dla samochodéw
osobowych i rowerdéw dopuszcza sie;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
débr kultury wspoélczesnej:
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1) strefy ochrony doébr kultury: péinocno-wschodnia czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta
strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztalttowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagaja nadzoru
archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) teren w Ogoélnomiejskim Systemie Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupehienia lub wprowadzenia, wzdluz granicy z terenem
002-U33 - jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji,
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 4, § 4 ust.3;
5) zielen: ksztattowana dowolnie z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2, ust.11 pkt 2.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ maksymalne zachowanie, uzupehianie i ksztaltowanie istniejgce;j zieleni.

2) zaleca si¢ zagospodarowanie rekreacyjne terenu np. tawki, sitownie zewnetrzne itp.

§9.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0929;

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 4,76 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej - ushigi zdrowia, gastronomia,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2, mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza. :
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4. Funkcje wylaczone: pozostate z zakresu U33.

S. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
budynek mieszkalny przy ulicy Srebrniki 13.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,9,11,17,;
2) zakaz lokalizacji no$nik6éw reklam, z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt.1;
3) zasady lokalizowania szyldéw - zgodnie z § 6 ust.3;

4) czgsci naziemne 1nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposOb zamaskowany.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne: w linii rozgraniczajacej teren od strony
wschodniej, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialtki budowlanej objetej inwestycja, minimalna:0,
maksymalna: 2,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysokos¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 77 m n.p.m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit.a, §4 ust. 3;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 18 m;

b) pozostate gabaryty obiektéw dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od projektowanej ulicy dojazdowej 010-KD80, od ulicy Srebrniki
(012-KD81 ipoza granicami planu), z ciggu pieszo-jezdnego, o ktérym mowa w §11 ust.6
pkt 2 1 §22 ust.6 pkt 2;

2) parkingi - do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych:
- dla nowego zainwestowania zgodnie z § 5 uchwaty,

- dla obecnego zainwestowania dopuszcza si¢ bilansowanie maksymalnie 50% deficytu
miejsc postojowych na terenie 005-KS;

b) dla rowerdw: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Iub do ukladu
odwadniajgcego z zastrzezeniem ust.17;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony doébr kultury - nie dotyczy;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie dotyczy;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynek przy ulicy Srebrniki
13 o wartosciach kulturowych - ochronie podlega historyczna bryta budynku, historyczny
detal architektoniczny oraz historyczna forma stolarki okiennej.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) pélnocna czgs$¢ terenu - jak na rysunku planu - w Og6lnomiejskim Systemie Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) szpalery drzew do utrzymania, uzupehienia lub wprowadzenia - jak na rysunku planu,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace naturalng wegetacje, dopuszcza si¢:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu;

b) wycinke pojedynczych drzew wcelu umozliwienia prowadzenia elementow
infrastruktury technicznej;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu;
4) wprowadzenie gatunkéw krzewow 1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) fragment terenu - jak na rysunku planu, polozony w granicach Zespolu Przyrodniczo-
Krajobrazowego "Dolina Strzyzy" - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

~2) w potudniowej oraz potudniowo-zachodniej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje
sie teren zagrozony ruchami masowymi wykazany w rejestrze osuwisk 1 terenow
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zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3906 —zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren polozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) istniejace ujgcie wody wraz ze strefg ochrony bezposredniej - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

17. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
teren wzlewni potoku Strzyza, maksymalne natezenie odptywu wod opadowych

odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,45.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany korytarz infrastruktury (odwodnienie ulicy Srebrniki) w miejscu jak na rysunku
planu;

2) teren orzgdnej ponizej 38,7m n.p.m. narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia
obwalowania zbiornika retencyjnego "Srebrzysko".

§ 10.

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZC MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM:0929.

. Numer terenu: 003.

. Powierzchnia terenu: 4,78 ha.

. Przeznaczenie terenu: ZC cmentarz.
. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie
ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

N A W N -

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,9,11,12,14;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
3) zasady lokalizowania szyldow - zgodnie z § 6 ust.3;

4) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé
W sposob zamaskowany;

5) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow,
z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne - w linii rozgraniczajacej teren od strony
ulicy Ogrodowej (teren 011-KD81), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja, z zastrzezeniem ust. 17: minimalna - nie ustala sig, maksymalna - 2%;
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