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Zalacznik nr 1

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Nazwa przedmiotu zamoéwienia:
,USLUGA ADMINISTROWANIA I DOZOROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI
ZARZADZANYMI PRZEZ SLASKI ZARZAD NIERUCHOMOSCI”

2. Opis przedmiotu zamdwienia:
Nazwa i kod Wspolnego Stownika Zaméwien:
70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej
platnosci lub umowy
Dodatkowy kod CPV:
98341140-8 - Ustugi dozorowania.

3. Szczegodlowy opis przedmiotu :
Przedmiotem zamo6wienia jest ustuga dozorowania/administrowania nieruchomo$ciami
zarzadzanymi przez Slaski Zarzad Nieruchomosci z siedziba w Katowicach. Ze wzgledu
na lokalizacje nieruchomos$ci zamdwienie zostato podzielone na 6 czesci:

Czes¢ 1 - Czestochowa, ul. Wreczycka 11A

CzeSC 2 - Gliwice, ul. Slusarska 4

Czes$¢ 3 - Zawiercie, ul. Paderewskiego 112

Czesc 4 - Jeziorowice, nr 25A, gm. Zarnowiec

Cze$cs - Racibérz ul. Transportowa 9, dziatki nr 1242/170 i nr 1243/170
Czes¢ 6 - Bystra, ul. Szczyrkowska 75

Wykaz ustug na poszczeg6lnych cze$ciach Zamoéwienia nieruchomosciach :

1) Cz.1 - Czestochowa, ul. Wreczycka 11A

— Dozdr ciggly nieruchomos$ci w dni robocze w godzinach 15.00 - 8.00 oraz od 6.00
-8.00.

— Obchdd nieruchomos$ci w godzinach wieczornych i nocnych w dni robocze
a w dni wolne i Swigteczne co najmniej trzy razy w ciggu doby.

— Niezwloczne informowanie witasciwych stuzb w przypadku stwierdzenia
kradziezy, wtamania czy dewastacji nieruchomosci, w przypadku stwierdzenia
pozaru oraz innych sytuacji zwigzanych z ingerowaniem w nieruchomosé¢ oséb
trzecich lub sity wyzsze;.

— Niezwloczne informowanie Zamawiajacego o zauwazonych usterkach
technicznych oraz innych nieprawidtowosciach na nieruchomosci pod
nr telefonu wskazane przez Zamawiajgcego.

Utrzymywanie czystoSci wewngtrz budynku biurowego: sprzatanie korytarzy
i sanitariatéw oraz terenéw zewnetrznych nieruchomosci.
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— W ramach obowigzujacej umowy Wykonawca zabezpieczy $rodki czystosci
niezbedne do wykonania zadania, a takze zapewni zaopatrzenie sanitariatéw
w mydto, reczniki i papier toaletowy.

— W okresie jesienno - zimowym od$niezanie i posypywanie $liskiej nawierzchni
wejscia na teren nieruchomos$ci mieszaning piasku i soli w miare potrzeb. Do
wykonania powyzszego, Wykonawca zapewni we wlasnym zakresie niezbedng
ilo$¢ piasku i soli.

— Zapewnienie obstugi kottowni gazowej, znajdujgcej sie w budynku biurowym
przez osobe posiadajacg uprawnienia do obstugi dwdch kottéw gazowych firmy
BUDERUS; typ GE 305 - 95 kW oraz typ GE 305 - 70 kW.

— Na wyrazne polecenie Zamawiajgcego - skoszenie trawy z grabieniem
i wywozem skoszonej zieleni z terenu dziatki - UWAGA: wymagany wlasny
sprzet;

» Kkoszenie trawy z grabieniem i wywozem powierzchni 5882 m? - ok. 4 razy
w ciggu roku,

» ciecie zywoptotu z wywozem powierzchnia 499,5 m? - ok. 2 razy w roku,

= ciecie zywoptotu wysokiego z wywozem powierzchnia 271 m - ok. 1 raz
w roku.

2)  Cz.2.-Gliwice, ul. Slusarska 4

— Dozor cigglty w godz. 17.00 - 8.00 rano.

— Obchod nieruchomosci co najmniej 3 razy w godzinach 22.00-6.00 oraz w dni
wolne i §wigteczne.

— Niezwloczne informowanie wtasciwych stuzb w przypadku stwierdzenia
kradziezy, wltamania czy dewastacji nieruchomosci, w przypadku stwierdzenia
pozaru oraz innych sytuacji zwigzanych z ingerowaniem w nieruchomo$¢ os6b
trzecich lub sity wyzsze;j.

— Niezwtoczne informowanie Zamawiajagcego o zauwazonych usterkach
technicznych oraz innych nieprawidtowosciach na nieruchomosci.

— Dokonywania odczytu zamontowanych na nieruchomosci licznikow
i podlicznikéw i przekazywanie ich stanéw Zamawiajgcemu.

— W okresie zimowym posypywaniu S$liskiej nawierzchni wjazdu na teren
nieruchomosci ok 6 metréw mieszaning piasku i soli w miare potrzeb.

— W okresie wiosenno - letnim koszenie zieleni znajdujgcej sie na terenie
nieruchomosci.

3) Cz.3 -Zawiercie, ul. Paderewskiego112
— Obstuga kotla weglowego.

— Kontrola stanu technicznego urzadzen kottowni, obserwowanie przyrzadow
pomiarowych i podejmowanie dziatan zgodnie z instrukcjg obstugi.

— Czyszczenie i utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym kotta weglowego
i kottowni.

— Utrzymywanie prawidtowych parametréw w uktadzie grzewczym.

— Informowanie Zamawiajgcego o wszelkich nieprawidtowos$ciach.

— Przekazywanie Zamawiajacemu zapotrzebowanie na niezbedne materiaty
i urzadzenia.

— Usuwanie $niegu, btota po$niegowego oblodzenia chodnikéw z dojs¢ wejs¢ do
budynku, posypywanie $liskiej nawierzchni mieszaning soli i piasku, w miare
potrzeb.

— Utrzymywanie czysto$ci wokot budynku. (w tym usuwanie lisci).
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— Zsypywanie materiatu opatowego do kottowni.
— W sezonie wiosennym koszenie trawnika wokdét budynku

4) Cz. 4 - Jeziorowice nr 25A, gm. Zarnowiec

— Dozorowanie nieruchomosci poprzez codzienny jej obchéd (teren zewnetrzny
w obrebie ogrodzenia jak i wnetrze budynkéw) dokonywany o réznych porach
dnia.

— W ramach dozorowania dokonywanie przegladu nieruchomosci pod wzgledem
ewentualnych uszkodzen i awarii, w tym powstalych w wyniku dziatania oséb
trzecich, aw przypadku ich stwierdzenia bezzwloczne telefoniczne
poinformowanie o tym fakcie Zleceniodawcy.

— Udostepnianie nieruchomosci osobom lub podmiotom wskazanym przez
Zleceniodawce w celu wykonania np. przegladow technicznych, ustug réznych
itp. w miare takich potrzeb.

— Utrzymanie czystosci na terenie nieruchomos$ci poprzez usuwanie wszelkich
nieczysto$ci (w tym S$mieci i lisSci) z terenu utwardzonego posesji, wejscia
gltéwnego oraz z parkingu zewnetrznego przed ogrodzeniem - w miare potrzeb.

— W okresie zimowym usuwanie $niegu, btota po$niegowego i oblodzenia z terenu
utwardzonego posesji - w miare potrzeb. Sktadowanie usunietego $niegu, lodu
i btota posniegowego w sposdb nie utrudniajacy komunikacji pieszej
i samochodowe;j.

— Dokonywanie w miejscach dostepnych dla sprzetu mechanicznego koszenia terenu
zielonego posesji raz w miesigcu w okresie od maja do pazdziernika danego roku
wraz
utylizacjg skoszonej trawy i innych odpadow.

— Raz w roku uporzadkowanie terenéw zielonych na posesji réwniez tych
niedostepnych dla sprzetu mechanicznego ( koszenie wraz ze zgrabieniem,
zebraniem i utylizacjg skoszonej trawy i innych odpadéw).

— W okresie letnim dokonywanie cyklicznego wietrzenia budynkéw poprzez
otwieranie cze$ci okien i nastepnie zamykanie ich przed zmrokiem.

5) Cz. 5 - Racibérz ul. Transportowa 9, dziatki nr 1242/170inr 1243/170

— Dozorowanie nieruchomos$ci poprzez codzienny jej obchdd (teren zewnetrzny
w obrebie ogrodzenia jak i zewnetrzne ogledziny budynkéw) dokonywany
o réznych porach dnia.

— W ramach dozorowania dokonywanie przegladu nieruchomosci, w szczego6lnosci
wszystkich budynkéw i budowli pod wzgledem ewentualnych uszkodzen i awarii,
w tym powstatych w wyniku dzialania os6b trzecich, a w przypadku ich
stwierdzenia bezzwloczne telefoniczne poinformowanie o tym fakcie
Zleceniodawcy.

— Udostepnianie nieruchomosci osobom lub podmiotom wskazanym przez
Zleceniodawce w celu wykonania np. przegladéw technicznych, ustug réznych
itp. w miare takich potrzeb.

— Utrzymanie czystosci na terenie nieruchomos$ci poprzez usuwanie wszelkich
nieczystosci (w tym $mieci i lisci) z terenu utwardzonego posesji, wjazdu na teren
posesji oraz miejsc parkingowych z wyjatkiem terenu bezposrednio
przylegajacego do nieruchomos$ci oddanych w dzierzawe - w miare potrzeb.

— W okresie zimowym usuwanie $niegu, btota po$niegowego i oblodzenia z terenu
utwardzonego posesji, wjazdu na teren posesji oraz miejsc parkingowych
z wyjatkiem terenu bezposrednio przylegajacego do nieruchomosci oddanych
w dzierzawe - w miare potrzeb. Sktadowanie usunietego $niegu, lodu i blota

pos$niegowego w sposdb nie utrudniajagcy komunikacji pieszej i samochodowej.
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— Dokonywanie koszenia terenu zielonego woko6t budynkéw na terenie posesji raz
w miesigcu w okresie od maja do pazdziernika danego roku oraz usuwanie z nich
wszelkich nieczystosci i odpadow.

— Dokonywanie koszenia terenu zielonego cze$ci niezabudowanej posesji od strony
watéw przeciwpowodziowych przynajmniej raz na sezon letni danego roku oraz
biezgce usuwanie z tego terenu wszelkich nieczystosci i odpadow.

CzeS$¢ 6 — Bystra, ul. Szczyrkowska 75

— Dokonywanie odczytéw licznikow indywidualnych wody, na koniec kazdego
miesigca kalendarzowego oraz przekazanie zestawienia do kazdego 5- tego dnia
nastepnego miesigca Zamawiajgcemu

— Kontrola i potwierdzanie wywozu $mieci i innych odpadéw z nieruchomosci.

— Kontrola poprawnosci realizacji innych zlecen zwigzanych z nieruchomoscia,
adotyczacych w szczeg6lnosSci: obstugi instalacji ogrzewania, instalacji
elektrycznej, zachowania czystos$ci, konserwacji, napraw i remontéw, od$niezania,
koszenia oraz innych ustug na nieruchomosci

— Udostepnienie licznikow celem odczytow, potwierdzanie zgodnosci wskazan
licznikow;

— Niezwloczne powiadamianie i odpowiedniego dostawcy mediow oraz
Zamawiajacego o zaistniatych nieprawidtowosciach i awariach.

—  Przekazywanie Zamawiajgcemu zapotrzebowania na niezbedne materiaty,
narzedzia i cze$ci zamienne.

—  Wspbtuczestniczenie w okresowych przegladach technicznych  wynikajacych
z przepiséw Prawa budowlanego.

— Merytoryczne potwierdzanie poprawnos$ci wykonania prac naprawczych,
budowlanych izwigzanych z przeglagdami okresowymi oraz od$niezaniem
i koszeniem terenu zielonego
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