Zgierz, dnia 24.11.2022r.

PROTOKOLNR1/2022

%/ &1
Z PRZEGLADU TECHNICZNEGO 1 - ROCZNEGO

PRZEPROWADZONEGO W DNIU 24.11.2022 R.
POLEGAJACEGO NA SPRAWDZENIU STANU TECHNICZNEGO

W ZAKRESIE OKRESLONYM W ART. 62 UST.1 PKT. 1 USTAWY Z DNIA
7 LIPCA 1994r - PRAWO BUDOWLANE (Z POZN. ZMIANAMI).

PRZEDMIOT PRZEGLADU:
BUDYNEK STRAZY MIEJSKIEJ
W ZGIERZU, przy ul. KS. JERZEGO POPIELUSZKI NR 3A

POWIERZCHNIA ZABUDOWY 459,60 m2

OPIS STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW BUDYNKU.

Lp.

Element budynku Aktualny stan techniczny poszczegodinych
elementéw budynku

Uwagi

POKRYCIE DACHOWE | Rodzaj:
Papa termozgrzewalna.

Spostrzezenia:

Pokrycie w srednim stanie technicznym.

Wystepujg liczne fatdowania i miejscowe uszkodzenia
pokrycia.

Zalecenia:
Naprawi¢ pokrycie dachowe, rozwazy¢ mozliwos¢
pokrycia catosci potaci.

OBROBKI Rodzaj:
BLACHARSKIE RYNNY | Blacha stalowa ocynkowana, powlekana.
| RURY SPUSTOWE Blacha stalowa ocynkowana.

Spostrzezenia:

Obrébki blacharskie w strefie dachu w dobrym stanie
technicznym.

Parapety zewnetrzne nieszczelne, powykrzywiane,

Z miejscowymi $Sladami korozji.

Niewtasciwie zamontowana obrébka blacharska i rynna
nad hurtownig Makom — woda przelewa si¢ na $ciane.

UWAGA!!! — pomimo tego, iz zamontowana zostata
nowa rynna z PCV (nad pomieszczeniem szatni
pracownikéw), zaobserwowano, ze jest
niewlasciwie wypoziomowana (mate spadki, lub
brak spadkow do rur spustowych). Powoduje to







zaleganie wod opadowych, co w okresie zimowym
skutkuje oblodzeniem rynny). Nastepnie podczas
odwilzy nagromadzony 16d i woda powodujg
zalewanie $ciany w pomieszczeniu szatni
pracownikow (odparzone i zawilgocone tynki).

Zalecenia:
Wymieni¢ uszkodzone parapety zewnetrzne. Naprawi¢
obrébki blacharskie. Wymienic rure spustowa.

Nalezy pilnie wykona¢ wlasciwe odprowadzenie
wéd do rur spustowych w opisanym miejscu.
Dodatkowo nalezy wspomnie¢, iz na przedmiotowej
$cianie znajduja sie przewody elektryczne i gniazda

elektryczne.

KONSTRUKCJA
WIEZBY DACHOWEJ
ORAZ ODESKOWANIE
POLACI

Rodzaj:

Dach o konstrukgcji drewnianej, deskowanie dachu
z desek na styk.

Rézne katy nachylenia poszczegoélnych potaci
dachowych budynku.

Spostrzezenia:

Stan konstrukcji w wiekszo$ci zadowalajgcy.

Na elementach skrajnych wewnatrz poddasza wystgpity
§lady préchnicy.

Zalecenia:

Nalezy zabezpieczy¢ konstrukcje drewniang poprzez
smarowanie Srodkami przeciwgrzybicznymi a takze
wzmocnié elementy skrajne wewnatrz poddasza —
krokwie.

KOMINY | OGNIOMURY
NA  DACHU | W
PRZESTRZENI
STRYCHOWEJ

Rodzaj:

Ponad dachem murowane otynkowane.

Komin kottowni z wktadka ze stali nierdzewnej,
zamontowana podczas modernizacji kottowni.

Spostrzezenia:
Kominy i ogniomury w stanie zadowalajgcym.

Zalecenia:
Brak.

PRZEWODY- KANALY

Zalecenia:

KOMINOWE Wykonywaé czyszczenie | okresowe przeglady zgodnie
z art. 62 Prawa Budowlanego (kominiarze).

STROPY | Rodzaj:

KONST.SCHODOW Stropy: odcinkowe na belkach stalowych, czesciowo

zelbetowe monolityczne.

Schody: zelbetowe na dzwigarach stalowych, podesty
w postaci ptyt odcinkowych.

Schody pokryte oktadzing lastryko.

Schody do kottowni betonowe na gruncie.







Spostrzezenia:
Stropy i schody w stanie dobrym. Jedynie schody
do kottowni na koncach stopni wykruszenia betonu.

Zalecenia:
Nalezy naprawi¢ korice stopni schodowych betonowych
do kottowni.

7. |SCIANY | SCIANKI Rodzaj;
DZIALOWE Sciany no$ne murowane z cegly petnej ceramiczne;

i,silikatowej, oraz z bloczkow sciennych.
Scianki dziatowe murowane. W czesci $cianki gipsowo-
kartonowe (w pomieszczeniach wyremontowanych).
Sciany garazu (od strony hurtowni papierniczej)
w postaci konstrukcji zelbetowej wypetnionej bloczkami
betonowymi.
Spostrzezenia:
Nie stwierdzono uszkodzen konstrukcyjnych scian
noénych. Jedynie widoczne niewielkie zarysowania
w okolicach nadprozy okiennych na elewacjach.
Zalecenia:
Brak.

8. FUNDAMENTY Rodzaj:
Murowane, czes$ciowo zelbetowe.
Spostrzezenia:
Nie stwierdzono uszkodzen konstrukcyjnych.
Nie wystepuje zawilgocenie $cian fundamentowych.
Zalecenia:
Brak.

9. IZOLACJE Rodzaj:
Pionowa i pozioma
Spostrzezenia:
Nie wystepuje zawilgocenie $cian fundamentowych.
|zolacje spetniaja swoje funkcje.
Zalecenia:
Brak.

10. |PODLOGI | POSADZKI |Rodzaj:

W POMIESZCZENIACH

W korytarzach posadzki z ptytek lastryko,

w sanitariatach posadzki z ptytek terakota i gres,

w pomieszczeniach biurowych i socjalnych wyktadzina
PCV, czesciowo wyktadzina dywanowa.

Pod wyktadzinami szlichta cementowa.

Na schodach oktadzina lastryko.

Na schodach do kottowni brak oktadziny.

W pomieszczeniu kottowni ptytki terakota.

Spostrzezenia:

Oktadziny w pomieszczeniach wyremontowanych
w stanie dobrym. Okfadziny w pozostatych
pomieszczeniach w stanie srednim, jednak
zadowalajgcym. Terakota w kottowni bez uwag.







Zalecenia:
Naprawa posadzki betonowej przy zejsciu do piwnicy
(kottowni).

11.

TYNKI WEWNETRZNE

Rodzaj:
Tynki cementowo — wapienne, w czesci pomieszczen
wyremontowanych gtadz gipsowa.

Spostrzezenia:

W wigkszoéci bez uwag, jedynie niewielkie miejscowe
pekniecia i rysy.

Na scianach w korytarzach i w cze$ci pomieszczen —
lamperia olejna, powyzej malowanie emulsyjne.

W sanitariatach — glazura w stanie zadowalajgcym.
Sufit podwieszany na Il pigtrze.

Zalecenia:

Nalezy wymieni¢ sufit w korytarzu na Il pigtrze na
trudnozapalny (wg protokotu z kontroli ochrony p.poz.
z dnia 02.02.2016r.)

12.

STOLARKA OKIENNA |
DRZWIOWA

Rodzaj:

Okna w wiekszosci wymienione na PCV.

Pozostata niewielka ilo$¢ okien drewnianych.

Drzwi wewnetrzne ptytowe i stalowe.

Drzwi zewnetrzne do budynku Strazy Miejskiej PCV,
drzwi do kottowni stalowe.

Drzwi do hurtowni papierniczej stalowe.

Wrota garazowe drewniane.

Cze$¢ okien okratowana kratami stalowymi.

Spostrzezenia:

Stolarka okienna drewniana mocno zuzyta, miejscami
sprochniata, nieszczelna.

Okna PCV bez uwag.

Drzwi wewnetrzne starego typu (poza wymienionymi
podczas remontu), w stanie srednim.

Drzwi wej$ciowe w stanie dobrym.

Drzwi stalowe w stanie dobrym.

Wrota garazowe mocno zuzyte, czgsciowo
powykrzywiane.

Kraty stalowe w stanie zadowalajacym.

Zalecenia:
Catkowita wymiana niewielkiej ilosci okien
drewnianych.

13.

ELEWACJE:

Rodzaj:
Elewacje otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.

Spostrzezenia:

Widoczne niewielkie zarysowania na tynku w okolicach
nadprozy okiennych. Widoczne miejscowe odparzenia
i braki tynku na écianach, oraz w strefie cokotu.
Widoczne $lady zaciekéw korozji pod parapetami.
Ogélnie elewacje brudne , nie wygladajgce estetycznie.
Opaske tworzy nawierzchnia parkingu (z kostki
betonowej i trylinki).

Na $cianie garazu brak tynku.







Zalecenia:
Uzupetnienie tynkow na elewacji, naprawa tynkow,
pomalowanie.

Uwagal!l

Grubo$¢ $cian z cegly pozwala okresli¢, ze
minimalny dopuszczalny wspoélczynnik przenikania
,k”, ktéry wynosi: wg. PN — 91 B 02020 k= 0,55
W/(m2*K) jest przekroczony, a zatem przed
podjeciem rob6t renowacyjnych elewacji proponuje
sie wykonaé ocieplenie $cian budynku metoda
lekka — mokra.

Przed wykonaniem docieplenia budynku, nalezy
wykona¢ audyt energetyczny.

14.

KLATKI SCHODOWE

Rodzaj:
Murowane i otynkowane, posadzki z oktadziny lastryko
na biegach, w korytarzach posadzka z ptytek lastryko.

Spostrzezenia:
Stan dobry.

15.

BALKONY | LOGGIE

Brak. Jedyny balkon znajdujacy si¢ na elewacji
wejsciowej do pomieszczen Strazy Miejskiej zostat
zlikwidowany z uwagi na skorodowang konstrukcje
stalows.

16.

PIWNICA

W piwnicy znajduje sie kottownia. Stan bez uwag.

14s

INSTALACJA WOD-KAN

Rodzaj:

Sieciowa.

Instalacja wodna rury ocynkowane w czgsSci
wymienione na nowe, pozostate nie wykazuja
przeciekow.

Kanalizacyjna zeliwna, nie wykazuje przeciekow.

W pomieszczeniach wyremontowanych wymieniona na
PCV, bez uwag.

Spostrzezenia:

Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna - szczelna, brak
przeciekéw.

Urzadzenia biatego montazu — w czgéci wymienione

na nowe, pozostate w $rednim stopniu zuzyte.

W 2016r. wymieniono hydranty przeciwpozarowe.

Zalecenia:

W miare posiadanych $rodkow finansowych mozliwosé
wymiany zeliwnej czesci instalacji kanalizacyjnej na
PCV.

18

INSTALACJA
CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

Rodzaj:

Kottownia olejowa z kottem Viessmann — aktualnie
nie uzywana.

W 2016r. wykonano podtaczenie do sieci ciepinej
miejskiej, nowy wezet cieplny.

Grzejniki ptytowe. Rurociggi miedziane.







Spostrzezenia:
Instalacja C.O - cato$¢ bez uwag.
Kociot, sterowniki, zbiorniki oraz oprzyrzadowanie -
catos¢ bez uwag.
Urzadzenia wezta cieplnego — bez uwag.
19. |INSTALACJA Rodzaj:
ELEKTRYCZNA | W czeséci wymieniona na miedziana, pozostata czesc
ODGROMOWA starego typu.
Wystepuje instalacja odgromowa.
Spostrzezenia:
Wykonywaé przeglady okresowe: badanie skutecznosci
zerowania i rezystancji przez uprawnionego elektryka -
zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego.
Poza tym uzytkownicy nie zgtaszajq uwag
co do dziatania instalacji.
20. |INSTALACJA
GAZOWA Nie dotyczy
21. |POZOSTALE Nie dotyczy
NIEWYSZCZEGOLNIONE
ELEMENTY
BUDYNKU
22. |SCHODY Rodzaj:
ZEWNETRZNE Przy gléwnym wejéciu — betonowe na gruncie.
Spostrzezenia:
Schody w stanie dobrym.
Zalecenia:
Brak.
23. |TEREN WOKOL Rodzaj:
BUDYNKU Teren czesciowo ogrodzony, nawierzchnia z trylinki
i w czesci z kostki betonowe;.
Spostrzezenia:
Kostka betonowa bez uwag.
Nawierzchnia z trylinki powytupywana, pokrzywiona,
nieestetyczny wyglad.
Zalecenia:
W miare posiadanych srodkéw finansowych mozliwos¢
wymiany nawierzchni z trylinki.
24. |DROGI Rodzaj: Od strony ulicy Popietuszki.
DOJAZDOWE
Uwagi i spostrzezenia: Budynek - konstrukcja nie zagraza bezpieczenstwu,

nadaje sie do dalszej eksploatacji.

Kolejny przeglad nalezy wykona¢ - w listopadzie 2023 r.
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