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Projekt modernizacji ewidencji gruntow i budynkow. Gmina Belchatow, obreb Wola Grzymalina.
I. Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntéw i1 budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastgpujace
przepisy prawa:

1) ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r., poz. 1990
ze zm.),

2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i1 Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 2021 r., poz. 1390 ze zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz opracowywania
1 przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego
(Dz. U. 72022 r., poz. 1670 t.j.),

4) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r., poz. 672 ze zm.),

5) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2012 r., poz. 1247, ze zm.),

6) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrze$nia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntow (Dz. U. z 2012 r., poz. 1246),

7) ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze
zm.),

8) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.).

Uwaga! Wykonawca jest zobowigzany stosowaé przepisy prawa, ktére obowiazujg w trakcie

realizacji zamoOwienia.

I1. Podstawowe informacje

I1.1 Charakterystyka modernizowanego obiektu

Wojewodztwo: todzkie
Powiat: belchatowski
Jednostka ewidencyjna: gmina Belchatow (100102_2)
Obreby ewidencyjne: Wola Grzymalina (100102_2.0042)
Powierzchnia opracowania: 2 062 ha
Liczba dzialek: 1 608
Szacunkowa liczba budynkow: 591, w tym 32 budynki ujawnione w bazie danych EGiB
Struktura uzytkoéw:
a) uzytki rolne — 55 ha,

b) lasy, tereny zadrzewione i zakrzewione — 1 162 ha,
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c) tereny zabudowane i zurbanizowane — 384 ha,

d) drogi — 45 ha,

e) pozostate — 416 ha.

Opracowaniem zostanie objety obreb ewidencyjny o nastepujacej charakterystyce:

Szacowana liczba budynkow,
) ) dla ktorych nalezy pozyskac: Powierzchnia
N . Powierzchnia Liczba dziatek Llclzba délalei Dane Szacunkowa uzytkow
umer i nazwa
obregbu ewidencyjnych srdenevinye geometryczne | liczba lokali do | zabudowanych
obrgbu K przewidzianych do . ) o
(ha) w obrgbie ustalenia granic Dane opisowe (w drodze ujawnienia (ha)
pomiaru
terenowego)
*0042 Wola
. 2062 1608 800 559 591 0 384
Grzymalina
OGOLEM 2062 1608 800 559 591 0 384

* - obreby, w ktorych ewidencja gruntdw zostata zalozona na podstawie pomiaru bezposredniego

Dziatki przewidziane do ustalenia granic przedstawia zalacznik graficzny nr 1 w skali 1 : 5 000

Powyzsze informacje zostaly przygotowane wg stanu na dzien 17.04.2023 r.

I1.2. Zrédla danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Wykaz materiatow do wykorzystania:

1.

Pozioma osnowa geodezyjna 1, 2 i 3 klasy, o rownomiernym pokryciu, skatalogowana
w uktadzie ,,1965”, przeliczona na uktad ,,2000” w 2006 roku oraz osnowa wykorzystana do
zatozenia ewidencji gruntéw w ukladzie lokalnym, cze$ciowo wykorzystana z operatu
scaleniowego nr ewid. 221/5/25/60.

Na terenie opracowania 78 % opracowan prawnych zostalo wykonane w uktadzie lokalnym
,,Belchatow W”.

Dla obszaru Lasow Panstwowych - Osnowa lesna — operat 209/12/68/67 — ,,uktad 1942”.
Operat techniczny z zalozenia ewidencji gruntéw w latach 60-tych ubieglego stulecia
221.7-91/64 — opracowany w oparciu o terenowe pomiary bezposrednie.

Operat techniczny z zalozenia ewidencji nie obejmuje zwartych kompleksow gruntow
lesnych pozostajacych w zarzadzie Laséw Panstwowych.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na opracowania geodezyjne w zakresie granicy zajetosci
KWB/ELEKTROWNIA, do ktoérych dane s3 w posiadaniu Dzialu Mierniczego KWB
Belchatow (tel. kontaktowy 44-7376015 lub 601696310) oraz Wydziatu Nadzoru Inwestycji
1 Remontow Oddzialu Elektrowni Betchatow (tel. kontaktowy 44/735 19 18).

Obszar zajetosci dostepny pod linkiem: Attps.//belchatow.geoportal2.pl/map/pliki/link.php?
plik=Granica_zajecia.dxf&klucz=d487c797474766b4f1547cee6d83cfbe

Operat techniczny zawierajacy dane z ustalenia granic obrebow (nie dotyczy bezposrednio
obrgbu Wola Grzymalina)
221.7-294/86
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Operaty techniczne z opracowania Map gospodarczych Laséw Panstwowych

221.6-45/67

573.18-2/97

Aktualizowana na biezaco hybrydowa mapa ewidencyjna. Tres¢ wektorowa stanowi
ok. 65 % powierzchni obrgbu.

Aktualizowana na biezaco hybrydowa (wektorowo-obiektowo-rastrowa) mapa zasadnicza.
Dla terenu opracowania zatozonych jest: 8 sekcji w skali 1:5000, 10 sekcji w skali
1:2000, 63 sekcje w skali 1:1000 1 89 sekcji w skali 1:500, przy czym pokrycie
poszczeg6lnych sekcji trescig obejmujaca modernizowany obszar jest bardzo zroznicowane
(od 1 do 100 %),

Dokumentacja w zakresie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, opracowana w okresie
zatozenia ewidencji gruntow (operat 221.7-91/64) oraz pdzniejsze opracowania jednostkowe
zmienionych uzytkoéw gruntowych, znajdujace si¢ w pzgik.

Opracowania jednostkowe dotyczace:

podziatu dziatek ok. 190,

rozgraniczen ok. 15,

wznowienia znakdéw/wyznaczenia punktdw granicznych, ustalenia granic dziatek
ewidencyjnych ok. 45,

inwentaryzacji budynkow ok. 95,

Z czego:

z czego 100% operatow wymienionych w pkt. a) — d) jest w postaci elektroniczne;j
ok. 55% operatéw wymienionych w pkt. a) — ) zostalo sporzadzonych w lokalnym
uktadzie wspotrzednych.

UWAGA: Dane dotyczace granic dzialek z operatow jednostkowych wprowadzane sg na

wektorowa mape ewidencyjng od 2001 roku.

9.

Obszar obrebu objety byl projektem PHARE PL2003/2005-710.04.05.01/01 - pozyskiwanie
danych katastralnych oraz obszaréw kwalifikowanych na potrzeby Systemu Identyfikacji
Dzialek Rolnych (LPIS), realizowanym na zlecenie Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa — operaty: 042-1/2005, 042-2/2007. Dane te jednak nie znalazty nigdy

odzwierciedlenia w bazach danych egib.

Materiaty pzgik niezbedne do wykonania modernizacji EGiB, zostang udostepnione w postaci

elektronicznej. Przewidywana petna cyfryzacja zasobu - lipiec 2023 r.

Materiaty w wersji elektronicznej zostang udostgpnione z wykorzystaniem Geoportalu.
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Na wniosek Wykonawcy, materiaty w postaci analogowej zostang przekazane Wykonawcy do
wykorzystania w terminie 10 dni roboczych od dnia ztozenia wniosku. Udostepnienie materiatéw
zasobu w postaci analogowej bedzie potwierdzane w protokole przekazania podpisanym przez
Wykonawce 1 Zamawiajacego.

I1.3. System do prowadzenia ewidencji gruntow i budynkéow

Cze¢s¢ opisowa prowadzona jest w systemie: EWOPIS v. 8.19 (stan na dzien 17.04.2023 r.).
Cze$¢ geometryczna prowadzona jest w systemie: EWMAPA v.14.11 (stan na dzien 17.04.2023 r.).

Cze$¢ opisowa 1 geometryczna nie sg ze sobg zintegrowane.
I11. Ogolne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamowienia

1. W pracach dotyczacych przedmiotu zamowienia stosuje si¢ uktad wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000, o ktorym mowa w § 13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien przestrzennych.

2. W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materialow zasobu,
Zamawiajacy podejmie decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu
zasobu.

3. W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zatozy robocza bazg¢ danych geometrycznych, ktora
bedzie na biezaco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy danych
Zamawiajacemu na dowolnym etapie realizacji zamdwienia.

4. Przedmiot zamowienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V.

5. Prace wykonane w ramach kazdego z etapow wymienionych w rozdziale V podlegaja kontroli
przez Zamawiajgcego.

Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac, jest protokolarny odbiér dotychczas

zrealizowanego etapu.

6. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie po zakonczeniu II etapu prac (za ukonczony etap I i II)
oraz po zakonczeniu III etapu prac (za ukonczony etap III), zgodnie z rozdzialem VI.
Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyptacane przelewem, w terminie 30 dni od daty
protokolarnego odbioru prawidlowo wykonanego przedmiotu umowy, na podstawie faktury

dostarczonej Zamawiajgcemu.
IV. Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

IVa. Wykaz prac przewidzianych do modernizacji
1) analiza materialow zasobu
2) pozyskanie danych dotyczgcych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych,

3) uzupelnienie ewidencji o dane dotyczgce budynkow,
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4) aktualizacja uiytkow gruntowych na terenach zabudowanych i zurbanizowanych, dla
obrebu ewidencyjnego Wola Grzymalina zlokalizowanego w granicach jednostki

ewidencyjnej gmina Belchatow.

Uwaga! W ramach prac modernizacyjnych nie bedzie przeprowadzana gleboznawcza klasyfikacja

gruntow.

IVb. Szczegoélowy opis prac.

1. Analiza istniejagcych materialdw zasobu i1 ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwosci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

2. Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS), istniejacych punktow osnowy
geodezyjnej stuzacej do zatozenia ewidencji gruntéw, a nastgpnie z wykorzystaniem danych
z dziennikéw pomiarowych znajdujacych si¢ w pzgik, ponowne wyrdéwnanie tej 0Snowy.

Prace wyszczegodlnione w pkt 1-2 beda podlega¢ kontroli przez Zamawiajgcego.

3. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujacych je
punktow granicznych:

a) dla dzialek, ktérych ustalenie granic zostalo potwierdzone w protokotach granicznych,

w operatach geodezyjnych przyjetych do zasobu, polozenie granic dziatek 1 opisujacych je

wspotrzednych punktéw granicznych, nalezy przyjac z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktérych granice zostaty opracowane w lokalnym lub juz nieobowiazujacym uktadzie

wspotrzednych, nalezy dokonac¢ przeliczenia wspotrzednych tych granic do obowigzujacego uktadu

PL-2000;

W pracach geodezyjnych na terenie odkrywki o/Betchatow istniejg opracowania w trzech uktadach

wspotrzednych. W celu ujednolicenia prac numerycznych zostata przeprowadzona wielowariantowa

analiza danych archiwalnych, jak rowniez obserwacji biezacych (obserwacje GPS). Wynikiem

analiz byto okreslenie jednoznacznych parametréw transformacji pomigdzy uktadami: 1965, 2000

i,,Betchatéw — W” dla rejonu odkrywki o/Betchatow i odkrywki o/Szczercow. W/w parametry

udostepnione zostang wykonawcy prac w celu harmonizacji danych do obowigzujacego uktadu

wspotrzednych.

¢) polozenie granic dzialek i opisujacych je wspodtrzednych punktoéw granicznych, nalezy ponownie

obliczy¢ wykorzystujac wyrownang osnowe (patrz pkt 2) oraz dane pomiarowe znajdujace si¢

w operacie zatozenia ewidencji gruntéw. Dotyczy granic 744 dziatek (ilo$¢ dziatek wynikajaca

z operatu podstawowego);

d) ustalenie warto$ci atrybutéw punktow granicznych.

4. Kontrola i doprowadzenie do spojnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji

gruntdw i budynkow, w zakresie dziatek.
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5. Przygotowanie roboczej mapy ewidencyjnej z uwzglednieniem danych pozyskanych w ramach
prac opisanych w pkt 1-4.

6. Wykonawca bedzie uczestniczyl w zebraniach informacyjnych zorganizowanych dla
wlascicieli 1 wiadajacych nieruchomosciami zlokalizowanymi na obszarze objetym
modernizacja EGiB. Na zorganizowanych spotkaniach wykonawca przedstawi zakres
realizowanych prac modernizacyjnych i harmonogram ich wykonania.

7. Protokolarne ustalenie granic dzialek ewidencyjnych 1 pomiar opisujacych te granice punktow
granicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 1 33 rozporzadzenia [2]. Dotyczy 800
dzialek ewidencyjnych (oszacowanych na podstawie doktadno$ci wykazania powierzchni
dziatek w EGiB 0,01 ha) wskazanych przez Zamawiajacego w zalaczniku nr 1 do projektu
modernizacji.

8. Skompletowanie materialdbw 1 informacji zgromadzonych w pzgik, uzupelionych
w niezbednym zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnos$ciami ustalenia
przebiegu granic, w celu:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dzialek o niejednorodnym stanie prawnym

1 ujawnienia w ich miejsce nowych dziatek ewidencyjnych o jednorodnym stanie prawnym.

W wyniku dokonanej na potrzeby opracowania niniejszego projektu analizy nie wykryto dziatek

o niejednorodnym stanie prawnym, dla ktorych istnieje mozliwo$¢ ujawnienia w ich miejsce

nowych dzialek ewidencyjnych o jednorodnym stanie prawnym w procesie przeprowadzonej

modernizacji EGiB. Dokonana analiza nie wyklucza natomiast wykrycia dziatek, o ktérych mowa

w niniejszym punkcie w wyniku przeprowadzonej przez Wykonawce analizy istniejacych

materialéw zasobu i dokumentacji okreslajacej stan prawny nieruchomosci.

b) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek niespetniajacych definicji dziatki

ewidencyjnej, okreslonej w § 7 rozporzadzenia [2], np. dwa obszary oznaczonej jednym numerem

dziatki, przedzielone rowem lub droga. Dotyczy ok. 60 dziatek (ilo$¢ dzialek oszacowana na
podstawie ilo$ci przenumerowanych dziatek w obrgbach juz zmodernizowanych).

¢) wyeliminowania rozbieznosci wystgpujacych na granicach sgsiadujacych ze sobg obrgbow

ewidencyjnych (w tym obrebow zlokalizowanych w sgsiedniej gminie lub powiecie).

9. Pomiar w terenie budynkow, dla ktorych brak jest dokumentacji z geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawcze] w pzgik (wykonanej w panstwowym uktadzie wspotrzednych). Pomiarem
nalezy obja¢ takze istniejace w terenie budynki ewidencyjne, ktore zostaty przebudowane lub
rozbudowane.

10. Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw oraz lokali na
podstawie:

a) dokumentacji architektoniczno—budowlanej,



11.

12.

13.

14.

15.
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b) dokumentacji pzgik,
¢) wywiadu terenowego,

d) pomiaru bezposredniego.

Poréwnanie prowadzonej przez staroste¢ mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkow
gruntowych.
Pomiar zmienionych w sposob trwaly uzytkéw gruntowych. Aktualizacja uzytkow,

przeprowadzona z zastosowaniem zasad zaliczania gruntéw do poszczegolnych uzytkow
gruntowych — Zatacznik nr 1 rozporzadzenia [2] bedzie dotyczyC usunigcia rozbieznosci
pomigdzy czg$cig opisowa, czescig graficzng, a stanem faktycznym w terenie. Przewidywane
zmiany w zakresie uzytkow gruntowych bedg realizowane dla ok. 250 (warto$¢ szacunkowa)
dziatek. W bazie danych ewidencji gruntow i1 budynkéw zaktualizowane zostane wytgcznie
uzytki niewymagajace ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

Natomiast dla zmienionych uzytkow gruntowych, wymagajacych ustalenia gleboznawcze;j
klasyfikacji gruntow, postgpowanie klasyfikacyjne zostanie przeprowadzone w odrgbnym
postepowaniu. Wykonawca prac modernizacyjnych jedynie sporzadzi na podstawie
przeprowadzonej weryfikacji w terenie zestawienie w formie tabelarycznej dziatek, dla ktorych
nastgpita zmiana w zakresie uzytkow gruntowych, wymagajaca przeprowadzenia w odrgbnym
postepowaniu gleboznawczej klasyfikacji gruntow. Szczegdtowy zakres prac nalezy uzgodnié
z Zamawiajacym.

Obliczenie powierzchni dziatek 1 rozliczenie uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych
zgodnie z przepisami § 41 rozporzadzenia [3].

Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntow 1 budynkoéw, zaktualizowanej
o wyniki prac wyszczegolnionych w pkt 4-13.

Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegal wytozeniu

do wgladu zainteresowanych podmiotow.

Prace wyszczegolnione w pkt 3-15 beda podlega¢ kontroli przez Zamawiajacego.

16.

17.

18.

Wykonawca bedzie uczestniczyt w wytozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego do
publicznego wgladu, oraz zbierze 1 przekaze Zamawiajacemu uwagi zainteresowanych
podmiotéw do tych danych.

Wykonawca wezmie udzial w rozstrzyganiu zgloszonych do projektu operatu opisowo —
kartograficznego uwag.

Wykonawca przygotuje 1 przekaze Zamawiajagcemu wyniki prac modernizacyjnych
opracowane w postaci pliku w formacie *.GML, umozliwiajace zasilenie bazy danych
ewidencji gruntow i budynkoéw (EWOPIS oraz EWMAPA) rezultatami prac modernizacyjnych.

Wyniki te w szczegdlnosci beda zawiera¢ zmiany wynikajace z uznania za zasadne uwag
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zgloszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego.

Prace wyszczegolnione w pkt 16-18 beda podlegac¢ kontroli przez Zamawiajacego.
V. Podzial na etapy i przewidywane terminy wykonania prac

Wyszczegolnione w rozdziale IV prace, zostang wykonane w trzech etapach.

Etap I — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IVb.1-2. Termin realizacji I etapu:
3 miesigce od podpisania umowy.

Etap II — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale IVb.3-15. Termin realizacji II
etapu: 7 miesiecy od daty podpisania umowy.

Etap III — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IVb.16-18. Termin realizacji III
etapu: 11 miesiecy od daty podpisania umowy.

Zamawiajacy po kazdym zrealizowanym etapie dokona kontroli wykonanych prac w terminie

nie dluzszym niz 15 dni roboczych.
VI. Przewidywany koszt przedsiewziecia oraz sposob jego finansowania

1. Przewidywany koszt realizacji zamowienia wg cen biezacych szacuje si¢ na 480 000 zt.

2. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za zrealizowane zamowienie:

a) Etap I 1 Etap II - 50 % kwoty umowy,

b) Etap III — 50 % kwoty umowy.

3. Finansowanie tego projektu bedzie realizowane ze $rodkow wilasnych Powiatu i pozyskanych

dotacji celowych.
VII. Przewidywany sposob wylonienia Wykonawcy prac

Wykonawca prac zostanie wybrany w wyniku przeprowadzenia postgpowania o udzielenie

zamoOwienia publicznego, zgodnie zapisami ustawy Prawo zamoéwien publicznych.

Opracowanie: Zatwierdzenie:
GLOWNY SPECJALISTA STAROSTA
.............. Anna Grygierzec ..........Dorota Pedziwiatr
(data i podpis) (data i podpis)
Akceptacja:
GEODETA POWIATOWY

Malgorzata Piotrowska

(data i podpis)

Uzgodniono:

L.6dzki Wojewddzki Inspektor Nadzoru
Geodezyjnego i Kartograficznego

21.06.2023 r.


agrygierzec
Pole tekstowe
Łódzki Wojewódzki Inspektor Nadzoru
Geodezyjnego i Kartograficznego

21.06.2023 r. 
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