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1. PODSTAWA | CEL OPRACOWANIA

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

* Umowa z Inwestorem;

Materiaty archiwalne i dokumentacja techniczna udostepniona przez Inwestora;

» Wizje lokalne - szczego6towe ogledziny budynku;

Niezbedne odkrywki i badarn na potrzeby opracowania ekspertyzy;

[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 553);

* [2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

* [3] Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

* [4] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. poz. 1030);

* [5] Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2022 r. poz. 1071);

* [6] Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o0 ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 620 z p6zn.
zm.);

* [7] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie

ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw (Dz. U. 2022 r. poz.
1620);
* obowigzujgce normy i przepisy.

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest analiza mozliwosci wykorzystania istniejacych budynkéw w zwigzku z planowanymi
przez ROPS w Poznaniu inwestycjami polegajacymi na przystosowaniu obiektow potozonych przy ul.
Niegolewskich 26 w Poznaniu Interwencyjnego Osrodka Preadopcyjnego.

Ekspertyza zostata wykonana celem oceny stanu technicznego wskazanych powyzej obiektow, w tym w

szczegolnosci analizy naktadéw, zmian, napraw, wzmochnien i rozwigzan niezbednych do zastosowania.

Zakres ekspertyzy obejmuje:

a) inwentaryzacje istniejacych usterek budynku;

) opis badanych elementéw i rozwigzan konstrukcyjnych, ich wymiary i materiaty z jakich sg wykonane;

) opis dokonanych odkrywek i badan;

d) ocene techniczng stanu istniejgcych elementéw budynku podlegajacych ekspertyzie, opis uszkodzen;

e) okreslenie przyczyn powstania usterek budynku;

f) okreslenie sposobu naprawy (rozwigzan technicznych) usterek budynku w celu przywrécenia
sprawnosci technicznej budynkdw oraz podania zakresu robot remontowo- zabezpieczajacych wraz z
ich wyceng w formie kosztorysu inwestorskiego i przedmiaru robét;

g) okreslenie mozliwosci dokonania zmian w uktadzie $cian budynkow;

h) sporzadzenie wnioskdw i zalecen koricowych;

i) sporzadzenie dokumentaciji rysunkowej i fotograficznej badanych elementéw;

j) przedstawienie stosownych obliczer do proponowanych rozwigzan usunigcia usterek (przenikalnos¢
przegrod, wytrzymatos¢ elementow konstrukceyjnych itp.).

O T
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2. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

2.1. OPIS OBIEKTU
Przedmiotem ekspertyzy jest budynek uzytecznosci publicznej o funkcji opieki zdrowotnej zlokalizowany w
Poznaniu przy ul. Niegolewskiech 29, na dz. nr ewid. 113, obreb: 39 - tazarz, arkusz: 31, Miasto Poznan.
Obiekt znajduje sie w zespole budynkéw Szpitala Sw. Rodziny.
Budynek 2-kondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony. Wzniesiony na poczatku XX
wieku w technologii tradycyjnej — murowanej, kryty dachem skosnym, wielospadowym. Od strony ogrodu —
duzy taras dostepny z parteru budynku oraz po schodach zewnetrznych.
Komunikacja pomigdzy kondygnacjami odbywa sig za pomoca klatki schodowej, w czesci piwnicznej
wykonana jako masywna betonowa, wyzej wykonana w konstrukcji drewniane;.
Na parterze budynku funkcjonuje przychodnia ginekologiczno-przyrodnicza, pozostate kondygnacije nie sg
uzytkowane (petnity funkcje gabinetéw oraz pom. laboratoryjnych).

Wtascicielem budynku jest Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego w Poznaniu, al.
Niepodlegtosci 34.

Obiekt znajduije sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A239 - Zespét urbanistyczno-
architektoniczny kolebki miasta, najstarszych dzielnic.

Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

kubatura 2012 m?
powierzchnia zabudowy 174 m?
powierzchnia catkowita 612 m?
powierzchnia uzytkowa 477 m?
wysoko$¢ budynku 7,70 m (do okapu)
11,70 m (do kalenicy)
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3 — budynek niski
ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1
szeroko$¢ x diugos¢ . 13,63x 10,92 m
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3. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE WEWNETRZNYCH | ZEWNETRZNYCH

PRZEGROD BUDOWLANYCH

3.1. SCIANY FUNDAMENTOWE | PIWNIC
Murowane z cegty ceramicznej

3.2. SCIANY KONSTRUKCYJNE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

7

» Sciany konstrukcyjne murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej,
tynkowane gr. 40 cm.
*  Brak termoizolacii.

3.3. SCIANY DZIALOWE
«  Sciany dziatowe murowane z cegty ceramicznej, tynkowane gr. 10, 15 cm.
» W pomieszczeniach na poddaszu $ciany wykorczono ptytami gipsowymi, malowane farbg emulsyjna.

3.4. STROPY
Stropy miedzykondygnacyjne masywne.

3.5. DACH

» Dach skosny skomplikowany wielospadowy, gtdwna kalenica usytuowana rownolegle do ulicy.

» Konstrukcja dachu, widoczna cze$ciowo na strychu, drewniana, mieszana z ptatwiami, kleszczami i
,,Stupami wiszacymi”, reszta zabudowana ptytami STG.

» Dach nieocieplony, kryty dachowka ceramiczna.

» Kafry prostopadto$cienne ze $cianami z blachy.

*  Odwodnienie dachu rynnami stalowymi z blachy ocynkowanej, z rurami spustowymi. Rury podtgczone
do kanalizacji deszczowej, 1 na teren.

» Termoizolacja w formie 15 cm miekkiej wetny mineralnej utozonej na stropie poddasza
nieuzytkowego.

* Remont kapitalny dachu byt wykonany w roku 2013.

* Poddasze nieuzytkowe dostepne przez wytaz w stropie o wym. ok. 50x50cm.

3.6. SLUSARKA | STOLARKA OTWOROWA

*  Drzwi zewnetrzne drewniane

*  Drzwi wewnetrzne na parterze (w przychodni) wymienione w czasie remontu, z o$cieznicami
systemowymi.

»  Drzwi na pozostatych kondygnacjach — drewniane ptytowe z o$cieznicami stalowymi.

*  Okna PCV wymienione w latach 2011-2014.

» Parapety wewnetrzne PCV, zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowane;.

3.7. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE

» Elewacja budynku z bogatymi zdobieniami, pokryta tynkiem cementowo-wapiennym o chropowate;
fakturze, detale architektoniczne gtadkie.

* Pomieszczenia wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym, sanitariaty — ptytkami ceramicznymi.

» Posadzki wykoriczone ptytkami gresowymi, ceramicznymi lub wyktadzing PCV.

* Posadzki piwnicy — posadzka betonowa.
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4. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO

4.1. KRYTERIA OGOLNE OCENY | KLASYFIKACJI TECHNICZNEJ STANU ELEMENTOW BUDYNKU

Klasyfikacja Procentowe | Kryteria oceny

oceny stanu zuzycie

technicznego elementu

elementéw [%]

budynku/budowli

Dobry 0-15 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykoriczenia, wyposazenia) — jest dobrze
utrzymany, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen.
Cechy i wtadciwosci wbudowanych materiatéw odpowiadaja wymaganiom
normowym.

Zadowalajacy 16-30 Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy
na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.

Dostateczny 31-50 W elementach budynku wystepujq niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest cze$ciowy remont.

Zty >50 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki.
Cechy i wiasciwo$ci wbudowanych materiatow majg obnizong klase.
Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie wymiana.

4.2. OCENA AKTUALNEGO STANU TECHNICZNEGO

Element konstrukcji | Materiat, sposéb Stan techniczny, Uwagi
lub instalacji wykonania, budowa rodzaj uszkodzenia
Elementy konstrukcji budynku
Konstrukcja budynku | Murowana Stan dobry Brak uwag
Konstrukcja dachu Drewniana Stan zadowalajacy Do konserwacji
Termoizolacja na stropie poddasza.
Przegroda nie spetnia aktualnych
wymagan izolacyjno$ci cieplnej
Sciany zewnetrzne - | Murowane Stan dobry Brak termoizolaciji.
konstrukcja Przegroda nie spetnia aktualnych
wymagan izolacyjnosci cieplnej
Sciany wewnetrzne | Murowane Stan dobry Brak uwag
nosne
Fundamenty, sciany |Murowane Stan zadowalajgcy - Nalezy osuszy¢ i zaizolowaé
piwnicy zawilgocenia fundamenty przed wilgocig
Stropy Zelbetowe Stan dobry Brak uwag
Schody wewnetrzne | Drewniane Stan zadowalajacy Konstrukcja do konserwacji i
malowania
Wyktadzina PCV do wymiany
Balustrada drewniana nie spetnia
akualnych przepisow bezpieczenstwa
w zakresie wysokosci
Schody zewnetrzne | betonowe Stan zly Nalezy wykona¢ remont schodéw
przed wej$ciem - ubytki betonu zewnetrznych
gtéwnym - stopnie schoddw
czesciowo zapadniete
Schody zewnetrzne | betonowe Stan zly Nalezy wykonaé nowe schody na
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- stopnie schodéw
czesciowo zapadniete
- ubytki betonu

- czesciowo odkryte
zbrojenie

taras

Wewnet

rzne warstwy przegréd

Sciany wewnetrzne

Murowane tynkowane

Stan dostateczny

Nalezy zamaskowac¢ spekania $cian

dziatowe malowane — spekania wewnetrznych
- ubytki farb Zaleca sie malowanie cato$ci
Sufity Tynkowane Stan dostateczny Nalezy zamaskowaé spekania
- spekania sufitow
- ubytki farb Zaleca sie malowanie catosci
Posadzki piwnicy archiwum — pom. Stan zadowalajacy Do konserwacji
wyremontowane —
betonowa
Pozostate - betonowe Stan zly Do remontu
- Zluszczenia
- spekania
- ubytki
- zabrudzenia
Posadzki parteru Pom. wyremontowane- | Stan dobry Bez uwag
Ptytki gresowe
Wyktadzina PCV Stan dobry Bez uwag
Posadzki pietra i Ptytki gresowe Stan dostateczny Do remontu
poddasza Wyktadzina PCV Stan dostateczny: Do wymiany
- uszkodzenia
- spekania
- odpojenia od podfoza
Oktadzina klatki stopnie drewniane ze Stan dostateczny: Do wymiany
schodowej stopnicami pokrytymi - uszkodzenia
wyktadzing PCV - spekania
- odpojenia od podtoza
Elementy $cian zewnetrznych
Elewacje Tynk mineralny Stan zly Zaleca sie wykona¢ nowg powioke
Tynk cementowo- — ubytki tynku, tynkarska
wapienny - odspojenia,
- spekania powierzchni,
- zawilgocenia,
- zabrudzenia
Stolarka okienna PCV Stan zadowalajacy Nalezy poddac konserwacji.

Nie spetniaja aktualnych wymagan
izolacyjno$ci cieplnej

W czesci okien piwnicy - | Stan zty Okna drewniane — do wymiany
drewniana Nie spetniajg aktualnych wymagan
izolacyjnosci cieplnej
Stolarka drzwiowa drewniana Stan zty Nalezy wymieni¢ zewnetrzng stolarke
zewnetrzna stalowa — stolarka nieszczelna drzwiowg,
- brak odpornosci Nie spetniajg aktualnych wymagan
mechanicznej, izolacyjnoci cieplnej

- skrzydta drzwi wypaczone
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- ubytki w powtoce
malarskiej

Stolarka drzwiowa Drewniana Stan zly Nalezy wymieni¢ wewnetrzng

wewnetrzna

- niesprawne klamki i
zamki,

- ubytki w powtoce
malarskiej

— uszkodzenia powierzchni,

- skrzydta drzwi wypaczone

stolarke drzwiowg

Balkon

Nawierzchnia z ptytek

gresowych

Stan zadowalajacy

Do oczyszczenia i konserwaci

Taras od strony
ogrodu

Nawierzchnia z papy
termozgrzewalne;

Stan zadowalajacy

- ubytki

- wykonane niezgodnie z
wiedzg techniczng

pape (np. stupkow
balustrad)

uszczelnienia przej$¢ przez

Do konserwacji, przejscia do
uszczelnienia

Elementy zamocowane do $cian i dachu bud

ynku

Instalacja Stalowa Stan dobry (ocena Nalezy wykona¢ okresowa kontrole

odgromowa wzrokowa)

Oswetlenie Nad wejsciem gtéwnym | Stan zty Do wymiany

zewnetrzne oraz z tytu budynku

Balustrady Stalowe Stan dostateczny Element do gruntownego remontu,

zewnetrzne cze$¢ elementow do wymiany,
szczegobinie w zakresie mocowania
Balustrady nie spetniajq akualnych
przepisdéw bezpieczenstwa w
zakresie wysokosci

Ptotki $niegowe Stalowa Stan zadowalajacy Do konserwacji - oczyszczenia i

malowania

Pozostate elementy

Luzno wiszace kable

Stan zly

Do usuniecia

Po

krycie dachowe, elementy dachowe, odprowadzenie wod opadowych

Pokrycie dachowe

Dachéwka ceramiczna

Stan zadowalajacy

Do konserwaciji - oczyszczenia

Rynny i rury
spustowe

Blacha ocynkowana

Stan zadowalajacy

— niedrozno$¢ z powodu
zalegajacych lisci, mchu,
nieczystosci

Nalezy udrozni¢ rynny

Obrobki blacharskie

Blacha ocynkowana

Stan dostateczny
— korozja, nieszczelnosci

Nalezy wymieni¢
obrébki blacharskie

Instalacja centralnego ogrzewania

Przewody Stalowe Stan zly, instalacja Nalezy wymieni¢ instalacje
Miedziane naprawiana posiada liczne
dorazne uszczelnienia
Grzejniki Stalowe, Zeliwne Stan zadowalajacy Brak uwag
Instalacja cieptej wody uzytkowej
Przewody Stalowe Stan zadowalajacy Brak uwag

Miedziane
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Armatura Typowa Stan dostateczny Niektdre przybory do wymiany
Przewody kominowe

Przewody Murowane Nalezy wykonac ekspertyze kominiarska,

wentylacyjne

Elementy otoczenia, estetyka

Chodniki Ptyty chodnikowe Stan zty Nawierzchnie z ptytek chodnikowych
— do wymiany

Ogrodzenie od str. ul. | Kute stalowe Stupki, tralki — stan Element do gruntownego remontu,

Niegolewskich Podmuréwka murowana | dostateczny cze$¢ elementdw do wymiany

Elementy ptaskie
wypetniajace - stan zty

Zielen Do regulacii

5. OPIS DOKONANYCH ODKRYWEK | BADAN

5.1. SCIANY PIWNIC
Czes¢ Scian piwnic miejscowo widocznych — pozbawione tynku.
Sciany fundamentowe pod tarasem zewnetrznym po wykonaniu hydroizolacji tarasu suche, nosza $lady
wczesniejszego zawilgocenia.

5.2. SCIANA ZEWNETRZNA

Sciany zewnetrzne wykonane z cegiet ceramicznych, wiekszo$¢ tynkow zewnetrznych, szczegolnie w strefie
cokotowej budynku odspojona, popekana lub uszkodzona.

5.3. OCIEPLENIE PODDASZA

Wykonano odkrywke warstw ocieplenia stropu miedzy poddaszem uzytkowycm a nieuzytkowym
(stanowigcego de facto ocieplenie dachu). Stwierdzono wykonanie ocieplenia z warstwy miekkiej warstwy
wetny mineralnej grubosci ok. 15 cm.

6. OKRESLENIE SPOSOBU NAPRAWY (ROZWIAZAN TECHNICZNYCH) USTEREK BUDYNKU
W CELU PRZYWROCENIA SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ

6.1. ZAKRES NAPRAW Z OKRESLENIEM SPOSOBU NAPRAWY (ZAKRES MINIMALNY)

Udroznic€ rynny i rury spustowe z nieczystosci

Oczysci¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie rynny i rury spustowe

Wymieni¢ obrobki blacharskie

Wykona¢ remont schoddw zewnetrznych przed wejSciem gtownym

Wykona¢ remont schodéw zewnetrznych na taras od strony ogrodu

Wykonac¢ konserwacje nawierzchni tarasu z papy, uzupetni¢ ubytki, uszczelni¢ przejcia przez pape

elementéw balustrady

Wykona¢ nowg balustrade tarasu oraz przed wejsciem gtownym

Osuszyc¢ i zaizolowa¢ fundamenty i Sciany piwnicy przed wilgocig

Oczyscic Sciany i sufity piwnicy od wewnatrz, wykona¢ powtoke tynkarska i pomalowaé

0. Oczysci¢ posadzke piwnicy i wykonaé wylewke wyréwnujaca i uzupetniajaca ubytki, podioge w
archiwum zakonserowac

11. Zamaskowac spekania Scian wewnetrznych i sufitow

12. Wykona¢ 2-krotne malowanie $cian wewnetrznych i sufitow

13. Poddac konserwacji nawierzchnie z ptytek ceramicznych i gresowych

2 e

= © XN
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14. Poddac konserwacji nawierzchnie z wyktadziny PCV — uzupetnienia, wypeienia, czesciowa
wymiana

15. Poddac konserwacji drewniang klatke schodowg

16. Usuna¢ odspojenia, uzupemni¢ ubytki, wypetni¢ spekania tynku elewacji

17. Wykona¢ malowanie catosci elewacji tynkowane;

18. Wymienic¢ stolarke okienng drewniang i PCV (celem spetnienia aktualnych wspotczynnikdw
przenikania ciepta przez przegrody) wraz z wymiang parapetow wewnetrznych i zewnetrznych

19. Wymieni¢ drzwi zewnetrzne

20. Wymiani¢ drzwi wewnetrznych

21. Oczysci¢ i poddaé konserwaciji balkon

22. Wymieni¢ oSwietlenie zewnetrzne nad wejsciami

23. Wykona¢ konserwacje dachu - czyszczenie oraz impregnacja

24. Oczyscic¢ oraz zabezpieczy¢ antykorozyjnie ptotki $niegowe

25. Wyremontowac nawierzchnie dojscia do budynku

26. Wymiana instalacji centralnego ogrzewania

6.2. ZAKRES ROBOT ZALECANYCH DO WYKONANIA

1. Wykona¢ ocieplenie $cian zewnetrznych metodg od wewnatrz (z uwagi na wyraz architektoniczny
elewacji)

2. Wykona¢ remont powierzchni z ptytek ceramicznych i gresowych (wymiana)

Wykona¢ remont nawierzchni z wyktadziny PCV (wymiana)

Wykonac¢ docieplenie dachu (celem spetnienia aktualnych wspdtczynnikow przenikania ciepta przez

przegrody)

Wymiana pozostatych instalacji wewnetrznych budynku

Wykona¢ remont nawierzchni wokét budynku

Wykona¢ remont ogrodzenia

Z uwagi na rozwazany charakter obiektu (obiekt ochrony zdrowia) nalezy umozliwi¢ dostep na

wszystkie kondygnacje nadziemne osobom z niepetnosprawnosciami poprzez budowe windy

B w

© N o o

Czes¢ robot wskazanych powyzej ma na celu poprawe charakterystyki energetycznej budynku poprzez:
1. Zmniejszenie strat ciepta przez przenikanie
1.1.  Zwiekszenie izolacyjno$ci Scian zewnetrznych
1.2.  Zwigkszenie izolacyjnosci dachu
1.3.  Zwiekszenie izolacyjnosci stolarki otworowej (okiennej i drzwiowej)
1.4.  Ograniczenie wystepowania mostkdw cieplnych — szczegdlnie w zakresie prawidtowego
zaslepienia niewykorzystywanych otworéw wentylacyjnych
2. Zmniejszenie strat ciepta na wentylacje, podwyzszenie szczelno$ci powietrznej budynku
3. Podniesienie efektywnosci energetycznej systemu grzewczego
4. Zwiekszenie efektywnosci energetycznej o$wietlenia budynku
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7. OBLICZENIA IZOLACYJNOSCI TERMICZNEJ PRZEGROD BUDOWLANYCH

7.1. SCIANA ZEWNETRZNA

Rodzaj przegrody sciana zewnetrzna
Material Warstwy Cegtla pelna
Wspolczynnik Przewodzenia Ciepla A [W/mK] 0.77

Grubosdé Warstwy [m] 0.38

Opor Cieplny [m2K/W] 0.4935064935064935
Material Warstwy Tynk wapienny
Wspatczynnik Przewodzenia Ciepla A [W/mK] 0.7

Grubosé Warstwy [m] 0.02

Opér Cieplny [m2K/W] 0.028571428571428574
RSI 4 RSE: 0.17

Grubosé warstw [m]: 0.40

Suma Oporu Cieplnego [m2K/W]: 0.6920779220779221

U [W/m2K]=

1.44492400075061

Przegroda nie spetnia aktualnych wymagan izolacyjnosci ciepinej (U<0,20 W/m?K).

7.2. DACH

Rodzaj przegrody

dach

Material Warstwy

Wspolczynnik Przewodzenia Ciepta & [W/mK]
Grubosé Warstwy [m]

Opoér Cieplny [m2K/W]

Material Warstwy

Welna mineralna 045
0.045

0.15
3.3333333333333335

Strop z belek stalowych z wypeieniem z cegly

Wspotczynnik Przewodzenia Ciepla & [W/mK]
Grubosé Warstwy [m]
Opér Cieplny [m2K/W]

Material Warstwy

0.77
0.20
0.25974025974025977

Tynk lub gladé cementowo-wapienna

Wspolczynnik Przewodzenia Ciepla & [W/mK] 0.82
Grubos¢ Warstwy [m] 0.02
Opdr Cieplny [m2K/W] 0.024390243902439025
RSI + RSE: 0.14
Grubosé warstw [m]: 0.37
Suma Oporu Cieplnego [m2K/W]: 3.7574638369760325
| U [W/im2K]= 0.2661369592327972

Przegroda nie spetnia aktualnych wymagan izolacyjnosci cieplnej (U<0,15 W/m?K).
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8. UWAGI | WNIOSKI KONCOWE

8.1. ANALIZA BUDOWLANO - KONSTRUKCYJNA
Przeprowadzona ocena stanu technicznego budynku oraz analiza uzyskanych wynikéw upowazniajg do
sformutowania ponizszych uwag i wnioskow koricowych:

— 0go6lny stan techniczny budynku mozna okre$li¢ jako zréznicowany,

— konstrukcja budynku jest bezpieczna i w dobrym stanie,

— dach, Sciany, okna i drzwi nie posiadaja wymaganych wspétczynnikw przenikania ciepta — zaleca sie
wykonanie termomodernizacji obiektu celem poprawy charakterystyki energetycznej budynku i
dostosowania do aktualnych wymagan,

— przed przystapieniem do ponozwnego uzytkowania budynku nalezy wykonac roboty wskazane w
punkcie OKRESLENIE SPOSOBU NAPRAWY (ROZWIAZAN TECHNICZNYCH) USTEREK
BUDYNKU W CELU PRZYWROCENIA SPRAWNOSCI TECHNICZNEJ

—  przed rozpoczeciem dziatalnosci innej niz analizowana w punkcie MOZLIWOSCI ADAPTACYJNE |
PROJEKTOWE OBIEKTU w obiekcie nalezy przeprowadzi¢ szczegbtowa analize pod katem
mozliwosci adaptacii i przebudowy obiektu.

8.2. ANALIZA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Ponizej okreslono wymagania warunkéw ochrony przeciwpozarowej dla stanu istniejgcego

a) Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnaciji

powierzchnia uzytkowa 477 m?
wysokos¢ budynku 11,70 m (do kalenicy)
ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3 — budynek niski
ilos¢ kondygnacji podziemnych 1

b) Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materiatdw niebezpiecznych
pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych oraz w zaleznosci od potrzeb
charakterystyke pozaréw przyjetych do celow projektowych

W budynku mogq znajdowac sie nastepujace materiaty palne:

- materiaty wykonane z drewna i materiatdw drewnopochodnych,

- materiaty wtokiennicze,

- materiaty papiernicze,

- materiaty wykonane z tworzyw sztucznych.

Powyzsze substancje zgodnie z § 2.1 Rozporzadzenia [7] nie stanowig materiatow niebezpiecznych
pozarowo. W budynku nie bedg wystepowa¢ materiaty niebezpiecznie pozarowo.

c) Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnacji i w
pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ sie na zewnatrz pomieszczen
Budynek zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL IIl.

Przewidywana liczba 0os6b w obiekcie: maks. ok. 30.

Brak drzwi wewnetrznych, ktore powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz pomieszczenia.

Drzwi zewnetrzne powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz budynku (warunek niespetniony).

d) Podziat na strefy pozarowe

Budynek znajduje sie w 1 strefie pozarowej o powierzchni 477 m?

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej zawierajacej pomieszczenia ZL 11l w budynku
wielokondygnacyjnym niskim wynosi 8 000 m?(§227 ust. 1 rozporzadzenia [2] ).
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Nie oddzielono piwnicy od pozostatej czesci budynku (warunek niespefniony).
Nie wydzielono pozarowo wezta cieplnego (warunek niespetniony).

e) Maksymalna gestos$¢ obciazenia ogniowego poszczegélnych stref PM

Brak stref PM w budynku. Gestos¢ obcigzenia ogniowego w pomieszczeniach technicznych i magazynowych
nie przekracza wartosci 500 MJ/m?,

f) Klasa odpornosci pozarowej
Zgodnie § 212 ust. 2 rozporzadzenia [2] klase odporno$ci pozarowej budynku ustalono na C.

Poszczegoine elementy budynku dla klasy C powinny spetnia¢ nastepujace wymagania pozarowe:

GLOWNA KONSTRUKCJA NOSNA R 60
KONSTRUKCJA DACHU R15
STROP REI 60
SCIANA ZEWNETRZNA® EI30
SCIANA WEWNETRZNA® El15
PRZEKRYCIE DACHU RE 15

Y Jezeli przegroda jest czescig gtownej konstrukcji no$nej, powinna spetnia¢ takze kryteria nosnosci ogniowej (R) jak dla gtownej konstrukcji no$nej
Wszystkie elementy budowlane musza spetnia¢c wymég NRO, przekrycie dachu — Boe(t1).

g) Wymagana klasa odpornosci ogniowej Scian oddzielenia przeciwpozarowego
Brak Scian i stropéw oddzielenia przeciwpozarowego.
Wymagany jest podziat budynku na strefy pozarowe elementami oddzielenia przeciwpozarowego w klasie:

Klasa Klasa odporno$ci ogniowe;
0dpomosci | elementéw oddzielenia drzwi drzwi z przedsionka
pozarowe|  |przeciwpozarowego przeciwpozarowych |przeciwpozarowego
budynku' ¢ rian i stropow,  |stropoww ZL |lub innych zamknigé na korytarzido |na klatke
z wyjatkiem przeciwpozarowych  pomieszczenia |schodowa
stropdw w ZL
C RE 1120 RE 160 E 160 E 130 E 30

Warunek niespetniony w zakresie odporno$ci stropu nad piwnica, brak drzwi ppoz oraz brak odcieé
instalacji na granicach stref pozarowych.

h) Elementy wystroju wnetrz

Wymogi w zakresie wykonczenia wnetrz:

- nie bedg stosowane do wykoriczenia wnetrz materiatow, ktdrych produkty rozktadu termicznego sg bardzo
toksyczne lub intensywnie dymigce,

- na drogach komunikacji ogélnej, stuzacych celom ewakuaciji nie stosowa¢ materiatéw tatwo zapalnych,
oktadziny sufitdw oraz sufitbw podwieszanych wykonane bedg z materiatdw niepalnych lub niezapalnych,
nie kapigcych i nie odpadajacych pod wptywem ognia,

- nie bedg stosowane state elementy wyposazenia i wystroju wnetrz, przegrody oraz wyktadziny podtogowe
z materiatow tatwo zapalnych.
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UWAGA: przed zastosowaniem danego materiatu wykoriczeniowego Wykonawca zobowigzany jest uzyskac
od producenta/dostawcy deklaracje wtasciwo$ci uzytkowych, Swiadectwa, dopuszczenia badz aprobaty
techniczne potwierdzajgce bezpieczenstwo stosowania materiatu.

i) Wystepowanie materiatdbw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym pomieszczen
zagrozonych wybuchem

W obiekcie nie wystepujg materiaty wybuchowe ani zagrozenia wybuchem. Brak pomieszczen zagrozonych
wybuchem, w bezpo$rednim sgsiedztwie budynku nie wystepuje zagrozenie wybuchem.

j) Warunki i strategia ewakuacji ludzi
Zakfada sie ewakuacje wszystkich ludzi znajdujgcych sie w obiekcie na zewnatrz budynku.
Maksymalne dtugosci przejS¢ ewakuacyjnych, mierzone od najdalszego miejsca, w ktorym moze przebywac
cztowiek w pomieszczeniu do wyjécia na droge ewakuacyjng lub na zewnatrz obiektu nie przekraczajg 40 m.
Wysokos$¢ przejscia, drzwi lub lokalnego obnizenia nie jest mniejsza niz 2 m.
PrzejScie nie prowadzi tacznie przez wiecej niz 3 pomieszczenia.
Maksymalna dtugo$¢ dojscia ewakuacyjnego nie przekracza 20 m na poziomej drodze.
Szeroko$¢ korytarza stanowigcego pozioma droge ewakuacyjng wynosi min. 1,20 m (dla ponizej 20 oséb),
wysokos$¢ drogi ewakuacyjnej wynosi 2,90 m (przy min. 2,20 m).
Szerokos¢ drzwi stanowigcych wyjscia ewakuacyjne z budynku wynosi ponizej 1,2 m (warunek
niespetniony),
- wysoko$¢ nie jest mniejsza niz 2,0 m,
- drzwi nie sg otwierane na zewnetrz budynku (warunek niespetniony).
Skrzydta drzwi stanowigcych wyjscie na droge ewakuacyjna, nie zmniejszajg wymaganej szerokosci
drogi ewakuacyjnej, po ich catkowitym otwarciu.
Klatka schodowa stuzqca ewakuacji nie spetnia wymogéw ochrony ppoz w zakresie m.in.:
— szerokosci biegu (ok. 110 cm wobec wymaganych 120 cm),
— schody zabiegowe,
— konstrukcji — drewniana — brak odpornosci ppoz,
— wymiardw stopni (19x30 cm, przy maks. wys. 17,5 cm).

k) Dobor urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu
pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania

» State urzadzenia gasnicze
Stosowanie ww. urzadzen nie jest wymagane.

*  Dzwiekowy system ostrzegawczy (DSO)
Stosowanie ww. urzadzen nie jest wymagane.

»  System sygnalizacji pozaru (SSP)
Stosowanie ww. urzadzen nie jest wymagane.

» Urzadzenia oddymiajace
Stosowanie ww. urzadzen nie jest wymagane.

*  Przeciwpozarowy wytgcznik pradu
Wytgcznik zlokalizowano przy wejsciu do budynku.

*  OSwietlenie awaryjne ewakuacyjne
Brak (warunek niespetniony)

) Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych
Brak podziatu na strefy pozarowe - nie ma zabezpieczen instalacji uzytkowych.
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W przypadku przebudowy budynku instalacje nalezy dostosowaé do aktualnych przepisow.

m) Przygotowanie obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan ratowniczych, w tym informacje o
punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych, nasadach stuzacych do zasilania urzadzen
gasniczych i innych rozwiagzaniach przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip
ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

* |Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa
Wyposazenie budynku w instalacje wodociggowa przeciwpozarowa nie jest wymagane.

»  Dzwig dla ekip ratowniczych
Wyposazenie budynku w dzwig dla ekip ratowniczych nie jest wymagane.

*  Wyposazenie w gasnice
Obiekt musi zosta¢ wyposazony w gasnice przeno$ne spetniajace wymagania Polskich Norm bedacych
odpowiednikami norm europejskich (EN), dotyczacych gasnic. Rodzaj gasnic powinien by¢ dostosowany do
gaszenia tych grup pozaréw, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych podziatu pozarow, ktére mogq
wystgpi¢ w obiekcie.
Wymagania dotyczace wyposazenia obiektu w gasnice okre$lono w § 28 i 29 rozporzadzenia [7].
Jedna jednostka masy $rodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm?) zawartego w gasnicach powinna przypadac na
kazde 100 m? powierzchni strefy pozarowej w budynku.
Gasnice powinny znajdowac sie w miejscach nie narazonych na uszkodzenia mechaniczne oraz dziatanie
zrodet ciepta (piece, grzejniki).
Gasnice powinny by¢ tak rozmieszczone, zeby odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktbrym moze
przebywac¢ cztowiek, do najblizszej gasnicy nie byta wigksza niz 30 m, a dostep miat szerokos¢, min. 1 m.

n) Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o parametrach wptywajacych
na odlegtosci dopuszczalne

Zachowano odlegtosci dopuszczalne.

o) Rozwigzania zamienne w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej zastosowane na
podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem architektoniczno-budowlanym

Przedmiotowy budynek nie spefnia wymagan wymagan w zakresie zaznaczonym w poszczegdélnynch
punktach powyzszego opisu.

W przypadku wykonywania projektu budowlanego przebudowy budynku nalezy dostosowac obiekt do
wymagan aktualnych przepisow lub, w przypadku braku mozliwo$ci ich spetnienia, wykona¢ ekspertyze stanu
ochrony przeciwpozarowej w budynku w trybie: § 2 ust. 3a Rozporzadzenia [4], § 1 ust. 2 Rozporzadzenia [7]
oraz uzyskac odstepstwo do przepiséw od Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarne;.

UWAGA! Z uwagi na to, ze planuje si¢ adaptacje obiektu na cele Interwencyjnego Osrodka
Preadopcyjnego przeznaczonego przede wszystkim do uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sie (dzieci ponizej 1 rz.), obiekt zostanie zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL II
- podczas opracowywania projektu nalezy ponownie podda¢ analizie wymagane warunki ochrony
przeciwpozarowej.
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9. MOZLIWOSCI ADAPTACYJNE | PROJEKTOWE OBIEKTU

9.1, ZALOZENIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE INTERWENCYJNEGO OSRODKA
PREADOPCYJNEGO

Ponizej przedstawiono opis dziatania oraz wymagania lokalowe Interwencyjnego Osrodka Preadopcyjnego
(IOP) przedstawione przez Regionalny Osrodek Polityki Spotecznej w Poznaniu:

Interwencyjny Osrodek Preadopcyjny jest osrodkiem - mieszkaniem, przyjmujgcym noworodki i
niemowleta pozbawione czasowo opieki rodzicow, w nagtych sytuacjach kryzysowych. Dziatalnos¢
|OP stuzy ochronie najmtodszych dzieci przed negatywnymi skutkami braku odpowiedniej, fachowe;
opieki.

Najwazniejszym celem dziatan IOP jest zapewnienie najmtodszym dzieciom (do 1 rz) catodobowe;
opieki i wychowania oraz zaspokajanie ich niezbednych potrzeb, w szczegdlnosci emocjonalnych,
rozwojowych, zdrowotnych, bytowych.

Osrodek zapewnia specjalistyczng opieke medyczng i rehabilitacje dzieciom umieszczonym w tym
osrodku.

W interwencyjnym osrodku preadopcyjnym umieszcza sie dzieci, ktore wymagajg specjalistyczne;
opieki i w okresie oczekiwania na przysposobienie nie moga zosta¢ umieszczone w rodzinnej pieczy
zastepczej.

W o$rodku preadopcyjnym, w tym samym czasie, mozna umiesci¢ nie wiecej niz 20 dzieci.

Pobyt dziecka w IOP nie moze trwac diuzej niz do ukonczenia przez dziecko pierwszego roku zycia.
Nadrzednym celem IOP jest jak najszybsze przywrocenie dzieciom rodziny poprzez umozliwienie ich
powrotu do rodzicow biologicznych lub powierzenie ich rodzinie adopcyjnej lub zastepczej.

W I0P bedg przebywaty noworodki i niemowleta — pozostawione po porodzie w szpitalach i ,oknach
zycia” lub z innych przyczyn pozbawione opieki rodzicéw biologicznych (decyzja sadu rodzinnego,
choroba rodzicow, uzaleznienia, brak kompetencji wychowawczych itp).

IOP ma by¢ mieszkaniem dla dzieci urzadzonym w standardzie oddziatu niemowlecego. Dla
bezpieczenstwa dzieci usytuowany w poblizu szpitala. IOP w Poznaniu przewiduje opieke dla 20
dzieci.

Niezwykle wazna dla dzieci bedzie wczesna diagnoza i natychmiast podjete leczenie. Zespot IOP
bedzie czynit starania aby otoczy¢ osierocone niemowleta jak najlepsza opieka, zarbwno medyczng
jak i psychologiczng. W sktad kadry beda wchodzili lekarze, rehabilitanci, psycholodzy, pielegniarki,
opiekunki dziecigce i wolontariusze:

- W czasie zajec opiekunczych i wychowawczych pod opieka 1 osoby pracujacej z dzie¢mi moze
przebywac nie wiecej niz 3 dzieci,

- W czasie zaje¢ prowadzonych przez pedagoga, psychologa albo osobe prowadzaca terapie, pod ich
opieka nie moze przebywac wiecej niz 1 dziecko,

- w |OP liczbe 0séb pracujacych z dzieémi, sprawujgcych opieke w godzinach nocnych, ustala sie na
poziomie gwarantujgcym bezpieczenstwo kazdego dziecka,

- w godzinach nocnych pod opiekg 1 osoby pracujacej z dzieckiem nie moze przebywac wiecej niz 5
dzieci.

Wymagania funkcjonalno-uzytkowe:

- Dzieci przebywajace w IOP majg mie¢ zapewnione mozliwie najlepsze warunki oraz opieke
specjalistyczng. Stad konieczno$¢ zapewnienia miejsc w pokojach, ktére beda miaty przeszklone
Sciany. Dzieki nim opiekunowie bedg mogli dogladac dzieci kiedy ich zmniejszona aktywnos¢ nie
bedzie wymagata obecnosci w tym samym pomieszczeniu (np. podczas snu dziecka).
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- W zwigzku z tym, ze oSrodek ma mie¢ charakter interwencyjny, konieczne jest zapewnienie
odrebnego pomieszczenia (ulokowanego w poblizu wejscia do budynku), w ktérym w pierwszej
kolejnosci zostanie umieszczone dziecko i bedzie udzielana mu pomoc.

- Kolejne pomieszczenie ma by¢ przeznaczone na pokoj spotkan z rodzicami (loklaizacja niedaleko
wejscia do budynku i w poblizu toalety).

- Pokoje dzieciece, ktdre poza tozeczkami, szafkami na ubrania i miejscem dla opiekuna (fotel, stolik),
maja by¢ wyposazone w zabawki i akcenty pozwalajgce ociepli¢ przestrzen. - Kazdy z pokoi
dzieciecych musi by¢ wyposazony w zlew/umywalke. Obok przewijak z szufladami na niezbedne
przybory higieniczne i odziez.

- Na parterze budynku majg réwniez znajdowac sie toalety (w tym jedna przystosowana do potrzeb
0s6b z niepetnosprawno$ciami) oraz tazienka i kuchnia mleczna, a takze miejsce na wozki.

- Nalezy réwniez przewidzie¢ jeden wigkszy pokoj, ktory bedzie stuzyt jako bawialnia dla dzieci i miat
dostep do balkonu. Ten pokdj ma zosta¢ wyposazony w zabawki stuzace rozwojowi podopiecznych, a
takze fotele dla kadry. Moga sie tutaj znajdowac drobne sprzety rehabilitacyjne.

- Wymagane jest rdwniez pomieszczenie przeznaczone na izolatke.

- Nalezy przewidzie¢ pomieszczenia dla kadry osrodka. Poszczegdine pomieszczenia majg by¢
zaadaptowane na potrzeby: dyrekcji, sekretariatu, pokoju pedagoga, psychologa, pracownika
socjalnego, opiekundw dzieciecych, lekarza/pielegniarki/rehabilitanta. Obok nalezy usytuowac
pomieszczenie socjalne/kuchnia oraz dodatkowa tazienka z prysznicem i toaleta.

- Dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsce kuchnig, pomieszczenia magazynowe (w tym magazyn
spozywczy/spizarnia) oraz zwigzane z utrzymaniem czysto$ci (w tym: pomieszczenie brudne, czyste i
pralnie — miejsce na pralki oraz suszarki do odziezy), a takze archiwum i toalete oraz tazienke dla
pracownikow.

- Adaptacja budynku na potrzeby IOP wymaga montazu dzwigu osobowego (ewentualnie platformy),
pozwalajacej na swobodne przemieszczanie sie z tozeczkami pomiedzy pietrami.

- Niezbednym jest rowniez wydzielenie miejsc parkingowych dla kadry oraz samochodow
przywozacych dzieci do osrodka oraz pozwalajgcych na ich transport do poradni.

9.2. ANALIZA MOZLIWOSCI ADAPTACJI

Ponizej przedstawiono analize mozliwo$ci wykorzystania istniejacego budynku na potrzeby utworzenia
Interwencyjnego Osrodka Preadopcyjnego.

Stwierdzono, ze stan techniczny budynku jest ogdlnie zadowalajacy.

Celem adaptacji budynku na potrzeby IOP nalezy wykona¢ wszystkie roboty wskazane w dziale
ZAKRES NAPRAW Z OKRESLENIEM SPOSOBU NAPRAWY (ZAKRES MINIMALNY).

Celem adaptacji budynku na potrzeby IOP zaleca sie wykonac¢ roboty wskazane w dziale ZAKRES
ROBOT ZALECANYCH DO WYKONANIA.

Budynek wykonany w konstrukcji znaczaco ograniczajacej mozliwo$ci adaptacyjne — rozmieszczenie
Scian no$nych ogranicza mozliwo$¢ modyfikacji uktadu fukcjonalnego wnetrz. Pod wzgledem
architektonicznym istnieje znaczace ograniczenie mozliwosci modyfikacji wewnetrznego uktadu
pomieszczen. Istnieje mozliwos¢ przypisania wymaganej funkcji pomieszczen pomieszczeniom
istniejacym oraz mozliwo$¢ techniczna umozliwienia wgladu do pomieszczen poprzez okna
wewnetrzne oraz przeszklone drzwi.

Obiekt znajduje sie na terenie chronionej przez konserwatora jednostki urbanistyczno-
architektonicznej, co ogranicza, a w zasadzie wyklucza, mozliwo$¢ modyfikacji budynku z zewnatrz, a
takze ogranicza mozliwo$¢ wyposazenia obiektu w nowoczesne systemy instalacyjne (wentylacja
mechaniczna, panele fotowoltaiczne).
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* W przypadku podjecia decyzji o zmianie sposobu uzytkowania obiektu, na etapie przygotowywania
koncepcji przebudowy wnetrza, nalezy wzig¢ pod uwage informacje zamieszczone w punkcie
ANALIZA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ w celu dostosowania obiektu do
aktualnie obowigzujacych przepisdw ochrony przeciwpozarowej oraz warunkéw technicznych.

* Budynek nie jest dostepny dla 0sdb niepetnosprawnych, dostosowanie go dla 0séb poruszajacych sie
na wozkach wymaga gruntownej przebudowy wnetrza oraz wyposazenia w winde lub platforme
pionowg dla niepetnosprawnych. Istnieje mozliwos¢ jej zaprojektowania.

* Budynek nie posiada wymaganej ilosci pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz pomieszczen
pomocniczych. Istnieje mozliwo$¢ ich zaprojektowania.

Podsumowanie:

Adaptacja budynku na cele utworzenia Interwencyjnego O$rodka Preadopcyjnego jest mozliwa, wymagac
bedzie wykonania koncepcji fukcjonalno-uzytkowej oraz projektéw technicznych.

Po analizie wymagan funkcjonalno-uzytkowych opisanych w punkcie ZAt OZENIA FUNKCJONALNO-
UZYTKOWE INTERWENCYJNEGO OSRODKA PREADOPCYJNEGO stwierdzono mozliwo¢ adaptacii
poszczegolnych pomieszczen istniejgcego budynku oraz jego otoczenia na cele IOP.

Adaptacja na powyzszy cel bedzie wymagata kompleksowego remontu wnetrz budynku wraz z wymiang,
instalacji wewnetrznych oraz wykonania czesciowej przebudowy wnetrz celem spetnienia wymagan, a takze
wykonania remontu elewacji oraz kompleksowej przebudowy zagospodarowania terenu wraz z budowg
platformy pionowej dla 0sob niepetnosprawnych. Pomimo szerokiego zakresu robét adaptacyjnych i
remontowych adaptacja jest racjonalna ekonomicznie.
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