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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1. Mapa do celow projektowych w skali 1:500 z geodezyjng inwentaryzacjg urzadzen.

1.2. Miejscowy plan zagospodarowania.

1.3. Uzgodnienie z Inwestorem.

1.4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na terenie gminy Krasocin,
obejmujgcego obszaru obrebu geodezyjnego Krasocin, Uchwata nr XLI/359/14 z dnia
27 maja 2014r.

1.5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. ,w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, (Dz. U. Nr 75
poz. 690).

1.6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 kwietnia 2012 r. ,w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego” (Dz. U. poz. 462 z
pdzniejszymi zmianami).

2. ZAKRES | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

e Zakresem opracowania objeto teren dziatki w granicach opracowania A — F.

e Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatek nr ewid. 398/1,
399/1, na ktérych planuje sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i remont
budynku po bytej straznicy osp w celu prowadzenia dziatalnosci kulturalne;j.

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Na przedmiotowych dziatkach znajdujg sie budynki szkoty i biblioteki. Istniejgce
skarpy ziemne nalezy zniwelowaé. Teren wokét budynku obsypac i wyréwnac.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

4.1. Obiekty kubaturowe

Gtéwnym przedmiotem inwestycji jest projekt rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynku po bytej straznicy osp.

Budynek po obrysie zewnetrzny o najwiekszych wymiarach 18,96 x 26,13m.
Projektowane ocieplenie istniejagcego budynku. Projektowana rozbudowa w strone
zachodnig na dtugosci 5,0 m.

4.2. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

4.2.1. Usytuowanie projektowanego budynku




Obszar oddziatywania budynkdéw wyznaczony na projekcie zagospodarowania
dziatki (rys. nr Z-01) po 4,00 m z uwagi na otwory okienne lub drzwiowe. Obszar
oddziatywania miesci sie na przedmiotowej dziatce Inwestora. Obszar oddziatywania nie
wyklucza zabudowy na dziatkach sgsiednich. (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pézn. zmianami - §
12).

4.2.3. Analiza przestaniania i zacieniania

Odlegtos¢ do najblizszego istniejgcego budynku na dziatce sasiedniej wynosi ok.
14,25 m na dz. nr ewid. 401/3, natomiast odlegtos¢ od istniejagcej biblioteki wynosi 9,74 m
— projektowany budynek nie przestania i nie zacienia istniejgcego budynku, oraz nie
nastepuje i nie nastgpi w przypadku hipotetycznej zabudowy wykluczenie w zakresie
lokalizacji zabudowy. (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami - § 13, 60).
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4.2.4. Usytuowanie budynkow z uwagi ha bezpieczenstwo pozarowe

Odlegtos¢ do najblizszego budynku na dz. nr ewid.401/3wynosi ok. 14,25m.
Przepisy odnosnie projektowanego budynku wzgledem istniejgcego budynku sg
zachowane. W przypadku hipotetycznej zabudowy na dziatkach sgsiednich odlegtos¢
miedzy obiektami bedzie spetniata obowigzujgce przepisy z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe. Z analizy wynika, ze na dziatkach sasiednich nie wystepuje wykluczenie w
zakresie lokalizacji zabudowy. (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami - § 271).

4.3. Komunikacja

Dostep do inwestycji poprzez istniejacy zjazd publiczny. Dostep do budynku
poprzez cigg pieszo — jezdny.

4.4. Uzbrojenie terenu

- Zaopatrzenie w wode z projektowanegoprzytgcza wodociggowego — odr. oprac.



- Odprowadzenie $ciekow poprzez projektowane przytacze do sieci kanalizaciji

sanitarnej — odr. oprac.
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- Zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie elektryczne.

- Zasilanie energetyczne poprzez istniejace przytacze.

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe na teren wtasnej nieruchomosci.
- Gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach na wilasnej dziafce
przechowywanych w typowych pojemnikach przystosowanych do wywozenia

. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Powierzchnia terenu inwestyciji - 1527,01 m?(100,00%)
Pow.zabudowy - 49543 m? (32,44%)

Powierzchnia utwardzenh projektowanych - 275,78 m? (18,10)
Powierzchnia utwardzen istniejgcych - 319,22 m 2 (20,90%)
Powierzchnia biologicznie czynna - 436,58 m?(28,59%)

Teren dziatek na ktorych planuje sie budowe budynku oznaczony na rysunku planu

symbolem 1U:

Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sie lokalizacje: dojazdow,
parkingéw, ciggébw komunikacji pieszej, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury i zieleni urzadzonej;

projektuje sie wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadéw w formie zieleni
izolacyjnej;

e Ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni grafitu;
e Dopuszcza sie rozne formy dachow budynkéw, a w przypadku dachéw dwuspadowych

lub wielospadowych ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 10 — 45°;
projektowany dach dwuspadowy o kgcie nachylanie gtébwnych potaci dachowych 10°; w
odcieniach brazu lub grafitu;

ustala sie wysokosé zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektéw budowlanych nie
wiekszg niz 12m — projektowana wysokos¢ budynku wynosi — 11,30m;

Ustala sie wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie
wiekszg niz 40% - projektowana wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi 32,44%;

ustala sie szerokos$¢ elewacji budynku nie mniejszg niz 3m — projektowana szerokosc¢
elewacji wynosi 26,13m;

ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej — projektowana powierzchnia terenu biologicznie czynnego wynosi
28,59% powierzchni dziatki budowlanej;

ustala sie wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej jako zawierajgcy sie w przedziale 0,01 — 1,6 — projektowany
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesienie do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 0,65;



e nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania na 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego Ilub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych — przyjeta powierzchnia wewnetrzna
budynku wynosi 489,59m? co daje min 10 miejsc postojowych — zaprojektowano 7
miejsc postojowych w tym 1 miejsce przystosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, pozostate 3 miejsca postojowe zostang usytuowane na dziatce

sgsiedniej.
e miejsca do parkowania zaprojektowano jako parkingi naziemne;
PU PP
PARTER
0/1 13,43
0/2 52,96
0/3 48,02
0/4 128,83
0/5 5,25
0/6 26,43
0/7 39,17
0/8 18,94
0/9 25,22
0/10 25,96
0/11 5,63
0/12 5,56
0/13 7,75
212,90 190,25
PIETRO
1/1 24,26
1/2 276,69
1/3 32,9
1/4 8,06
1/5 5,65
1/6 7,4
1/7 42,73
1/8 42,62
276,69 163,62
RAZEM 489,59 m? 353,87 m?
PU - POW. USLUGOWA 489,59 m?
PP - POWIERZCHNIA POM, | MAGAZYNOWA 353,87 m?
ILOSC PARKINGOW 489,59 m? /50szt/m? 9,79 m?
Przyjeto 10 miejsc postojowych

Powierzchnia wewnetrzna Wéjtostwa wynosi 140,21 m?, GOPS wynosi 115,620 m? oraz
Urzedu gminy 514,87 m2. tacznie powierzchnia wewnetrzna budynku 770,70 m2 / 50
szt/m? (zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania terenu na kazde 50 m?
powierzchni wewnetrznej przypada 1 stanowisko postojowe) co daje 16 miejsc
postojowych.



Na dzialce usytuowane przy urzedzie gminy jest 29 miejsc postojowych z ktérych 3 szt.
przeznaczone bedg do obstugi przedmiotowego budynku. Lokalizacje parkingéw
pokazano na rysunku Z-01a.

6. Projektowana inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Krasocin.

7. Planowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

8. Inwestycja jest potozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody i przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, oraz

poza obszarem Natura 2000.

9. Przedmiotowa dziatka nie podlega ochronie konserwatorskiej.

10. Teren nie znajduje sie w granicach terenéw gérniczych. Nie ma wptywu na teren

eksploatacja gérnicza.

11. Projektowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow oraz otoczenia.
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