PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TEMAT:
Budowa wiezy widokowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 113/6
potozonej w miejscowosci Gory.

Kategoria obiektu: VIl — inne budowle

INWESTOR:
Gmina Cieszkow
ul. Grunwaldzka 41
56-330 Cieszkow

LOKALIZACJA:
Gory,

dz. nr 113/6

jedn. ewid.: Cieszkow
obreb: Gory

ZESPOL PROJEKTOWY:

Imie i Nazwisko Branza Uprawnienia Podpis
mgr inz. arch. Anna Architektura - 57/SLOK.K/20j7./” w
) . specjalnosci
Bojanowska projektant . . .
architektonicznej
mgr inz. arch. Architektura - 745/87 w specjalnosci
Grzegorz Pisarczyk sprawdzajacy architektoniczne;j

EGZEMPLARZ DOKUMENTACJI
|:| Dla inwestora |:| Dla Urzedu |:| Dla PINB

SPIS ZAWARTOSCI:
e PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
o ZALACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

Mystowice, pazdziernik 2022 r.




Spis tresci

[ZBY T UPRAWNIENIA. ... ittt eseee e e eeeeeeeeeeeeanns str. 2
OSWIADCZENIA PROJEKTANTOW . ...ttt str. 4
[. CZESC OPISOWA ...ttt ettt str. 5
L o To £S] e= 1V = o] o] =Yoo 1V 7= o - TR PP str. 5
2. Przedmiot zamierzenia budowlanego...........cooeviiiiiii i str. 5
3. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatKi.............cooeeeiiiiii str. 5
4. Projektowane zagospodarowanie dziatKi...........c.ccoooeeiiiiiiiiii i, str. 6
5. Zestawienie powierzchni terenu iNWeStYCji...........ccovvvviiiiiiiiiiiiiiieeee str. 6
6. Dodatkowe INfOrMACIE........ccoiiiiiiiiie e str. 7
7. OChroNa PrzeCiWPOZAIOWA. .......uuuiieeeeeeeeiiiiieeeeeeeeeeeettaaaeeeeeeeeessn e eeaeeeeeesnnneaeas str. 8
8. Obszar oddziatywania ObiekiU............ccooeiiiiiiiiiiii e str. 8
1. CZESC RYSUNKOWA. ...ttt str. 9
PZT-1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500.......ccccceeeeiiiiiiiiceeeeeeeeeen. str.10
ZALACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO.........ccoiiiiiiiii, str.11
- Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ...............ccoevviiieeiiiieiiineis str.12
- Mapa do celOw ProjeKtOWYCR.........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e str.15
- Decyzja nr 19/2022 o warunkach zabudOwWy..............couuiiiiiiiiiiiiiccec e str.16

RN O] o] a1=WoT=To) (=Te1 o] (07 s F- TSR str.21



Mystowice 03.10.2022 r.

Oswiadczenie

Zgodnie z artykutem 34 ust. 3D pkt 3 Prawa Budowlanego, oswiadczam, ze projekt
zagospodarowania terenu dla budowy wiezy widokowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na dziatce nr 113/6 potozonej w miejscowosci Gory (Inwestor: Gmina Cieszkow)

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.



|. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora

Decyzja o warunkach zabudowy nr 19/2022 z dnia 12.07.2022r.

Mapa do celéw projektowych

Opinia geotechniczna

Wizja lokalna w terenie

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane z pdzniejszymi zmianami.

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego
Budowa wiezy widokowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 113/6
potozonej w miejscowosci Gory.

3. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki
a) Lokalizacja nieruchomosci

Gory,

dz. nr 113/6

jedn. ewid.: Cieszkow

obreb: Gory

b) Stan prawny
Nieruchomo$¢ stanowi wlasnos¢ Gminy Cieszkow (56-330 Cieszkéw, ul.Grunwaldzka 41)

c) Otoczenie
Nieruchomo$¢ w otoczeniu dziatek budowlanych zabudowanych i niezabudowanych.

d) Dojazd
Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 189/1) poprzez projektowany
Zjazd.

e) Uzbrojenie terenu

Dziatka nie posiada podigczenia do jakiejkolwiek sieci. W okolicy przedmiotowej dziafki
przebiega wodocigg, napowietrzna energia elektryczna oraz sieé¢ teletechniczna. Brak
skanalizowania terenu.

f) Uksztaltowanie terenu
Teren nachylony w kierunku potudniowo-zachodnim. Na terenie dziatki 113/6 wystepuje
skarpa o wysokosci do 4m.

g) Zabudowa
Nieruchomos¢ niezabudowana.

h) Zadrzewienie
Dziatka czgsciowo zadrzewiona.

i) Ogrodzenie
Nieruchomosé czesciowo ogrodzona.

j) Sposéb odprowadzenia wéd opadowych
Bezposrednio do gruntu.



k) Uzytki gruntowe

Nieruchomosé potozona na obszarze, gdzie nie ma miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla przedmiotowej nieruchomosci wydana zostata decyzja o warunkach
zabudowy nr 19/2022 z dnia 12.07.2022r.

Jesli chodzi o uzytkowanie terenu teren oznaczony jest na mapie ewidencyjnej jako PsV,
Lzr-PsV.

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki
Na dziatce planuje sie budowe wiezy widokowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Na terenie dziatki nr 113/6 zaprojektowano utwardzone dojscie do wiezy widokowej, miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych, stojaki na rowery, miejsce na wiate turystyczng oraz
miejsce na grill. Nie planuje sie przytgczenia do jakiejkolwiek sieci.

Projektowane obiekty matej architektury (wiata turystyczna z wyposazeniem, grill z tawkami,
kosz na smieci, stojaki na rowery, tablica informacyjna) muszg by¢ zgodne z katalogiem
infrastruktury architektonicznej dla Doliny Baryczy.

b) Sposéb odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow
Odprowadzenie sciekéw sanitarnych - nie dotyczy.

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny biologicznie czynne wtasnej
nieruchomosci, bez szkody dla gruntéw sgsiednich.

c) Uktad komunikacyjny

Na dzialce zaprojektowano utwardzone z kostki brukowej: zjazd z dziatki drogowej (dz. nr
189/1), pie¢ miejsc postojowych (w tym jedno przewidziane dla oséb niepetnosprawnych)
oraz dojscie do wiezy (szer 3,0 m).

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej
Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr 189/1).

e) Parametry techniczne sieci i uzbrojenia terenu
Projektowany obiekt nie bedzie podigczony do jakiejkolwiek sieci.

Wody opadowe odprowadzone zostang powierzchniowo na nieutwardzony teren wiasnej
nieruchomosci, bez szkody dla gruntéw sgsiednich.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Uksztattowanie terenu bedzie nieznacznie zmieniane w okolicach wiezy. Przy granicach
dziatki pozostanie bez zmian. Na dziatce wystepujg drzewa, w zwigzku z czym planowana
jest nieznaczna wycinka nieduzych drzew w czesci potnocnej oraz przycinka w rejonie wiezy
widokowej. Powierzchnia biologicznie czynna wynosi¢ bedzie 86,1% powierzchni dziatki.

5. Zestawienie powierzchni terenu inwestycji
Dziatka nr 113/6 ma powierzchnie 1772 m?.

Bilans terenu:

Projektowana wieza widokowa 26,0 m2
Utwardzenia z kostki brukowej (dojscia, miejsce postojowe dla

niepetnosprawnych, utwardzenie pod toalete przenosna) 121,0 m2



Utwardzenia z ptyt azurowych (dojazd, miejsca postojowe, stojaki na rowery) 73,4 m2

Wiata turystyczna (ptyty azurowe) 25,9 m2
Zielen 1525,7 m2
Razem dziatka 1772 m2

Powierzchnia biologicznie czynna: 86,1% powierzchni dziatki
Powierzchnia zabudowy: 1,47 % powierzchni dziafki

Po zakonczeniu budowy obiekt i inne elementy zagospodarowania terenu nalezy
zinwentaryzowac geodezyjnie i nanie$¢ do zasobu geodezyjnego.

Faktyczng powierzchnie czesci ,budowlanej” dziatki po zakonczeniu budowy zgtosi¢ do
wiasciwego opodatkowania.

6. Dodatkowe informacje

a) Ograniczenia w zabudowie — akty prawa miejscowego

ODNIESIENIE DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY NR 19/2022 - PROJEKT W CALOSCI

ZGODY Z DECYZJA
LP Element graniczna wartosc¢/ilos¢ prOJek’tc)war’u’a spelnienie
wartoscl/ilos¢ warunku
Nieprzekraczalna min. 6 m od zewnetrznej ponad 14 m od granicy
1 g . P ; TAK
linia zabudowy krawedzi drogi gminnej frontowej

o | Powierzchnia max. 5% powierzchni dziatki | 1,5% powierzchni dziafki TAK

zabudowy
3 l.)dzua} poywerzchm. min. 60% powierzchni terenu 86,1% powierzchni TAK

biologicznie czynnej
PARAMETRY PROJEKTOWANEJ WIEZY WIDOKOWEJ

4 Szerokosé elgwaCJl do 7,00 m 51m TAK

frontowej
5 | Liczba kondygnac;ji wielokondygnacyjny 2 TAK

Wysokos$¢ gornej

6 krawedzi elewacji do 18,0 m 11,4m TAK

frontowej

dach symetryczny, dach symetryczny
7 Geometria dachu W|elo§padowy o kacie czterospadqu o] kqme TAK
nachylenia potaci dachowych nachylenia potaci
od 20° do 35° dachowych 30°

b) Ochrona konserwatorska i archeologiczna

Dziatka bedgca w opracowaniu nie jest wpisana do rejestru zabytkéw, nie podlega ochronie
archeologiczne;.

Potozona jest poza obszarem ,Natura 2000”.

Dziatka potozona jest poza obszarem narazonym na niebezpieczeAstwo powodzi.
Nieruchomo$¢ znajduje sie poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych.

Dziatka nie podlega ochronie na podstawie ustaleh prawa miejscowego.

c) Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke
Nieruchomo$¢ potozona jest poza terenem dziatalnosci gorniczej.



d) Zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Planowana inwestycja nie podlega Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia
2002r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczegotowych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. Projektowany obiekt zaréwno ze
wzgledu na przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, technologiczne, zastosowane
materiaty budowlane i wykonczeniowe jak i planowang eksploatacje nie bedzie wywierat
negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sgsiadujace.

Z budynku nie bedg usuwane ani emitowane agresywne Scieki, ptyny, gazy, wibracje, state
odpady technologiczne, promieniowanie jonizujgce zakidcenia elektromagnetyczne, tak wiec
mozna stwierdzi¢, ze nie bedzie wywierat szkodliwego oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

Projekt nieznacznie wptywa na uksztattowanie terenu, nie zmieni aktualnie istniejgcych

stosunkdw wodnych w rejonie dziatek sgsiednich, poniewaz kierunek spltywu wod
powierzchniowych nie zostanie zmieniony-rzedne terenu przy granicy z dziatkami sgsiednimi
nie ulegnie zmianie. Obiekt nie ma wptywu na, powierzchnie ziemi, w tym glebe.

Odpady nalezy gromadzi¢ na terenie dziatki w Smietniku w miejscu oznaczonym na rysunku
projektu zagospodarowania dziatki. Odpady bedg wywozone z terenu dziatki przez
uprawniong firme.

Wody opadowe z dachu i terenéw utwardzonych odprowadzane bedg powierzchniowo na
nieutwardzony teren wtasnej nieruchomosci, bez szkody dla gruntéw sasiednich.

7. Ochrona przeciwpozarowa
Projektowana wieza widokowa usytuowana jest jako obiekt wolnostojgcy, w odlegtosci 10,4-

13,2 m od granicy z dziatkg drogowg nr 189/1. Od najblizszego budynku na dziatce
sasiedniej projektowany obiekt oddalony jest ponad 23m (dz. nr 114). W

Wobec powyzszego dopuszczalne odlegtosci od granicy dziatek budowlanych i od
budynkéw, ze wzgledu na wymagania ochrony przeciwpozarowej zostaty zachowane.

W odlegtosci 22 m od wiezy znajduje sie hydrant zewnetrzny.

Zgodnie z §12 Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
dla przedmiotowej inwestycji nie ma koniecznosci wykonania drogi pozarowe;.

8. Obszar oddziatywania obiektu

W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dot. przestaniania § 13.1

b) dot. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych § 18,19

c) dot. miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1

d) dot. bezpieczenstwa pozarowego § 271

Ustalono, ze obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji nie bedzie wykraczat poza
granice terenu objetego wnioskiem (dz. nr 113/6).

Projektowany budynek nie bedzie przystaniat ani zacieniat istniejgcej w okolicy zabudowy.



Il. CZESC RYSUNKOWA
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WL-Projekt, 41-400 Mystowice ul. Towarowa 10, tel. 694 807 406

ZALACZNIKI DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

TEMAT:
Budowa wiezy widokowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 113/6
potozonej w miejscowosci Gory.

Kategoria obiektu: VIl — inne budowle

INWESTOR:
Gmina Cieszkow
ul.Grunwaldzka 41
56-330 Cieszkow

LOKALIZACJA:
Gory,

dz. nr 113/6

jedn. ewid.: Cieszkow
obreb: Goéry






WL-Projekt, 41-400 Mystowice ul. Towarowa 10, tel. 694 807 406

INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY
ZDROWIA

TEMAT:
Budowa wiezy widokowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 113/6
potozonej w miejscowosci Gory.

Kategoria obiektu: VIl — inne budowle

INWESTOR:
Gmina Cieszkow
ul.Grunwaldzka 41
56-330 Cieszkow

LOKALIZACJA:
Gory,

dz. nr 113/6

jedn. ewid.: Cieszkow
obreb: Goéry

INFORMACJE SPORZADZILA:

Imie i Nazwisko Branza Uprawnienia Podpis

57/SLOKK/2017/1l w
specjalnosci
architektoniczne;j

mgr inz. arch. Anna Architektura -
Bojanowska projektant

Mystowice, pazdziernik 2022 r.




1. Zakres robét:
Budowa wiezy widokowe;j:
- prace przygotowawcze (oznakowanie i ogrodzenie placu budowy)
- prace pomiarowe (wytyczenie posadowienia obiektu)
- roboty ziemne (wykopy pod fundamenty, niwelacja terenu)
- roboty konstrukcyjne
- pokrywcze
- roboty wykonczeniowe

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych:
Na dziatce nie wystepujg budynki, przez teren dziatki nie przebiega jakakolwiek sie¢.

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:
Nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ wykopy.

4. Wskazanie przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji roboét
budowlanych, skala i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystgpienia:

- roboty nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu ostroznosci we wtasciwej, technologicznej
kolejnosci,

- przy pracy ze sprzetem stosowac nalezy ochrony osobiste, gtéwnie rekawice i
okulary ochronne,

- na stanowiskach pracy zachowac nalezy wtasciwy porzadek miedzy innymi poprzez
prawidtowe gromadzenie materiatdéw budowlanych,

- elektronarzedzia muszg posiadac fabryczne ostony,

- pracownicy pracujgcy na wysokosci powinni posiada¢ szelki, aparaty
bezpieczenstwa z odpowiednig uprzeza, linki zabezpieczajgce, sprzet do pracy na
wysokosci: rusztowania, pomosty montazowe, drabiny.

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do
realizacji.
Przed przystgpieniem do realizacji robot pracownicy powinni zostac przeszkoleni w zakresie:
- warunkéw zagospodarowania terenu budowy i organizacji robét,
- wymagan dotyczgcych organizacji miejsc pracy przy realizacji budowy obiektu,
- robdt ziemnych, konstrukcyjnych, pokrywczych,

- robét montazowych i spawalniczych.

6. Wskazanie sSrodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczng i sprawna komunikacje, umozliwiajacg szybka ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

W trakcie opracowywania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz pézniej na etapie
realizacji robdt, nalezy pamieta¢ o tym, ze budynki w sgsiedztwie muszg normalnie
funkcjonowacé. A zatem muszg zosta¢ zachowane wtasciwe drogi pozarowe i ewakuacyjne.

W tym przypadku nalezy stosowac sie do przepisow:
- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16. czerwca



2003 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i
terenow (Dz.U.2003.121.1138),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16. czerwca
2003 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych
(Dz.U.2003.121.1138).

Stosowa¢ $rodki do oznakowania stref niebezpiecznych: ogrodzenie placu budowy
(zapobiegajace wchodzeniu oséb postronnych), tasmy sygnalizacyjne, tablice ostrzegawcze i
informacyjne.

Zapewni¢ dostep do apteczki, tgcznos$¢ z otoczeniem tzn. telefon komdrkowy lub stacjonarny
z mozliwoscig wezwania stuzb ratunkowych.



