
 

Załącznik nr 5 do SWZ 

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY NA WYKONANIE ROBÓT 

Umowa Nr 272.PN…...2024 

na wykonanie robót budowlanych 

 

 

zawarta w dniu ……………… 2024  w  Sicienku 

pomiędzy   Gminą   Sicienko , ul. Mrotecka 9, 86 – 014 Sicienko 

zwaną dalej „Zamawiającym” reprezentowaną przez Wójta Gminy Sicienko 

w osobie:  …….    przy kontrasygnacie skarbnika gminy w osobie: …… 

a 

……. siedzibą  ….. prowadzącym działalność w oparciu o wpis do Krajowego Rejestru Sądowego pod  nr ….. 

prowadzonego przez Sąd Rejonowy w …… ….. Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego 

reprezentowaną przez ……. w osobie: …….. 

lub 

prowadzącym działalność gospodarczą pod firmą ……………….z siedzibą ………… . w oparciu o wpis do 

Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej. NIP ………………..   

zwanego dalej „Wykonawcą” 

w wyniku wyboru oferty w postępowaniu przetargowym w trybie podstawowym z możliwością negocjacji na 

podstawie art. 275 pkt 2 ustawy PZP zawarto umowę o następującej treści: 

 

§ 1 

Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem zamówienia jest: „Modernizacja sali gimnastycznej przy SP w Wojnowie wraz z 

dostosowaniem budynku szkoły podstawowej do wymogów przeciwpożarowych”. Obiekt objęty 

modernizacją to budynek Szkoły Podstawowej im. Hrabiny Anieli Potulickiej w Wojnowie. Budynek 

wykonany w technologii tradycyjnej – murowanej. Budynek w układzie korytarzowym – wzdłuż 

głównych osi segmentów budynku przebiegają korytarze, a po obu stronach zlokalizowane są 

pomieszczenia dydaktyczne, socjalne, magazynowe i administracyjne. Cały obiekt składa się z czterech 

podstawowych segmentów funkcjonalnych połączonych ze sobą w jedną całość z możliwością dotarcia 

do każdego pomieszczenia bez potrzeby wychodzenia na zewnątrz.  

Segment „A” Jest to główny segment szkoły w którym znajdują się pomieszczenia sal lekcyjnych, 

pomieszczenia magazynowe, kuchnia, szatnie dla uczniów oraz magazyny sprzętu szkolnego z 

warsztatem podręcznym. Na parterze znajduje się hall główny, gdzie następuje rozdział ruchu uczniów i 

personelu do pomieszczeń szkoły. Segment budynku w części dwu, a w części trzy kondygnacyjny, dach 

dwuspadowy kryty dachówką ceramiczną. W tym segmencie w części piwnicznej zlokalizowana  jest 

kotłownia gazowa. Nad pomieszczeniami szkoły w najwyższej części znajduje się strych.   

Segment „B”  W tej części budynku znajdują się sale dydaktyczne oraz zespoły sanitarne dla uczniów i 

personelu. Część jednokondygnacyjna niepodpiwniczona.  

Segment „C”  Segment ten obejmuje zespół czterech sal nauczania początkowego z wyodrębnionym 

zespołem sanitarnym. Segment jednokondygnacyjny, dach płaski, kryty papą. Segment ten przeszedł 

gruntowany remont w roku 2019.  

Segment „D”  Ten segment składa się z sali gimnastycznej oraz magazynu sprzętu sportowego, gabinetu 

kultury fizycznej oraz natryskownią z przebieralnią. Segment jednokondygnacyjny o dachu 

dwuspadowym, kryty blachą trapezową.  

1) Zakres robót budowlanych polegających na dostosowaniu budynku szkoły do wymogów 

przeciwpożarowych.  

− Wejście na poddasze zamknąć drzwiami przeciwpożarowymi dymoszczelnymi o klasie co najmniej 



 

EIS30,  

− występujące w budynku szkolnym korytarze i pomieszczenia użytkowe pozbawione oświetlenia 

naturalnego wyposażyć w punkty oświetlenia ewakuacyjnego na bazie podstawowych punktów 

świetlnych, wyposażonych w moduły oświetlenia ewakuacyjnego lub inne równoważne, 

zapewniające natężenie 1lx. Przy urządzeniach przeciwpożarowych 5lx oraz przy zewnętrznych 

wyjściach ewakuacyjnych co najmniej 3lx, 

− w kotłowni gazowej zamontować urządzenia sygnalizacyjno-odcinające dopływ gazu, a także 

zapewnić przesłanie sygnału z systemu detekcji gazu do osób zobowiązanych podjąć działania 

zaradcze,  

− udrożnić drugie drzwi wyjściowe z sali dydaktycznej nr 1.14 na parterze w części dwukondygnacyjnej 

szkoły oraz poszerzyć do wymiaru co najmniej 0,9m w świetle drzwi jako drzwi ewakuacyjne w 

kierunku klatki schodowej od strony zachodniej, 

− skrzydła drzwi ewakuacyjnych prowadzących z pomieszczeń na drogę ewakuacyjną, które po 

maksymalnym otwarciu mogą zawężać szerokość drogi ewakuacyjnej poniżej wymaganej szerokości 

1,2m lub 1,4m, wyposażyć w samozamykacze (nie dotyczy skrzydeł otwieranych na ścianę) – drzwi 

wskazane w części rysunkowej. Otwory drzwiowe wymagające powiększenia należy dostosować 

odpowiednio do wielkości drzwi oraz wykonać nadproża o szerokości większej niż otwór o min 30cm. 

Nadproża wykonać jako stalowe 2xC 160 S235 lub zastosować prefabrykowane nadproża żelbetowe. 

Przestrzeń nad nadprożem wypełnić zaprawą cementową ekspansywną. Otwory odpowiednio 

wykończyć dostosowując do wykończenia i koloru otoczenia, 

− uzupełnić brakujące oznakowania dróg ewakuacyjnych i lokalizacji urządzeń przeciwpożarowych 

oraz miejsca lokalizacji gaśnic oznakować zgodnie z PN na podstawie zaktualizowanej instrukcji 

bezpieczeństwa pożarowego, 

− instalację elektroenergetyczną w budynku szkolnym wyposażyć w przeciwpożarowy wyłącznik prądu 

(PWP) i oznakować zgodnie z PN,  

− klatkę schodową w segmencie A zamknąć drzwiami przeciwpożarowym i dymoszczelnymi o klasie 

co najmniej EIS 30 na pierwszym piętrze i wyposażyć w urządzenia do jej samoczynnego oddymiania 

na bazie dostosowanego okna na najwyższej kondygnacji tej klatki schodowej z możliwością 

samoczynnego otwarcia drzwi wejściowych w celu zapewnienia powietrza kompensacyjnego,  

− wejście do piwnicy z klatki schodowej K-3 w segmencie A zamknąć drzwiami przeciwpożarowymi, 

dymoszczelnymi o klasie odporności ogniowej co najmniej EIS 30 na poziomie piwnicy, a schody 

prowadzące z parteru na ten poziom zabezpieczyć w sposób uniemożliwiający omyłkowe zejście ludzi 

do piwnicy w przypadku ewakuacji (np. ruchomą barierą), 

− hydranty wewnętrzne DN25 z wężami płasko składanymi wymienić na półsztywne DN 25 długości 

co najmniej 30m, 

− dokonać wydzielenia pożarowego strefy pożarowej dla kategorii ZL I zagrożenia ludzi w odniesieniu 

do sali gimnastycznej, drzwiami przeciwpożarowymi o klasie co najmniej EI30 odporności ogniowej 

w miejscu wskazanym na rzucie, 

− wykonać niepełną instalację sygnalizacji pożaru na drogach ewakuacyjnych wszystkich kondygnacji 

oraz poddasza, bez monitoringu do straży pożarnej z CSP zlokalizowaną w dyżurce woźnego, CSP 

wyposażyć w moduł umożliwiający przesyłanie informacji głosowej lub SMS do wskazanych osób 

przez dyrektora szkoły, 

− drewnianą konstrukcję nośną dachu w pawilonie A posiadającą cechy rozprzestrzeniania ognia 

zabezpieczyć środkiem ogniochronnym do stopnia co najmniej trudnopalności środkiem 

ogniochronnym,  

− schody w korytarzu w sali sportowej oznakować w sposób trwały i widoczny, a pochylnię w hallu na 

parterze oznakować trwałymi i widocznymi pasami antypoślizgowymi z wydzieleniem pasa dla 



 

wózków inwalidzkich z obustronnymi pochwytami, szerokości co najmniej 1,1m, 

− okno na najwyższej kondygnacji klatki schodowej K-3 dostosować do samoczynnego otwierania 

systemem wykrywania dymu, a powietrze dolotowe zapewnić drzwiami wyjściowymi z klatki 

schodowej otwieranymi i blokowanymi ręcznie w pozycji otwartej,  

− obiekt wyposażyć w optyczne czujniki dymu wraz z centralką CSP wyposażoną w moduł 

umożliwiający przysłanie informacji sms lub głosem do wskazanych osób przez dyrektora szkoły, 

instalację wykonać zgodnie z założeniami ekspertyzy oraz dołączoną dokumentacją techniczną,  

− utwardzoną drogę od strony zachodniej wzdłuż budynku szkolnego zakończyć zawrotką w kształcie 

litery T umożliwiającą zawracanie samochodu straży pożarnej w przypadku zagrożenia w 

przedszkolu,  

− pomieszczenie kotłowni gazowej wyposażyć w urządzenia zapewniające jej bezpieczne 

funkcjonowanie zgodnie z ekspertyzą,  

2) Zakres robót budowlanych polegających na modernizacji sali gimnastycznej:  

 

− wymianę istniejących drzwi na korytarz. Drzwi dwuskrzydłowe z czego jedno skrzydło o szerokości 

min. 90cm (sala gimnastyczna przeznaczona na pobyt nie więcej niż 100 osób). Drzwi należy wykonać 

z nieizolowanego aluminium. Otwory drzwiowe wymagające powiększenia należy dostosować 

odpowiednio do wielkości drzwi oraz wykonać nadproża o szerokości większej niż otwór o min 30cm. 

Nadproża wykonać jako stalowe 2xC 160 S235 lub zastosować prefabrykowane nadproża żelbetowe. 

Przestrzeń nad nadprożem wypełnić zaprawą cementową ekspansywną. Otwory odpowiednio 

wykończyć dostosowując do wykończenia i koloru otoczenia, 

− gipsowanie należy wykonać po uprzednim skuciu luźnych oraz zniszczonych tynków oraz ich 

odtworzeniu, w miejscach spękań należy skuć tynk, zabezpieczyć siatką z włókna szklanego oraz 

odtworzyć tynk (tynk cementowy). Po nałożeniu oraz oszlifowaniu gipsu pomalować farbami 

silikatowymi, 

− ściany zabezpieczyć lakierem odpornym na zabrudzenia do wysokości 3,00m od podłogi,   

− parkiet w sali gimnastycznej należy naprawić - wymienić zniszczone części parkietu wraz z 

konstrukcją nośną jeśli jest taka konieczność, oraz wycyklinować.  Założono 25% powierzchni do 

wymiany. Po cyklinowaniu należy odnowić pasy do gier oraz nałożyć lakier trudnościeralny 

przeznaczony do tego typu pomieszczeń,  

− istniejące drabinki drewniane do ćwiczeń należy w razie potrzeby naprawić, oczyścić oraz 

polakierować,  

− istniejące otwory nawiewne w sali gimnastycznej do zamurowania, 

− oczyszczenie konstrukcji obudowy grzejników oraz desek obudowy wraz z ponownym malowaniem,  

− wymiana siatek zabezpieczających okna w sali gimnastycznej, 

− wymiana tablic do gry w koszykówkę wraz z odmalowaniem konstrukcji wsporczych, 

− oczyszczenie, odtłuszczenie oraz odmalowanie blachy trapezowej na suficie w sali gimnastycznej, 

− remont istniejącej wentylacji mechanicznej pomieszczenia sali gimnastycznej - wg branży sanitarnej.  

 

3) Zakres robót budowlanych polegających na modernizacji pomieszczeń przyległych (pomieszczenia 

nr 1.49, 1.50, 1.51, 1.52, 1.53, 1.54, 1.56, 1.64 wg. dokumentacji technicznej) 

 

− wymianę istniejących drzwi na korytarz. Drzwi do pomieszczeń nr 1.51, 1.56, 1.58, 1.60 można 

wykonać z płyty wiórowej otworowanej / lub drzwi drewniane pełne. Otwory drzwiowe wymagające 

powiększenia należy dostosować odpowiednio do wielkości drzwi oraz wykonać nadproża o 

szerokości większej niż otwór o min 30cm. Nadproża wykonać jako stalowe 2xC 160 S235 lub 

zastosować prefabrykowane nadproża żelbetowe. Przestrzeń nad nadprożem wypełnić zaprawą 



 

cementową ekspansywną. Otwory odpowiednio wykończyć dostosowując do wykończenia i koloru 

otoczenia, 

− gipsowanie należy wykonać po uprzednim skuciu luźnych oraz zniszczonych tynków oraz ich 

odtworzeniu, w miejscach spękań należy skuć tynk, zabezpieczyć siatką z włókna szklanego oraz 

odtworzyć tynk (tynk cementowy). Po nałożeniu oraz oszlifowaniu gipsu pomalować farbami 

silikatowymi,  

− ściany należy zabezpieczyć farbę lakierem odpornym na zabrudzenia do wysokości 2,00m od podłogi, 

− posadzki w pomieszczeniach objętych remontem należy wyrównać, oraz ułożyć Tarkett  

(gr. min 2,5mm),  

− w pomieszczeniach należy wykonać sufity podwieszane w systemie panelowym 60x60cm na stelażu 

stalowym i odporności ogniowej EI15, (system EI 15 tylko na drogach komunikacyjnych),  

− istniejące rury centralnego ogrzewania, instalacji wod- kan należy zabudować płytami gipsowo – 

kartonowymi,   

− wykonanie nowej instalacji elektrycznej wraz z wymianą opraw oświetleniowych na typu LED - wg 

branży elektrycznej,  

 

 

2. Na Wykonawcy spoczywał będzie obowiązek zapewnienia pełnej obsługi geodezyjnej  

w zakresie realizowanych prac z inwentaryzacją geodezyjną powykonawczą włącznie. Sporządzona 

inwentaryzacja winna zostać uwierzytelniona w Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w 

Starostwie Powiatowym w Bydgoszczy bądź zawierać oświadczenie o uzyskaniu pozytywnego wyniku 

weryfikacji, które składa wykonawca prac geodezyjnych pod rygorem odpowiedzialności karnej za 

składanie fałszywych zeznań. 

3. Wszelkie powyższe elementy należy wykonać w ilościach i technologii zgodnych z dokumentacją 

projektową, która stanowiła załącznik 6 do SWZ. Określone w specyfikacji technicznej wykonania i 

odbioru robót typy materiałów i urządzeń podano dla wyznaczenia standardu technicznego. Wykonawcy 

robót przysługuje prawo ich zastąpienia przez materiały i urządzenia, o co najmniej równoważnych 

parametrach technicznych pod warunkiem osiągnięcia założonych standardów technicznych. 

Wykonawca proponujący materiały i urządzenia zamienne odpowiedzialny jest za sprawdzenie 

możliwości ich zastosowania w realizacji przedmiotu zamówienia pod każdym względem (w tym np.: 

właściwości, wymiarów, ciężaru, sposobu transportu i montażu). Materiały budowlane stosowane do 

wykonywania przedmiotu zamówienia muszą spełniać wymogi art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 

Budowlane. Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania równoważne jest obowiązany wykazać, że 

oferowane przez niego materiały spełniają wymagania określone przez Zamawiającego. 

4. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawarty jest w elementach dokumentacji projektowej, która 

stanowi załącznik 6 do SWZ.  

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją projektową, 

zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami oraz 

oddania przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym. 

6. Zamawiający zastrzega sobie prawo kontroli przebiegu i sposobu realizacji Umowy. Wykonawca 

zobowiązuje się niezwłocznie udzielić Zamawiającemu wszelkich informacji niezbędnych do oceny 

stopnia realizacji Przedmiotu Umowy. 

 

§ 2 

Termin wykonania zamówienia 

Wykonawca zrealizuje całe zamówienie w nieprzekraczalnym terminie do 12 tygodni od przekazania placu 

budowy, które to przekazanie może nastąpić nie wcześniej niż dnia 31 maja 2024 r. nie później niż dnia 

07.06.2024r. 



 

 

 

§ 3 

Obowiązki stron 

 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót wraz z dziennikiem budowy, w 

terminie 2 dni od dnia, w którym Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o zamierzonym terminie 

do przystąpienia do robót, 

2) zapewnienie na swój koszt nadzoru autorskiego i inwestorskiego, 

3) odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania, 

4) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

2. Po protokolarnym przejęciu od Zamawiającego terenu budowy Wykonawca ponosi aż do chwili 

wykonania przedmiotu umowy potwierdzonego protokołem odbioru, pełną odpowiedzialność za 

przekazany teren budowy i wszelkie urządzenia znajdujące się na tym terenie w chwili jego przekazania 

Wykonawcy bądź, które znajdą się na tym terenie w trakcie wykonywania Umowy. 

3. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) na 3 dni przed zamierzonym terminem do przystąpienia do robót, pisemne poinformowanie 

Zamawiającego o powyższym zamiarze, 

2) zabezpieczenie terenu robót; wykonania w miarę potrzeb przyłączeń wodociągowych i energetycznych 

dla potrzeb terenu budowy oraz ponoszenia kosztów ich zużycia, 

3) zapewnienie dozoru mienia na terenie robót na własny koszt, 

4) wykonanie przedmiotu umowy z materiałów zakupionych przez siebie, odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z 

późn.zm.), okazania, na każde żądanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, 

certyfikatów zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną każdego używanego na budowie wyrobu, 

5) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub utylizacji, łącznie z 

kosztami utylizacji, 

6) jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających z następujących ustaw: 

a) Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2022 r , poz.2556 z póz.zm.), 

b) Ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r poz. 699 z późn. zm.). 

Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem ewentualnych zmian 

stanu prawnego w tym zakresie. 

7) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie zasad bezpieczeństwa i przepisów  bhp, 

ochronę p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót 

na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami, 

8) utrzymanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz dbanie o porządek na 

terenie robót, utrzymywanie terenu robót w należytym stanie i porządku (usuwanie na bieżąco zbędnych 

materiałów, odpadów i śmieci), 

9) terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz oświadczenia, że roboty 

ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i  odpowiadają potrzebom, dla których są 

przewidziane według umowy, 

10) ponoszenia pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich działań prowadzonych 

na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem przedmiotu umowy, 

11) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków 

pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem 

pojazdów, 



 

12) dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne oraz wymagane normy 

stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i prób 

dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy, 

13) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu, przed ich 

zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót, 

14) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak również terenów 

sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym dokonania na własny koszt renowacji 

zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych prac obiektów, fragmentów terenu dróg, 

nawierzchni lub instalacji, 

15) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa 

budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego kompletu protokołów niezbędnych przy 

odbiorze, 

16) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie trwania robót w 

terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich usunięcia, 

17) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub 

nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w 

pełnej wysokości, 

18) posiadanie polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej działalności, ważnej nie później niż od 

daty podpisania umowy do czasu odbioru końcowego na sumę ubezpieczenia - nie mniejszą niż 

500 000,00 zł. W trakcie realizacji umowy Wykonawca, na żądnie Zamawiającego ma obowiązek 

przedłożyć  kserokopie polisy na wskazany powyżej czasookres. 

19) niezwłoczne informowanie Zamawiającego (Inspektora nadzoru inwestorskiego) o problemach 

technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót. 

 

 

§ 4 

Inne obowiązki Wykonawcy 

 

1.  Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi umową przez osoby 

posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane. 

Wykonawca przedstawi Zamawiającemu kopie uprawnień budowlanych do kierowania pracami objętymi 

przedmiotem zamówienia oraz zaświadczenia o przynależności do izby samorządu zawodowego, 

najpóźniej w dniu podpisania niniejszej umowy. 

2.  Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby wskazane w Ofercie Wykonawcy. 

3.  Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 2, w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, 

musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga zaakceptowania przez Zamawiającego. 

Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, 

gdy kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w tym zakresie 

w Specyfikacji  Warunków Zamówienia. 

4.  Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 2 winna być 

potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

5.  Kierownik budowy  zobowiązany jest do prowadzenia dziennika budowy. 

6.  Kierownik budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo budowlane.  

7.  Wykonawca będzie współpracował oraz współużytkował teren budowy z innymi wykonawcami, organami 

władzy, przedsiębiorstwami użyteczności publicznej oraz Zamawiającym. 

8.  Wykonawca zobowiązuje się do: 

1) stosowania się do pisemnych poleceń i wskazówek Zamawiającego, w tym Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego w trakcie wykonywania przedmiotu umowy, 



 

2) przedłożenia Zamawiającemu na jego pisemne żądanie zgłoszone w każdym czasie trwania Umowy, 

wszelkich dokumentów, materiałów i informacji potrzebnych mu do oceny prawidłowości wykonania 

Umowy, 

3) uczestniczenia w spotkaniach roboczych w terminach ustalonych przez Zamawiającego. 

9.  Na podstawie art. 95 ustawy Pzp Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę, podwykonawcę 

lub dalszego podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wykonujących czynności opisane w pkt 

….. SWZ.  

10.  Wykonawca zobowiązuje się, że pracownicy, o których mowa w ust. 9, będą na czas wykonywania przez 

nich robót, zatrudnieni na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 

1974 r. – Kodeks pracy ( Dz. U. z 2022 r. poz. 1510 z późn. zm.).  

11.  W terminie 7 dni od przekazania placu budowy Wykonawca zobowiązany jest  do przedstawienia 

Zamawiającemu, wykazu osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem 

wykonywanych przez nich czynności przy realizacji przedmiotu umowy. W odniesieniu do pracowników 

podwykonawców lub dalszych podwykonawców wykaz osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę 

wraz ze wskazaniem wykonywanych przez nich czynności należy przedłożyć wraz z kopią umowy o 

podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo. 

12.  Każdorazowo na żądanie Zamawiającego, w terminie wskazanym przez Zamawiającego nie dłuższym niż 

7 dni,  Wykonawca  zobowiązuje  się  przedstawić  bieżące  dokumenty  potwierdzające, że Przedmiot 

Umowy jest wykonywany przez osoby będące pracownikami, o których mowa w ust. 9.   

13.  Dokumentami, o których mowa w ust. 12 mogą być: 

1) oświadczenie zatrudnionego pracownika. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: imię i 

nazwisko składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie rodzaju umowy o pracę i 

wymiaru etatu oraz podpis osoby składającej oświadczenia; 

2) oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę pracowników, 

o których mowa w ust. 9. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie 

podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, liczbę osób zatrudnionych na podstawie 

umowy o pracę, imiona i nazwiska zatrudnionych na podstawie umowy o pracę pracowników ze 

wskazaniem daty zawarcia umowy o pracę, rodzaju umowy o pracę,  zakresu obowiązków pracownika 

oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwykonawcy; 

3) poświadczona za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę kopia 

umowy/umów o pracę pracowników, o których mowa w ust. 9 (wraz z dokumentem regulującym zakres 

obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 

zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami Rozporządzenia 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób 

fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich 

danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) (tj. w szczególności bez adresów, nr PESEL 

pracowników). Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu oraz 

imię i nazwisko pracownika, powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

4) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia na podstawie umów 

o pracę pracowników, o których mowa w ust. 9, za ostatni okres rozliczeniowy; 

5) poświadczona za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub podwykonawcę kopia 

dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracowników, o których mowa w ust. 9 przez pracodawcę do 

ubezpieczeń, zanonimizowana w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie 

z przepisami Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 

w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO); 



 

6) ewentualnie również inne dokumenty zawierające informacje, w tym dane osobowe, potrzebne do 

weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę (możliwe do ustalenia powinny być co najmniej 

dane takie jak imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, data zawarcia umowy o pracę, rodzaj tej umowy 

oraz zakres obowiązków pracownika wynikających z umowy). 

14.  W celu wypełnienia obowiązku, o którym mowa w ust.10, Wykonawca oświadcza, że zapewni ochronę 

danych osobowych pracowników zatrudnionych do realizacji niniejszej umowy w zgodzie z 

obowiązującymi przepisami w szczególności wypełni obowiązki informacyjne przewidziane w art. 13 lub 

art. 14 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w 

sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), w przypadku 

przekazania Zamawiającemu danych osobowych pracowników zatrudnionych na potrzeby realizacji 

niniejszej umowy, w tym przekaże informacje wymienione w art. 14 RODO związane z przekazaniem 

danych osobowych Zamawiającemu, co pozwoli na zastosowanie względem Zamawiającego wyłączenia 

o jakim mowa w art. 14 ust. 5 RODO. W przypadku naruszenia tego zobowiązania Wykonawca naprawi 

wszelką szkodą powstałą w związku z tym po stronie Zamawiającego. W celu kontroli przestrzegania 

postanowień umowy w zakresie ust. 9 przedstawiciel Zamawiającego uprawniony jest w każdym czasie 

do weryfikacji tożsamości osoby będącej pracownikiem Wykonawcy uczestniczącym w realizacji 

przedmiotu umowy.  

15.  Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany osób, przy pomocy których Wykonawca świadczyć będzie 

przedmiot umowy, o których mowa w ust. 11 na inne z zachowaniem wymogów dotyczących zatrudniania 

na podstawie umowy o pracę. O planowanej zmianie osób, Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie 

powiadomić Zamawiającego na piśmie przed dopuszczeniem tych osób do wykonywania prac.  

16.  Nieprzedłożenie przez Wykonawcę  wymaganych dokumentów na żądanie Zamawiającego, o których 

mowa w ust. 12  w terminie wskazanym przez Zamawiającego, będzie traktowane jako niewypełnienie 

obowiązku zatrudnienia pracowników, o których mowa w ust. 9 na podstawie umowy o pracę.  

 

§ 5 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalają wynagrodzenie 

ryczałtowe brutto w wysokości ……… złotych (słownie złotych: ..  ../100). Wynagrodzenie obejmuje 

podatek VAT, w kwocie …. złotych  zgodnie ze złożoną ofertą w przetargu z dnia ….. r.  

2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją 

robót objętych dokumentacją projektową w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu niedoszacowania wszelkich 

kosztów związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających 

lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu  umowy nie może być podstawą 

do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

4. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktury VAT. 

Numer NIP Wykonawcy ……. 

5. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy będzie dokonywane, na podstawie nie więcej niż jednej   

faktury VAT częściowej oraz faktury VAT końcowej w sposób następujący:  

1) Rozliczenie częściowe: 

a) w celu dokonania rozliczenia częściowego Wykonawca poinformuje Zamawiającego o 

wykonaniu prac podlegających odbiorowi częściowemu oraz przedstawi Zamawiającemu 

zestawienie wykonanych prac wraz z rozliczeniem ich wartości, 

b) Zamawiający za pośrednictwem Inspektora nadzoru sprawdzi zestawienie wartości wykonanych 

prac i rozliczenie ich wartości, dokona ewentualnych korekt przedłożonych zestawień oraz 



 

potwierdzi kwoty należne do zapłaty wykonawcy w ciągu 7 dni roboczych od dnia otrzymania 

zestawień, 

c) po zatwierdzeniu przez Zamawiającego zakresu i wartości wykonanych robót w sposób określony 

w ust.5 pkt.1.lit.b, Wykonawca wystawia fakturę VAT częściową za wykonanie  prac 

podlegających rozliczeniu częściowemu. 

2) Rozliczenie końcowe: 

a) po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zgłasza Zamawiającemu do odbioru 

przedmiot zamówienia zgodnie z zapisami w § 6 niniejszej umowy, 

b) faktura końcowa wystawiona będzie po protokolarnym dokonaniu odbioru końcowego i 

przekazania do eksploatacji wszystkich robót  będących przedmiotem umowy, 

c) faktura końcowa wystawiana będzie na kwotę pomniejszoną o kwoty poprzednio zafakturowane 

na podstawie faktur częściowych z zastrzeżeniem, że faktura końcowa musi opiewać na kwotę 

nie mniejszą niż 50 % wartości wynagrodzenia, o którym mowa w ust.1. 

 

6. Faktura powinna być adresowana: Gmina Sicienko, ul. Mrotecka 9,  

                                                        86 – 014 Sicienko NIP 554-26-57-609 

7. Za nieterminową płatność faktury, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe za opóźnienie.  

8. Płatność będzie dokonana, w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury z 

zastrzeżeniem ust. 10-12 niniejszego paragrafu i z zastrzeżeniem, że do faktury końcowej musi być 

dołączony zatwierdzony końcowy protokół odbioru robót. 

9. Wynagrodzenie będzie płatne przelewem na konto Wykonawcy wskazane na fakturze, z zastosowaniem 

mechanizmu podzielonej płatności VAT, natomiast w przypadku wystąpienia okoliczności, o których 

mowa w ust. 10-12 niniejszego paragrafu. bezpośrednio na konto podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy również z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności VAT. 

10. Jeżeli prace objęte fakturą wystawioną Zamawiającemu przez Wykonawcę były wykonywane    przez 

podwykonawców (w tym również dalszych podwykonawców) robót budowlanych do faktury 

rozliczeniowej z Zamawiającym, Wykonawca przedłoży oświadczenia podwykonawcy/ 

podwykonawców o braku zaległych płatności od Wykonawcy, albo oświadczenie Wykonawcy 

wyjaśniające dlaczego podwykonawca odmówił złożenia oświadczenia. 

11. W przypadku nie dostarczenia oświadczeń wszystkich podwykonawców (w tym dalszych 

podwykonawców) robót budowlanych lub dostarczenia oświadczeń, z których wynika, że Wykonawca 

zalega z płatnościami wobec takich podwykonawców w związku z realizacją prac, a także w przypadku 

dostarczenia oświadczeń potwierdzających istnienie sporu, Zamawiający będzie miał prawo do 

wstrzymania płatności stosownej części faktury, przy czym powyższe nie stanowi opóźnienia w zapłacie 

i nie będzie skutkować naliczeniem odsetek od nieterminowych płatności. Zatrzymana kwota stanowić 

będzie zabezpieczenie roszczenia podwykonawcy (w tym dalszego podwykonawcy) w stosunku do 

Zamawiającego do czasu aż roszczenie podwykonawcy zostanie zaspokojone albo oddalone przez 

odpowiedni sąd lub arbitraż albo podwykonawca zrzeknie się roszczenia. Wstrzymana płatność zostanie 

zwolniona przez Zamawiającego mimo nie przedstawienia oświadczenia podwykonawcy (dalszego 

podwykonawcy) jeśli ten bezpodstawnie odmawia jego podpisania, a Wykonawca bezspornie udowodni 

poprzez przedstawienie stosownych dokumentów, że należne płatności zostały wykonane. 

12. W przypadku uchylania się Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy od obowiązku 

zapłaty wymagalnego wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę w ramach przedmiotu zamówienia, o którym mowa w § 1 niniejszej umowy, powstałe 

po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia na zasadach ustalonych w § 10 ust. 10-15 

niniejszej umowy. 

§ 6 



 

Odbiory 

 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu, 

2) odbiór końcowy. 

2.    Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów, o których mowa wyżej, wpisem do 

Dziennika budowy. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie bezpośrednio w  

 siedzibie Zamawiającego. 

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie faktyczne wykonanie 

robót, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym przez kierownika budowy 

potwierdzonym przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące 

dokumenty: 

1) dzienniki budowy, 

2) dokumentacja powykonawcza, opisana i skompletowana, 

3) operat kolaudacyjny  (2 egzemplarze) zawierający m.in. 

a) wymagane dokumenty, zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń oraz inne dokumenty 

wymagane stosownymi przepisami,  

b) oświadczenie Kierownika budowy o zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową, 

obowiązującymi przepisami i normami, 

c) dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są zgodne z art. 

10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Kierownika budowy/robót), 

d) dokumenty potwierdzające utylizację odpadów, 

e) dokument potwierdzający zawiadomienie o zakończeniu robót przez Wykonawcę Państwowej 

Inspekcji Sanitarnej w Bydgoszczy oraz Państwowej Straży Pożarnej w Bydgoszczy zgodnie z art. 

56 ustawy Prawo Budowlane,  

f) wykonawca dostarczy również powykonawczą inwentaryzację geodezyjną w 4 egzemplarzach 

najpóźniej w dniu protokolarnego odbioru końcowego robót. Inwentaryzacja ta winna zostać 

sporządzona zgodnie z zapisami § 1  ust. 3. 

6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 14 dni  od daty 

zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru końcowego, w terminie 14 

dni kalendarzowych od dnia rozpoczęcia tego odbioru. 

8. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z § 1 ust. 1 - 6 niniejszej Umowy, 

uznaje się datę pisemnego zgłoszenia gotowości wszystkich robót do odbioru, o ile Zamawiający nie 

odmówi dokonania odbioru oraz, o ile dopełnione zostały wymogi przewidziane w ust. 4 i 5 powyżej. 

9. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady: 

1) nieistotne: 

a) nadające się do usunięcia, Zamawiający może odebrać przedmiot zamówienia jednocześnie żądając 

usunięcia przez Wykonawcę stwierdzonych wad w terminie wyznaczonym przez siebie, a jeżeli 

Wykonawca nie usuwa wad w wyznaczonym terminie – obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy 

odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i technicznej ustalonej na podstawie opinii biegłego, 

którego wynagrodzenie zobowiązany jest pokryć Wykonawca, 

b) nienadające się do usunięcia, Zamawiający może odebrać przedmiot zamówienia z jednoczesnym 

obniżeniem wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i technicznej 

ustalonej na podstawie opinii biegłego, którego wynagrodzenie zobowiązany jest pokryć Wykonawca, 



 

2) istotne: 

a) nadające się do usunięcia, Zamawiający może: 

• odmówić odbioru przedmiot zamówienia jednocześnie żądając usunięcia prze Wykonawcę 

stwierdzonych wad w terminie wyznaczonym przez siebie, a po bezskutecznym upływie terminu 

wyznaczonego na usunięcie wad odebrać przedmiot zamówienia z jednoczesnym obniżeniem 

wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej i technicznej ustalonej na 

podstawie opinii biegłego, którego wynagrodzenie zobowiązany jest pokryć Wykonawca, 

albo 

• odebrać przedmiot zamówienia z jednoczesnym obniżeniem wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednio 

do utraconej wartości użytkowej i technicznej ustalonej na podstawie opinii biegłego, którego 

wynagrodzenie zobowiązany jest pokryć Wykonawca, 

b) nienadające się do usunięcia, Zamawiający może: 

• odmówić odbioru przedmiotu zamówienia i żądać wykonania przedmiotu zamówienia po raz drugi, 

jednocześnie zachowując prawo domagania się od Wykonawcy kary umownej z tytułu opóźnienia w 

wykonaniu przedmiotu zamówienia,  

albo  

• odebrać przedmiot zamówienia z jednoczesnym obniżeniem wynagrodzenia Wykonawcy odpowiednio 

do utraconej wartości użytkowej i technicznej ustalonej na podstawie opinii biegłego, którego 

wynagrodzenie zobowiązany jest pokryć Wykonawca, 

albo 

• odmówić odbioru przedmiotu zamówienia i odstąpić od umowy z winy Wykonawcy. 

c)  W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek stwierdzonych przy 

odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający jest 

upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy (wykonanie zastępcze bez zgody sądu). 

§ 7 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego 

wykonania umowy w wysokości 5 % wynagrodzenia ofertowego (ceny ofertowej brutto), o którym mowa 

w § 5 ust. 1, tj. …..zł (słownie złotych …złotych …/100)  w formie  ……………. 

2. W trakcie realizacji umowy Wykonawca za zgodą Zamawiającego może dokonać zmiany formy 

zabezpieczenia na jedną lub kilka form: w pieniądzu, poręczeniach bankowych lub poręczeniach 

spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej (z tym, że zobowiązanie kasy jest zawsze 

zobowiązaniem pieniężnym), gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych, poręczeniach  

udzielanych  przez  podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt  2) ustawy z  dnia 9 listopada  2000 r. 

o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości,  z zastrzeżeniem, że zmiana ta musi być 

dokonana w taki sposób aby zachować ciągłość zabezpieczenia bez zmniejszania jego wysokości. 

3. Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia w formach wskazanych  

w art. 450 ust. 2 uPzp. 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w następujących 

wysokościach i terminach: 

1) 70% wysokości wniesionego zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania bezusterkowego 

protokołu odbioru końcowego, 

2) pozostałe 30% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 15 dni od upływu okresu rękojmi, który jest równy 

gwarancji określonej w § 11 ust. 1 niniejszej umowy( art. 558 § 1 KC). 

5. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o której 

mowa w ust. 4 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął w terminie stwierdzonych w trakcie 



 

odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny 

na usunięcie wad. 

6. Wykonawca jest zobowiązany utrzymać ważność zabezpieczenia przez cały okres realizacji umowy. 

7. Z dokumentu zabezpieczenia należytego wykonania umowy wniesionego w formie gwarancji 

bankowej/ubezpieczeniowej musi wynikać jednoznacznie gwarantowanie wypłat należności w sposób 

nieodwołalny, bezwarunkowy i na pierwsze żądanie Zamawiającego zawierające oświadczenie 

o okolicznościach stanowiących podstawę do żądania wypłaty należności. Dokument wniesienia 

zabezpieczenia nie może zawierać żadnych dodatkowych wymagań od Zamawiającego lub osób trzecich, 

w tym składanie jakichkolwiek dodatkowych oświadczeń, dokumentów lub dokonywania czynności, za 

wyjątkiem wymagania Gwaranta do doręczenia pisemnego żądania wypłaty za pośrednictwem banku 

Zamawiającego, wraz z potwierdzeniem banku Beneficjenta, że żądanie wypłaty wraz z tym 

oświadczeniem zostało podpisane przez osoby uprawnione do składania oświadczeń w imieniu 

Beneficjenta. Zaleca się uzgodnienie projektu dokumentu gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej 

z Zamawiającym przed zawarciem umowy z Gwarantem przez Wykonawcę. Ponadto dokument 

gwarancji musi zawierać wzmiankę o możliwości zgłoszenia żądania wypłaty z gwarancji w przypadku, 

gdy Wykonawca nie przedłuży obowiązywania zabezpieczenia należytego wykonania umowy w trybie i 

na zasadach przewidzianych w Umowie. 

 

§ 8 

Kary umowne 

 

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1)  za zwłokę w zakończeniu wykonania przedmiotu umowy – w wysokości  0,5 % wynagrodzenia 

umownego brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki (termin zakończenia robót 

określono w § 2  niniejszej umowy), 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji lub rękojmi– w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki liczonego od dnia 

wyznaczonego na usunięcie wad, 

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność – w wysokości 

10% wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 5 ust. 1, 

4) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom w wysokości 5.000,00 zł każdorazowo, 

5) za zwłokę w obowiązku przedstawienia dokumentów, o których mowa w § 4 ust. 12 w wysokości 100 

zł za każdy dzień zwłoki, 

6) za każdorazowe nieprzedłożenie Zamawiającemu wykazu osób zatrudnionych na podstawie umowy 

o pracę wraz ze wskazaniem wykonywanych przez nich czynności w wysokości 2.000,00 zł,  

7) za wprowadzenie do realizacji umowy podwykonawcy z naruszeniem postanowień umowy lub 

przepisów prawa (w szczególności za brak przekazania informacji na temat nowych podwykonawców, 

którym w okresie obowiązywania Umowy Wykonawca zamierza powierzyć lub powierza realizację 

robót budowlanych), w wysokości 5000 zł za każdy taki stwierdzony przypadek; 

8) za brak zgłoszenia Zamawiającemu do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu, w 

wysokości 5.000,00 zł za każdy taki stwierdzony przypadek; 

9) za dopuszczenie do wygaśnięcia zabezpieczenia należytego wykonania wymaganego 

postanowieniami Umowy i SWZ w okresie realizacji/obowiązywania Umowy – karę umowną w 

wysokości 2,5 % wartości całkowitego wynagrodzenia Wykonawcy brutto, za każdy taki stwierdzony 

przypadek; 

10) za: 



 

a)  nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, 

b) nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 

zmiany, 

c)  brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty wymaganej przez 

Zamawiającego, zgodnie z art.464 ust.10 Upzp 

w wysokości, 5.000,00 zł za każde z nich każdorazowo. 

2.  Wykonawca wyraża zgodę na pomniejszenie wynagrodzenia, o którym mowa w §5 ust.1 o  naliczone kary 

umowne określone w ust.1. 

3.  Wykonawca może wyłącznie za zgodą Zamawiającego, dokonaną w formie pisemnej pod rygorem 

nieważności zbywać na rzecz osób trzecich wierzytelności powstałe w wyniku realizacji niniejszej umowy. 

4.  Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których może dochodzić każda ze stron wynosi 40% 

całkowitej wartości zamówienia określonej w § 5 ust.1 umowy. 

5.  Uiszczenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy z realizacji obowiązków wynikających z niniejszej 

umowy. 

6.  Zamawiający ma prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar na 

zasadach ogólnych. W przypadku wyrządzenia szkody przez działania lub zaniechania, na okoliczność 

wystąpienia których nie zastrzeżono prawa do naliczenia kar umownych, Strony zachowują prawo do 

dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych. 

 

§ 9 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

 

1.  Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy i 

przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni, 

2) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W takim wypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy, 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą umową, 

dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami Zamawiającego, 

4) Wykonawca nie wywiązał się z obowiązku utrzymania zabezpieczenia należytego wykonania umowy 

przez cały okres realizacji umowy; 

5) Wykonawca podzleca jakąkolwiek część przedmiotu Umowy z naruszeniem procedur wprowadzania 

podwykonawcy do realizacji robót przewidzianych w Umowie; 

6) Wykonawca został co najmniej 5-krotnie obciążony karą umowną, nakładaną przez Zamawiającego 

na podstawie postanowień niniejszej Umowy; 

7) Wykonawca z przyczyn zawinionych nie przystąpił do odbioru terenu robót albo nie rozpoczął robót 

albo pozostaje w zwłoce z realizacją robót tak dalece, że wątpliwe jest dochowanie terminu 

zakończenia robót. 

2.  Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1  powinno nastąpić w formie pisemnej  

pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3.  W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki: 

1) wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt  

tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

2) wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych,   



 

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt. 2), Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz  

z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół 

inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 

Wykonawcę, 

4) Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia  

od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni roboczych od daty odstąpienia oraz do zapłaty 

wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

4.  Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 

Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym celu 

odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy 

odstąpić, albo powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na 

koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy. 

5.  Powyższe nie ogranicza ani nie wyłącza odstąpienia od umowy w przypadku gdy wynika ono z przepisów 

prawa. 

6.  Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy w części. 

7.  Zamawiający ma prawo zrealizować umowne prawo odstąpienia w terminie do dnia: 29.11.2024 r.…..  

8.  Wykonawca udziela rękojmi i gwarancji jakości w zakresie określonym w Umowie na część robót 

wykonaną przed odstąpieniem od Umowy 

 

 

 

 

 

 

 

§ 10 

Umowy o podwykonawstwo 

 

 

1. Wykonawca na dzień zawarcia niniejszej umowy deklaruje, że wykona siłami własnymi bez udziału 

podwykonawców całość zleconych umową prac. Wykonawca nie ujawnił podwykonawców, którym miałby 

powierzyć wykonanie określonej części zleconych Umową prac. Wykonawca nie może zlecić wykonania 

podwykonawcom kluczowych części zamówienia, jeżeli obowiązek ich osobistego wykonania został 

zastrzeżony w SWZ. 

2. Wykonawca niezwłocznie przekazuje Zamawiającemu informacje na temat podwykonawców, którym 

chciałby powierzyć wykonanie części zleconych Umową prac. 

albo  

1. Wykonawca wykona własnymi siłami następujące części Umowy: …… ……………….……. ………………… 

a podwykonawcom  w osobach …………………….……………………….. powierzy wykonanie 

następujących części Umowy:…………………………………………………………….……………… … . 

2. Wykonawca podaje następujące nazwy (albo imiona i nazwiska) oraz dane kontaktowe podwykonawców 

i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w roboty budowlane i usługi objęte Umową: 

- (__), 

- (__). 

Wykonawca niezwłocznie przekazuje Zamawiającemu informacje na temat nowych podwykonawców, 

którym w okresie obowiązywania umowy zamierza powierzyć realizację robót budowlanych. 



 

3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawców, dalszych 

podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. 

Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia wykonawcy z 

odpowiedzialności za należyte wykonanie zamówienia. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić 

Zamawiającemu aktualną wiedzę na temat podwykonawców i dalszych podwykonawców, przy pomocy 

których realizuje Umowę. Realizowanie Umowy przy wykorzystaniu podwykonawców bądź dalszych 

podwykonawców, o których Zamawiający nie został poinformowany, stanowi rażące naruszenie Umowy. 

4. Umowa z podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, której przedmiotem jest wykonanie robót 

budowlanych, powinna stanowić w szczególności, iż: 

1) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie może być dłuższy 

niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury 

VAT lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy: dostawy, usługi lub roboty budowlanej, 

2) przedmiotem umowy o podwykonawstwo jest wyłącznie wykonanie, odpowiednio: robót 

budowlanych, dostaw lub usług, które ściśle odpowiadają części zamówienia określonego umową 

zawartą pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą. Przedmiot  umowy  wykonywany  przez  

wykonawcę  lub  dalszego  podwykonawcę  musi  być  określony dokładnie i wyczerpująco tj. co 

najmniej poprzez wskazanie zakresu w dokumentacji lub  projekcie  i  odpowiednie oznaczenie na 

odpowiednim egzemplarzu oraz opis i wyszczególnienie prac, 

3) wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo zostaje określone na co najmniej takim poziomie 

jakości, jaki wynika z umowy zawartej pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą i powinno 

odpowiadać stosownym dla tego wykonania wymaganiom określonym w dokumentacji projektowej, 

SWZ oraz oświadczeniom zawartym w ofercie Wykonawcy, 

4) podwykonawca lub dalszy podwykonawca musi wykazać się posiadaniem wiedzy i doświadczenia 

odpowiadających, proporcjonalnie, co najmniej wiedzy i doświadczeniu wymaganym od Wykonawcy 

w związku z realizacją Umowy; dysponować personelem i sprzętem, gwarantującymi prawidłowe 

wykonanie podzlecanej części Umowy, proporcjonalnie, kwalifikacjami lub zakresem 

odpowiadającymi wymaganiom stawianym Wykonawcy. Dokumenty potwierdzające wiedzę i 

doświadczenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, wykazy personelu i sprzętu oraz 

informacja o kwalifikacjach osób, którymi dysponuje podwykonawca lub dalszy podwykonawca w 

celu realizacji przedmiotu Umowy o podwykonawstwo będą stanowiły załącznik do tej Umowy, 

5) podwykonawca lub dalszy podwykonawca są zobowiązani do przedstawiania Zamawiającemu na jego 

żądanie dokumentów, oświadczeń i wyjaśnień dotyczących realizacji Umowy o podwykonawstwo; 

6) wynagrodzenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy ma charakter ryczałtowy; 

7) wymóg wynikający z pkt 1 stosuje się także względem Umów o podwykonawstwo dotyczących 

realizacji usług lub dostaw. 

5. Umowa o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo podlegająca akceptacji lub zgłoszeniu 

Zamawiającemu nie może zawierać postanowień: 

1) uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zapłaty od 

Wykonawcy lub podwykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy o podwykonawstwo od zapłaty 

przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę 

wynagrodzenia podwykonawcy; 

2) uzależniających zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę podwykonawcy, od zwrotu 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy Wykonawcy przez Zamawiającego; 

3) postanowień kształtujących prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz 

postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny 

niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między 

Zamawiającym a Wykonawcą. Umowa powinna przewidywać częstotliwość i zasady rozliczeń nie 



 

mniej korzystne dla podwykonawcy/dalszego podwykonawcy, niż wynikające z niniejszej umowy w 

relacji Zamawiający - Wykonawca. 

6. Zawarcie umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, której przedmiotem jest wykonanie 

robót budowlanych, może nastąpić wyłącznie po akceptacji jej projektu przez Zamawiającego, a 

przystąpienie do jej realizacji przez podwykonawcę może nastąpić wyłącznie po akceptacji Umowy o 

podwykonawstwo przez Zamawiającego.  

7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia 

Zamawiającemu projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, wraz z 

opisem robót i ich wyceną, nie później niż 21 dni przed jej zawarciem, a w przypadku projektu Umowy 

przedkładanego przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, wraz ze zgodą Wykonawcy na 

zawarcie Umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem Umowy. 

8. Projekt umowy o podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, będzie uważany za zaakceptowany przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 21 

dni od dnia przedłożenia mu projektu nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń. Za dzień przedłożenia projektu 

przez Wykonawcę uznaje się dzień przedłożenia projektu koordynatorowi Zamawiającego na zasadach 

określonych w ust. 7 (w szczególności, z kompletem wymaganych dokumentów). 

9. Zamawiający zgłosi w terminie określonym w ust. 8 pisemne zastrzeżenia do projektu Umowy o 

podwykonawstwo lub dalsze podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 

szczególności w następujących przypadkach:  

1) niespełniania przez projekt wymagań dotyczących umowy o podwykonawstwo, określonych w ust. 4, 

2) niezałączenia do projektu informacji, o których mowa w ust. 7, przy czym w takim wypadku 

przyjmuje się, że wniosek o zaakceptowanie projektu nie został w ogóle prawidłowo złożony, 

3) zamieszczenia w projekcie postanowień uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę lub 

dalszego podwykonawcę zapłaty za realizację przedmiotu umowy od zapłaty wynagrodzenia 

Wykonawcy przez Zamawiającego lub odpowiednio od zapłaty wynagrodzenia przez Wykonawcę za 

realizację przedmiotu umowy przez podwykonawcę, 

4) gdy projekt zawiera postanowienia uzależniające zwrot kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę 

podwykonawcy od zwrotu Wykonawcy zabezpieczenia należytego wykonania Umowy przez 

Zamawiającego,  

5) gdy termin realizacji robót budowlanych określonych projektem jest dłuższy niż przewidywany 

Umową dla tych robót, 

6) gdy projekt zawiera postanowienia dotyczące sposobu rozliczeń za wykonane roboty, 

uniemożliwiającego rozliczenie tych robót pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą na podstawie 

Umowy. 

10. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu Umowy o podwykonawstwo lub 

dalsze podwykonawstwo w terminie określonym w ust. 8 Wykonawca, podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca może przedłożyć zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, uwzględniający w 

całości zastrzeżenia Zamawiającego. 

11. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po 

upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego projektu gdy tych zastrzeżeń nie 

złożono, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży Zamawiającemu 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od 

dnia zawarcia tej Umowy, jednakże nie później niż na 7 dni przed dniem skierowania podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy do realizacji robót budowlanych. Wraz z poświadczoną za zgodność z 

oryginałem kopią umowy o podwykonawstwo Wykonawca dostarczy oświadczenie podpisane przez 

osobę umocowaną do jego reprezentacji, potwierdzające zgodność treści umowy z treścią przedłożonego 

wcześniej Zamawiającemu do akceptacji projektu Umowy. 



 

12. Zamawiający zgłosi Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy pisemny sprzeciw do 

przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od 

jej przedłożenia w przypadkach określonych w ust. 9.  

13. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, będzie uważana za zaakceptowaną 

przez Zamawiającego, jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia kopii tej umowy nie 

zgłosi do niej na piśmie sprzeciwu. 

14. Wykonawca, podwykonawca, lub dalszy podwykonawca, przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za 

zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 

usługi stanowiące część przedmiotu Umowy oraz jej zmiany, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z 

wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wynagrodzenia Wykonawcy, przy 

czym wyłączenie to nie dotyczy umów o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług o wartości 

większej niż 50.000 zł. 

15. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie może polecić podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy realizacji przedmiotu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane w przypadku braku jej akceptacji przez Zamawiającego. 

16. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy niezwłocznego usunięcia z terenu budowy podwykonawcy 

lub dalszego podwykonawcy, z którym nie została zawarta umowa o podwykonawstwo zaakceptowana 

przez Zamawiającego lub umowa o podwykonawstwo której kopia poświadczona za zgodność nie została 

w terminie dostarczona Zamawiającemu, lub może usunąć takiego podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę na koszt Wykonawcy.  

17. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedłoży wraz z kopią umowy o 

podwykonawstwo odpis z Krajowego Rejestru Sądowego podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 

bądź inny dokument właściwy z uwagi na status prawny podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, 

potwierdzający, że osoby zawierające umowę w imieniu podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy 

posiadają uprawnienia do jego reprezentacji. 

18. Powierzenie realizacji zadań innemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy niż ten, z którym 

została zawarta zaakceptowana przez Zamawiającego umowa o podwykonawstwo, lub inna istotna zmiana 

tej umowy, w tym zmiana zakresu zadań określonych tą umową wymaga ponownej akceptacji 

Zamawiającego w trybie określonym w ust. 7 – 13. 

19. W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo Wykonawca, podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy z zachowaniem terminów określonych tą umową. 

20. Zamawiający, może żądać od Wykonawcy zmiany lub odsunięcia podwykonawcy lub dalszego 

podwykonawcy od wykonywania świadczeń w zakresie realizacji przedmiotu Umowy, jeżeli sprzęt 

techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje podwykonawca lub dalszy podwykonawca, nie 

spełniają warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych Umową, nie dają rękojmi 

należytego wykonania powierzonych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy robót budowlanych, 

dostaw lub usług lub dotrzymania terminów realizacji tych robót. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca niezwłocznie usunie na żądanie Zamawiającego podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę z terenu budowy, jeżeli działania podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy na 

budowie naruszają postanowienia niniejszej Umowy. 

21. Zamawiający zastrzega sobie prawo badania podwykonawców i dalszych podwykonawców 

wprowadzanych na etapie realizacji umowy przez pryzmat zachodzenia względem nich przesłanek do 

wykluczenia z postępowania (art. 462 ust. 5 ustawy prawo zamówień publicznych). 

 

§ 11 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

 



 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na okres 24/36, 

miesięcy od dnia podpisania bezusterkowego końcowego protokołu odbioru.  

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek zgodnie z 

zasadami opisanymi w karcie gwarancyjnej, stanowiącej załącznik nr 4 do niniejszej umowy. 

3. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od uprawnień 

wynikających z gwarancji. 

4. W przypadku, gdy okres gwarancji jest dłuższy niż okres rękojmi wynikający z Kodeksu Cywilnego, 

Strony umowy rozszerzają odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi na okres równy okresowi 

udzielonej gwarancji. 

§ 12 

Odstąpienie od umowy 

 

1. Zamawiający może odstąpić od niniejszej umowy w razie zaistnienia jednej z okoliczności, o której mowa 

w art. 456 ustawy Prawo Zamówień Publicznych. 

2. W przypadku, o którym mowa w ust.1 Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z 

tytułu wykonania części umowy. 

§ 13 

Zmiana umowy 

 

1. Zamawiający przewiduje możliwość dokonania zmian postanowień zawartej Umowy w okolicznościach 

określonych w Pzp, wystąpienia robót dodatkowych, zaniechanych lub zamiennych oraz innych wyraźnie 

przewidzianych w treści Umowy, w tym: 

1) zastąpienia osób wskazanych w wykazie innymi osobami o co najmniej takich kwalifikacjach i 

doświadczeniu zawodowym, jak określone w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, w 

przypadku wystąpienia okoliczności trwale uniemożliwiającej wykonywanie Umowy przez 

Wykonawcę za pomocą osób wskazanych w wykazie osób (w tym długotrwałej choroby i śmierci) i 

jedynie pod warunkiem uzyskania zgody Zamawiającego na tę zmianę; 

2) zastąpienia Podwykonawcy innym podmiotem o co najmniej takich samych kwalifikacjach i 

doświadczeniu zawodowym jak podmiot zastępowany, pod warunkiem uzyskania zgody 

Zamawiającego na tę zmianę; 

3) zmian wprowadzonych przez Zamawiającego polegających na wprowadzeniu rozwiązań zamiennych 

w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej inwestycji, zmiana taka może być 

spowodowana: 

a) pojawieniem się na rynku materiałów, urządzeń lub Przedmiotów nowszej generacji 

pozwalających na zaoszczędzenie kosztów eksploatacji wykonanego w ramach Umowy obiektu 

lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót, 

b) aktualizacją rozwiązań projektowych z uwagi na postęp technologiczny, 

c) zaprzestaniem produkcji materiałów budowlanych, których użycie Zamawiający przewidział 

przy realizacji Przedmiotu Umowy, 

d) zmianą przepisów Prawa budowlanego w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy, 

- na zmiany, o których mowa w lit. a)-c) zgodę musi wyrazić projektant sprawujący nadzór autorski. 

Szczegółowy zakres robót zamiennych musi być udokumentowany. Wprowadzenie robot 

zamiennych nie może wpłynąć na kwotę wynagrodzenia należnego Wykonawcy; 

4) ograniczenia zakresu Przedmiotu Umowy, pominięcie jakiejkolwiek części robót, w przypadku 

zaistnienia okoliczności wynikających z technologii lub funkcjonalności Przedmiotu Umowy lub na 

skutek sytuacji, które nie były możliwe do przewidzenia w momencie podpisania Umowy; 

5) zmian w kolejności i terminach wykonywania robót lub terminach końcowym lub pośrednich 

wykonania umowy, wymuszonych okolicznościami niedającymi się wcześniej przewidzieć, które nie 



 

wynikają z przyczyn zależnych od Wykonawcy, w tym ewentualną zmianę terminu końcowego 

realizacji niniejszej Umowy, gdy są spowodowane: 

a) działaniami osób trzecich (np. właściwych instytucji, organów), 

b) warunkami atmosferycznymi uniemożliwiającymi realizację Umowy, znacznie odbiegającymi 

od przeciętnych dla danego okresu (np. huraganów, powodzi, mrozów poniżej temp. -15°C),  

c) siłą wyższą, 

d) koniecznością podjęcia zamówień dodatkowych (w ramach odrębnego zamówienia), 

niezbędnych dla prawidłowej realizacji Umowy wpływających na kolejność i termin 

wykonywania robót, 

e) następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, takich jak: opóźnienie, 

utrudnienia robót, zawieszenie robót lub inne przeszkody leżące po stronie Zamawiającego, 

termin wykonania umowy może zostać zmieniony proporcjonalnie do czasu w jakim 

występowały przeszkody uniemożliwiające jej realizację; 

6) zmian zakresu robót planowanych do powierzenia podwykonawcom w szczególnie uzasadnionych 

przypadkach, wymuszonych okolicznościami niedającymi się wcześniej przewidzieć, które nie 

wynikają z przyczyn zależnych od Wykonawcy; 

2. Zamawiający zastrzega sobie także prawo do zmiany treści Umowy w przypadku zaistnienia jednej  

z poniższych okoliczności: 

1) zmiana Wykonawcy w przypadku, gdy nastąpi zmiana formy organizacyjnej Wykonawcy  

(w tym przekształcenie); 

2) zmiana Wykonawcy w przypadku, gdy nastąpi kumulatywne przystąpienie do długu na podmiot, który 

wykaże że nie zachodzą wobec niego przesłanki wykluczenia, które Zamawiający wskazał wobec 

Wykonawcy; 

3) zmiana Wykonawcy poprzez zastąpienie dotychczasowego Wykonawcy innym podmiotem, który 

przejmując wszelkie obowiązki dotychczasowego Wykonawcy wykona Umowę na warunkach nie 

gorszych oraz wykaże, że nie zachodzą wobec niego przesłanki wykluczenia z Postępowania i spełnia, 

tak jak dotychczasowy Wykonawca, warunki udziału w Postępowaniu; 

4) zmiana Wykonawcy poprzez zastąpienie dotychczasowego Wykonawcy innym podmiotem, który 

przejmie uzgodniony zakres obowiązków dotychczasowego Wykonawcy i wykona Umowę na 

warunkach nie gorszych oraz wykaże, że nie zachodzą wobec niego przesłanki wykluczenia z 

Postępowania, jeżeli dotychczasowy Wykonawca zgodzi się na potrącenie ze swojego wynagrodzenia 

kar umownych, a także na ponoszenie odpowiedzialności odszkodowawczej wobec Zamawiającego i 

innych podmiotów, które poniosły szkodę wskutek niewykonania lub nieprawidłowego wykonania 

obowiązków przez podmiot, który przejął obowiązki Wykonawcy; 

5) inne, które nie będą w sposób istotny ingerować w realizację Umowy. 

3. Każda ze stron przedkładając drugiej stronie propozycję zmian spełniającą wymogi określone w ust. 1 i 2 

wraz z tą propozycją przedłoży: 

1) opis proponowanych zmian i harmonogram wykonania zmian; propozycję dotyczącą jakichkolwiek 

koniecznych modyfikacji w Harmonogramie i szacunek w jaki sposób zakładane zmiany wpłyną na 

termin realizacji Przedmiotu Umowy; 

2) szacunki dotyczące wpływu zmian na wynagrodzenie należne Wykonawcy wraz z uzasadnieniem; 

3) uzasadnienie zmiany, w tym wykazanie przesłanek opisanych w ust. 1 lub 2. 

4. Po otrzymaniu propozycji, Wykonawca albo Zamawiający, w porozumieniu z Inspektorem Nadzoru 

inwestorskiego, (w zależności od przypadku) w terminie 21 dni zatwierdzi bądź odrzuci otrzymaną 

propozycję zmiany bądź w tym terminie wystąpi do strony występującej z propozycją zmian, przesyłając 

zmodyfikowaną propozycję zmian, spełniającą wymogi opisane w ust 3. 

5. W przypadku upływu terminu podanego w ust. 4, traktuje się iż  propozycja wprowadzenia zmian została 

odrzucona. 



 

6. Do przesłanych zmodyfikowanych propozycji zmian mają zastosowanie postanowienia ust 4-5. 

7. W przypadku przyjęcia propozycji zmian wchodzą one w życie pod warunkiem objęcia ich pisemnym 

aneksem. 

8. Zmiana nie może powodować zmiany terminu wykonania Umowy, jeżeli jest skutkiem nieprawidłowego 

działania lub zaniechania Wykonawcy. 

9. Kwota wynagrodzenia Wykonawcy zostanie skorygowana w związku z wprowadzonymi zmianami w 

następujący sposób: 

1) jeżeli zmiany wprowadzone na mocy postanowień Umowy polegają na pominięciu jakiejkolwiek 

części robót, kwota wynagrodzenia Wykonawcy zostanie zmniejszona o wartość niewykonanych 

robót; 

2) jeżeli zmiany wprowadzone na mocy postanowień Umowy polegają na zastosowaniu rozwiązań 

zamiennych kwota wynagrodzenia Wykonawcy podlega w pierwszej kolejności zmniejszeniu o 

wartość niewykonanych robót a następnie zwiększeniu o wartość wykonanych robot zamiennych przy 

zastosowaniu postanowień pkt 3); 

3) Wykonawca powinien przedłożyć do akceptacji Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej robót 

z uwzględnieniem cen czynników produkcji nie wyższych od średnich cen materiałów, sprzętu i 

transportu publikowanych w wydawnictwie „Sekocenbud" w miesiącu, w którym kalkulacja jest 

sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach Nakładów Rzeczowych (KNR), a 

w przypadku robót, dla których nie określono nakładów rzeczowych w KNR, wg innych ogólnie 

stosowanych katalogów lub nakładów własnych zaakceptowanych przez Zamawiającego. 

10. Każda zmiana Umowy wymaga formy pisemnej i musi być dokonana poprzez sporządzenie zmiany do 

umowy – Aneksu (porozumienia zmieniającego). 

11. Zmiana Umowy dokonana z naruszeniem postanowień ust. 1 - 10 jest nieważna. 

12. Wykonawca zobowiązany jest do bieżącej dokumentacji koniecznej dla uzasadnienia żądania zmiany i 

przechowywania jej na terenie budowy lub w innym miejscu wskazanym przez Inspektora nadzoru 

inwestorskiego. 

 

 

§ 14 

Postanowienia końcowe 

 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, które nie mogą być rozstrzygnięte 

polubownie z zastrzeżeniem ust. 3, będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby 

Zamawiającego. 

2. Przy realizacji niniejszej Umowy mają zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy prawa 

polskiego. 

3. Na wypadek sporu między stronami na tle wykonania niniejszej Umowy, Wykonawca jest zobowiązany 

do wyczerpania przede wszystkim drogi postępowania reklamacyjnego polegającego na rozpatrzeniu 

konkretnego roszczenia od Zamawiającego. Wykonawca ma obowiązek pisemnego ustosunkowania do 

zgłoszonego roszczenia w terminie 14 dni od daty zgłoszenia roszczenia na piśmie. W razie odmowy 

Wykonawcy uznania roszczenia Zamawiającego, względnie nie udzielenia odpowiedzi na roszczenie w 

terminie Zamawiający jest uprawniony do wystąpienia na drogę sądową. 

4. Zamawiający oświadcza, że posiada status dużego przedsiębiorcy. 

5. Zgodnie z wymogami wynikającymi z art. 4 ust. 3 i art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, Zamawiający wskazuje poniżej warunki stawiane 

Wykonawcy w celu zapewnienia dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami w zakresie zadania 

publicznego realizowanego na podstawie niniejszej umowy. Jeżeli przedmiot świadczenia 

Wykonawcy  może być wykorzystywany w aspekcie dostępności architektonicznej – Wykonawca 



 

wykona umowę w ten sposób, aby przedmiot jego świadczenia (w części w jakiej pełni role związane z 

dostępnością architektoniczną) zapewniał:  

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynków; 

b) instalację urządzeń lub zastosowanie środków technicznych i rozwiązań architektonicznych w 

budynku, które umożliwiają dostęp do wszystkich pomieszczeń, z wyłączeniem pomieszczeń 

technicznych;  

c) zapewnienie informacji na temat rozkładu pomieszczeń w budynku, co najmniej w sposób wizualny 

i dotykowy lub głosowy; 

d) zapewnienie wstępu do budynku osobie korzystającej z psa asystującego, o którym mowa w art. 2 

pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu 

osób niepełnosprawnych (Dz.U. z 2020 r. poz. 426, 568 i 875); 

e) zapewnienie osobom ze szczególnymi potrzebami możliwości ewakuacji lub ich uratowania w inny 

sposób 

 

§ 15 

 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron. 

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY        WYKONAWCA 
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