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Opis do projektu ZAMIENNEGO zagospodarowania terenu

dotyczy:

+ zmiany wysokosci budynku (cze$¢ garazowa PM) powyzej 2%, co jest
kwalifikowane jako istotne odstgpienie od projektu budowlanego,
zatwierdzonego w decyzji pozwolenia na budowe nr 1669.2020 z dnia
15.10.2020r.,

« budowy $ciany oporowej - zabezpieczenie skarpy

dla inwestycji pod nazwa:
"Budowa Powiatowego Centrum Administracyjnego Obstugi Mieszkancow w Wieliczce przy ul.
Powstania Styczniowego". Inwestycja planowana jest w etapach.

Etap lll: Budowa budynku Krakowskiego Pogotowia Ratunkowego - miejsca stacjonowania
zespotow ratownictwa medycznego wraz z zagospodarowaniem terenu: budowgq drég, chodnikéw,
miejsc postojowych, murem oporowym na dz. 724/44, 724/46, 724/47 w Wieliczce przy ul.
Powstania Styczniowego, jedn. ewidencyjna: 121905_4, Wieliczka 1, obreb nr 0001, Wieliczka 1"

Przedmiotowe opracowanie wykonano na zlecenie Krakowskiego Pogotowia Ratunkowego (umowa nr 907),
ktore posiada wszelkie prawa autorskie do dokumentacji projektowej, w oparciu o ktérg zostato wydane
pozwolenie na budowe - decyzja nr 1669.2020 z dnia 15.10.2020.

W trakcie realizacji zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku Krakowskiego Pogotowia
Ratunkowego - miejsca stacjonowania zespotdw ratownictwa medycznego wraz z zagospodarowaniem terenu:
budowg drég, chodnikéw, miejsc postojowych, murem oporowym na dz. 724/44, 724/46, 724/47 w Wieliczce
przy ul. Powstania Styczniowego, realizowanego w oparciu o dokumentacje projektowg zatwierdzong decyzjg
pozwolenia na budowe nr 1669.2020 z dn. 15.10.2020 stwierdzono, ze projektowany garaz dla karetek
Pogotowia Ratunkowego jest za niski i pojazdy (karetki) nie bytyby w stanie wjecha¢ do garazu (bramy
wjazdowe zaprojektowano o wysokosci 2,50 m, pomieszczenie garazu zaprojektowano na wysokos¢ 3,00 m.

Stan zaawansowania robdét budowlanych na dzien stwierdzenia problemu jest na etapie stanu surowego
przekrytego (wykonane stropy zelbetowe). W zwigzku z tym budowe przerwano. Inwestor (Krakowskie
Pogotowie Ratunkowe) zlecit do biura Probadex-Krakéw wykonanie projektu rozbiérki czesci budynku (w
zakresie stropu nad garazem, stupdow, ram i nadprozy zelbetowych, fragmentdéw Scian).

Przedmiotowe opracowanie zostato wykonane w oparciu o:
- wizje w obiekcie,
- wykonany projekt rozbiorki,

- koncepcje rozwigzan zamiennych.

Wykonanie projektu zamiennego i uzyskanie zamiennego pozwolenia na budowe wynika z faktu koniecznosci
zwiekszenia wysokosci w garazu, co powoduje zwiekszenie wysokosci budynku (garaz jako odrebna strefa
pozarowa PM traktujemy jako oddzielny budynek) o wiecej niz 2%. Zmianie ulega tez technologia wykonania
stropu nad garazem. Projektuje sie strop jako stropodach lekki w oparciu o uktad belek stalowych, na ktérych
rozpieta bedzie blacha trapezowa.

Ponadto, wizja w terenie i ogledziny budowy ujawnity koniecznos¢ zabezpieczenia skarpy potoku Mioddwka po
stronie potudniowej budowanego budynku. Réznica wysokosci wynosi 8m, a sciana budynku jest zlokalizowana
w zblizeniu do krawedzi skarpy.

Niezbedne jest zabezpieczenie posadowienia budynku poprzez wykonanie Sciany oporowej - zabezpieczenia
skarpy. Szczegdtowe rozwigzania techniczno budowlane znajdujg sie w czesci technicznej projektu.
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Wykaz istotnych odstapiern od projektu budowlanego zatwierdzonego w decyzji pozwolenia na budowe nr

1669.2020 z dn. 15.10.2020.

objetych niniejsza dokumentacja zgodnie z art. 36a ust.5 ustawy Prawo

Budowlane:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku | Bez zmian
zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na

ktorej obiekt budowlany zostat zaprojektowany;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego
dotyczacych:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajagcym 5%, Bez zmian
b) wysokosci, dtugosci Ilub szerokosci w zakresie | Zmiana:

przekraczajacym 2%,

Projektuje sie zwiekszenie wysokosci czesci
garazowej budynku (strefa pozarowa PM) o
14,15% (attyka na wysokosci 5,00m)
wzgledem pierwotnie zaprojektowanej
wysokosci attyki (4,38m).

Projektowana zmiana stanowi wiecej niz 2%
co kwalifikuje zmiane jako istotne
odstapienie od pierwotnie zatwierdzonego
projektu.

c) liczby kondygnacji; Bez zmian
3) warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu | Bez zmian
budowlanego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa

w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym

osoby starsze;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu | Bez zmian
budowlanego lub jego czesci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania | Bez zmian
przestrzennego, innych aktdw prawa miejscowego lub decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub Nie dotyczy
uzgodnien, ktére sg wymagane do uzyskania decyzji o

pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub

b) przebudowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz

instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;

7) zmiany zrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania Bez zmian

cieptej wody uzytkowej, ze zrédta zasilanego paliwem ciektym,
gazowym, odnawialnym zrédtem energii lub z sieci
cieptowniczej, na zrédto opalane paliwem statym.
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1. ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Zakres zamierzenia budowlanego obejmuje budowe budynku Krakowskiego Pogotowia Ratunkowego -
miejsca stacjonowania zespotdw ratownictwa medycznego wraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczna.

W ramach projektu zagospodarowania terenu zaprojektowano w niniejszym opracowaniu sciane oporowa
jako zabezpieczenie skarpy potoku Miodéwka.

2.  ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. Lokalizacja projektowanego przedsiewziecia.

Projektowana inwestycja zlokalizowane jest na dziatkach nr 724/44, 724/46, 724/47 w Wieliczce przy ul.
Powstania Styczniowego.

2.2. Istniejgca zabudowa.

Na terenie inwestycji brak istniejgcych budynkéw. Przedmiotowy realizowany budynek aktualnie jest
na etapie stanu surowego przekrytego. Na dziatce sasiedniej nr 724/44 i 724/45 trwa budowa budynku
straznicy PSP jako | i Il etap inwestycji.

2.3. Istniejacy uktad komunikacyjny

Przed rozpoczeciem inwestycji przedmiotowy teren byt niezainwestowany. Teren inwestycji graniczy z
droga publiczng ul. Powstania Styczniowego (droga gminna). Do dziatki nr 724/47 prowadzi istniejacy zjazd z ul.
Powstania Styczniowego.

24. Istniejaca zielen

Przed rozpoczeciem budowy, teren inwestycji byt w catosci porosniety trawa. Zadrzewienia znajdujg sie na
obszarze nie objetym bezposrednio robotami budowlanymi, m.in. na skarpie potoku Mioddwka i nie kolidujg z
realizowang inwestycj3.

2.5. Dane terenu przewidzianego pod inwestycje.
Tabela 2.5-1

Nr dziatki inwestycji: 724/44 724/46 724/47

Pow. dziatki [ha]:

Oznaczenie w MPZP dla 29 UP, 2KDG 29 UP, 2KDG 29 UP, 70 Z, 2KDG
terenu inwestycji:

Istniejqgcy wjazd na - - tak
dziatke:

Istniejqcy sposob teren budowy, pas teren budowy, pas teren budowy, pas
uzytkowania drogowy drogowy drogowy
terenu inwestycji:

Istniejgca infrastruktura - - -
techniczna przechodzgca
przez teren dziatki

Istniejqcy sposob Teren przewidziany dla realizacji przedmiotowej inwestycji, przed rozpoczeciem
odprowadzenia wéd budowy byt w catosci powierzchnio nasigkliwy. W pasie drogowym odwodnienie w do
opadowych z pow. rowu.

terenu

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar "A", przyjetego uchwatq Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej z dnia 10 listopada
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2010r. opublikowanqg w dz. Woj. Matop. z 2010r. Nr 662, poz. 5505, zmienionego wyrokiem sqgdu Il SA/Kr
817/11 z dnia 12 grudnia 2011r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2013r. poz. 1690), wyrokiem sqdu Il SA/Kr1488/12 z dnia
10 grudnia 2012r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2013r. poz 7657), uchwatq Nr XXVI/366/2012 z dnia 19 grudnia 2012r.
(Dz. U. Woj. Matop. z 2013 r . poz 1) uchwatq Nr V/48/2015z dnia 30 marca 2015r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r.
poz. 2099) oraz uchwatq Nr XIl/167/2015 z dnia 26 listopada 2015r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 8091).

Czes¢ terenu planowanego przedsiewziecia znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem 29UP - tereny
zabudowy ustugowej - dotyczy czesci dziatek nr 724/44, 724/46 i cze$é dziatki nr 724/47
Podstawowym przeznaczeniem terendw 29UP jest:

e zabudowa ustugowa z zakresu ratownictwa, utrzymania bezpieczenstwa i porzadku,

e zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1 i pkt 2 (wyzej) i
funkcjonalnie z nig zwigzane w tym:

budynki garazowe i gospodarcze,

zielen przybudynkowa,

niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,
obiekty matej architektury,

P oo oo

ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzgce oczyszczaniu lub

gromadzeniu Sciekdw z zastrzezeniem §18 pkt 2 [zakazuje sie realizacji indywidualnych oczyszczalni

sciekdw opartych na rozsgczkowaniu sciekow],

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w tym:
1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, gastronomii, obiektow
biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.;
2) zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z obstugg i dozorem obiektdw z zakresu przeznaczenia
podstawowego,
3) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit. e),

Cze$¢ terenu planowanego przedsiewziecia znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem ,70Z” - tereny

zieleni nieurzadzonej - dotyczy czesci dziatki nr 724/47

Podstawowym przeznaczeniem terendw Z jest zielen nieurzgdzona w formie: otwartych terendéw trawiastych,
zespotéw zadrzewien i zakrzewien, tgk, pastwisk oraz zieleni stanowigcej obudowe biologiczng ciekdéw
wodnych, petnigca funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych,
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji obiektéw i urzagdzen, w tym:

1) obiektdw matej architektury,

2) urzadzen turystycznych, np. szlakdw turystycznych pieszych i rowerowych,

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ pieszych oraz ciggdw pieszych i Sciezek

rowerowych,
4) boisk i urzadzen sportowych,

5) lokalizacji urzagdzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1. Celizakres planowanej inwestyciji

W ramach projektu zagospodarowania terenu zaprojektowano w niniejszym opracowaniu $ciane oporowa jako
zabezpieczenie posadowienia budynku od strony skarpy potoku Miodéwka.
W pozostatym zakresie bez zmian.
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Rys.3.1. Fragment projektowanego zagospodarowania terenu z zaznaczong lokalizacjg projektowanej sciany
oporowej jako zabezpieczenie posadowienia budynku.
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3.2.  Projektowane urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Bez zmian.

3.3. Projektowany sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw

Bez zmian.

3.4. Projektowany uktad komunikacyjny

Bez zmian.

3.5. Projektowany sposéb dostepu do drogi publicznej

Bez zmian.

3.6.  Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Bez zmian.

3.7.  Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

W ramach projektu zagospodarowania terenu zaprojektowano w niniejszym opracowaniu $ciane oporowa jako
zabezpieczenie posadowienia budynku od strony skarpy potoku Miodéwka.

W pozostatym zakresie bez zmian.
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4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

4.1. Powierzchnia: zabudowy projektowanego i istniejacych obiektéw budowlanych, drég parkingéw, placéw i

chodnikdw, biologicznie czynna

Bez zmian.

4.2. Powierzchnie innych czesci terenu, oraz sprawdzenie zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu

zagospodarowa nia przestrzennego

W ramach projektu zagospodarowania terenu zaprojektowano w niniejszym opracowaniu $ciane oporowg jako
zabezpieczenie posadowienia budynku od strony skarpy potoku Mioddwka. Projektowang sciane oporowg
zlokalizowano na dziatce nr 724/47 w obszarze oznaczonym 70 Z na skraju skarpy potoku.

W odniesieniu do przeznaczenia dopuszczalnego dla terenu 70 Z realizacja budowli w postaci konstrukcji
oporowej jest dopuszczalna.
Ze wzgledu na charakter budowli nie wptywa ona na zaprojektowany bilans terenu.

W pozostatym zakresie bez zmian.

5.  INFORMACIE | DANE

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgcy z aktéw prawa

miejscowego
Zgodnie z analizg zgodnosci w pkt 4.2.

Projektowane zamierzenie budowlane jest zgodne z warunkami okreslonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.  Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s wpisane do rejestru zabytkow lub

gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong

konserwatorska
Teren na ktérym projektuje sie inwestycje nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkdéw.

Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

5.3.  Charakter, cechy istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

projektowanego obiektu budowlanego i otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Rozwiazania chronigce srodowisko przyrodnicze:
W zakresie ochrony powietrza:

Bez zmian.
W zakresie wéd opadowych:

Bez zmian.
W zakresie gospodarki wodnej:

Bez zmian.
W zakresie gospodarki Sciekowej:

Bez zmian.
W zakresie gospodarki odpadami:

Bez zmian.
W zakresie klimatu akustycznego:

Zmiana technologii wykonania stropodachu nad garazem (ze stropu zelbetowego na stropodach lekki stalowy z
izolacja termiczng z wetny mineralnej gr. 30cm) nie pogorszy wtasciwosci akustycznych przegrody.
W pozostatym zakresie bez zmian.



Obiekt Nr projektu Karta/Kart

PROBADEX-KRAKOW Budynek Krakowskiego Pogotowia Ratunkowego - miejsce
Sp. z 0.0. Sp. k. stacjonowania zespotéw ratownictwa medycznego na dz. 724/44, 907.10-06 9/9
724/46, 724/47 w Wieliczce przy ul. Powstania Styczniowego

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI
TECHNICZNYMI

Bez zmian.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH.

Nie dotyczy.

8.  INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Bez zmian.

Przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w
zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu. (zgodnie z art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz. U.2021.2351 j.t. z pdzn. zm.).

Poszanowanie wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osdb trzecich.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdéw tgcznosci przez osoby trzecie w
obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep do swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz
sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Uwzgledniajgc §12 (odlegtosc od granic dziatki), §13 (przestanianie), §40 i 60 (zacienianie), §271-273 i odlegtosci
od granic dziatek budowlanych (réwniez w kontekscie bezpieczenstwa pozarowego) Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2021.2351 t.j. z pdin. zm.), stwierdzono iz projektowana zabudowa nie
oddziatuje negatywnie na dziatki sgsiednie.

Inwestycja zlokalizowana jest w obrebie dziatek nr 724/44, 724/46 i1 724/47.

Projektowana zmiana (istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego) dotyczy zwiekszenia
wysokosci cze$ci garazowej zlokalizowanej w catosci na dziatce 724/47.

Odlegto$¢ przeprojektowanej czesci budynku od budynku (w budowie) straznicy PSP na dziatce nr 724/44
wynosi 8,01m.

Projektowane zabezpieczenie posadowienia budynku (w formie konstrukcji oporowej) nie wptywa na tereny
sgsiednie.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu, w stosunku do innych dziatek sgsiednich, miesci sie w
obrebie terenu, na ktérym zostat zaprojektowany (dz. 724/44, 724/46 i 724/47). W odniesieniu tak do
obiektow kubaturowych, jak i infrastruktury.

Opracowat:

mgr inz. arch. Maciej Boruta

upr. bud. nr 44/2001



