Koscian, 13 wrzes$nia 2022 r.

Nr GM 6733.9.2022

DECYZJA nr 17P/2022

Na podstawie:
- art. 50 ust. 1, art. 54 i art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
- art. 104, 105 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, ze zmianami)

po rozpatrzeniu

wniosku Gminy Miejskiej Koscian z dnia 29 czerwca 2022 r. (wplyw do tut. Urzedu dnia 5
lipca 2022 r.) w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie zadaszonych boisk wielofunkcyjnych z budynkiem zaplecza socjalno-
szatniowego i infrastrukturg towarzyszacaprzy ul. Naclawskiej 84 (dziatki o numerach
ewidencyjnych gruntow: 4368/1, 4368/8)

ustalam
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego

polegajaca na budowie zadaszonych boisk wielofunkeyjnych z budynkiem zaplecza socjalno-
szatniowego i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Naclawskiej 84 (dziatki o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 4368/1, 4368/8 — obreb Koscian)

Drodzaj inwestycji:
— budowa zadaszonych boisk wielofunkcyjnych z budynkiem zaplecza
socjalno-szatniowego i infrastruktura towarzyszacg w Koscianie przy ul.
Nactawskiej (dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw: 4368/1, 4368/8
— obreb Koscian).
2) warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych, a w szczegblnosci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
e zadaszone boiska wielofunkcyjne:
— nowoprojektowana powierzchnia zabudowy: od 1225 m? do 1370 m?,
— szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu: od 35,0m od 37,0 m,
— geometria dachu budynku — dach lukowy, wysoko$¢ gtownej kalenicy —
0d 9,0 mdo 11,0 m,
* budynek zaplecza socjalno-szatniowego:
~ nowoprojektowana powierzchnia zabudowy: od 225 m? do 250 m?,
— szerokos¢ elewacji frontowej budynku: od 20,0 m od 22,0 m,
— wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki:
do 5,0 m,
— geometria dachu budynku: dach plaski, kgt nachylenia polaci
dachowych od 3%do 129, wysokos¢ gtéwnej kalenicy: do 5,0 m,
e udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1500m? terenu
inwestycji,




linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odleglosci 6,0 m od
granicy z dzialkg o numerze ewidencyjnym gruntu 4368/4,

— odleglosci od granic dzialek sasiednich nalezy przyja¢ zgodne z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotezesnei:

przedmiotowa inwestycje nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2351), w szczegdlnosci zapewniajgc
spetnienie wymagan podstawowych, dotyczacych odpowiednich warunkow
higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony s$rodowiska a takze
odpowiedniego usytuowania na dzialce,

na etapie opracowania dokumentacji projektowej uwzgledni¢ nalezy
konieczno$¢ spelnienia wymagan higienicznych 1 zdrowotnych
okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach branzowych,
projekt planu zagospodarowania dzialki oraz projekt budowlany w petnym
zakresie opracowan branzowych dla w/w inwestycji wymaga uzgodnienia
pod wzgledem wymagan sanitarno-higienicznych z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Koscianie lub uprawnionym
rzeczoznawca d/s sanitarno-higienicznych, co wynika z § 17 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 29 listopada 2002 r. w sprawie
rzeczozan2wac63w do spraw sanitarno-higienicznych ( Dz. U. Nr 210, poz.
1792),

¢) obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

sposob zaopatrzenia w wode energi¢ elektryczng i cieplng, srodki

tacznosei, odprowadzanie Sciekdéw i gospodarowania odpadami:

— istniejgce media s3 wystarczajace dla realizacji zamierzenia
inwestycyjnego,

— wody opadowe i roztopowe rozprowadzi¢ na terenie dziatek objetych
decyzjg,

— nakaz stosowania sytemu grzewczego zasilanego energig clektryczna,
gazem lub alternatywnymi, niskoemisyjnymi zrédtami ciepta,

okresdleniu dostgpu do drogi publicznej oraz wymagana liczba miejsc

parkingowych:

dzialki posiada istniejacy dostgp do drogi publicznej poprzez dziatke

4368/4 stanowiacg droge wewnetrzna,

— istniejgce miejsca postojowe dla samochodéw osobowych sg
wystarczajace dla planowanej inwestycji,

d) wymagan dotyczacych intereséw 0s6b trzecich:

wszelkie szkody wynikle podczas realizacji inwestycji w stosunku do 0s6b
trzecich pokryje inwestor,

nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wlasne;j
dzialki,

zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren drog
publicznych i nieruchomosci sgsiednich,

e) _ochrony obiektow budowlanvch na terenach goérniczych:




e inwestycja bedzie zlokalizowana na obszarze i terenie gériczym
,,» Koscian S”.
f) linie rozgraniczajace teren inwestycji:
e stanowig granice dzialek o numerach ewidencyjnych gruntu 4368/1 i
4368/8,
g) zgodnie z art. 63 powolanej na wstepie ustawy:
¢ w odniesieniu do tego samego terenu decyzje mozna wydaé wiccej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci
pozostalym  wnioskodawcom i wlascicielowi Iub uzytkownikowi
nieruchomosci,
e decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich,
e wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja
o warunkach zabudowy,
h) zgodnie z art. 65 decyzia niniejsza wveasa jesli:
* inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
e dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 5 lipca 2022r. wptynat do tut. Urzedu wniosek z dnia 29 czerwca 2022 r. w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
budowie zadaszonych boisk wielofunkcyjnych z budynkiem zaplecza socjalno-szatniowego i
infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Naclawskiej w Koscianie (dzialki o numerach
ewidencyjnych gruntéw: 4368/1, 4368/8).

Stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ustawg) o wszczgciu postepowania strony postepowania zawiadomiono
w drodze obwieszczenia, zas whascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja celu publicznego zawiadomiono pismem z dnia
18 lipca 2022 r. nr GM 6733.9.2022.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 i 2 ustawy, dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepisoéw odrebnych, a takze
analizy stanu faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Stwierdzono, iz obecnie teren inwestycji okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez nie przystgpiono do jego
sporzgdzenia. W zwigzku z powyzszym w stosunku do dzialek nie objetych ustaleniami mpzp
przeprowadzono postgpowanie administracyjne w oparciu o przepisy rozdziatu 5 (Lokalizacja
inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkéw zabudowy w odniesieniu do innych
inwestycji) w/w ustawy.

Realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje naruszenia ladu przestrzennego,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, ochrony
srodowiska kulturowego i doébr kultury, ochrony zdrowia, waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

W dniu 22 sierpnia 2022 r. projekt decyzji wraz z zalacznikiem graficznym wystano
do Zarzadu Drég Powiatowych w Koscianie, Okregowego Urzedu Gérniczego oraz do
Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Koscianie w celu uzgodnienia.



Po uzyskaniu uzgodnien powiadomiono strony o zakonczeniu postepowania
dowodowego w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na obszarze miasta
Kosciana.

Projekt decyzji przygotowal Marek Kaminski posiadajacy uprawnienia do
sporzadzenia projektu decyzji o warunkach zabudowy/ decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503).

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty
doreczenia decyzji.

W ftrakcie biegu terminu do wniesienia odwotania (czyli nie wczesniej niz organ
decyzje wyda) strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

Zalacznik:
Nr 1 — zatacznik graficzny

Otrzvmuja:
1. Strony postgpowania — w aktach sprawy
2. ala

Projekt decyzji sporzadzit Marek Kaminski
Uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej na podstawie
art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 2022r., poz. 503)

mk
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ANALIZA

funkeji i cech zabudowy, zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Ponizszg analiz¢ wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.z 2003 r. nr 164 poz. 1588)
1. Inwestor:

Gmina Miejska Koscian

Al Tadeusza Kosciuszki 22

64-000 Koscian

2. Przedmiot inwestvcii:

Budowa zadaszonych boisk wielofunkcyjnych, zaplecza socjalno-szatniowego oraz
infrastruktury towarzyszacej — obiekty uzytecznosci publicznej.

3. Dzialka objeta wnioskiem

Koscian ul. Nactawska - dziatki nr ewidencyjny gruntow 4368/1, 4368/8.

4. Wyznaczenie obszaru analizowanego:

Zgodnie z art. 52 ust.2 pkt.1 ustawy, analiz¢ wykonano na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, na ktérej wkreslono obszar analizowany. Obejmuje on dzialki polozone przy ul.
Nactawskiej, ul. Tadeusza Zawadzkiego i ul. Armii Krajowe;.

5. Wizja w terenie:

Dokonano wizji w terenie w dniu 18 lipca 2022 r. i stwierdzono ze w obszarze
analizowanym wystepuje zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, ustigowa,
budynki uzytecznosci publicznej — szkota podstawowa, kryta pltywalnia, zadaszone
lodowisko

6. Whnioski wvnikajace z analizv:

Z uwagi na zamiar inwestycyjny dokonano tylko analizy funkcji na obszarze analizowanym.
W obszarze analizowanym okre$lonym na zataczniku graficznym dominujacg funkcja jest
funkcja mieszkaniowa oraz funkcja ustugowa — budynki uzytecznosci publicznej (szkola,
plywalnia, zadaszone lodowisko). Na terenach tych wystepuja obiekty o parametrach
poréwnywalnych z obiektem, ktérego dotyczy wniosek.

Na tym analiz¢ zakoficzono i na jej podstawie sporzadzona zostanie decyzja o warunkach

zabudowy.

Zatgcznik:
- mapa w skali 1:1000

Koscian, dnia 22 sierpnia 2022 r.
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Koscian, dnia 2 grudnia 2022r.

Nr GM 6733.9.2022

DECYZJA

Na podstawie
- art. 104, 105, 107, 154, 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000)

zmieniam

za zgodg stron decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 17P/22 z dnia 13
wrzesnia 2022 r. — dla inwestycji polegajacej na budowie zadaszonych boisk
wielofunkeyjnych z budynkiem zaplecza socjalno-szatniowego i infrastruktura towarzyszaca
przy ul. Naclawskiej 84 (dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw: 4368/1, 4368/8),
W nastegpujacy sposob:

- sentencja decyzji otrzymuje brzmienie:

»polegajaca na budowie zadaszonych boisk wielofunkeyjnych z budynkami zaplecza
socjalno-szatniowego i infrastruktura towarzyszacg przy ul. Naclawskiej 84 (dzialki o
numerach ewidencyjnych gruntéw: 4368/1, 4368/8 — obreb Koécian)”

- pkt 1) rodzaj inwestycji otrzymuje brzmienie:

wbudowa zadaszonych boisk wielofunkcyjnych z budynkami zaplecza socjalno-
szatniowego i infrastrukturg towarzyszgca w Koscianie przy ul. Naclawskiej 84 (dzialki
o numerach ewidencyjnych gruntéw: 4368/1, 4368/8 — obreb Koscian).”

pkt. 2) warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie: litera a) warunkow i
wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego otrzymuje brzmienie:
e zadaszone boiska wielofunkcyjne:
— nowoprojektowana powierzchnia zabudowy: od 1225 m? do 1370 m?,
— szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu: od 35,0m od 37,0 m,
— geometria dachu budynku — dach lukowy, wysoko$¢ gléwnej kalenicy — od 9,0
m do 11,0 m,
¢ budynek zaplecza socjalno-szatniowego:
—~ nowoprojektowana powierzchnia zabudowy: od 225 m? do 250 m?2,
— szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: od 20,0 m od 22,0 m,
— wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki:
do 8,0 m,
— geometria dachu budynku: dach plaski, kat nachylenia polaci dachowych od
3%do 12° wysokos¢ gléwnej kalenicy: do 8,0 m,
¢ budynek gospodarczo-magazynowy:
— nowoprojektowana powierzchnia zabudowy: od 10 m? do 15 m2,



— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: od 3,0 m od 3,5 m,

— wysoko§¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki:
do 3,5 m,

— geometria dachu budynku: dach plaski, kat nachylenia polaci dachowych od
3%do 12° wysokos¢ glownej kalenicy: do 4,80 m,

¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1500m? terenu inwestycji,

¢ linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odleglo$ci 6,0 m od granicy z
dzialka o numerze ewidencyjnym gruntu 4368/4,

— odleglo$ci od granic dzialek sgsiednich nalezy przyja¢ zgodme z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225),

Pozostale warunki decyzji pozostajg bez zmian.

Zgodnie z art. 107 § 4 KPA odstgpiono od uzasadnienia decyzji, gdyz w calosci uwzglednia
ona zadania strony.

Od niniejszej decyzji stronom przystuguje odwotanie do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Lesznie, ktore nalezy wnie$¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta
Kos$ciana w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania, kierujgc stosowne o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ tego prawa do
Burmistrza Miasta Kosciana - w takiej sytuacji z dniem doreczenia organowi I instancji
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania niniejsza decyzja stanie si¢
ostateczna i prawomocna. Jezeli w postepowaniu bierze udzial wigcej niz jedna strona,
decyzja stanie si¢ prawomocna i ostateczna z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta
Kosciana o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania — w aktach sprawy
2. ala

Projekt decyzji sporzadzit Marek Kaminski

Uprawniony do wykonywania zawodu urbanisty na /1 9 A2 2022+
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej na podstawie (/\/ W

art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.)

mk



