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Opracowanie



CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI LUB TERENU

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OBIEKT
BUDOWLANY — ZAKRES CAtEGO ZAMIERZENIA.

Przedmiot zamierzenia budowlanego:

4

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejgcego budynku ,Domu Ludowego”.
Zakres przebudowy :

- wykonanie zadaszenia nad schodami zewnetrznymi

Rodzaj obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego:

Kategoria obiektu budowlanego: XVII — budynek handlowy, IX — dom kultury, biblioteka.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU, INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO
ROZBIORKI:

Dziatka nr ew. 422 zlokalizowana jest w miejscowosci Rézanka, gm. Wisniowa. Dziatka posiada
zréznicowany ksztatt. Teren dziatki ze spadkiem w kierunku potudniowym. Na dziatce znajduje
sie budynek bedacy przedmiotem opracowania. Dziatka nie ogrodzona. Teren objety
planowang inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej (dz. 881 - droga powiatowa) poprzez
istniejacy zjazd publiczny.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI LUB TERENU, W TYM:
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

W ramach inwestycji planuje sie:

& Przebudowe czterokondygnacyjnego budynku ,Domu Ludowego” wg projektu
indywidualnego. Budynek podpiwniczony, o konstrukcji tradycyjnej murowanej, z
dachem czterospadowym. Budynek zlokalizowany w centralnej czesci dziatki
budowlanej.

& Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy utwardzony podjazd wraz z dojéciem do
budynku

& Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego przytacza
& Zasilanie w gaz z istniejgcego przytacza

& Odptyw $ciekdw sanitarnych do istniejgcego bezodptywowego osadnika na Scieki
sanitarne istniejgcym przytgczem

& Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej isthiejagcym przytgczem

& Zjazd na droge publiczng istniejgcym zjazdem publicznym



CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI LUB TERENU

b)

c)

d)

f)

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

Odptyw $ciekéw sanitarnych do istniejgcego bezodptywowego osadnika na scieki
sanitarne istniejgcym przytgczem

Uktad komunikacyjny,

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejgcy utwardzony podjazd.

Sposoéb dostepu do drogi publicznej,

Zjazd na droge publiczng istniejgcym zjazdem.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

Nie projektuje sie nowych instalacji zewnetrznych. Zaopatrzenie w media na obecnym,
wystarczajgcym poziomie.

Uksztattowanie i uktad zieleni,

W ramach niniejszego opracowania nie planuje sie niwelacji terenu.

W ramach inwestycji nie planuje sie uktadu zieleni.

4. ZESTAWIENIE

a)

¢

b)

Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych

Istniejgce obiekty :

Przedmiotowy budynek: 243,00 m?

Projektowane obiekty : nie dotyczy

Powierzchni drég, parkingdw, placéw i chodnikdw,

Istniejgce dojazdy i dojscia: 590,00 m?
Projektowane dojazdy i dojscia: nie dotyczy

Powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna: 643,00 m?

Powierzchnie innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego
braku z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o
ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych:

Powierzchnia biologicznie czynna: 643,00 m?
Powierzchnia zabudowy: 243,00 m?
Powierzchnia dziatki 422: 1476,00 m? (0,1476 ha).
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5. INFORMACIE | DANE

a)

b)

e e e o

d)

O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli sy wymagane:

Projektowana przebudowa budynku nie wymaga ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy/ decyzji celu publicznego. Wszystkie prace zostang wykonane wewnatrz
przedmiotowego obiektu. Dotychczasowy zakres oddziatywania budynku nie
zwiekszy sie.

Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetych ochrong konserwatorska:

Dziatka i teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany:

nie jest wpisana do rejestru zabytkow

nie jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw

dziatka i teren zlokalizowane poza obszarem objetym ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong dziedzictwa kulturowego, nie wystepujg tez na
nim obiekty wymagajgce ochrony z ww. tytutu.

Okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
— jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu goérniczego:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w graniach terenu gorniczego.

O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych iich otoczenia
w zakresie zgodny z przepisami odrebnymi:

Nie przewiduje sie wycinki drzew.

Nie przewiduje sie prac zmiennych zwigzanych z niwelacjg terenu i uksztattowaniem
terenu wokét budynku.

Planowana inwestycja nie powoduje utrudnien ani ograniczen dla oséb trzecich.
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6.DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W
SZCZEGOLNOSCI DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI:

¢

¢

Projektowany obiekt budowlany w catosci zakwalifikowano do kategorii zagrozenia
ludzi ZL 1.

Projektowana przebudowa nie wptywa na obecne rozwigzania ochrony p.poz.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

L

Prosta konstrukcja obiektu nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod warunkiem
przestrzegania przepisdw BHP okreslonych prawnie na takiej budowie.

Poziom posadowienie budynku bez zmian.
Woda deszczowa odprowadzana po dziatce inwestora.

Przyjeto drugg kategorie geotechniczng w prostych warunkach dla projektowanego
obiektu budowlanego wg rozporzadzenia Ministra transportu, budownictwa
i gospodarki morskiej z dnia 25.04.2012 w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. Nr 463).

Z uwagi na oddziatywanie prac budowlanych, ktére zamknie sie¢ w obrysie
istniejacego budynku oraz zakres prac, ktéory nie bedzie znaczaco ingerowat w
konstrukcje obiektu nie pojawi sie konieczno$é opracowania dokumentacji
geologicznej.

Nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ oraz przestrzegaé przepiséw BHP podczas prac
zwigzanych z budowa. Wszystkie prace winny byé prowadzone pod scistym dozorem
osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowlane

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

(wskazanie przepisdw prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania
obiektu w pkt. 9 opisu)

a)

Usytuowanie obiektéw budowlanych:

Budynek usytuowany jest w odlegtosci > 4,0m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi. Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie
przekracza granic nieruchomosci.

b) Uksztattowanie terenu inwestycji:

Uktad terenu nie ulegnie zmianie. Nie projektuje sie zmian w uksztattowaniu terenu
majacych wptyw na zmiane stosunkdéw wodnych w obrebie projektowanej inwestycji
i powodowanie zalewanie wodg opadowg dziatek sgsiednich. Obszar oddziatywania
obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.
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c) Zacienianie obiektow sgsiednich (przestanianie):

Lokalizacja projektowanego budynku spetnia wymagania §13 Rozporzgdzenia ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. 2019 poz.1065).
Projektowane obiekty nie przestaniajg istniejgcych obiektéw sgsiednich oraz nie sg przez
nie przestaniane. Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie
przekracza granic nieruchomosci.

d) Nastonecznienie:

Lokalizacja projektowanego budynku spetnia wymagania §60 Rozporzadzenia ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. 2019 po0z.1065). Obszar
oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

e) Komunikacja:

f)

Teren objety planowang inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej (dz. 881 - droga
powiatowa) poprzez istniejacy zjazd publiczny. Odlegto$¢ miejsc postojowych od granic
sgsiednich nieruchomosci jest zgodna z §19 Rozporzadzenia ministra infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. 2019 poz.1065). Obszar oddziatywania obiektu
znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

Miejsca gromadzenia odpaddw statych.

Dla planowanej inwestycji nie projektuje sie dodatkowego miejsca do gromadzenie
odpaddéw statych. Odlegtos¢ istniejgcego wydzielonego miejsca od budynkdw oraz
granic sasiednich nieruchomosci jest zgodna z 8§23 Rozporzadzenia ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019 p0z.1065). Obszar
oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

g) Uzbrojenie techniczne terenu inwestycji

W ramach inwestycji nie projektuje sie wykonania instalacji zewnetrznych. Obszar
oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

h) Emisja hatasu

Projektowany obiekt budowlany zaprojektowany jest sg zgodnie z wymaganiami
dotyczgcymi wymaganej izolacyjnosci akustycznej. Obszar oddziatywania obiektu
znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.
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i)

j)

k)

Emisja zanieczyszczen
Projektowany obiekt budowlany nie bedzie emitowat zanieczyszczen. Obszar
oddziatywania znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

Bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany obiekt budowlany zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII.
Budynek sredniowysoki. Odlegtosci pomiedzy budynkami sg zgodne z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019 poz.1065).

Budynek usytuowany jest zgodnie z art. 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.0.1065) tj. w odlegtosci 8,0m od projektowanego
obiektu nie znajdujg sie inne obiekty budowlane na sgsiednich dziatkach.

Podsumowanie.
Obszar oddziatywania znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

9. PODSTAWY OPRACOWANIA
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Zlecenie Inwestora

Aktualna mapa zasadnicza w skali 1:1000

Wizja lokalna w terenie i uzgodnienia z Inwestorem

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.2020.1333),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne (Dz.U.2020.310)
Ustawa o z dnia 21 marca 1985r O Drogach Publicznych (Dz. U.2020.470)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r O Ochronie Zabytkéw i Opiece nad zabytkami (
Dz.U.2020.282)

Ustawa z dnia 27 marca 2003r O Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,
(Dz. U. 2020.293)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112 )




