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W wykonaniu postanowien Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. 1994 Nr 89

poz. 414, tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496, 1669, 2245, z 2019 r. poz. 51, 630,695, 730
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. - w sprawie Ksigzki obiektu
budowlanego, Dz.U. Nr 120, poz. 1134, oraz Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkéw, tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1984, z 2019 r. poz. 730,

d)

f)

g)

h)

)

Zarzadzam, co nastepuje:
Podstawowe definicje

obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badZz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem wzniesiony z uzyciem wyrobéw budowlanych

budynek — nalezy prze to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundament i dach
budowla — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany nie bedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce
trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, zbiorniki, wolno stojace
instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie $ciekéw, sktadowiska
odpadéw, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, sieci uzbrojenia terenu, czgsci
budowlane urzadzen technicznych (kottéw) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia jako
odrebne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotéw sktadajgcych sie na cato$¢ uzytkowq
obiekt liniowy - obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest dtugosc,
w szczegdlnoéci droga, wodocigg, kanat, cieptociag, rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna,
linia kablowa nadziemna i umieszczona bezposrednio w ziemi, podziemna, kanalizacja kablowa
- przy czym kable w niej zainstalowane nie stanowig obiektu budowlanego lub jego czesci ani
urzgdzenia budowlanego

obiekt matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, w tym takze stuzace
utrzymaniu porzadku jak smietniki

tymczasowy obiekt budowlany — obiekt budowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania
w okresie krotszym od jego trwatoéci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce
lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem, jak miedzy innymi
barakowozy oraz obiekty kontenerowe

urzadzenia budowlane - urzadzenia techniczne zwigzane z obiekiem budowlanym,
zapewniajgce mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem jak przytgcza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki

budowa - wykonywanie obiekiu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego

roboty budowlane — prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce
obiektu budowlanego

przebudowa- wykonywanie rob6t budowlanych, w wyniki ktérych nastepuje zmiana parametrow
uzytkowych lub  technicznych istniejagcego  obiektu  budowlanego, z  wyjatkiem
charakterystycznych parametréow jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, diugosc,
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k)

b)

d)

szeroko$é badz liczba kondygnacji, w przypadku drég sg dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajgcym zmiany granic pasa drogowego
remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajgcych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym
Eksploatujacy obiekt budowlany - tj. kierownik wskazanej nizej jednostki organizacyjnej
eksploatujgcy powierzone obiekty budowlane

Zaktad Cieplny Nr 1 Gtéwny Inzynier Cieptowni

Zaktad Cieplny Nr 4 Kierownik ZC-4

Dziat TA , DA Kierownik Dziatu

Dziat TZ Kierownik Dziatu

. Postanowienia ogodlne

Eksploatujacy obiekty budowlane zobowigzani sg do uzytkowania ich w sposéb zgodny z
przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywania w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia wiasciwosci
uzytkowych i sprawnoéci technicznej, w szczegéinoéci w zakresie zwigzanym z wymaganiami
obowigzujgcych przepisow.

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane okresowe; kontroli
w terminach wskazanych nizej:

co najmniej raz w roku - polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikdéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu

instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie érodowiska

instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych)

co najmniej raz na 5 lat - polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia.

Kontrolg tg powinno by¢ objete réwniez badanie instalacji elekirycznej i piorunochronne;j
w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow

okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt. 2 a) - co najmniej dwa razy w roku w
terminach do 31 maja oraz 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajgcej 1000 m?,

Osoba dokonujaca takiej kontroli zobowigzana jest bezzwtocznie pisemnie zawiadomi¢ organ
nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu - kazdorazowo w przypadku awarii urzadzen
i rurociggéw przesytowych stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz mienia
i $rodowiska, lub wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych
z dziataniem cziowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, pozary lub
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powodzie, w wyniku ktoérych nastgpito uszkodzenia obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenia takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska oraz wszelkie zauwazone przez eksploatujgcego
nieprawidtowosci w stanie technicznym obiektu

3. Obowigzek kontroli przeprowadzanej raz w roku w zakresie dotyczgcym elementow budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu nie obejmuje eksploatowanych
w Przedsiebiorstwie obiektow budowlanych, w tym:

miejsc postojowych dla samochoddw osobowych do 10 stanowisk wigcznie

obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzytkowanych
przy wykonywaniu robé6t budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych
sieci elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV, sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych i telekomunikacyjnych

przytgczy elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, oraz cieplnych
i telekomunikacyjnych

instalacji elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplnej, klimatyzacyjnej
i telekomunikacyjnej znajdujgcej sie wewnagtrz budynku

kanalizacji kablowej

parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35m ? - przy rozpietosci
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80m?

garazy, wiat o powierzchni zabudowy do 35m? przy czym tgczna liczba tych obiektéw na
dziatce nie moze przekraczaé dwéch na kazde 500m? dziatki

obiektow matej architektury ($mietniki)

ogrodzen

tymczasowych obiektéw budowlanych (barakowozy oraz obiekty kontenerowe)
niepotgczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiérki lub przeniesienia w inne
miejsce wymagajgce zgtoszenia w terminie okreslonym w zgtoszeniu, o ktérym mowa w art.
30 ust 1 Ustawy Prawo Budowlane do administracji architektoniczno- budowlanej , ale nie
pbézniej niz 180 dni od dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgtoszeniu.

4. Ocene stanu technicznego obiektéw budowlanych prowadzong w ramach okresowych kontroli
powinny przeprowadzac osoby posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe, w tym:

a) kontrole okresowe wymienione w pkt. 2a) w odniesieniu do elementéw budynku, budowli

i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw
wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu oraz instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie
srodowiska, a takze kontrole polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, oraz estetyki budynku i jego otoczenia, o ktorych
mowa w pkt. 2b) przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane upowazniajgce
do sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych jako samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie, zgodnie z art. 12 ust.1 pkt. 5 Ustawy Prawo budowlane
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b) kontrole stanu technicznego przewodow kominowych tj. dymowych oraz grawitacyjnych
przewodéw spalinowych i wentylacyjnych przeprowadzajg osoby posiadajgce kwalifikacje
mistrza w rzemiosle kominiarskim. Obok kominiarzy, kontroli tych przewodéw mogg réwniez
dokonywaé osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci

c) kontrole stanu technicznego pozostatych przewodéw kominowych oraz kominéw
przemystowych, kominéw wolnostojgcych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w
ktérych ciag kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych przeprowadzajg
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci, o ktérych mowa w
pkt 5 niniejszego Zarzgdzenia

d) kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych oraz piorunochronnych, o ktérych mowa
w pkt. 2b) przeprowadzajg osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych
(éwiadectwo kwalifikacyjne uprawniajgce do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen i sieci
na stanowisku dozoru — ,D”, wydane zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie szczegotowych
zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace sig eksploatacjg urzgdzen
i sieci).

Z uwagi na dotychczas obowigzujgce w Przedsiebiorstwie zasady przeprowadzania badan
i kontroli instalacji elektrycznej i piorunochronnej, dopuszcza sig wykonywanie ich w sposob
okreslony w rozdz. lll pkt 8 niniejszego Zarzadzenia.

e) kontrole instalacji stuzgcych ochronie $rodowiska przeprowadzajg osoby posiadajace
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci  przy udziale Kierownika Dziatu
Ochrony Srodowiska i Laboratorium PEC Gliwice Sp. z 0.0.

f) kontrole systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach przeprowadzajg osoby,
ktére posiadajg uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej lub kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych,
przetwarzajgcych, —przesytajgcych i zuzywajgcych ciepto oraz innych urzgdzen
energetycznych (uprawnienia na stanowisku dozoru — ,D").

Szczegdtowe wymagania w zakresie uprawnien dotyczacych przeprowadzania kontroli
systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji okreslono w rozdziale IV niniejszego
Zarzadzenia.

5. Przez uprawnienia budowlane odpowiednie do dokonywania kontroli stanu technicznego
przewodéw kominowych i wentylacyjnych, rozumie sie uprawnienia, ktére upowazniajg do
projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;
oraz uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych i gazowych, w zaleznosci od zakresu posiadanych uprawniens. Osoby
posiadajgce stosowne uprawnienia w ograniczonym zakresie mogg przeprowadza¢ kontrole
stanu technicznego przewoddw kominowych i wentylacyjnych tylko w obiektach wchodzacych
w zakres tych uprawnien.
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6. Kontroli rocznej podlegajg takze drogi wewnatrzzaktadowe i place wraz z przynaleznymi do nich

odwodnieniami, sygnalizacjg i oznakowaniem. Kontrola okresowa obiektéw infrastruktury
drogowej obejmuje sprawdzenie:
a) stanu nawierzchni drég i kraweznikow (ubytki, spekania, peknigcia, obtamani krawedzi)
oraz zakres i charakter uszkodzen, a takze miejsc ich wystepowania
b) stanu odwodnienia, w tym: stanu wpustoéw , droznos$¢ studzienek, kolektoréw, wystepowanie
zatok wodnych na powierzchni drogi
c) stanu wyposazenia drogi i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym:
— chodnikéw (rodzaju nawierzchni, rownosé, ubytki)
— bariery /stupki odgradzajgce (stan zakonczen antykorozyjnych, czysto$¢, rownosc
profilu)
— oznakowania pionowego, poziomego (kompletno$ci widocznoéci, czytelnosci dzien /
noc
— urzadzen sterowania ruchem (szlabany), stanu nawierzchni zatok, miejsc postojowych
i parkingdéw

lll. Postanowienia szczego6towe

7.

Wykaz obiektéw budowlanych, ktére w czasie uzytkowania powinny byé poddawane okresowej
kontroli, stanowi Zatgcznik — formularz FO-001-401 do niniejszego Zarzgdzenia.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych zwigzanych z eksploatacjg danego obiektu
budowlanego przeprowadzajg osoby posiadajgce kwalifikacje przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzgdzen, instalacji oraz sieci energetycznych, (uprawnienia ,D"), przy czym
dopuszczalne jest, by pracownik wykonujgcy pomiary ochronne posiadat $wiadectwo
kwalifikacyjne ,E” z uprawnieniami do wykonywania pomiaréw ochronnych. W takim przypadku
protokdt musi by¢ sprawdzony i podpisany przez Mistrza lub Kierownika Dziatu Elektrycznego
posiadajgcych $wiadectwo kwalifikacyjne ,D”.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych powinny by¢ zakonczone protokotem
sporzadzonym wediug wzoru obowigzujgcego w Przedsiebiorstwie Dokumentacja
z przeprowadzonych pomiardéw elektrycznych stanowigca Zatgcznik do ,Ksigzki obiektu
budowlanego”, o ktérej mowa w niniejszym Zarzadzeniu przechowywana bedzie w Dziale
Elektrycznym i udostepniana osobom przeprowadzajgcym kontrole obiektu budowlanego oraz
innym uprawnionym do kontroli osobom.

10. Kontrole okresowe piecioletnie oraz roczne, a takze pozostate, wymienione w pkt. 2), moga by¢

prowadzone wlasnymi sitami lub tez moga by¢ realizowane systemem zleconym przez podmiot
zewnetrzny. Dopuszcza sie potgczenie kontroli piecioletniej z kontrolg roczng i przeprowadzenie
ich w jednym terminie, przy czym z uwagi na inny zakres kontroli wymagane jest sporzgdzenie
odrebnych Protokotéw.

11. Kontrole. roczna i piecioletnia powinny byé¢ zakonczone protokotem, — ktéry powinien zawierac

dane we wskazanym nizej zakresie:
- wykonanie zalecen z poprzedniej kontroli
- ocene stanu technicznego elementéw obiektu budowlanego objetego kontrolg
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Wydanie :

wraz ze zdefiniowanymi rozmiarami zuzycia lub uszkodzenia i zakresem robo6t remontowych
do wykonania oraz wskazaniem pilnosci ich realizacji

potwierdzenie przeprowadzenia wymaganych przepisami obowigzujgcego prawa badan
i kontroli

sprawdzenie spetnienia przez obiekt podstawowych wymogow okreslonych w zakresie
bezpieczenstwa: konstrukcji, pozarowego, uzytkowania, warunkéw higieniczno-sanitarnych
oraz ochrony $rodowiska i estetyki

potwierdzenie usuniecia uszkodzen oraz uzupetnienie brakow, ktére mogtyby spowodowac
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska

oceny obiektéw budowlanych nalezy dokonaé w oparciu o ogledziny i badania
przeprowadzone w obiektach i w terenie. Wzory protokotu okreslajg odpowiednio Zatgczniki —
formularze FO-001-402 oraz FO-001-403.

12. Kontrole o ktérych mowa w pkt. 2d), tj. dotyczace bezpiecznego uzytkowania obiektu powinny

13.

14.

15.

16.

17.

byé zakonczone protokotem sporzadzonym wediug wzoru okreslonego w Zatgczniku —
formularz FO-001-404 do Zarzgdzenia.

W oparciu o protokoty kontroli eksploatujgcy obiekt budowlany ustala potrzeby inwestycyjno-
remontowe z zachowaniem pierwszenstwa realizacji rob6ét majgcych na celu eliminacje
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku,
spetnienia wymagan ochrony $rodowiska.

W przypadku stwierdzenia w protokole z kontroli zagrozenia zycia lub zdrowia Ilub
bezpieczenstwa mienia z powodu uszkodzen obiektu lub brakéw moggcych w szczegolnosci
spowodowaé katastrofe budowlang, wypadek, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym, eksploatujgcy obiekt zobowigzany jest do bezzwtocznego usuniecia
zagrozenia, a przypadku braku mozliwosci usunigcia wytgczenia obiektu z uzytkowania

Kontroli technicznej podlegajg takze zabudowane w obiektach urzadzenia i instalacje, ktore

zostaty wykonane w ramach realizacji zadan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw,

w tym dotyczacych:

o warunkéow eksploatacji urzgdzen i instalacji podlegajgcych Urzedowi Dozoru
Technicznego

o zasad kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach, wynikajgcej
z przepisow ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow

o bezpieczenstwa pozarowego w obiektach budowlanych (systemy pozarowe, urzgdzenia
pozarowe, gasnice, hydranty, sie¢ pozarowa wraz ze zbiornikiem oraz hydrantami
zewnetrznymi i wewnetrznymi)

e podesty obstugowe oraz drabiny trwale zabudowane w obiekcie budowlanym

Protokoty sporzgdzone w ramach kontroli, o ktérej mowa w pkt. 15 powinny znajdowac si¢ u
prowadzacego eksploatacje obiektu budowlanego lub w przypadku kontroli z zakresu
bezpieczehstwa pozarowego odpowiednio w dziatach: BHP, TS oraz ZC-1.

Eksploatujgcy obiekty budowlane zobowigzany jest prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz
obiektu budowlanego, ktdry nie jest budynkiem Ksigzke obiektu budowlanego stanowigcg
dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu
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22

18.

19.

20.

2.

22.

23.

technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.
Obowigzek ten nie dotyczy obiektow wymienionych w pkt 3 niniejszego Zarzadzenia.

Ksigzka obiektu budowlanego powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu do
uzytkowania i systematycznie prowadzona przez okres jego uzytkowania. Wpisy do Ksigzki
powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktérej jest wymagane dokonanie
odpowiedniego wpisu, w tym wpis powinien zawiera¢ dane identyfikujgce dokument bedgcy
przedmiotem wpisu, okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujgce osobe,
ktora sporzgdzita taki dokument oraz powinien cechowac¢ sie jednoznacznoscig i zwieztoscig.

Ksigzka powinna mie¢ format A-4 i by¢ wykonana w sposéb trwaty, zapewniajgcy przydatnosé
do uzytkowania w catym okresie eksploatacji obiektu. Wzér ksigzki okresla Rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r- w sprawie ksigzki obiektu budowlanego Dz. U. Nr
120, poz. 1134.

Ksigzka powinna mie¢ strony ponumerowane oraz zabezpieczone w sposéb chronigcy przed
ich usunieciem lub wymiana.

W przypadku wypetnienia catej Ksigzki zaktada sie jej kolejny tom, wpisujgc na stronie
tytutowej numer kolejny tomu oraz date jej zatozenia. Zniszczone lub prowadzone w sposéb
niezgodny z obowigzujgcym stanem prawnym ,ksigzki obiektu budowlanego” powinny by¢
zastgpione nowymi, przyjetymi jako kolejny tom zachowujgc ’ksigzki® prowadzone
dotychczas.

Wopisy do ksigzki obejmujg podstawowe dane identyfikujgce obiekt, w tym: rodzaj obiektu
i jego adres, wskazanie wtasciciela obiektu oraz zarzgdzajgcego obiektem, protokét odbioru
obiektu oraz numer i date sporzadzenia, pozwolenie na uzytkowanie obiektu , w tym numer
i date jego wydania, wpis o zamknieciu Ksigzki , date jej zatozenia, dane o obiekcie wraz z
wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej przekazanej przy zaktadaniu
Ksigzki, plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami, okreslajgcy rowniez usytuowanie
miejsc przytgczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzgdzen
przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za pomocg tych sieci, w szczegdlnosci
energii elektrycznej i ciepta, protokoty kontroli oraz badan, o ktérych mowa w Zarzadzeniu
oraz przeprowadzonych remontéw i przebudowy obiektu.

Wopisy do Ksigzki powinny byé dokonywane w dniu zaistnienia okoliczno$ci, dla ktoérej jest
wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu, w tym wpis powinien zawiera¢ dane
identyfikujgce dokument bedgcy przedmiotem wpisu, okredlaé wazne ustalenia w nim zawarte
oraz dane identyfikujgce osobe, ktéra sporzgdzita taki dokument oraz powinien cechowac sie
jednoznacznoéciag i zwieztoscia.

24. Wopisdéw dokonuje prowadzacy eksploatacje obiektu lub osoba przez niego upowazniona.

Wopisy w ksigzce powinny by¢ wykonywane starannie, a przede wszystkim czytelnie.
Sprostowania bteddéw dokonuje sie przez przekreslenie wyrazéw pojedynczg linig oraz
umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujgcej zmiany. Btednych wpiséw nie wolno
zamalowywag¢, wydrapywac ani tez zaklejac.
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25. Ksigzka obiektu budowlanego powinna by¢ przechowywana w jednostce organizacyjnej
eksploatujgcej obiekt budowlany. Pracownik dokonujgcy wpiséw powinien mie¢ pisemne
upowaznienie zwanym dalej ,Upowaznieniem” wydane przez ,Eksploatujgcego obiekt
budowlany”.

26. W oparciu o protokoty kontroli eksploatujgcy obiekt budowlany ustala potrzeby inwestycyjno-
remontowe z zachowaniem pierwszenstwa realizacji robdét majgcych na celu eliminacje
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynku,
spetnienia wymagan ochrony srodowiska.

27. W przypadku stwierdzenia w protokole z kontroli zagrozenia zycie lub zdrowia Iub
bezpieczenstwa mienia z powodu uszkodzen obiektu lub brakéw moggcych spowodowac
katastrofe budowlang, wypadek, pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym,
eksploatujgcy obiekt, zobowigzani sg do bezzwtocznego usuniecia zagrozenia, a przypadku
braku mozliwosci usuniecia wytaczajg obiekt z uzytkowania.

IV. Kontrole systemu ogrzewania i klimatyzacji zabudowanych w budynkach

28. Eksploatujgcy budynki zobowigzany jest do poddania okresowej kontroli znajdujgcych sie w
nich systeméw ogrzewania i systemow klimatyzaciji, obejmujgcej ocene sprawnosci tych
systeméw oraz dostosowania ich do potrzeb uzytkowych budynku.

29. Kontrole okresowe, polegajgce na sprawdzeniu stanu technicznego systemu ogrzewania
z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kottéw oraz dostosowania ich mocy do potrzeb
uzytkowych powinny byé przeprowadzane w nastepujgcych okresach:

a) co najmniej raz na 2 lata — dla kottéw opalanych paliwem statym o nominalnej mocy cieplnej
ponad 100 kW

30. Kontrole okresowe polegajace na ocenie efektywnosci energetycznej zastosowanych
w systemie klimatyzacji urzgdzen chtodniczych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej niz
12 kKW — powinny by¢ przeprowadzane co najmniej raz na 5 lat

31. Nie przeprowadza sie kontroli systemu ogrzewania lub systemy klimatyzacji, w ktoérych w
ostatniej takiej kontroli nie dokonano zmian majgcych wptyw na ich efektywnosc
energetyczna.

32. Kontrole systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynku moga przeprowadzac¢ osoby
posiadajgce uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej lub kwalifikacje wymagane
przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzgdzen wytwarzajgcych, przetwarzajgcych,
przesytajgcych i zuzywajgcych ciepto oraz innych urzgdzen energetycznych.

33. Osoby przeprowadzajgce kontrole systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji powinny by¢
wpisane do wykazu oso6b uprawnionych do przeprowadzenia kontroli, prowadzonego w
ramach centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw z wykorzystaniem
systemu teleinformatycznego, o ktéorym mowa w Ustawie dotyczacej charakterystyki
energetycznej budynkow.
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34. Z przeprowadzonej kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji powinien by¢

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.

opracowany protokoét, sporzadzony wykorzystaniem systemu teleinformatycznego, zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju - w sprawie wzorow
protokotdéw z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzaciji.

Przeprowadzajgcy kontrole systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji ma obowigzek
przekaza¢ prowadzacemu eksploatacje budynku protokét w wersji papierowej, opatrzony
numerem nadanym w systemie teleinformatycznym, podpisany takze przez prowadzgcego
eksploatacje kontrolowanego budynku.

Prowadzacy eksploatacje budynku zobowigzany jest do przechowywania protokotéw z kontroli
systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji przez okres uzytkowania budynku, przy czym
protokoty te takze powinny by¢ dotgczone do Ksigzki obiektu budowlanego.

Odpowiedzialno§¢ za wtadciwg, zgodng z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw
eksploatacje obiektow budowlanych oraz nalezyte prowadzenie ,ksigzki obiektu
budowlanego” ponosza ,Eksploatujacy obiekt budowlany”.

Pracownik upowazniony do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego tj. dokonujgcy w niej
wpiséw z przebiegu eksploatacji obiektu bgdz zabudowanych w nim urzgdzen i instalacji
podlegajgcych kontrolom technicznym zobowigzany jest do rzetelnego oraz systematycznego
prowadzenia zapiséw.

Zobowigzuje ,Eksploatujgcych obiekt budowlany” do przeprowadzenia pracownikom
upowaznionym do dokonywania wpisébw w ksigzkach obiektu budowlanego szkolenia
w zakresie prawidtowego jej prowadzenia.

Nadzér nad realizacjg Zarzadzenia powierzam Zastepcy Dyrektora ds. Technicznych

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 01.01.2020 r.

Tres¢ Zarzgdzenia oraz formularze znajdujg sie na serwerze zaktadowej sieci komputerowej
(Intranecie) pod adresami:

http://192.9.200.158/wykaz.htm lub http://serwer-danych/wykaz.htm
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