Konstantynow £.6dzki, dn.25.07.2016 r.

GPN.6733.CP.06.2016.EB

DECYZJA Nr 6/CP /2016
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2 i art. 54, w nawiazaniu do art. 4
ust. 2 pkt 1 i art. 61 ust. 3 w wyniku przeprowadzenia postepowania wynikajgcego z art. 53
ust. 1, 3, 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz stosownie do art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 267, ze
Zmianami),
po rozpatrzeniu wniosku pana Krzysztofa Pipinskiego Zastepcy Burmistrza wystgepujgcego w
imieniu Gminy Konstantynéw £.édzki, z siedzibg w Konstantynowie Lédzkim, ul. Zgierska 2,
z dnia 25 maja 2016 roku

ustalam:
na rzecz Gminy Konstantynéw t.6dzki, z siedzibg w Konstantynowie £.6dzkim, ul. Zgierska 2,

lokalizacje dla inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych obejmujace;j:
budowe budynku socjalnego dla pracownikow z pomieszczeniem biurowym,
budowe wiaty magazynowej,
budowe instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
budowe instalacji wodociagowej dla budynku socjalnego,
budowe wewnetrznej linii zasilajgcej nn do budynku zasilajacego i wiaty,
- oSwietlenie terenu,
budowe nawierzchni utwardzonej placu (w tym 3 miejsca postojowe) oraz drogi
wewnetrznej,
- budowe ogrodzenia terenu z bramg i furtka,
- przebudowe ul. Cmentarnej stanowigcej dojazd do planowanej inwestycji,
na terenie zlokalizowanym przy ul. Cmentarnej 13 w Konstantynowie todzkim, dziatki 0
numerach ewid. 394/1, 394/2 i 395, 402, 403, 404/1, obreb K-11 oraz 280, 284 i 286, obreb
K-12, w granicach objetych decyzjg , zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

I. Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

Tereny trwatych uzytkéw zielonych.

1. LINIE ZABUDOWY - nieprzekraczalna dla terenu ztozonego z dziatek o numerach
ewid. 394/1, 394/2 i 395 — w odlegtosci 6,0m od granicy terenu z dziatkg drogowsa ul.
Cmentarng, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

2. WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
DZIALKI ALBO TERENU - do 10 % powierzchni terenu dla catej zabudowy na
terenie ztozonym z dziatek o numerach ewid. 394/1, 394/2 i 395 w zakresie objetym
decyzja, zgodnie z zatgcznikiem graficznym. .

3. SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ — dla kazdego z planowanych budynkéw —
od 8,0m do 16,0 m.



4. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWEJ (JEJ GZYMSU LUB
ATTYKI) — dla budynku socjalnego do 4,0m od poziomu terenu,
- dla budynku magazynowego do 5,0m od poziomu terenu

5. GEOMETRIA DACHU - dach jedno dwu lub wielospadowy o kgcie nachylenia do
40°. Kierunek gtéwnej kalenicy rownolegty lub prostopadty do bocznych granic terenu.
Wysokos¢ kalenicy:

— dla budynku socjalnego do 7,0m od poziomu terenu,
- dla budynku magazynowego do 8,0m od poziomu terenu

Il. WARUNKI | SZCZEGOLOWE, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1. WARUNKI | WYMAGANIA OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, ze zmianami),

b) nalezy zachowaé¢ warunki ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (1j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 460, ze zm.).

2. OCHRONA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi,

b) nalezy zachowaé¢ wymogi ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
érodowiska (t.j. Dz. U. 22013 r. poz. 1232, ze zm.), a w szczegdlnosci art. 74,

c) nalezy zachowa¢ warunki ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow I
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, ze zmianami),

d) teren (zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konstantynowa to6dzkiego”) zlokalizowany jest w granicach
strefy ochrony archeologicznej. W strefie ochrony archeologicznej obowigzuje
przeprowadzenie nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach
zwiazanych z robotami ziemnymi. Na prowadzenie nadzoréw archeologicznych
nalezy uzyskacé pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci miejskiej,

b) planowany budynek socjalny zaopatrzony bedzie w wode z wodociggu,

c) odprowadzenie $ciekéw z budynku socjalnego do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

d) nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odprowadzanie wdod
opadowych i roztopowych z terenu wiasnej nieruchomosci,

e) dostep do drogi publicznej ul. Cmentarnej poprzez projektowany zjazd z drogi
wewnetrznej

f) lokalizacja w pasie drogowym urzadzen lub obiektow nie zwigzanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu, moze nastapi¢ za zezwoleniem wtasciwego zarzadcy
drogi, zgodnie z wymaganiami art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 460),

g) umieszczanie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
droga, nie moze narusza¢ elementéw technicznych drogi oraz nie moze przyczyniac
sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu lub zmniejszenia
wartoéci uzytkowej drogi, stosownie do zapisu par. 140 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430) w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

f) przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ zgode wiascicieli
nieruchomosci, przez ktére inwestycja jest zaplanowana.



(%]

4. SZCZEGOLOWE WARUNKI WYNIKAJACE Z CHARAKTERU INWESTYCJI:
kolizje z istniejgcymi sieciami i przytgczami nalezy zaprojektowac i wykonac zgodnie z
warunkami technicznymi oraz wymogami okreslonymi przez gestorow sieci,

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH
. nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, ze zmianami) a w
szczegolnosci nalezy zapewni¢ ochrone oséb trzecich przed pozbawieniem:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
Srodkow tacznosci,
c) dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
2. nalezy zapewni¢ ochrone oséb trzecich przed ucigzliwosciami spowodowanymi przez
hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
3. nalezy zapewni¢ ochrone oséb trzecich przed zanieczyszczeniami powietrza, wody |
gleby,
4. inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenéw sgsiednich
zgodnie z ich przeznaczeniem.

-

6. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:

a. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreSlono w zatgczniku graficznym
sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000.

b. Zatacznik graficzny stanowi integralng czesc¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:
W dniu 25 maja 2016 r. pan Krzysztof Pipifski Zastepcy Burmistrza wystepujgcego
w imieniu Gminy Konstantynow t.6dzki, z siedzibg w Konstantynowie t.édzkim, ul. Zgierska 2
z wnioskiem dotyczgcym wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow
Komunalnych obejmujacej:
- budowe budynku socjalnego dla pracownikéw z pomieszczeniem biurowym,
- budowe wiaty magazynowej,
- budowe instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
- budowe instalacji wodociggowej dla budynku socjalnego,
- budowe wewnetrznej linii zasilajgcej nn do budynku zasilajacego i wiaty,
oSwietlenie terenu,
budowe nawierzchni utwardzonej placu (w tym 3 miejsca postojowe) oraz drogi
wewnetrznej,
- budowe ogrodzenia terenu z bramg i furtka,
- przebudowe ul. Cmentarnej stanowigcej dojazd do planowanej inwestyci,

na terenie zlokalizowanym przy ul. Cmentarnej 13 w Konstantynowie t.6dzkim, dziatki o]
numerach ewid. 394/1, 394/2 i 395, 402, 403, 404/1, obreb K-11 oraz 280, 284 i 286, obreb
K-12, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunki
zabudowy, dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala sie w sposob indywidualny. Planowana
inwestycja jest zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

Zawiadomieniem z dnia 30.05.2016 r., znak GPN.6733.06.zaw.2016.js, zostato
wszczete postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Uprawniony Architekt przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1- 5



ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r., poz. 199) oraz przygotowat projekt decyzji.

Stosownie do art. 61 ust. 1 w.w. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

pkt 1) ,,co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu”,

Zakresem analizy objeto teren oznaczony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
obejmujgcej sasiednie dziatki. Granice obszaru analizowanego wyznaczono zgodnie z § 3
pkt. 1 1 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w odlegtosci nie
mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem nie mniejszej jednak niz
50,0m.

Zgodnie z § 2 pkt. 5 w/w rozporzadzenia ustalono szerokos¢ frontu terenu objetego
wnioskiem w czesci gdzie planowana jest zabudowa czyli dziatek numerach ewid. 394/1,
394/2 i 395 (ij. czesci terenu, ktéra bezposrednio przylega do drogi z ktorej odbywaé sie
bedzie wjazd na dziatke) — wynosi ona okoto 29,0m.

Zakresem analizy objeto teren obejmujacy sasiednie dziatki w odlegtosci 3 x 34,0m =
102,0m, w zakresie mapy dotaczonej do wniosku przy czym dziatki wchodzace czesciowo w
obrys obszaru wyznaczonego wigczono do obszaru analizowanego w catosci.

W granicach obszaru analizowanego znalazly sie dziatki, na ktérych zlokalizowane sg dziatki
niezabudowane. Przy ul. cmentarnej , poza obszarem opracowania zlokalizowany jest
cmentarz, za$ dalej przy ul. Cmentarnej znajdujg sie budynki mieszkalne jednorodzinne z
budynkami gospodarczymi. Na jednej z dziatek nr ewid. 394/2 terenu objetego wnioskiem
zlokalizowany jest obiekt przepompowni Sciekow. Planowana inwestycja bedzie kontynuacjg
funkciji istniejgcej.

Uznaje sie wiec za spetniony warunek art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym co pozwala na wyznaczenie funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatki objetej wnioskiem.

pkt 2) teren ma dostep do drogi publicznej —. teren objety w zakresie dziatek o numerach
ewid. 394/1, 394/2 i 395 ma dostep do drogi publicznej — do ul. Cmentarnej, poprzez
projektowany zjazd z drogi wewnetrznej dziatki nr ewid. 395/1.

W zwigzku z tym warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwaza sie za spefniony.

pkt 3) istniejagce lub projektowane uzbrojenie terenu — planowana inwestycja posiada
mozliwos¢ zaopatrzenia w energie elektryczng w wode z sieci oraz odprowadzenie sciekow
do kanalizacji sanitarnej.

W zwiazku z tym, warunek art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uznaje sie za spetniony.

pkt 4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne — zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1205) dziatka objeta
wnioskiem, jako potozona w granicach administracyjnych miasta Konstantynowa t.édzkiego,
nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieledne.

W zwiazku z tym, warunek art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uznaje sie za spetniony.

pkt 5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



Planowang inwestycje uzgodniono z Referatem Techniczno Inwestycyjnym na zatgczniku
graficznym.

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy
oraz analizie stanu faktycznego, po stwierdzeniu, ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie
warunki okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a Inwestor
przedtozyt wymagane przepisami dokumenty, biorac pod uwage ustalenia w/w orzeczono jak
w sentencji.

Stosownie do art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
ze zm.) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajgcy
decyzje o pozwoleniu na budowe.

Pouczenie :

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do
terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z
otrzymang decyzjg ustalajgcg lokalizacje inwestycji celu publicznego.

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w todzi za posrednictwem Burmistrza Konstantynowa todzkiego w
terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

4. Zgodnie z art. 53 ust.6 cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres Zzgdania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Otrzymuja:

1.Gmina Konstantynow t.odzki
ul. Zgierska 2
95 — 050 Konstantynow t.

1. ala



