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woj. kujaws Wabrzezno, dnia 29 lutego 2024 r.
g b g pomorskie

DECYZJA

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54
art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
72023 r., poz. 977 z pdzn.zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz.U. z 2023 r., 775 z po6zn.zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Rynsk,
ul. Mickiewicza 21, 87 — 200 Wabrzezno, reprezentowanej przez Petnomocnika, Pana Benedykta
Reder,

USTALAM

DLA
Gminy Rynsk, ul. Mickiewicza 21, 87 — 200 Wabrzezno
reprezentowanej przez petnomocnika
Pana Benedykta Reder

Lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajgcej na: budowie budynku $wietlicy wraz z altang ogrodowg
i zagospodarowaniem terenu w ramach inwestycji pn. "Budowa $wietlicy w Matych Radowiskach” na
czesci dziatek nr: 150/4 i 150/9 obreb Mate Radowiska, gm. Rynsk.

Rodzaj inwestycji — samorzgdowa instytucja kultury,

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisoéw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r., poz. 682 z p6zn.zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkaml wynikajgcymi z Polskich Norm,

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsiewzigcia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
e ,budowa budynku swietlicy”:

— powierzchnia zabudowy budynku — do 380,0m?,

— szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — do 24,0m,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki — wysoko$¢
budynku do gzymsu, attyki lub okapu — do 8,0m,

— wysoko$¢ budynku od $redniego poziomu terenu przed gtownym jego wejsciem do
gtéwnej kalenicy jego dachu — do 9,0m,

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynku — do 2,

— ilos¢ kondygnacji podziemnych budynku — brak,

— poddasze nieuzytkowe,

— kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku do frontu dziatki — réwnolegty lub prostopadty,

geometria dachu obiektu objetego inwestycjg (dotyczy gtéwnego dachu, z wyjgtkiem

w szczegéblnoéci: zadaszen dla okien dachowych, werand, wiatrotapow, tarasow,

ogrodéw zimowych, garazy stanowigcych jedna bryte z budynkiem) — ptaski, dwu-,

cztero- lub wielospadowy o kacie spadku potaci dachowych — do 45°,

budowa niezbednej infrastruktury technicznej,

,budowa altany ogrodowej":

powierzchnia obiektu — do 48,0m?,

dtugo$¢ obiektu — do 8,0m,

szerokos$¢ obiektu — do 6,0m,

wysokos¢ obiektu — do 6,0m,

e architekture projektowanej inwestycji dostosowa¢ do architektury lokalnej zabudowy,

1z6




* nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

* powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki Objetej inwestycja
minimum — 40,0%,

e wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki objetej inwestycjg — do
10,5%,

e obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§. Dz. U. 2 2022 poz. 1225 z pdzn.zm.),

e inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach il klasy bonitacyjnej - zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do decyzji,

3. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzj - planowana inwestycja nie nalezy
do przedsiewzie¢, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 ., poz. 1094 z p6zn.zm.) i nie znajduje sie w katalogu
zawartym w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).
Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami ochrony przyrody.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej - Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkow,
o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn.zm.). W obrebie czesci dz. nr 150/4 i 150/9 w miejscowosci Mate
Radowiska, na ktorych planowana jest inwestycja znajduje sie nieruchomy zabytek archeologiczny-
stanowisko archeologiczne (Mate Radowiska, stanowisko 108, AZP 36-47/151), ktore ujete jest
w wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow. W zwigzku z powyzszym prowadzacy roboty budowlane
na terenie zabytku archeologicznego zobowigzany jest do wystgpienia do Kujawsko-Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z wnioskiem o decyzje okreslajgcy rodzaj i zakres
niezbednych badan archeologicznych zabezpieczajgcych ten zabytek przed zniszczeniem w trakcie
procesu budowlanego. Ponadto wszelkie prace w nim realizowane wymagajg przed ich podjeciem —
zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. 2 2022 r. poz. 840 z pézn.zm.) uzyskania pozwolenia Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W mys! art. 32 Prawa budowlanego (Dz.U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn.zm.)
pozwolenie to stanowi réwniez niezbedny zatgcznik do wniosku o pozwolenie na budowe. Zgodnie
z art. 36a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2022 .
poz. 840 z pdzn.zm.) wystepujgcy z wnioskiem o pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych przy
zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru jest obowigzany zapewnié kierowanie tymi robotami oraz
wykonywanie nadzoru inwestorskiego przez osoby spetniajgce wymagania o ktorych mowa w art. 37¢
w/w ustawy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejgce przytacze do sieci elektroenergetycznej
fub projektowana instalacja pozyskujaca energie elektryczng ze zrodet odnawialnych,

b) zaopatrzenie w wode — projektowane przytgcze do sieci wodociggowe;,

C) sposob odprowadzania $ciekdw — szczelny zbiornik na nieczystosci ciekie jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu, gdy zaistnieje mozliwosci przytaczenia budynku do sieci kanalizacji
sanitarnej, lub oczyszczalnia Sciekdw,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — kociot na paliwo state ciekte lub gazowe, badz pompa
ciepta, dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne oraz ogrzewanie za pomocg i przy uzyciu
systemow i urzgdzen odnawialnych zrodet energii,

e) dostep do gazu - nie dotyczy,

f) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy,

g) dostep do drogi publicznej — poprzez Zjazd z drogi publicznej — powiatowej (P1724C) za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

h) wymagana ilo¢ miejsc postojowych — 1 miejsce postojowe / kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej budynku.

6. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony interes6w oséb trzecich:
a) Okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.U. 22023, poz. 1610 z pozn.zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sig od dziatan, ktore by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich,
wynikajgca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci | stosunkow
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miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej.
b) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci:
- nalezy spetni¢é warunki umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przylaczenia okreslone przez poszczegoine jednostki organizacyjne,
dokonujgce przytaczenia podmiotow do sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych.

c) Okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225), stosownie do przepisow § 41§ 5
tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych.

d) Okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie:
- stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z 2024 r., poz. 54) poziom hatasu nie moze przekraczac wartosci ustalonych dla tych
terenéw podanych w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112);
- planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. 22024 r., poz. 54),
- nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktéceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacie lub sieci wchodzace w sklad planowanej
inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
22 marca 2023 r. w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz.U. z 2023 r., poz. 819).

e) Okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
- planowana inwestycja nie moze pogarszac¢ jakosci powietrza i powinna pozwala¢ na
utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomow lub co
najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych  substancji
w powietrzu (Dz.U. z 2021 r. poz. 843);
- planowana inwestycja nie moze pogarszac jakosci wod i powinna pozwala¢ na utrzymanie
jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r., poz. 1478 z p6zn.zm.);
- planowana inwestycja nie moze pogarszac standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 1., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska):
a) Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje si¢ na terenie gorniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. z 2023 r., poz. 633
z pozn.zm.) i tym samym i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robodt
gorniczych zaktadu goérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;
b) Teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r., poz. 1478 z p6zn.zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrgbnych:
- nie wystepuja.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg
Wabrzeskim, ktéry odebrat pismo dn. 25 stycznia 2024 r., ale do dnia sporzgdzenia decyzji nie
zajat stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z po6zn.zm.) niezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za dokonane,

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia w sprawie melioracji wodnych z Zarzgdem Zlewni
w Toruniu, ktéry odebrat pismo dn. 25 stycznia 2024 r., ale do dnia sporzadzenia decyzji nie
zajgt stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pozn.zm.) niezajecie
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stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym,
ktory odebrat pismo dn. 25 stycznia 2024 r., ale do dnia sporzgdzenia decyzji nie zajat
stanowiska. Zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.zm.) niezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

- projekt decyzji uzgodniono z Dyrektorem Regionainej Dyrekcji Laséw Panstwowych
(postanowienie znak: ZS.224.2.58.2024, z dnia 31 stycznia 2024 r.) ,Na terenie objetym
projektem decyzji nie znajdujg sie grunty ledne chronione w mysl ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, jak i przedmiotowa dziatka nie graniczy z lasem. Poniewaz projekt decyzji
o ustaleniu warunkoéw zabudowy nie dotyczy gruntow lesnych, stagd dyrektor regionalnej
dyrekgji Lasow Panstwowych nie jest organem wiasciwym do prowadzenia postepowania w
zakresie uzgodnienia tej decyzji. Z tych powoddw postepowanie w sprawie nalezy uznac za
bezprzedmiotowe”.

- projekt decyzji wystano do uzgodnienia z Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0.0., ktéry
odebrat pismo dn. 25 stycznia 2024 r., ale do dnia sporzgdzenia decyzji nie zajgt stanowiska.
Zgodnie z art. 53 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn.zm.) niezajecie stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane,

- projekt decyzji uzgodniono z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow (postanowienie znak:
WUOZ.T.ZAR.5151.17.2024. WS, z dnia 5 lutego 2024 r.). ,W tresci uzgadnianej decyzji
zZnalazlty sie zapisy dotyczgce uwarunkowan zwigzanych z odpowiednim zapewnieniem
ochrony zabytkow, czym wyczerpano przesfanki zawarte art. 6 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 19 ust. 1a
pkt 2, art. 22 ust. 5 pkt 2 ustawy z 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
a takze art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”

10. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 — zatgcznik nr 112 -
stanowigcy integralng czesé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 8 stycznia 2024 r. (wplyw do tut. urzedu: 19 stycznia 2024 r.) Gmina Rynsk
reprezentowana przez petnomocnika, Pana Benedykta Radera wystgpita do Wéjta Gminy Rynsk
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na: Budowie
budynku $wietlicy wraz z altang ogrodowa i zagospodarowaniem terenu w ramach inwestycji
pn. "Budowa Swietlicy w Matych Radowiskach” na czesci dz. nr: 150/4 i 150/9 obreb Mate Radowiska,
gm. Rynsk

Sgsiedztwo dziatek objetych wnioskiem znajdujg sie w obszarze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz siedliskowej. Tereny sgsiadujgce z dziatkg objetg wnioskiem pozostajg nadal
w uzytkowaniu rolniczym oraz mieszkaniowym, a ich oddziatywanie na teren wnioskowany pozostanie
na dotychczasowym poziomie. Dziatki objete wnioskiem stanowig drogi oraz grunt rolny.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazata,
ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 6
pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami | wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany
prawidtowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, kiére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej
ustawy i nie wymagat dotgczenia do niego zadnych dokumentéw wynikajgcych z przepisow
szczegodlnych.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Wojt Gminy Rynsk, pismem z dnia 19 stycznia 2024 r., zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzgdzenie projektu decyzji zgodnie z art. 60 ust. 4 Planowanie i Zagospodarowanie
Przestrzenne powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne — mgr Arkadiusz «Zaleski,
posiadajgcy kwalifikacje w zwigzku z art. 5 pkt 4 w/w ustawy.

W dniu 25 stycznia 2024 r. organ otrzymat projekt decyzji.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rynsk uchwalone uchwatg nr XLVI/394/2022 Rady Gminy Rynsk z dnia
25 sierpnia 2022 r., Wéjt Gminy Ryrisk stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢ wynikajgca z art. 62 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem, oraz nie
zachodzi konieczno$¢ uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust.4 pkt. 1-5a, 7, 9-15
cytowanej wyzej ustawy.

4z6




W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren
ten nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu, do ktérego istnieje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych. Na podstawie egzemplarza
archiwalnego miejscowego planu, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1 ustalono, Ze teren planowangj inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym
planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem projekt decyzji nie wymaga uzgodnien
z wojewodg, marszatkiem wojewddztwa oraz starosts.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w sprawach dotyczagcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, art. 61 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy
stosuje sie odpowiednio. Zatem tut. organ przeanalizowat czy teren objety wnioskiem nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze lub czy jest objety zgodg
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Wijt Gminy Rynask w dniu 25 stycznia 2024 r. wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1) Starosty Wabrzeskiego,

2) Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

3) Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Wabrzeznie,

4) Regionalnego Dyrektora Laséw Panstwowych w Toruniu,

5) Kujawsko — Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

6) Centralnego Portu Komunikacyjnego sp. z 0.0.

7) Zarzad Drég Powiatowych.

oraz w dniu 1 lutego 2024 r. wystgpit o ponowne uzgodnienie do:

Kujawsko — Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
Woéjt, majgc na uwadze zapewnienie stronom czynnego udzialu w kazdym stadium postepowania,
a przed wydaniem decyzji umozliwienia wypowiedzenia sie, co do zebranych dowodéw i materiatow,
dnia 9 lutego 2024 r. zawiadomit strony niniejszego postepowania o prawie do wypowiedzenia sie
w przedmiotowe] sprawie w terminie 3 dni, liczgc od dnia otrzymania zawiadomienia.

Po zebraniu wszystkich dowodéw dotyczgcych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu przez
urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, otrzymaniu pozytywnych uzgodnien, Wojt dnia
29 lutego 2024 r. wydat decyzje ustalajgcy lokalizacje inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb
trzecich. Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgioszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce,

- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptyngt termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgltoszenia
budowy lub wnioskodawca zgltosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Toruniu za posrednictwem Wojta Gminy Rynsk w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do whiesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich
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Zatgczniki:

Nr 1 - Czesé graficzna - mapa
Nr 2 - Wyniki analizy-

Cz@sc¢ tekstowa i graficzna

Strony postepowania:
1. Benedykt Reder -petnomocnik
2. ala
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Zatgcznik Nr 2a
wyniki analizy — czes¢ tekstowa
do decyzji z dnia 29 lutego 2024 roku, znak: WR.6733.3.2024

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023
poz. 977 z pézn.zm.), dotyczgca inwestycji polegajgcej na: Budowie budynku Swietlicy wraz z altang
ogrodowg i zagospodarowaniem terenu w ramach inwestycji pn. "Budowa s$wietlicy w Malych
Radowiskach” na dz. nr: 150/4 i 150/9 obreb Mate Radowiska, gm. Rynsk

1.

Przedmiot analizy

Analizg objety jest obszar zlokalizowany wokot terenu objetego wnioskiem, potozony w obrebie
ewidencyjnym Mate Radowiska, Gmina Rynsk. Stanowi on teren skupionej zabudowy
o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i siedliskowej (budynek mieszkalny oraz
budynki zwigzane z prowadzeniem produkcji rolniczej)

. Stan faktyczny i prawny

Teren objety wnioskiem potozony jest obrebie ewidencyjnym Mate Radowiska, Gm. Ryrisk. Na
wnioskowany teren sktada sie dziatka o nr ewidencji geodezyjnej 150/4 powierzchni 0,0680 ha,
stanowigca klasy gruntu: Br-RIVa. Oraz dziatka o nr ewidencji geodezyjnej 150/9 powierzchni
0,3682 ha, stanowigca klasy gruntu: RIVa, LIV i PSIil. Obstuge komunikacyjng wnioskowanego
terenu stanowi droga publiczna powiatowa. Przedmiotowy teren jest czesciowo zabudowany.

Uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych

Teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Teren
wnioskowany stanowi dziatke rolng. Teren nie jest potozony w granicach obszaréw ograniczonego
uzytkowania, ani tez w obszarze narazonym na osuwanie mas ziemnych. Ponadto teren nie jest
potozony w granicach obszaréw podlegajgcych szczegdlnej ochronie z tytutu przepiséw o ochronie:
kopalin, gruntdw rolnych i leSnych, zasobéw wodnych oraz ochrony ludzi i mienia przed powodzig;
a takze terendw zamknietych i stref ochronnych. Teren jest poilozony w granicach obszaréw
podlegajgcych szczegblnej ochronie z tytulu przepisdéw o ochronie zabytkéw i Srodowiska.

Analiza cech zabudowy i zagospodarowania terenu

4.1. Analizg objeto obszar wyznaczony, na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.zm.), dla terenu
inwestycji potoZzonej na dziafce nr 150/4 i 150/9 obreb ewidencyjny Mafe Radowiska, pofozonych w
gminie Rynsk.

W celu ustalenia wymagan dotyczacej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut. Organ na
podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r., poz.977 ze zm.) wyznaczyl obszar analizowany wokét terenu dziatki
nr 150/4 i 150/9 objetych wnioskiem inwestora. Szeroko$¢ frontu wnioskowanego terenu wynosi
ok. 60m, a wiec przyjeta zgodnie z w/w przepisami szeroko$¢ obszaru analizowanego wynosic¢
powinna co najmniej 3 x 60m, lecz nie mniej niz 50,0 m. Analize przeprowadzono na mapie w skali
1:1000 dostarczonej przez wnioskodawce, w zakresie odlegtosci mozliwych do wyznaczenia
analizowanego obszaru.

4.2. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 1:
Dziatki sgsiednie dla terenu wnioskowanego zabudowane sg budynkami o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i innej niemieszkalnej co pozwala na stwierdzenie zachowania wymogu kontynuacji
funkcji projektowanej inwestycji wzgledem zabudowy istniejgce;j:
- obowigzujgcej linii zabudowy:
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong na zat. graficznym,
- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy;
ze wzgledu na zréznicowang powierzchnie zabudowy w obszarze analizowanym, brak jest
mozliwosci ustalenia precyzyjnej $redniej powierzchni zabudowy dziatki, ktéra stanowitaby
doktadne odzwierciedlenie jednakowych i powtarzalnych powierzchni zabudowy dziatek w terenie
analizowanym, z godnie z tym wyznaczono fgczng powierzchnie zabudowy dla planowanej
inwestycji na poziomie do 428m?, co nie narusza istniejgcego tadu przestrzennego w terenie
analizowanym oraz pozwala na realizacje wnioskowanej inwestycji,
- szeroko$é elewacii frontowe:
do 24 m dla projektowanego budynku,




- wysokosci gornej krawedzi elewaciji frontowej:

na obszarze analizowanym wysokosci budynkéw sg zréznicowane; zgodnie z istniejgcymi
budynkami na obszarze analizowanym, dla wnioskowanej inwestycji ustala si¢ wysokos¢ goérnej
krawedzi elewacji frontowej do 8m dla projektowanego budynku,
kat nachylenia dachu:
do 45°,
wysokosci gtownej kalenicy:
do 9,0m dla projektowanego budynku,
ukfad potaci dachowych oraz kierunek gtéwnej kalenicy
dach ptaski, dwu-, cztero- lub wielospadowy,
uktad potaci dachowej — prostopadty lub réwnoleglty w stosunku do frontu dziatki.
Whioski: Cechg charakterystyczng tego obszaru jest rozproszona zabudowa stanowigca gtéwnie
budynki mieszkaniowe jednorodzinne. Whioskowana zabudowa nie koliduje z istniejgcym
przeznaczeniem terenu i stanowi kontynuacje istniejgcych funkcji terenu analizowanego.
Dla wnioskowanej inwestycji warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 nalezy uzna¢ za spetniony.

4.3. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 2:
Obstuga komunikacyjna wnioskowanego terenu dobywa sie posrednio z drogi powiatowe;j
Dla wnioskowanej inwestycji warunek dostepu do drogi publicznej nalezy uznac za spetniony.

4.4. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 3:

Istnlejqce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
zaopatrzenie w energie elekiryczng — istniejgce przytgcze do sieci elektroenergetycznej
lub projektowana instalacja pozyskujaca energie elektryczng ze zrédet odnawialnych,

— zaopatrzenie w wode — projektowane przytgcze do sieci wodociggowej,

— sposob odprowadzania $ciekéw — szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu, gdy zaistnieje mozliwosci przytaczenia budynku do sieci kanalizacji
sanitarnej; lub oczyszczalnia $ciekow,

— zaopatrzenie w energie cieplng — kociot na paliwo state ciekte lub gazowe, bgdz pompa ciepta,
dopuszcza sie ogrzewanie elekiryczne oraz ogrzewanie za pomocsg i przy uzyciu systemow
i urzgdzen odnawialnych zrédet energii,

— dostep do gazu — nie dotyczy,

— gospodarka odpadami statymi — zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy,

— dostep do drogi publicznej — poprzez zjazd z drogi publicznej - powiatowej,

Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

4.5. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 4:
Dziatka o nr 150/4 stanowi uzytek rolny: Br-RIVa za$ dziatka o nr 150/9 stanowi uzytki rolne RIVa,
LIV i PSlll, Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach Il klasy bonitacyjne;.

4.6. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 5:
Realizacja zamierzenia okreslonego we wniosku nie narusza przepiséw odrebnych.
Dla wnioskowanej inwestycji powyzszy warunek nalezy uzna¢ za spetniony.

4.7. W odniesieniu do art. 61 ust. 1 pkt 6:

Planowane zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1680
z pdzn.zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwigzku z tym, ze sa spetnione tacznie wszystkie warunki i wymagania ksztattowania zebudowy
okreslone w art. 61 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zasadnym jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestyciji.

Zatgczniki:
Zatgceznik graficzny do analizy
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