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Opis Przedmiotu Zamowienia

1. Przedmiotem zamodwienia jest:

Wykonanie dokumentacji projektowej Dworu ,Budzyn” w Mosinie, w zakresie przebudowy,

rozbudowy, remontu, zmiany sposobu uzytkowania na ustugi spoteczne i administracyjne wraz

zagospodarowaniem terenu wokét budynku.

2. Zakres zamdéwienia

Wykonanie przedmiotu zamdéwienia polega na opracowaniu kompleksowej dokumentacji projektowo-

kosztorysowej spetniajgcej wymogi obowigzujgcego prawa wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na

budowe dla przedmiotowego zakresu.

W skfad dokumentacji wchodzi m.in.:

1)

2)

3)

5)

wykonanie szczegétowej inwentaryzacji stanu istniejgcego dla potrzeb opracowywanej
dokumentacji projektowej wraz z dokumentacjg fotograficzng i jej opisem —w 3 egzemplarzach
w wersji papierowej i w wers;ji elektronicznej,
wykonanie ekspertyzy konstrukcyjno-budowlanej budynku Dworu ,Budzyn” - w 3
egzemplarzach w wersji papierowej i w wersji elektronicznej,
wykonanie koncepcji zagospodarowania terenu i budynku Dworu ,Budzyn” na cele
uzytecznosci publicznej wskazanej w ust 4 — przedstawionej do akceptacji Zamawiajgcego.
Koncepcja musi zawiera¢ w swym zakresie opracowania program robét budowlanych, ktéry
bedzie zawierat m.in.: opis stanu zachowania zabytku, wskazania przewidzianych rozwigzan
budowlanych w formie opisowej i graficznej oraz wskazanie przewidzianych do zastosowania
metod, materiatéw i technik. Program robdét budowlanych nalezy wykonaé¢ na podstawie
dokumentoéw o ktérych mowa w pkt 1i2) —w 3 egzemplarzach w wersji papierowej i w wersji
elektroniczne;j.
opracowanie Programu prac konserwatorskich na podstawie uprzednio opracowanej
koncepcji, a w szczegdlnosci programu robot budowalnych wraz z wystgpieniem i uzyskaniem
decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Konserwatorskiego pozwalajgcej na prowadzenie
robot budowlanych w projektowanym zakresie prac — w 3 egz w wersji papierowej i w wersji
elektroniczne;j.
wykonanie projektu budowlanego sktadajgcego sie co najmniej z projektu architektoniczno
budowlanego, projektu zagospodarowania terenu (w 5 egzemplarzach, w tym egzemplarze
przekazane do Starostwa powiatowego wraz z wnioskiem o pozwolenie na budowe), w ramach
ktorego konieczne jest m.in.: uzyskanie wszystkich wymaganych prawem uzgodnien, opinii,
zgdd, ekspertyz, decyzji administracyjnych, sprawdzen dokumentacji technicznej, takze nie
wymienionych w umowie a koniecznych do prawidlowego wykonania dokumentac;ji
projektowej i koniecznych do ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe, w tym w
szczegdlnosci uzyskania:

a. uzgodnienia zagospodarowania terenu wokoét Dworu ,,Budzyi” z Referatem Ochrony

Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa Urzedu Miejskiego w Mosinie,
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b. uzyskanie uzgodnienia z miejscowo wtasciwym konserwatorem zabytkow,

6) wykonanie projektu technicznego o charakterze wykonawczym w 5 egzemplarzach w wersji
papierowej i w wersji elektronicznej oraz dodatkowo pliki z rysunkami z rozszerzeniem dwg).
Dokumentacja techniczna musi by¢ wewnetrznie spdjna we wszystkich branzach, powinna
zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalne, uzytkowe, konstrukcyjne, materiatowe i
kosztowe.

7) wykonanie kosztorysu inwestorskiego (w 2 egzemplarzach w wersji papierowej i w wersji
elektronicznej oraz pliki z rozszerzeniem xlIsx i ath) oraz przedmiaru robét (w 2 egzemplarzach
w wersji papierowej i w wersji elektronicznej oraz pliki z rozszerzeniem xIsx i ath), ktére
przewidujg etapowgq realizacje inwestycji,

8) wykonanie szczegétowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

(w 2 egzemplarzach w wersji papierowej i w wersji elektronicznej).

3. Opis istniejacego obiektu Dworu ,,Budzyn”

3.1.Lokalizacja planowanej inwestycji:
Budynek Dworu ,,Budzyn” zlokalizowany jest w Mosinie przy ul. Krotowskiego 16, dziatka nr ewid.
1646/19, obr. Mosina. Przedmiot zamdwienia w swoim opracowaniu obejmowac ma czesé dziatki
1646/19, obr. Mosina oraz w ramach projektowanego zagospodarowania terenu w tym w w
szczegolnosci: dojazdu i miejsc parkingowych dziatki 1645/11, 1645/12, 1645/9, 1646/12, cz. dz.:
1645/8, 1645/7, 1646/19, 1643/3 zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do OPZ.

3.2.Stan istniejgcy:
Na wnioskowanym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy cze$¢ miasta Mosina w rejonie parku ,,Budzyn”. Budynek wpisany jest do gminnej
ewidencji zabytkow.
Budynek Dworu ,Budzyn” nalezy do Gminy Mosina i jest obecnie budynkiem o funkcji
mieszkalnej. Obiekt dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym jest podpiwniczony. Budynek
w technologii tradycyjnej murowanej stylem nawigzuje do XVII wiecznej architektury
francuskiej. Gtéwna cze$¢ budynku jest dwukondygnacyjna, ze zlokalizowanym w czesci
centralnej fasady ptytkim ryzalitem oraz wysunietym gankiem. Do gtéwnego korpusu budynku
przylega jednokondygnacyjna przybudowa. Budynek jest wysoko podpiwniczony. Dach
czeSciowo czterospadowy a czesciowo ptaski (1 kondygnacyjna przybudowa). Nad gankiem
znajduje sie balkon, a nad nim niewielka mansarda. Cze$¢ okien w budynku wykorczone s3
poteliptycznymi nadokiennikami.
Istniejgca infrastruktura: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, do celéw grzewczych — piece kaflowe
w mieszkaniach.
Szczegdtowy opis stanu technicznego budynku zawarty jest w Protokole ze stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania wykonany w sierpniu 2023, ktéry zostanie przekazany Wykonawcy

w dniu podpisania umowy.

Na dziatce zlokalizowany jest rdwniez budynek tzw. ,,Dom ogrodnika”, dla ktdrego Gmina jest w

trakcie uzyskiwania pozwolenia na rozbidrke. Ponadto Gmina jest w trakcie sporzadzania
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koncepcji i planu zagospodarowania terenéw zielonych parku naokoto budynku Dworu ,,Budzyn”,

w ramach ktérego planowane jest miedzy innymi wykonanie do korica 2025 roku sciezek, ogrodu

deszczowego.

3.2.1. Parametry obiektu
Kubatura obiektu — 2.200 m3
Powierzchnia catkowita — 774,9 m?

Liczba kondygnacji — 2 nadziemne + poddasze uzytkowe + piwnica

4. Stan docelowy:

Zamawiajgcy planuje przebudowe, rozbudowe, remont, modernizacje oraz zmiane sposobu

uzytkowania budynku na ustugi spoteczne i administracyjne wraz z zagospodarowaniem terenu wokét

budynku, w tym miedzy innymi:

1)

10

~—

rozbudowe bryty budynku w tym m.in.: o podjazd dla oséb niepetnosprawnych oraz winde
zewnetrzng,
zabezpieczenie fundamentéw i wykonanie izolacji przeciwwodnych, przeciwwilgociowych,
cieplnych,
remont pomieszczen piwnicznych,
remont, przebudowa i modernizacja Scian zewnetrznych i wewnetrznych budynku, dachu,
stropow oraz pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku,
wykonanie ocieplenia budynku oraz tynkéw i oktadzin zewnetrznych,
remont pozostatych elementow budynku ( np. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej)
przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku,
budowa nowych lub przebudowa istniejgcych instalacji uwzgledniajgca uktad funkcjonalny, o
ktorym mowa w ust 7), w tym miedzy innymi:

a) ogrzewania (proponowana - w oparciu o pompe/y ciepta),

b) wodno-kanalizacyjng,

c) wentylacyjna,

d) elektroenergetyczna,

e) fotowoltaiczng,

f) teletechniczng,

g) monitoringu wizyjnego zewnetrznego i wewnetrznego.
aranzacje i wyposazenie wnetrz,
zagospodarowanie terenu wokdét Dworu, w tym niezbedna miejsca parkingowe, mata
architektura wraz z okresleniem sposobu odprowadzania wéd opadowych (w tym powigzanie
z planowanym przez Gmine ogrodem deszczowym lub ewentualnie wykonanie zbiornika

retencyjnego na wody opadowe z systemem nawadniania).

Projektowana funkcja budynku to ustugi uzytecznosci publicznej, m.in.: pomieszczenia dla harcerzy,

pomieszczenia dla senioréw, pomieszczenia dla Osrodka Pomocy Spotecznej, wspdlne pomieszczanie

typu ,open-space” dla organizacji pozytku publicznego. Dla pomieszczen tych konieczne jest

wydzielenie aneksdw kuchennych, toalet. Ostateczny zakres i podziat pomieszczen (w tym czesci
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wspdlne) zostanie okreslony w trakcie prac projektowych. Zamawiajgcy dopuszcza rdwniez potrzebe

projektowania funkcji kulturalnej, oswiatowej, gastronomicznej, wystawiennicze;.

5. Wykonawca zobowigzany jest do:

1) wykonania mapy do celéw projektowych,

2) wykonania dokumentacji zgodnie z zapisami mpzp,

3) wykonania inwentaryzacji drzew na terenie wokdét budynkdéw i uzyskanie zgody na wycinke w
przypadku kolizji z planowang inwestycja,

4) konsultacji z przedstawicielem Zamawiajgcego na kazdym etapie opracowania dokumentacji
dotyczacych istotnych, majacych wptyw na koszty elementdw, jakosci i niezawodnosci
funkcjonowania inwestycji po jej zrealizowaniu, rozwigzan funkcjonalnych i konstrukcyjnych,

5) przedtozenia Zamawiajgcemu harmonogram realizacji przedmiotu umowy zawierajacy liste
wszystkich zaplanowanych dziatan i szacowane terminy ich realizacji,

6) dokumentacje projektowg nalezy wykonaé zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego,

7) ztozenia minimum co 1 miesigc w siedzibie Zamawiajgcego pisemnego sprawozdania z
zaawansowania prac projektowych, zaczynajgc od miesigca nastepnego po podpisaniu umowy;

8) niezwtocznie, pisemnie i wyczerpujagco informowa¢ Zamawiajgcego o problemach lub
okolicznosciach moggcych wptynac na jakosé, koszt lub termin zakoriczenia Umowy,

9) przestrzegad praw autorskich i pokrewnych, patentow i licencji,

10) uczestniczenia bez dodatkowego wynagrodzenia w postepowaniu przetargowym na roboty
realizowane na podstawie dokumentacji projektowej, ktérej opracowanie stanowi przedmiot
zamowienia, w szczegdlnosci poprzez udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawcdéw dotyczace
przedmiotowych dokumentacji projektowych w terminie okreslonym przez zamawiajgcego.

11) W zwigzku z tym ze dokumentacja projektowa stanowi¢ bedzie opis przedmiotu zamowienia w
postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego na wykonanie robét budowlanych
Wykonawca zobowigzany bedzie sporzadzi¢ dokumentacje zgodnie z wymogami o ktérych mowa
w art. 99 - 103 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych. Stosownie do
tresci tego artykutu nie dopuszcza sie wskazania znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia
materiatow i urzadzen, chyba Ze jest to uzasadnione specyfikacjg przedmiotu zamdwienia i
Zamawiajacy nie moze opisaé¢ przedmiotu zamdéwienia za pomocy dostatecznie doktadnych
okreslen a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub réwnowazny”. W takim przypadku
wskazac nalezy na okreslone parametry minimalne zaréwno techniczne jak i jakosSciowe jakim
odpowiadac majg zaoferowane przez ewentualnych Wykonawcow materiaty i urzadzenia. Jezeli
Wykonawca opisze przedmiot zamdwienia za pomoca patentéw, znakéw towarowych lub
pochodzenia, zobowigzany jest dopusci¢ rozwigzania rownowazne i podaé zasade ich oceny.

12) sprawnie prowadzi¢ proces projektowania i zapewni¢ wtasciwg koordynacje miedzybranzowg
projektu;

13) poszukiwa¢ i proponowa¢ Zamawiajagcemu  wariantowe rozwigzania  techniczne
i technologiczne majgce wptyw na obnizenie kosztdw utrzymania inwestycji, skrécenie czasu
trwania robdt, optymalizacje kosztéw robdét budowlanych dla inwestycji, w trakcie prac
projektowych i ich odbioru i procedury o udzielenie zamdwienia;
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6. Autorskie prawa majatkowe

Szczegbtowe postanowienia dotyczgce przeniesienia praw autorskich na Zamawiajgcego zawarte bedg
w umowie. Przeniesienie praw autorskich do dokumentacji projektowej nastgpi w dniu podpisania
protokotu zdawczo — odbiorczego dla poszczegdlnych zakreséw, o ktdrych mowa w ust 6, bez

dodatkowego wynagrodzenia.
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