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AiB.6740.6.37.2022 Trzebnica, dnia 27 czerwea 2022 r,

nr rej. arch.- bud.: 446/22

DECYZJA Nr 635/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust, 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢, —
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwea 1960 r. ~ Kodeks postepowania administracyinego (tekst Jednolity Dz.U, 2021
poz. 735 ) po rozpatrzeniu wniosky o pozwolenie na budowe z dnia 26 kwietnia 2022 1.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla;

Inwestora - Gminy Zmigrad
pl. Wojska Polskiego 2-3
55-140 Zmigrod

obejmujgcee:

budynek centrum 0piekur’:czo~mieszkalnego wraz 7 zagospodarowaniem terenu
obejmujacym parking, drogi wewnetrzne i chodniki

na dziafce nr ewid.: 3/70 AM-24 obreb Zmigrod

Projektant: mgr inz. arch. Pawet Szaraniec uprawnienia w specjalnosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczen- Nr upr, 177/SWOKK/201 3,
wpisany na liste cztonkow SOIA pod nr SL-1643;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

I. Szezegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

- teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem 0s6b trzecich,

- przesirzegac ustalent i uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym oraz obowiazujacych
przepisow techniczno-budowlanych, dotyczgeych realizacji robot budowlanych i przepisow
BHP, '

. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

- Zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego,

- ustanowi¢ kierownika budowy,

- przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany. w tym projekt techniczny

wynikajgcych z art. 36 ust, | pkt 1-4 oraz art. 42 st ] pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢, -

Prawe budowlane.

[N

UZASADNIENIE

W dniu 26 kwietnia 2022 r Starosta Trzebnicki wszczal na wniosekpelnomocnika
Janusza  Jerzaka dziatajacego  w  imieniy Inwestora  Gminy Zmigrédpos‘{@powanie
administracyjne w sprawie o wydanie pozwolenia na budowe budynku centrum
opiel<ur’1czo~mieszkalnego Wrdz 7 zagospodarowaniem tereny obejmujacym parking, drogi
wewngetrzne 1 chodniki na dzialce nr ewid.: 3/70 AM-24 obreb Zmigrod.
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Stosownie do art. 61 § | ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego pismem znak:
AiB.6740.6.37.2022 z dnia 9 maja 2022 r. zawiadomiono strony o wszezgeiu przedmiotowego
postepowania administracyjnego z informacja o mozliwosci zapoznania si¢ z materialami dotyczacymi
przedmiotowe] inwestycji w Wyznaczonym miejscu i terminie oraz mozliwodci wnoszenja uwag.

Zgodnie z art 35 ust. | ustawy - Prawa budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziafki lub terenu oraz projektu architektoniczno—budowlanego
z
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnogei okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko,
¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokaltzacji inwestycji mieszkaniowej;
2)  zgodno$¢  projektu zagospodarowania  dziatki lub  terenu  » przepisami, w  tym
techniczno-budowlanymi;
3)  kompletnosé  projektu  za gospodarowania  dziatki  lub  terenu  oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:
d) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoler i sprawdzen,
e} informacji dotyczacej bezpieczenstwa | ochrony zdrowia, o ktoref mowa w art. 20 ust. ! pkt 1b,
f) kopii za$wiadezenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projekianta i projektanta
sprawdzajgcego,
g) oswiadezen, o ktorych mowa w art, 33 ust, 2 pkt 91 10; _
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnieft budowlanych
oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o Ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po  sprawdzeniu przedlozenego  projektu zagospodarowania  terenu  oraz projektu
architektoniczno-budowlanego stwierdzono, ze planowana inwestyeja jest zgodna z migjscowym
planem zagospodarowania przestizennego dla potudniowej czesci miasta Zmigréd uchwalonym
uchwats Rady Miejskiej w Zmigrodzie Nr 0007.XXI.188.2016 z dnia 22 grudnia 2016 r.,
opublikowang w Dz, Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 28 grudnia 2016 r. poz. 6003.

Odnoszac sie do art. 35 ust. | pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnosé projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Tutejszy  Organ nie stwierdzil réwniez naruszen w  zakresie kompletnosci projeltu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i posiadania wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolef i sprawdzen oraz informacii dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
- wobec obowigzku wynikajacego z art, 35 ust. | pkt 3 ustawy - Prawo budowlane.

Do projektu dotaczono decyzje Dolnoélaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we

Wroctawiu nr 143/2022 pozwolenie na prowadzenie badaf archeologicznych z dnia 25 stycznia 2022 r,
oraz Decyzje Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie znak WR.ZUZ.2.4210.428.2022.JS 2 dnia 29 marca 2022 r. udzielajaca pozwolenia
wodnoprawnego na: lokalizacje nowych obiektéw budowlanych obejmujacych budowe Centrum
Opickuiiczo-Mieszkalnego wraz z niezbedng infrastruktura na  obszarze szezegolnego zagrozenia
powodzig, wykonanie urzadzenia wodnego w postaci modufu skrzyi retencyjno-rozsaczajacych, ustuge
wodna polegajaca na odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do urzadzenia wodnego 1.
modutu skrzynek rozsaczajgeych, a takze decyzje Starosty Trzebnickiego znak OSRIL.6124.3.21.2022
z dnia 21 czerwca 2022 r. zezwalajaca na trwate wylaczenie z produkcji rolniczej gruntow rolnyeh w
klasie RIlla o powierzehni 0,6833 ha,
Po przeanalizowaniu catodei dokumentacji stwierdzono rowniez, ze projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany zostat opracowany | sprawdzony przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia i legitymujace sie aktualnymi na dzied opracowania projektu, ijego
sprawdzenia, zaswiadczeniami o wpisie na liste czlonkdw wilasciwej izby samorzadu zawodowego.




Whniosek Inwestora wraz z projektem zagospodarowania terent oraz projektem
architektoniczno-budowlanym spelnia warunki okreslone w ww. planie oraz art. 32 ust. 1 i 4, art. 35
ust. I ustawy - Prawo budowlane, niezbgdne do wydania wnioskowanej decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage organ stwierdzil, ze inwestor spelnit wymagania okreslone w ustawie
Prawo budowlane 1 w zwiazku z powyzszym orzékl jak w sentencii niniejszej decyzji.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego nie
narusza ogolnej zasady odpowiedzialnosei projektantdw za rozwiazania przyjete w projekcie.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwolania do Wojewody Dolnoslaskiego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

Stosownie do tredci art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjrego w trakcie biegu
powyZszego terminu do wniesienia odwotania strona moze poprzez zlozenie oswiadczenia wobec
tutejszego organu, tj. wobec Starosty Trzebnickiego, zrzec sie prawa do wniesienia odwolania od
niniej szej decyzji

z dnia 16 hstopada 2006 r.
(tekst jednolity Dz U. z 2021 r. poz. 1923\28 z

Otrzymujg:

strony post¢powania:

1. Gmina Zmigréd przez pelnomocnika Janusza Jerzaka

2. Gmina Zmigrod, pl. Wojska Polskiego 2-3, 55-140 Zmigrdd,

3. ZIBO - KUSNIEREK spotka jawna, siedziba: ul. Miernicza 4, 64-100 Leszno

do wiadomosci:
1. Burmistrz Gminy Zmigréd, pl. Wojska Polskiego 2-3, 55-140 Zmigrdd,
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Trzebnicy
ul. Lesna 1, 35-100 Trzebnica
3. AiB aa

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wilasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdér nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem, dolaczajac na piSmie: '

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie plamu bezpieczenistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zadwiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, 0 ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). .
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2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapic po zawiadomienin whaciwego organu nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowamia obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiekiu budowlanego jest wymagane pozwolenic na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVIL,
XVII (z wyjatkiem warsztaléw rzemie$lniczych, stacji obshigi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pigciu stanowisk wigcznie), XVIIE (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skfadowe, chlodnie,
hangary i wiaty, a takie budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
waléw przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obicktu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whadciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. I pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego whasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy zgodnie z art. 5%a ustawy z dnia 7 lipca .
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek
0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiagzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

Przygotowata: AB




