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DECYZJA nr 511/2023

Na podstawie art. 66 ust. | pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023r.,
poz.682) oraz art. 10 § 1, art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst: Dz.U. z 2023 r., poz.775), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje-
Gminie Miastu 1.6d7 repr. przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi
z siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47 w Lodzi,

q;lsunit;cie nieprawidlowoSci stanu technicznego, ktore moga zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
ienia  wystepujace w budynku  mieszkalnym wielorodzinnym IV lewej oficyny, zlokalizowanym
przy ul. Wolczanskiej 230 w Lodzi (dz. nr 59/3, S-9, nr bud. w obrebie:230) poprzez wykonanie roboét
budowlanych polegajacych na:
- skuciu spekanych i odspojonych fragmentéw tynku z glowic kominowych i wykonaniu nowych tynkow,
wypelnieniu pekni¢¢ murow glowic kominowych, uszczelnieniu obréobek blacharskich, zgodnie z pkt. 3.2,
- naprawie wylazu dachowego zgodnie z pkt. 3.2 i rys. 6,
- uzupelnieniu mieszanka betonowa ubytkoéw w posadzce podestow pietrowych w poziomie I pietra i II pietra,
- ,,zszyciu”’ Scian podokiennych, nadprozy, naroznika poludniowo-wschodniego i trzonéw kominowych zgodnie
z pkt. 3.2, irys.nr5,nr 9, nr 12, nr 11, nr 13,
- stemplowaniu spekanych sklepien odcinkowych spocznikéw w poziomie parteru, I-go pietra, Il — go pietra
zgodnie z pkt. 3.2. i rys. 2, nr 3, nr 4,
- usunie¢ciu luznych odparzonych tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych zgodnie z pkt. 3.2,
- podklinowaniu istniejacych ram drewnianych podpierajacych spekane nadproza zgodnie z pkt. 3.2,
- uzupelnieniu brakujacych parapetéw zewnetrznych, wymianie uszkodzonych i skorodowanych parapetow
zewnetrznych zgodnie z pkt. 3.2,

,,Dokumentacji techniczno-budowlanej zawierajacej sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym IV lewej oficyny, zlokalizowanej na nieruchomosci w Lodzi
przy ul. Wélczanskiej 230, dzialtka 59/3 obreb S-9° z maja 2023r., opracowanej przez mgr inz. Cezarego Dorobg¢
posiadajgcego uprawnienia bud. nr 169/94/WL w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do projektowania i
mgr inz. arch. Julie¢ Kalenbach posiadajgcej uprawnienia nr 334/94/WL w specjalno$ci architektonicznej do
projektowania, stanowigcej integralng czes$¢ niniejszej decyzji,

w terminie do 29.12.2023r.

W dniu 05.08.2022r., do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi wplyngto pismo mgr inz.
Lukasza Witticha posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr
LOD/1817/OWOK/12, do ktdérego dotaczono protokodt z okresowej ,,pigcioletniej”™ kontroli stanu technicznego budynku
przy ul. Wolczanskiej 230 w Lodzi, przeprowadzonej 25.04.2022r. Z zataczonego protokotu z okresowej ,,pigcioletniej”™
kontroli stanu technicznego budynku wynika, ze zalecono bezposrednio po przeprowadzonej kontroli do wykonania
tymczasowe zabezpieczenia spekanych nadprozach scian nosnych. Ponadto zalecono:

- zszycie peknie¢ pretami stalowymi $cian no$nych, wypelnienie szczelin, wymiang zmurszalych cegief,

- odnowienie powloki malarskiej stolarki drzwiowe;,

- usuwacé luzny tynk do czasu wykonantia elewacji,

- usungé fuzne tynki wewnetrze i wykonaé wyrownanie powierzchni oraz odnowienie powloki malarskiej,




- usuna¢ luzne czgsci schodéw wewnetrznych, wykona¢ wzmocnienie 1 uzupelnienie oraz wyrdwnanie
powierzchni 1 odnowi¢ tynk schodow wewnetrznych,

- usuna¢ luzny tynk|i zmurszale cegly z komindéw. Wykonaé nowy tynk wzmocniony siatka na kominach,

- usuna¢ z potaci dachowej zbedne przedmioty, wykonaé naprawy i uszczelnienia tynku.

W zwiazku z pow'e}-'iszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w dniu 31.08.2022r.
przeprowadzit czynnosci Kontrolne stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego IV lewej oficyny,
zlokalizowanego przy ul. Wélczanskiej 230 w Lodzi, w wyniku ktérych stwierdzono, ze:

- budynek IV lewej oficyny jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym IV kondygnacyjnym z poddaszem
nieuzytkowym. Budynek jafst zamieszkaty,

- na elewacji zachoj:iniej wystepuja ubytki tynkow, ubytki w ceglach, odparzenia tynkow,

- na elewacji poludniowej widoczne sa pekniecia nadprozy okiennych i $cian miedzy oknami, na calej
wysokosci budynku, w trzecim pionie otwordw okiennyeh (liczac od strony zachodniej) przedmiotowego budynku.
Mur ceglany w miejscu pekniecia na kondvgnacji poddasza jest przemieszczony w Kierunku zewnetrznym sciany.
Spekane fragmenty nadprozy ulegly tapnigciu o ok. lem. Stan techniczny nadprozy i sciany w tym miejscu jest
awaryjny. Nalezy pilnie podstemplowac zagrozone fragmenty muru,

- na pozostalej czegei elewacji poludniowej w poziomie II p.. lllp. i poddasza widoczne sa spekania pionowe
i ukosne,

- na elewacji wschodniej wystepuje peknigcie naroznika sciany nad Ilp. w obszarze ankry belki stropowej. Rysa
posiada rozwarcie od ok. 0,5¢cm do lem. Ponadto na elewacji wschodniej widoczne jest pionowe pekniecie muru na
trzonie kominowym, | .

- w klatce schodowej widoczne jest spekanie podiuzne i ukosne sklepienia odcinkowego podestu klatki
schodowej nad parterem. nad Ip.. nad [llp. Pekniecia posiadaja przemieszenie na sciane nosna poprzeczna klatki
schodowej,

- pekniete jest nadproze otworu drzwiowego korytarza ogolnodostepnego na Il pietrze.

- wiezba dachowa posiada $lady zaciekéw w obregbie klatki schodowej na strychu po prawej stronie klatki
schodowe]. Platew przy trzonie kominowym jest wilgotna. Na klatce schodowej na stropodachu widoczne sa zacieki po
zalaniach. Lokatorzy sygnalizuja przecieki z dachu po prawej klatki schodowej na strychu przy kominie,

Na podstawie przeprowadzonych oglgdzin tutejszy organ stwierdzil. Ze stan techniczny budynku jest zly a miejscami
awaryjny i stwarza zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow.

Obecny w dniu og‘riqdzin przedstawiciel Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi nie posiadat wiedzy, dlaczego nie
wyvkonano zalecen z okresowego przegladu stanu technicznego budynku dokonanego w dniu 25,04.2022r,

W zwiazku z powyzszym tut. organ w dniu 21.09.2022r. wszczal postepowanie administracyjne w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego IV lewej oficyny, zlokalizowanego na nieruchomosei
przy ul. Waélczanskiej 230 w Lodzi (dz. nr 59/3. S-9).

Nastgpnie postanowieniem nr 549/2022 z dnia 07.10.2022r. tut. organ zobowiazal Gmine Miasto Lodz do
dostarczenia ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego IV lewej oficyny,
zlokalizowanego przy ul./ Wélczanskiej 230 (dz. nr 59/3. S-9) w Lodzi wraz z dokumentacja techniczno-budowlang
zawierajaca jednoznaczny sposob usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci, sporzadzona przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia.

W dniu 24.01.2023r. do tut. organu wplynela _.Ekspertyza o stanie technicznym IV lewej oficyny budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wolczanskiej 230 w Lodzi ™ z grudnia 2022r. , opracowana przez mgr inz.
Lukasza Helizona, posiagajqceg_o uprawnienia budowlane nr MAP/0452/PWBKb/18 do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen.

Z w/w ekspertyzy wynika, ze budynek jest w zlym stanie technicznym, cz¢s¢ elementow obiektu znajduje sie
w stanie awaryjnym. jednak remont jest optacalny. Wykonanie biezacych zalecen usunie zagrozenie dla uzytkownikéw
obiektu i 0sob postronnych, a w polaczeniu z wykonaniem zalecen docelowych, obiekt zostanie przywrécony do
whasciwego stanu techni¢znego. Zalecono kompleksowy remont budynku. Ponadto do czasu wykonania generalnego
remontu obiekt nalezy zabezpieczy¢ poprzez :

- skucie i wykonanie nowych tynkéw na kominach,

- wzmocnienie lub wymiane i podparcie ostabionych elementéw wigzby dachowe],

- uszczelnienie ;okrycia dachowego w miejscach styku z kominami i w miejscach widocznych uszkodzen
pokrycia, '

- uzupelnienie rys i peknie¢ na wszystkich Scianach zewnetrznych i scianach wewnetrznych metoda zywicy
poliuretanowej.

- ,.zszycie” pretami stalowymi peknigtych fragmentéw Scian,




- podparcie peknigtych nadprozy konstrukcja wsporcza,

- przemurowanie ostabionego fragmentu gzymsu podokapowego,

- podstemplowanie pgknietych stropdéw odcinkowych,

- montaz obrébek na podokiennikach niezabezpieczonych obréobkami,

- skucie luznych 1 odspojonych sie tynkow,

- usunigcie gumoleum z podtég drewnianych.

W dniu 13.06.2023r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi wptyneta ,, Dokumentacja
techniczno- budowlana zawierajaca jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym IV lewej oficyny w Lodzi przy ul. Wolczanskiej 230° z maja 2023r. opracowana przez
mgr inz. Cezarego Dorobg posiadajacego uprawnienia bud. nr 169/94/WL w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do
projektowania i mgr inz. arch. Juli¢ Kalenbach posiadajacej uprawnienia nr 334/94/WL w specjalnosci architektonicznej
do projektowania.

Z w/w dokumentacji wynika, ze ,, w najgorszym stanie technicznym znajdujq sie Sciany, a szczegdlnie nadproza
i podokienniki nad otworami okiennymi w trzecim pionie okien w elewacji potudniowej oraz sklepienia ceramiczne
podestow i spocznikow klatki schodowej. Ich stan techniczny jest niezadowalajgey i w przypadku dalszej eksploatacji w
obecnym stanie, moze przejsé w zlv lub nawer awaryjny. Elementy te wymagajqg niezwlocznego wzmocnienia i
zabezpieczenia .

W ramach robot zabezpieczajacych zalecono roboty budowlane polegajace na:

skuciu spgkanych i odspojonych fragmentow tynku z gtowic kominowych i wykonaniu nowych tynkéw, wypetnieniu
cknie¢ murdw glowic kominowych, uszczelnieniu obrobek blacharskich,

- naprawie wytazu dachowego,

- uzupetnieniu mieszanka betonowa ubytkdw w posadzce podestow pietrowych w poziomie I pietra i II pigtra,

- ,,zszyciu’" $cian podokiennych, nadprozy, naroznika potudniowo-wschodniego i trzonéw kominowych,

- stemplowaniu spekanych sklepien odcinkowych spocznikdw w poziomie parteru, [-go pietra, Il — go pietra

- usunigciu luznych odparzonych tynkow zewnetrznych i wewnetrznych,

- podklinowaniu istniejgcych ram drewnianych podpierajacych spekane nadproza,

- uzupetnieniu brakujacych parapetow zewnetrznych, wymianie uszkodzonych i skorodowanych parapetow

zewnetrznych.

W przypadku postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego obiektu budowlanego. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo Budowlane nakaza¢ w drodze decyzji usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci stanu technicznego. Stosownie do art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego — w przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, albo

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub $rodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

—— wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajac termin
.ykonania tego obowiazku.

Majgc na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne, wobec zaistnienia chociazby jednej z przestanek,
o ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowiazany jest do prowadzenia postgpowania w w/w sprawie. Dzialajac
na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt | Prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego posiada kompetencje
do podejmowania dziatan, poprzez nakazanie usunigcia stwierdzonego zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowiazane sa zapewni¢ stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowodow i materiatdow oraz zgtoszonych zadan.

W zwiazku z powyzszym pismem z dnia 22.06.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi zawiadomit strong postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatéw.

Strona nie skorzystata z przystugujacego prawa.

Wiascicielem budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul. Wolczanskiej 230 w Lodzi jest
Gmina Miasto 1.6dzZ i jednoczesnie jest adresatem niniejszej decyzji

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.




POUCZENIE:

1.0Od mimiejszej decyzji stuzy stronid odwolanie do Lodzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (Lodz. ul. Traugutta 25). za
posrednictwem Powiatowego Inspektara Nadzoru Budowlanego w Lodzi. w terminie czternastu dni od dnia jej dor¢czenia.

2. Przy realizacji robot budowlanych nalezy zachowac nastgpujace warunki:

a) roboty zabezpieczajace nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia,

b) roboty zabezpieczajace nalezy udokumentowac¢ w dzienniku budowy zarejestrowanym w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Lodzi,

) prawa 0sob trzecich nie zostana narfiszone (rozstrzyganie sporow wynikajacych z naruszenia praw osob trzecich nalezy do wlasciwosci sadow powszechnych),
d) nalezy stosowa¢ wyroby budowlane¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie

Powiatowy Inspe :
Nadzoru Buda:

Wielanek

Zalacznik : ,, Dokumentacja techniczno-budowlana zawierajaca jednoznaczny spos6b usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym IV lewej oficyny w Lodzi przy ul. Wolczanskiej 230" z maja 2023r. — 3 egz.

Qirzvmuje do wykonania (wraz z zatacznikami):

1/ Gmina Miasto L.6dz repr. przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kos$ciuszki 47, 90-514 Lodz,
/ 0 wiadomosci:

1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska

104, 90-926 1.6dz,

2. a/a.




