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DECYZJA nr 494/2023

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023
r., poz.682) oraz art. 10 § 1 oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Jednolity tekst: Dz.U. z 2023 r., poz.775 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje-
Gminie Miastu L6dz
rep. przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi
al. T. Kosciuszki 47, 90-514 Lodz
usunigcie nieprawidlowosci stanu technicznego, ktére moga zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
ienia, wystepujace w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Tymienieckiego 6
Lodzi (dz. nr 86/1, S-9) poprzez wykonanie robét budowlanych polegajacych na:
- naprawie rys Scian no$nych zgodnie z pkt. 4.2 i rys. nr 1687-22, nr 1687-23, nr 1687-24, nr 1687-25, nr 1687-26,
- zamontowaniu szkielek kontrolnych na naprawionych rysach muru pomiedzy pretami zszywajacymi,
prostopadle do rysy, zgodnie z pkt. 4.3,
- naprawie pokrycia dachowego zgodnie z istniejaca kolorystyka i obrobek blacharskich z blachy ocynkowanej
zgodnie z pkt. 4.4. i rys. nr 1687-21,
»Projektu technicznego zabezpieczenia konstrukcji budynku’ z kwietnia 2023r. opracowanego przez dr inz.
Andrzeja Sztandera, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr 85/83, stanowiacego integralng czgs$é niniejszej decyzji
oraz
- zamontowaniu brakujacych parapetéw zewnetrznych z blachy stalowej ocynkowanej,
w terminie do 29.12.2023r.

UZASADNIENIE

W dniu 05.08.2022r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wptyneto pismo mgr inz.
Lukasza Witticha posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr
LOD/1817/0WOK/12, do ktérego dotaczono protokét z okresowej ,.rocznej™ kontroli stanu technicznego budynku przy

..ll. Tymienieckiego 6 w Lodzi, przeprowadzonej w dniu 21.04.2022r. Z zalaczonego protokotu z okresowej ..rocznej”

kontroli stanu technicznego budynku wynika, ze zalecono:

- biezace usuwanie luznego tynku do czasu remontu elewacji,

- wymiang zniszczonej i zuzytej stolarki okiennej i drzwiowe;j,

- wykonanie zszycia spekanych nadprozy pretami stalowymi $cian no$nych,

- wymiang i uzupetnienie zmurszatych cegiet i spoin scian nosnych,

- usuniecie luznego tynku, wykonywanie miejscowych napraw i uzupehien, zszycie peknieé attyk i gzymsow,

- wymiang skorodowanych elementdw. montaz obrobek. uszczelnienie pokrycia dachowego, montaz
orynnowania zadaszenia nad wejsciem,

- usuna¢ luzny tynk i wykonanie uzupeinien, montaz obrébek kominow,

- wymiang lub wzmocnienie skorodowanych elementéw wigzby, odnowienie powloki ochronnej konstrukcji
dachu,

- wykonanie nowego pokrycia dachu.

Zalecono wykona¢ w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli zszycie pretami stalowymi
spekanych $cian w rejonie nadprozy i wypetnienie szczelin.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi w dniu 31.08.2022r.
przeprowadzit czynnosci kontrolne stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Tymienieckiego 6 w Lodzi, w wyniku ktérych stwierdzono:




- na nieruchomose¢i usytuowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny zamieszkaty,

- budynek zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie ciagu pieszo-jezdnego ulicy Tymienieckiego i ulicy
Sienkiewicza, '

- na wszystkich elewacjach stwierdzono luzne odparzone tynki grozace odpadnieciem, ktdre stwarzaja
bezposrednie zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

- liczne pegknigcia scian nosnych przechodzace przez cata wysokos¢ elewacji, ktore budza watpliwosci.
Peknigcia te s3 widoczne wewnatrz budynku na klatce schodowej i przechodza przez cata grubosé muru,

- liczne zacieki na elementach wieZby dachowej $wiadczace o uszkodzeniach pokrycia dachowego,

- braki w obrobkach blacharskich parapetow,

- pekniecia podluzne na calej dhugosci sklepien odcinkowych stropu nad korytarzem wspdlnym Ip. klatki
schodowej, \

-pekniecia w nargzach klatki schodowej na taczeniu sciany podtuznej klatki schodowej i $ciany nosnej
zewnetrznej,

- murowana parterowa dobudowka dostawiona do elewacji poinocnej posiada pekniecia na taczeniu
z budynkiem glownym co $wiadczy o oddylatowaniu si¢ dobudowki. Ponadto wigzba dachowa dobuddwki posiada
ubytki w drewnie i jest skgrodowana.

Na podstawie ogledzin stwierdzono, ze stan techniczny budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Tymienieckiego 6 w Lodzi stwarza zagrozenie dla zycia i zdrowia mieszkancow.

W zwiazku z powyzszym tut. organ w dniu 08.09.2022r. wszczal z urzedu postepowanie administracyj
w sprawie stanu technitznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego na nieruchomo$
przy ul. Tymienieckiego 6w Lodzi (dz. nr 86/1, S-9).

Nastepnie postanoyieniem nr 500/2022 z dnia 08.09.2022r. tut. organ zobowigzal Gming Miasto Lodz do
dostarczenia — w terminie do dnia 29 grudnia 2022r. ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizawanego przy ul. Tymienieckiego 6 w Lodzi, wraz z dokumentacja techniczno-budowlang
zawierajaca jednoznaczny sposdb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzadzona przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia.

W dniu 24.01.2023r. do tut. organu wptyneta ,,Ekspertyza techniczna o stanie technicznym budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wraz z analiza ekonomiczna optacalnosci wykonania remontu przy u]. Tymienieckiego
6 w Lodzi” opracowana w maju 2022r. przez mgr inz. Lukasza Helizona, posiadajacego uprawnienia do projektowania
i kierowania robotami 'budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej bez ograniczen nr
MAP/0452/PWBKDb/18.

Z przedtozonych w/w dokumentdw wynika, ze na podstawie analizy stanu istniejacego i wynikow obliczen
sprawdzajacych stwierdzonp, ze remont budynku jest opfacalny. Zalecono :

- zalozenie szkieleR na zarysowaniach i peknieciach w $cianach wszystkich elewacji w celu monitorowania
peknieé scian,

- uszczelnienie przeciekdw w poszyciu dachowym w szczegélnosci przy kominach,

-, zszycie” peknigé na scianach zewnetrznych poprzez wklejenie pretow ©16 o dtugosci nie mniejszej niz 2,0m
z zagieciami na koncach pe min. 0,3m. Zalecono rozstaw pretow nie rzadziej niz co 0,6m poczynajac od wysokosci l‘
pietra. Prety nalezy wklei¢ na zaprawie o wysokiej wytrzymatosci,

- obserwacje zarysowan stropéw drewnianych,

- zamontowal parapety stalowe pod oknami, gdzie ich brakuje w celu zabezpieczenia przed dalszym
zamakaniem $cian a w konsekwencji rozwarstwiania tynku,

- do czasu rozbidrki, obiekt nalezy podda¢ nadzorowi eksploatacyjnemu dokonujac jego przegladow raz na
miesiac. |

W dniu 08.05.2023r. do tut. organu wplynat , Projekt techniczny zabezpieczenia konstrukcji budynku
przy ul. Tymienieckiego 6 |w Lodzi’’ z kwietnia 2023r., opracowany przez dr inz. Andrzeja Sztandera posiadajacego
uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez
ograniczen nr 85/83. :

Z w/w projektu wynika, ze w celu usuniecia nieprawidtowos$ci stanu technicznego, ktére moga zagraza¢ zyciu
lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia, wystepujacych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym
przy ul. Tymienieckiego w lodzi, nalezy wykona¢ roboty budowlane polegajace na:

- naprawie rys $cian nosnych,

- zamontowaniu szkietek kohtrolnych na naprawionych rysach muru pomiedzy pretami zszywajacymi, prostopadle do
rysy,

- naprawie pokrycia dachowggo zgodnie z istniejaca kolorystvka i obrobek blacharskich z blachy ocynkowane;.
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Dodatkowo zaleca sie¢ zamontowac brakujace parapety zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej.

W/w dokumentacja nie zostata zaopiniowana przez bLodzkiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Lodzi .

W zwiazku powyzszym tut. organ pismem z dnia 17.05.2023r. przekazat w/w opracowanie do Lodzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi.

Pismem z dnia 19.06.2023r. znak: WUOZ-ZN.5142.602.2023.1J, Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Lodzi po zapoznaniu si¢ z w/w dokumentacja stwierdzil, ze konieczne jest podjecie prac zabezpieczajacych
konstrukcje budynku przy ul. Tymienieckiego 6 w Lodzi. Dla powyzszych prac nalezy zastosowaé materialy zgodne
z historycznymi, tj. obrobki blacharskie wykona¢ z blachy ocynkowanej, pokrycie dachowe nalezy wymieni¢ na pape
zgodnie z istniejaca kolorystyka, natomiast jako zaprawe nalezy uzy¢ cementowo-wapienna zgodnie z historyczna.

W przypadku postepowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego obiektu budowlanego, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo Budowlane nakaza¢ w drodze decyzji usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowosci stanu technicznego. Stosownie do art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego — w przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz sSrodowiska, albo
2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku. albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
.— wladciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne, wobec zaistnienia chociazby jednej z przestanek,
o ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowiazany jest do prowadzenia postgpowania w w/w sprawie. Dziatajac
na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt | Prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego posiada kompetencje
do podejmowania dziatan, poprzez nakazanie usunigcia stwierdzonego zagrozenia dla Zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowiazane sa zapewni¢ stronom czynny udziat
w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 27.06.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi zawiadomit strone postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow i materiatow.

Strona nie skorzystala z przvs’rugujqcego prawa.

Jak wynika z tresci Ksiegi Wieczystej nr LD1M/00122623/8 (stan na dzien 31.07.2023r.) wlascicielem dziatki
nr 86/1 (S-9) przy ul. Tymienieckiego 6 w Lodzi jest Gmina Miasto LodZ i jednoczesnie jest adresatem ninigjszej
decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstgpie.

POUCZENIE:
1.0d niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do todzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi {Lodz. ul. Traugutta 25), za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgezenia.
b . Przy realizacji robot budowlanych nalezy zachowac nast¢pujace warunki:
a) roboty zabezpieczajace nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajace) odpowm:dnle uprawnienia,

b) roboty zabezpieczajace nalezy udokumentowaé w dzienniku budowy zarejestr yri Pgwm&owym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Lodzi,
¢) prawa 0sob trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie sporow wynikajac naru,s,zﬁma praw Dsob trzecich nalezy do wiasciwosci saddw powszechnych):
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Zalaczmk: .
..Projekt techniczny zabezpieczenia konstrukcji budynku’’ z kwietnia 2023r opracowany pnez dr inz. Andrzeja Sztandera -2egz.

Gmina Miasto Ldz reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kosciuszki 47, 90-514 L6dZz
Do wiadomosci:
Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska
104, 90-926 Lodz,
3. Lédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 1.6dz
4. a/a.

(Qtrzvmuie do wykonania z zalacznikiem:
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Lodz, 19-06-2023 r.
WUOZ-ZN.5142.602.2023.1)

i L . ot Powiatowy Inspektor Nadzoru
\ | R : Budowlanego w f.odzi

{ P a _ ul. Warecka 3

91-202 Lodz

W odpowiedzi na pismo znak: PINB/7325/R-1980-2-23/ZKK/ESZ z dnia 17 maja 2023 r., dotyczace
uzgodnienia usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w konstrukcji budynku przy ul. Tymienieckiego 6 w
Lodzi, Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkdw przedstawia swoje stanowisko.

Przedmiotowa nieruchomo$é znajduje sie w obrebie dawnego zespolu fabryczno-mieszkalnego
zaktadow K. Scheiblera objetego ochrona na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod nr A/44 na mocy
decyzji z dnia 20.01.1971 r. Obszar ten jest takze chroniony wpisem do rejestru zabytkéw jako uktad
urbanistyczny ul. Piotrkowskiej (odcinek pid.), nr rej. A/98 na mocy decyzji z dnia 15.06.2012 r. Budynek wraz
z sasiadujacymi domami robotniczymi przy ul. Tymienieckiego 8,12,14 zostal ujety w gminnej ewidencji
zabytkow. Zespdt budynkéw powstal w latach 1882—1895, najstarszy z nich jest budynek przy ul
Tymienieckiego 6.

Jest to budynek murowany z cegly czerwonej, pietrowy, na rzucie prostokata, pod dachem
dwuspadowym o dluzszej elewacji trzynastoosiowej, bocznych — czteroosiowych, z trojkatnymi szczytami o
dwoch waskich sklepionych oknach i dwdch oknach kolistych. Elewacje sa symetryczne, o podziatach
ramowych, tynkowane, dach kryty papa, kominy wtoérme. Budynek zostal wtornie otynkowany (tynki w
destrukcji), przeksztalcony (stolarka okienna i drzwiowa wymieniona, nowa przybudéwka od pohocy przy

wejsciu w ganku).

W nawigzaniu do powyzszego, a takze po zapoznaniu si¢ z przedlozona dokumentacja pn. Projekt
techniczny. Zabezpieczenie konstrukcji budynku przy ul. Tymienieckiego 6 w £odzi; sporzadzong przez dr inz.
Andrzeja Sztandera w kwietniu 2023 r. tutejszy organ uwaza za konieczne podjecie prac zabezpieczajacych
konstrukcje w/w budynku obejmujacych: uszczelnienie pokrycia dachowego z papy, naprawg i uzupelnienie
deszczowych obrébek blacharskich, wzmocnienie $cian zewnetrznych poprzez zszycie kotwami stalowymi, a
takze zamontowanie szkietek kontrolnych w celu monitorowania zarysowan budynku. Dla powyzszych prac
nalezy zastosowa¢ materialy zgodne z historycznymi, tj. obrobki blacharskie wykona¢ z blachy ocynkowanej,
pokrycie dachowe nalezy wymieni¢ na papg zgodnie z_i’gtniejch kolorystyka, natomiast jako zaprawe nalezy
uzy¢ cementowo-wapienng zgodng z historyczna. =T ' _ i

WO EWEDIKS Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi Administratorem danych osobowych jest L.odzk: Wojewodzk:
URZAD ul Piotrkowska 99, 90-425 L&dz, tel. 42 631 78 92, fax 42 630 17 83 Konserwator Zabytkéw Dane przetwarzane sg w celu realizacn
A Sf,ﬂ,';gg:, e-mall. sekretariat@wuoz-lodz.pl czynnosci urzedowych. Masz prawo do dostgpu, sprostowania,
i dw oz https://iwww.wuoz-lodz pl ograniczema przetwarzania danych Wigce; informacji znajdziesz

na stronie www WUOZ RODO
lub pod numerem telefonu 42 631 78 92,
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Ponadto z uwagi na obszarowy wpis do rejestru zabytkow przed przystapieniem do prac nalezy uzyskac
pozwolenie LWKZ na prowadzenie robdt budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow
historycznego zespo}u|budowlanego, co jest zgodne z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i o&iece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Z upowaznienia L.odzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow
Anna Wrébel-Janiszewska

(S sutials L

Naczelnik Wydzialu Zabytkow Nieruchomych

Otrzymuja:

3 Adresat
2. aa.

Sprawe prowadzi: Izabela Jagieta — Inspektor Ochrony Zabytkéw Nieruchomych WUOZ w Lodzi, Tel. (42) 635 80 15

WO JEWODIK Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi Administratorem danych csobowych jest Lodzki Wojewddzki
: g’g:;%m ul. Pigtrkowska 99, 90-425 Lodz, tel | 42 631 78 92, fax: 42 630 17 83 Konserwator Zabytkow, Dane przetwarzane s3 w celu realizacy
s e-mail; sekretariat@wuoz-lodz.pl czynnosci urzgdowych Masz prawo do dostgpu, sprostowania,
t W LoD https.//www.wuoz-lodz.pl ograniczenia przetwarzania danych Wigce) informacjt znajdziesz

na stronie www WUOZ; RODO
Tub pod numerem telefonu 42 631 78 92
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W odpowiedzi na pismo znak: PINB/7325/R-1980-2-23/ZKK/ESZ z dnia 17 maja 2023 r., dotyczace
‘ uzgodnienia usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci w konstrukcji budynku przy ul. Tymienieckiego 6 w
Lodzi, Lodzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow przedstawia swoje stanowisko.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w obrebie dawnego zespotu fabryczno-mieszkalnego
zaktadow K. Scheiblera objetego ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod nr A/44 na mocy
decyzji z dnia 20.01.1971 r. Obszar ten jest takze chroniony wpisem do rejestru zabytkéow jako uktad
urbanistyczny ul. Piotrkowskiej (odcinek ptd.), nr rej. A/98 na mocy decyzji z dnia 15.06.2012 r. Budynek wraz
z sasiadujagcymi domami robotniczymi przy ul. Tymienieckiego 8,12,14 zostal ujety w gminnej ewidencji
zabytkdéw. Zespdt budynkoéw powstat w latach 1882—1895, najstarszy z nich jest budynek przy ul
Tymienieckiego 6.

Jest to budynek murowany z cegly czerwonej, pigtrowy, na rzucie prostokata, pod dachem
dwuspadowym o dluzszej elewacji trzynastoosiowej, bocznych — czteroosiowych, z tréjkatnymi szczytami o
dwoéch waskich sklepionych oknach i dwoch oknach kolistych. Elewacje sg symetryczne, o podziatach
ramowych, tynkowane, dach kryty papa, kominy wtérne. Budynek zostal wtdrnie otynkowany (tynki w
destrukcji), przeksztatcony (stolarka okienna i drzwiowa wymieniona, nowa przybudoéwka od poémocy przy
wejsciu w ganku).

W nawiazaniu do powyzszego, a takze po zapoznaniu si¢ z przedtozona dokumentacja pn. Projekt
techniczny. Zabezpieczenie konstrukcji budynku przy ul. Tymienieckiego 6 w £odzi; sporzadzona przez dr inz.
Andrzeja Sztandera w kwietniu 2023 r. tutejszy organ uwaza za konieczne podjecie prac zabezpieczajacych
konstrukcje w/w budynku obejmujacych: uszezelnienie pokrycia dachowego z papy, naprawg 1 uzupetnienie
deszczowych obrébek blacharskich, wzmocnienie $cian zewngtrznych poprzez zszycie kotwami stalowymi, a
takze zamontowanie szkielek kontrolnych w celu monitorowania zarysowan budynku. Dla powyzszych prac

pokrycie dachowe nalezy wymieni¢ na pape zgodnie z istniejaca kolorystyka, natomiast jako zaprawg nalezy
uzy¢ cementowo-wapienng zgodna z historyczng. =i
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Ponadto z uwagi na obszarowy wpis do rejestru zabytkow przed przystapieniem do prac nalezy uzyskac
pozwolenie EWKZ na prowadzenie robdt budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkow
historycznego zespotu| budowlanego, co jest zgodne z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

7 upowaznienia L.édzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow
Anna Wrobel-Janiszewska

M&WKML

Naczelnik Wydzialu Zabytkow Nieruchomych

Otrzymuja:

] Adresat
2. aa.

-

Sprawg prowadzi: Izabela Jagieta — Inspektor Ochrony Zabytkéw Nieruchomych WUOZ w Yodzi, Tel. (42) 635 80 15
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