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OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU OPINII

Okreslenie przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny sa Srodki trwate- cztery maszty os§wietleniowe z szafami
rozdzielczymi z osprzetem wraz z ukladem sterujacym, stanowiace wlasnosé
Nowosadeckiej Infrastruktury Komunalnej Sp. z o0.0. Maszty znajdowaly
sie na stadionie ,Sandecja” przy ul. Kilifiskiego w Nowym Saczu. Na dzien wizji
maszty byly zdemontowane

Okreslenie zakresu wyceny

Zakres wyceny obejmuje aktualizacje okreslenia warto§ci rynkowej Srodkéw
trwatych — czterech masztéw oswietleniowych z szafami rozdzielczymi z osprzetem
wraz z ukladem sterujacym.

CEL WYCENY
Opinie sporzadzono w celu okreslenia wartosci rynkowej srodkéw trwatych- do
celow sprzedazy w trybie przetargu

OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPINII

3.1. Podstawa formalna
Podstawe formalna sporzadzenia niniejszej opinii, stanowi zlecenie zamawiajacego:
Nowosadeckiej Infrastruktury Komunalnej Sp. z o.o.

3.2. Podstawy materialno- prawne

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami- tekst
jednolity (Dz. U. z 2022 r. poz. 2185, z p6zn. zm).

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia 2023 r. w
sprawie wyceny nieruchomosci- poz. 1832.

* Standardy Rzeczoznawcow Stowarzyszenia InZynieréw i Technikéw Mechanikéw
Polskich (SIMP) w zakresie wyceny maszyn, urzadzen i pojazdéw (ruchomych
Srodkéw trwatych) — Warszawa ZG SIMP 2014.

» Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

* Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 17 stycznia 1997 r. w sprawie
amortyzacji srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych (Dz.U.
1997 nr 6 poz. 35)

3.3. Zrédia danych metodologicznych

* Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer. System 1 procedury szacowania

nieruchomosci. Olsztyn-Zielona Goéra 1999

M. Prystupa. Wycena nieruchomosci — poradnik menedzera.

Wyklady organizowane przez Towarzystwo Oswiatowe ,Profil” S.C.

Publikacje: ,Wycena” — Educateria Sp. z o0.0. w Olsztynie.

literatura fachowa dotyczaca wyceny maszyn i urzadzen.

Cennik maszyn i urzadzenn Wacetob sp. z.0.0.

R. Michalski, Wi. Jozwiak — Metody oceny stanu technicznego, wyceny pojazdow

i maszyn— Olsztyn 1999 r.

* A. Korczyn- Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne- Skierniewice
1999 r.

* R. Michalski- Problemy i zasady wyceny maszyn i urzadzen, Olsztyn 1993 r.

* P. Sosinski- Maszyny do produkcji, sortowania i uszlachetniania kruszyw.
Poradnik operatora, 2014 rok, Kabe.

* T. Martyniuk -Rzeczowy majatek trwaly. Wycena i ewidencja, Gdansk 1998;
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» T, Klimek — Stownik terminologiczny wyceny warto§ci maszyn i urzadzen — nie tylko
dla rzeczoznawcéw, Poznafi 1999 r.

3.4. Zrédla danych merytorycznych

* OQOgledziny, inwentaryzacja oraz ocena stanu technicznego Srodkéw trwatych
i wyposazenia wykonana w dniu 07 marca 2023 r.

=  Wlasne opracowania wycen, informacje z gield, internetu, ,WACETOB”

» Wywiad dotyczacy producentéw i sprzedawcow nowych srodkéw technicznych

» Wywiad dotyczacy obrotu uZywanymi maszynami i1 urzadzeniami (ceny
transakcyjne, dostepnosé i atrakcyjnosé¢ rynkowa, wielkosé rynku)

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

opinie wykonano w dniu 03.06.2024 roku

wedtug stanu na dzien 07.03.2023 roku

na poziomie cen na dzien 03.06.2024 roku

na podstawie wizji lokalnej z dnia 07.03.2023 roku

5. OPIS I OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Opis przedmiotu wyceny, z uwzglednieniem jej stanu technicznego
i uzytkowego

Cztery maszty oswietleniowe z szafami rozdzielczymi z osprzetem wraz z ukladem
sterujacym

Srodki techniczne:
1. Shupy - maszty oSwietleniowe:

Stupy oswietleniowe w ilo§ci 4 sztuk o wysokosci 45 m z naswietlaczami;
- 2 sztuld stupéw pod 44 naswietlacze
- 2 sztuki shupow pod 42 naswietlacze

Maszty stalowe 16-katne pionowe, cynkowane ogniowe. Konstrukcja masztow
przewiduje umieszczenie w ich wnetrzu kabli zasilajacych oprawy oswietleniowe,
urzadzenia rozdzielcze montowane wewnatrz masztu od wysokosci 2,5 m rozmieszczone
wok6l jego osi trzonu. Maszty =zostaly przeliczone wedlug normy wiatrowej
PN-77/B-02011 =z przyjetym parciem wiatru 42 daN/m?2 oraz kategoria B
z uwzglednieniem obcigzeni wynikajacych ze $niegu oraz lodu.

Slupy wyposazone zostaty w:

Korone oswietleniowa pochylona 15° w stosunku do pionu, wyposazona w:
-iglice odgromowa,
-poprzeczki do mocowania 4 stalych drabin dostepowych do projektorow
wraz z systemem zabezpieczajacym przed upadkiem z wysoko§ci oraz mocowania
projektoréow

= Platforme konserwacyjna u szczytu masztu. Platforma konserwacyjna, wykonana
jako odrebny element, laczony kolnierzowo z gldéwnym trzonem masztu. Platforma
konserwacyjna wyposazona w porecze bezpieczenstwa. WyjScie bezposrednio
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z zewnetrznej drabiny stupa na platforme konserwacyjna za pomoca wiazu
z klapg opuszczana, znajdujacego sie w podstawie platformy.

= Wejscie na szczyt shupéw za pomoca drabin zamontowanych na zewnatrz
masztow, wyposazonych w system zabezpieczajacy przed upadkiem z wysokoSci

ze sztywng prowadnica.

*  Uchwyty do mocowania osprzetu elektrycznego

Opis stupéw:

Stupy pod 44 i 42 naswietlacze:
Wysoko§¢:
Przekro;:

[lo§¢é segmentéw masztu:
Dhugosé segmentow:
Grubosc scianek segmentow:

Granica plastycznosci stali trzonu:

Dtugosc¢ korony:
Grubosé scianki korony:

Granica plastycznosci stali korony:

Maksymalna ilo§¢é projektorow:

HNos¢ poprzeczek:

Srednica masztu u podstawy:
Srednica masztu u wierzchotka:
[los¢ 1 rozmiar kotew:

Gatunek plastycznoséci stali kotew:

Podstawa masztu
Srednica zewnetrzna:
Grubosé:
Granica plastycznosci stali:
Rozmieszczenie kotew po okregu:

Dane uzupelniajace:

45,0 m (bez iglicy odgromowej)

16-katny

4

11,8m; 11,8m; 11,8m; 7,8m

10 mm; 8mm; 8mm; Smm

min. 355 Mpa

6,2m

Smm

min. 355 Mpa

44 szt. oS$wietlenia podstawowego
montowanego na czterech poprzeczkach
dla dwéch stupow

42 szt. oS$wietlenia podstawowego
montowanego na czterech poprzeczkach
dla dwéch stupow

4

1280mm

620mm

24 kotwy M48x2300 kl. 6,8

min. 600 MPa

1600mm
50mm
min.335 MPa
1450mm

Shupy o wysokosci 45 m sktadaja si¢ z czterech segmentow 1 glowicy.

Polgczenie segmentéw shupéw wykonuje sie poprzez nasunigcie elementéw na siebie.
Polgczenie pomostu ze shupem oraz z glowicg za pomocg tarczy z dodatkowymi
elementami zlacznymi klasy min. 6,8.
Do polaczen elementéw wyposazenia uzyto srub klasy 6,8.







2. Oprawy

Arena Vision MVF404 1xMHN-SE2000W /400V /956 Cat-B1
Sprawnosc¢
DLOR: 0.82
ULOR: 0.00
TLOR: 0.82
Dlawik: standardowy
Strumien Zrédia: 202000 Im
Moc oprawy: 2133.0 W

Arena Vision MVF404 1xMHN-SE2000W /400V /956 Cat-B2
Sprawnosé
DLOR: 0.82
ULOR: 0.00
TLOR: 0.82
Dlawik: standardowy
Strumien zrédta: 202000 Im
Moc oprawy: 2133.0 W




Arena Vision MVF404 1xMHN-SE2000W/400V /956 Cat-B3
Sprawnosé
DLOR: 0.82
ULOR: 0.00
TLOR: 0.82
Dlawik: standardowy
Strumien Zrédta: 202000 Im
Moc oprawy: 2133.0 W

Arena Vision MVF404 1xMHN-SE2000W /400V /956 Cat-B4
Sprawnos¢
DLOR: 0.82
ULOR: 0.00
TLOR: 0.82
Dlawik: standardowy
Strumien Zrédta: 202000 Im
Moc oprawy: 2133.0 W

Arena Vision MVF404 1xMHN-SE2000W/400V /956 Cat-B5
Sprawnosé
DLOR: 0.82

ULOR: 0.00

TLOR: 0.82
Diawik: standardowy
Strumien Zrédia: 202000 Im
Moc oprawy: 2133.0 W
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Maszty oswietleniowe zostaty przyjete do ewidencji w dniu 31.10.201 1r. na podstawie
dokumentu OT 99/2011 Nr inwentarzowy: EWST/136/10/2011.

6. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU SRODKOW TRWALYCH

Rynek producentow i sprzedawcow nowych srodkow trwatych:

Srodki trwale stosowane przez dotychczasowego ich uzytkownika, wykorzystywane
byly dawniej jako elementy o$wietlenia stadionu pitkarskiego ,Sandecja’
przy ul. Kilinnskiego w Nowym Saczu.

Obrét uzywanymi urzadzeniami:
Istnieje ograniczona ilos¢ firm na rynku krajowym, zajmujaca sie obrotem uzywanych
srodkéw trwalych.

Wielko§¢ popytu:
Popyt uzalezniony jest od rodzaju i typu Srodka trwalego oraz od lokalizacii,
a takze w duzej mierze od ceny §rodka trwatego.

7. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI, WYBORU PODEJSCIA,
METODY I TECHNIKI SZACOWANIA

Wartosé czterech masztéw osSwietleniowych z szafami rozdzielczymi z osprzetermn wraz
z ukladem sterujacym zgodnie ze Standardem PKZW) krajowy standard wyceny
specjalistyczny KSWS wycena praw do nieruchomos$ci oraz maszyn i urzadzeii na
potrzeby sprawozdan finansowych.

Do wustalenia warto§ci wytypowanych do oszacowania §rodkéw technicznych,
wzieto pod uwage nastepujace czynniki:

= Zuzycie potencjalu eksploatacyjnego, ustalone na podstawie osobiscie
dokonanych ogledzin, warunkéw pracy, osprzetu i wyposazenia, informacji
o eksploataciji, itp.

Renome firmy wytwércy

Kompletnos$¢ i mozliwosé kontynuacji dzialania

Wydajnosé i sprawnosé dziatania

Uwzglednienie specyficznego dla wycenianych &§rodkéw technicznych czynnika
podazy i popytu

Podstawg wyceny sa:
s Szczegblowa identyfikacja przedmiotu wyceny
= Ustalenia dotyczace kompletnosci sprawnosci srodkéw technicznych
» Ustalenia dotyczace eksploatacji i mozliwosci dalszego eksploatowania

Wartosé rynkowa ruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cene mozliwg
do uzyskania na ryku przy przyjeciu nastepujacych zatozen.

Wartosé rynkowa - jest definiowana jako racjonalnie okreslona ilosci pieniedzy,
ktéra chetny kupujacy bedzie sklonny zaoferowaé chetnemu sprzedajacemu w zamian
za przedmiot transakcji przy zalozeniu:
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- strony umowy sa od siebie nie zalezne i dzialaja w spos6b racjonalny,
nie kierujac si¢ szczegblnymi motywami,

- maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- sa Swiadome wspélistniejacych okolicznosci majacych wptyw na wartos§é
ruchomosci,

- nie dzialaja w sytuacji przymusowej,

- uplynal czas niezbednego wyeksponowania ruchomosci na rynku,
przy zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas niezbedny
do wynegocjowania warunkoéw umowy, biorac pod uwage charakter
ruchomosci 1 stan rynku,

Majac na uwadze cel wyceny okresla sie:

Wartos¢ rynkows przy kontynuacji dzialania, ktora jest rodzajem wartosci rynkowej
odnoszacej si¢ do Srodkéw technicznych, ktére sa juz zainstalowane i uruchomione,
dzialaja 1 beda dalej dzialaé. Warto§¢ ta obejmuje koszt zainstalowania
oraz uruchomienia.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa majac na uwadze cel wyceny,
niniejsze opracowanie wykonano:

- w zakresie wyceny przedmiotowej ruchomosci, postugujac sie:
- podejSciem kosztowym

Wartos¢ rynkowa w podejsciu kosztowym jest réwna kosztowi zastgpienia/ odtworzenia
urzadzenia nowego pomniejszonego o ubytki warto§ci z przyczyn fizycznych,
funkcjonalnych i ekonomicznych. Ocene wykonano opierajac sie gtéwnie na ogledzinach
zewnetrznych. Na ocene stanu technicznego miaty takze wplyw informacje uzyskane od
uzytkownikéw o czasookresie ich eksploatacji, przeprowadzonych naprawach
zaistnialych awariach itp.

Na podstawie tak zebranych informacji o ocenianych obiektach ustalono ich stopien
zuzycia z przyczyn fizycznych, a nastepnie wartos¢ te skorygowano o stopien zuzycia
z przyczyn funkcjonalnych oraz z przyczyn ekonomicznych.

Wartos§¢ rynkowa okreslono wg nastepujacego wzoru:

WR = Kz X[].-Uﬂ X 'l-Uzl X [1-U3]

gdzie:

W: - aktualna wartos$é rynkowa

Kz - koszt zastapienia $rodka technicznego nowego
U - ubytek wartosci z przyczyn fizykochemicznych
U2 — ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych

Us - ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych

Ubytek wartosci z przyczyn fizykochemicznych U;:

Jest to ubytek wartosci i uZytecznosci, ktérego przyczyna sg zjawiska fizyczne
i chemiczne zwiazane z tarciem i zuZyciem, rozpadem, korozja, oddziatywaniem
czynnikéw niekorzystnych, a takze z uplywem czasu i starzeniem oraz suma innych
skutkéw degradacji nieskompensowanych przez normalne zabiegi konserwacji
i utrzymania, np. zdekompletowanie, prowizoryczna naprawa lub tymczasowa naprawa.
Miary zuzycia fizykochemicznego sa determinanta stanu technicznego przedmiotu

wyceny.
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I_Ji)yfek wartoéei z przyczyn funkcjonalnych Us:

Jest to ubytek wartosci ktérego przyczyna tkwi we wilasciwosciach Srodka
lub megaukiadu technicznego. Jest spowodowana wzglednym pogorszeniem
si¢ efektywnosci dziatania co zawsze jest nastepstwem wprowadzonych zmian
konstrukgeji i istoty dzialania, a takZe wynika ze zmian technologii i wprowadzenia
nowych tworzyw. Przejawia sie¢ np. w braku przydatnosci do dzialania, nadmiernej
lub niedostatecznej wydajnosci, zbytniej energochlonnosci, w przewymiarowaniu,
w  braku zastosowania produktow, ktore sa wytwarzane lub uslug,
ktore sa wykonywane, w nadmiernych kosztach kapitatowych i/lub operacyjnych,
w zbyt niskiej sprawnosci. Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych ujawnia
si¢ skokowo po wprowadzeniu nowszych generacji srodkéw lub megaukladow
technicznych.

Ubytek wartoSci z przyczyn ekonomicznych Us:

Jest to ubytek warto§ci wywolany czynnikami zewnetrznymi w stosunku do $rodka
lub megaukladu technicznego, czyli wynikly z relacji do szeroko rozumianej ekonosfery.
Ekonosfere tworza uwarunkowania stricte ekonomiczne, prawne, spoleczne
i ekologiczne. Utrate wartodci z przyczyn zewnetrznych powoduja m.in.: spadek
wskaznikéw gospodarczych globalnych i lokalnych, niekorzystne zmiany przepiséw
prawa podatkowego, wzrost kosztow kredytu, wzrost oplat celnych, brak surowcow,
zaostrzone wymogi ekologiczne, spadek popytu, nietrafna lokalizacja, zmiana preferencji
spolecznych, itp. Zdarza sie, ze utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych ma znak
ujemny, tzn. nastepuje przyrost wartosci §rodkéw i/lub megaukladow technicznych z
powoddéw zewnetrznych

8. PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN WARTOSCI ORAZ WYNIKU WYCENY WRAZ
Z UZASADNIENIEM

8.1. Obliczenie wartoSci rynkowej czterech masztéw oswietleniowych
z szafami rozdzielczymi z osprzetem wraz z ukladem sterujacym

Do analizy poréwnawczej przyjeto cene zakupu czterech nowych masztéw
oswietleniowych z szafami rozdzielczymi z osprzetem wraz z ukladem sterujacym w
wysokos$ci 1 338 404,48 zl netto zgodnie z kosztorysem ofertowym opracowanym dnia
26.10.2010 r. przez Konsorcjum Firm Instalatorstwo Elektryczne Jerzy Zerulik i P.P.U
Elmarc Malgorzata Kowalczyk z siedziba w Nowym Saczu przy ul. Glowackiego 19, 33-
300 Nowy Sacz.

Ubytfek wartosct z przyczyn fizykochemicznych Kz x (1 - Ul) I |

Przedmiotowy Srodek trw_g-ly uzywany byt od korica 2010 roku do poczatku |
2023 roku. Aktualnie lampy sa zdemontowane. Biorac powyzsze pod uwage
przyjeto ubytek wartosci z przyczyn fizykochemicznych na poziomie 26%.

1338 404,48 z1 x (1 - 0,26) = 990 419,32 =zl
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Ubytek warto$ci z przyczyn funkcjonalnych Kz x (1 - Ul) x (1 - U2)

W przypadku przedmiotowego s§rodka trwalego stwierdzono ubytek
wartosci z przyczyn funkcjonalnych na poziomie 5%. Tak wiec wartosé
z uwzglednieniem utraty wartosci z przyczyn fizykochemicznych i z przyczyn
funkcjonalnych wynosi:

990 419,32 zt x (1 - 0,05) = 940 898,35 zt

Ubytek wartoséci z przyczyn ekonomicznych Kz x (-l -UL)x(1-U2)x(1-U3)

Uwzgledniajac ograniczony krag potencjalnych nabywcéw, mozliwosc
negocjacji ceny, koniec okresu gwarancyjnego, koszty montazu, |
uruchomienia i szkolenia, ubytek wartosci z przyczyn ekonomicznych
oszacowano na 28%. Zatem wartosé z uwzglednieniem kosztu zastapienia i |
utraty warto§ci z przyczyn fizykochemicznych, funkcjonalnych 1
ekonomicznych wynosi: |

940 898,35 zt x (1 - 0,28) = 677 446,81 z1

Wartosé¢ Srodka trwalego w zaokragleniu: 677 447,00 zt netto

9. WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Rynkowa wartos§¢ szacunkowa:

677 447,00 zt netto

(stownie: szeséset siedemdziesiqt siedem tysiecy czterysta czterdziesci siedem zlotych netto}

Tak oszacowana wartosé odzwierciedla stan techniczny i funkcjonalny urzqdzer technicznych
w dniu ich oszacowania.

Oszacowana wartosé mozna uznad za adekwatnq w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku
nieruchomosci
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10. KLAUZULE i ZASTRZEZENIA

e Niniejsze opracowanie nie moze byé opublikowane w catosci lub w czesci
bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

e Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte fizyczne,
prawne i ewentualne skutki wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu
wyceny, a takze za skutki wykorzystania samej wyceny.

s Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne wady przedmiotu
wyceny, wynikajacych z przedstawionych mu przez uzytkownika informaciji
jesli brak bylo podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym
lub te wustalenia stanu rzeczywistego przez wykonawce bylo niemozliwe
Iub znacznie utrudnione.

o Dokonane ogledziny i ocena stanu techniczno-uzytkowego urzadzen nie stanowia
ekspertyzy technicznej i za takie nie moze by¢ uznane.

e Powyzsza wycena wartosci nie moze byé traktowana jako gwarancja sprzedazy
przedmiotu wyceny za oszacowang wartosc.

e Nie badano tytulu uzytkowania ani tytulu wilasnosci wycenianych obiektéw
w tym ewentualnego istnienia ograniczonych praw rzeczowych.

e Nie badano prawdziwosci ani poprawnosci danych identyfikacyjnych
przedmiotéw wyceny w tym m.in. nr fabrycznych i lat produkcii.

e Rzeczoznawca majatkowy nie udziela gwarancji co do aktualnosci sporzadzonej
wyceny po dacie jej wykonania.

Opinia zostala sporzadzona zgodnie z przepisami prawa.
Opinia moze by¢ wykorzystana wylacznie dla celu w jakim zostala ona
sporzadzona.

e Ustalona warto§¢ rynkowa mnieruchomosci nie zostala zwickszona przez
rzeczoznawce o sume odpowiadajaca podatkom i oplatom, jakie potencjalny
nabywca nieruchomosci bedzie zobowigzany zaplaci¢ w zwiazku z jej nabyciem

w tym podatku vat.
. // IR i '-‘HNT\\
Wycene sporzadzila: / [ al ”4‘/‘1 4_\‘\
- AMNA - N\ON \
. . CHENS \
mgr inz. Anna Bocheiiska ‘]}
Uprawnienia Nr 4235 \" (/‘%ﬁqjuﬁ ':cgaz
. . - - . s )
Ministra Infrastruktury do szacowania nieruchomosci >
'i—t_i-‘ﬁf’

mgr inz. Ryszard Sibiga
Uprawnienia Nr 4529
Ministra Infrastruktury do szacowania nieruchomosci

Uprawnienia Nr 10000
Stowarzyszenia Inzynieréow i Technikéw Mechanikéw Polskich

O
INr zclﬁ'“lfmo mgr,inz. Ryszard Sibiga
l 512 - g()spodarka nergetyczna i pomiary
{ 830 - wycena masz pjlsfzqdzen i pojazdow

i

Rzeczoznawca SIMP




11. SPIS ZALACZNIKOW:

* polisy ubezpieczeniowe

15



