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Wydzial Gospodark? Nieruchomosciami
’ Ochrony Srodowiska
i ZagospodaroyWypid'wmiejseowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego dzielnice Ciernie,
ul ZRtwigrdzaitego 6 Bhvicitg A Redy Miejskiej w Swiebodzicach Nr XXVII/153/2012 z dnia 22 sierpnia 2012 r.
(opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego dnia 22 paZzdziernika 2012 r., poz. 3557) dla
dzialek o numerach geodezyjnych 196/7, 199/3, 199/4, 232/1, 280/3, 281, 282/2, 287, 366, 738/12, 738/14, obreb
Ciernie 4 w Swiebodzicach.

1. Dzialka nr 196/7:
Symbol na planie: B55. WS

Ustalenia planu. tereny wod powierzchniowych - przebieg ciekow.
Symbol na planie: KD-L1/2

Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

2. Dzialka nr 199/3:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

3. Dzialka nr 199/4:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

4. Dzialka nr 232/1:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

5. Dzialka nr 280/4:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu. ulice klasy lokalnej.

6. Dzialka nr 281/1:
Symbol na planie: KD-11/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

7. Dzialka nr 282/3:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

8. Dzialka nr 287:
Symbol na planie: C48.Z1
Ustalenia planu: tereny zieleni izolacyjne;j.
Symbol na planie: C44. MN
Ustalenia planu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.
Symbol na planie: KDW

‘| Ustalenia planu: ulice wewnetrzne.

'\;’



9. Dzialka nr 366/1:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

10. Dziatka nr 366/3:

Symbol na planie: C32.RM
Ustalenia planu: tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.

11. Dzialka nr 738/12:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

12. Dzialka nr 738/14:
Symbol na planie: KD-L1/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

13. Dzialka nr 286/1:
Symbol na planie: KD-11/2
Ustalenia planu: ulice klasy lokalnej.

1. W obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)RM - tereny zabudowy zagrodowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej (historycznie uksztattowana zabudowa wiejska):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa sktadajaca sig¢ z budynku mieszkalnego oraz
budynkéw i urzadzen gospodarczych zwiagzanych z gospodarstwem rolnym,

b) uzupeltniajace przeznaczenie terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
- zabudowa produkeyjno — ushigowa nieuciazliwa,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne] i towarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewnetrznej, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b} uzupetniajace przeznaczenie terenu:

- zabudowa ushugowa nieucigzliwa realizowana jako wbudowana lub w budynkach wolnostojacych
o powierzchni nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - =zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) dopuszeza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej itowarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewnetrznej, obiektéw malej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzef;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowe;j:

a) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ushugowa nieucigzliwa,
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b) ustugi mogg by¢ realizowane jako budynek mieszkalno-ustugowy lub wolnostojacena wydzielonych
dziatkach z zachowaniem warunkéw wynikajacych z rysunku planu,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewnetrznej, obiektdw malej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

- zabudowa ustugowa nieuciazliwa realizowana jako wbudowana, nieprzekraczajaca 30% powierzchni
catkowitej budynku,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewngtrznej, obiektéw malej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;

5) U - tereny zabudowy ustugowej:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

b) uzupetiajace przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie
budynkéw wolnostojacych lub lokalu mieszkalnego,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz jej modernizacji i przebudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewnetrznej, obiektow matlej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;

6) UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej z zielenig do zachowania:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej,
b) historycznie uksztaltowana zielen — do zachowania;
7) US - teren boiska sportowego:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — urzadzenia sportowe,
b) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw infrastruktury technicznej;
8) U/P - tereny zabudowy ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy przemystowej:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
- zabudowa przemystowa,

- istniejgca  zabudowa mieszkaniowa - ustala si¢ mozliwo$é jej zachowania oraz modernizacji
i przebudowy,

c) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie: komunikacji
wewngtrznej, obiektow malej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen,

9) ZI - tereny zieleni izolacyjnej lokalizowane wzdluz terenow kolejowych. Moga one by¢ wlgczone do
przyleglych dziatek, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, jako zielen towarzyszaca
zabudowie. Mozliwa jest lokalizacja na tych terenach urzgdzen ochrony akustycznej od linii kolejowej;

10) ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej;

11) ZP - tereny zieleni publicznej;

12) ZC - tereny cmentarzy;

13) ZL - teren lasu;

14) WS - tereny wod powierzchniowych - przebieg ciekdw;

15) R - tereny uzytkowane rolniczo;



16) Ro - tereny upraw ogrodniczych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

17) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowej — przeznaczone pod realizacje parkingéw lub innych
obiektow stuzacych obstudze komunikacyjnej;

18) tereny infrastruktury technicznej:
a) K - urzadzenia kanalizacyjne,
b) W - urzadzenia zaopatrzenia w wode,
¢) E -urzadzenia elektroenergetyczne,
d) G - urzagdzenia gazownicze;
19) KP-J - drogi gospodarcze (transportu rolnego);
20) KD - drogi publiczne i wewnetrzne.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projekty zagospodarowania dzialek musza uwzgledniaé relacje z zabudowg i urzadzeniem dziatek sgsiednich
a w szczegblnosci: charakterem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma i rodzajem zadaszenia,

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywaé do uwarunkowan kulturowych regionu, nie
moze stwarza¢ dysonansu zotoczeniem iwinna szanowac srodowisko naturalne, zaleca sig stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami: RM, MN, MN/U, MW, U, U/M, U/P,
mozliwa jest realizacja nowych obiektéw oraz przebudowa i rozbudowa istniejacych, a takze zmiana funkcji
z zachowaniem warunku nawigzania do wysokosci zabudowy sasiedniej, rodzaju inachylenia polaci
dachowych oraz ich pokrycia, atakze urzadzenia dziatek sasiednich, faktury i kolorystyki elewacji oraz
ogrodzenia frontéw dziatek;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektéw i urzadzen, ktore nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu;

5) zakazuje si¢ stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegélnych dla terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) RM - zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i ustugowej,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
d) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e) U - zabudowa ustugowa (dotyczy terenu oznaczonego symbolem B.9U, na ktérym zlokalizowana jest
szkota),

f) U/M - zabudowa ushigowa i mieszkaniowa z zielenig do zachowania;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych itechnologicznych urzadzefi przyjaznych dla $rodowiska
o0 niskiej emisji zanieczyszczen;

3) ponadnormatywna uciazliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej nie moze przekraczac
ustalonych standardéw ochrony srodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, a w przypadku ustug wbudowanych nie moze wykracza¢ poza granice lokalu ustugowego;

4) usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sie bgdzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej nalezy rozwigzac¢
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi;



6) nawierzchnie dojazdow imiejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu i wadd
powierzchniowych zanieczyszezen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
1) celem ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie:

a) strefe ,,A” scistej ochrony konserwatorskiej dla kosciota parafialnego pw. §w. Franciszka z Asyzu w obrebie
muru kamiennego otaczajacego kosciét icmentarz (A1.U i A3.ZC) oraz dla ruin patacu Hochbergdw,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C26.U/M. Strefa ,,A” scistej ochrony
konserwatorskiej jest tozsama ze strefy ,,W” ochrony archeologicznej, obowiazuja przepisy odrebne.

W granicach stref obowigzuja ustalenia:

- obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustaleni konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi
z dziatalnosci inwestycyjnej,

- nalezy zachowac i konserwowaé zachowany zabytkowy uklad przestrzenny oraz poszczegélne elementy
tego uktadu,

- nowe inwestycje dopuszczalne wyltacznie jako uzupehienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznej relacji oraz pod warunkiem, iz nie
kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

b) ochrong uktadéw itypéw zabudowy osiedli do zachowania (oznaczone na rysunku planu symbolami:
C3.MN, C4.MN, C12.MN, C13.MN). Na terenach tych obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

- nalezy zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, takie jak ukiad drog, przebieg linii
zabudowy, podziatl i spos6b zagospodarowania dziatek oraz uktadow zieleni ksztaltowane;j,

- nowa zabudowe nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej oraz otoczenia w zakresie
usytuowania, skali, sposobu ksztaltowania bryly ielewacji oraz materialow wykonczeniowych
i kolorystyki; w strefie tej nalezy prowadzi¢ dzialalno$é inwestycyjng uwzgledniajgc istniejgce juz
zwigzki przestrzenne oraz planistyczne,

c)ochrong ukladu ruralistycznego istrefe obserwacji archeologicznej w granicach historycznie
uksztaltowanej zabudowy wiejskiej, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu. W obrebie ukladu
ruralistycznego, figurujacego w wykazie zabytkow, ochronie podlegaja zasadnicze elementy historycznego
rozplanowania: uktad zabudowy idrég, podzialy isposdb zagospodarowania dzialek, ksztalt zewnetrzny
zabudowy, a takze jej powiazania z zielenig i krajobrazem.

Ochronie podlegaja nawarstwienia o charakterze antropogenicznym. W trakcie prowadzenia robdt
ziemnych wprowadza si¢ wymoég przeprowadzenia badai archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Nowa zabudowe dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu.

Nawigzaé¢ formami wspdlczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej
oraz ksztattowaé tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian historycznie uksztaltowanego
krajobrazu wsi (stosowa¢ tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke
uwzgledniajgcg walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujgce w zabudowie
wsi, zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,
blachodachdwki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych),

Powyzsze uwarunkowania dotyczy¢ powinny rowniez obiektéw istniejacych, poddawanych
modernizacji technicznej i przebudowie.

d) ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych (Swiebodzice stan.: 4/1/85-22, 6/11/84/22,

2/7/84-22, 3/8/84-22, 4/9/84-22, 5/10/84-22) zgodnie Z granicami
oznaczonymi na rysunku planu. W granicach tych  obowigzuje  nastepujaca  zasada
zagospodarowania:

- obszar stanowisk archeologicznych wytacza sie spod zalesienia;



- prowadzenia robét ziemnych o charakterze inwestycyjnym wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) ochronie podlega koéciél parafialny p.w. $w. Franciszka z Asyzu, wpisany do rejestru zabytkdéw dnia
5.03.1960 r. pod nr 630, oznaczony na rysunku planu;

3) ustala si¢ ochrong obiektéw figurujacych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu:

a) dla obiektéw budowlanych figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja nastgpujgce wymogi
konserwatorskie:

- nakaz zachowania budynku w zakresie bryty, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia dachu, ukladu
i wystroju elewacji, pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

-zakaz  zmiany wygladu  wsposdéb  niezgodny ze  stylem  obiektu  w zakresie
stosowanych materiatéw zewnetrznych i kolorystyki,

- przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia historycznych podziatow, detalu i koloréw, zgodnie z ich
pierwowzorem,

- przy wymianie stolarki okiennej idrzwiowe] zewnetrznej — nakaz dostosowania do pierwotnej
historycznej formy oraz podziatow,

- przy wymianie pokrycia dachu — nakaz zachowania lub przywrécenia pierwotnego rodzaju pokrycia
w zakresie formy i materiahu,

- przy wymianie zabudowy ze wzgledu na jej zly stan techniczny — obowiazek nawigzania nowg
zabudowa do usytuowania zabudowy wymienianej, do ogdlnych gabarytéw i ksztattu bryty wymienianej
na nows, z zaleceniem zachowania charakteru pokrycia dachu,

b) dla cmentarza parafialnego (przy kosciele pw. $w. Franciszka z Asyzu, ul. Strzegomska 40) figurujgcego
w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ zachowanie pierwotnej funkeji terenu w formie zieleni
urzgdzonej z zachowaniem warto$ci historycznych.

4) Obiekt wpisany do rejestru zabytkdw:

- Kogciot paraf. p.w. $w. Franciszka przy ul. Strzegomskiej, wpisany dnia 05.03 1960 r. pod nr 630;
5) Obiekty ujete w wykazie zabytkéw nieruchomych:

- Kaplica G.Fishera na cmentarzu poewangelickim, Ciernie,

- d. koscidlt poewangelicki, Ciernie,

- dwér tzw. Dolny , Ciernie 78,

- mur ogrodzeniowy przy dworze, Ciernie 78,

- patac - ruina na przedmiesciu, Ciernie,

- budynek mieszkalno-gosp., Ciernie 131,

- patac — ruina, Ciernie 132,

- budynek gospodarczy, Ciernie 132a,

- dom mieszkalny, Ciernie 132a,

- Szkola Katolicka, ob. Dom mieszkalny, Ciernie 133,

- Gospoda, ob. dom mieszkalny, Ciernie 130,

- obora w zespole, Ciernie 130,

- dom mieszkalny, Ciernie 4,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 4a,

- budynek gospodarczy 1 w zespole, Ciernie 4,

- budynek gospodarczy 1l w zespole, Ciernie 4,

- stodota w zespole, Ciernie 4,



- willa, ob. Zarzad Sp. Inwalidéw, Ciernie 11,

- dom mieszkalny, Ciernie 11,

- dom mieszkalno-gosp. Ciernie 17,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 17,

- budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 17,

- stodota w zespole, Ciernie 17,

- ogrodzenie z bramkami i furtami w zespole, Ciernie 17,
- dom mieszkalny, Ciernie 21,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 25,

- budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 25,

- stodota z przejazdem w zespole, Ciernie 25,

- ogrodzenie folwarku w zespole, Ciernie 25,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 26,

- budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 26,

- stodota w zespole, Ciernie 26,

- dom mieszkalno-gospodarczy I, Ciernie 39b,

- dom mieszkalno-gospodarczy 11, Ciernie 39b,

- obora, Ciernie 39,

- budynek gospodarczo-przejazdowy, Ciernie 39,
- mur ogrodzeniowy z krzyzem pokutnym, Ciernie 39
- dom mieszkalny, Ciernie 42,

- dom mieszkalny, Ciernie 46,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 54,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 54,

- dom mieszkalny, Ciernie 54a,

- stodota w zespole, Ciernie 54,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 56,

- budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 56,

- stodola w zespole, Ciernie 56,

- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 82,

- budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 82,

- stodota w zespole, Ciernie 82,

- wedzarnia w zespole, Ciernie 82,

- ogrodzenie i brama w zespole, Ciernie 82,

- dom mieszkalny, Ciernie 83,

- budynek gospodarczy w zespole, Ciernie 83,

- dom mieszkalny przy d. Mlynie Dolnym, Ciernie 89,
- dom mieszkalno-gosp., Ciernie 89

| - dom mieszkalny, Ciernie 95,
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- stajnia w zespole, Ciernie 95,
- stodota w zespole, Ciernie 95,
- dom mieszkalny, Ciernie 98,
- stajnia w zespole, Ciernie 98,
- stodota w zespole, Ciernie 98,
- mur ogrodzenia zagrody, Ciernie 98,
- dom chalupnika, Ciernie 114,
- dom mieszkalny, Ciernie 116,
- dom mieszkalno-gosp., C, Ciernie 143,
- dom mieszkalny, Ciernie 152,
- dom mieszkalny, Ciernie 155,
- dom mieszkalny, Ciernie 158,
- dom mieszkalny, Ciernie 159,
- dom mieszkalno-gosp. , Ciernie 159,
- willa, Ciernie 161a,
- dom mieszkalny, Ciernie 164,
- dom mieszkalny, Ciernie 168a,
- dom mieszkalny, Ciernie 170,
- dom mieszkalny, Ciernie 174,
- most na rzece, v a v, Ciernie 132a,
- budynek mieszkalno-inwentarski (stajnia i obora) , Ciernie 174,
- obora w zespole, Ciernie 174,
- willa, ob. Q3. Szkolenia Kursowego WOPR, Ciernie 182,
- dom mieszkalny, Graniczna 12,
- dom mieszkalny, Sienna 3,
- dom mieszkalny, Sienna 5,
- dom mieszkalny, Sienna 9,
- dom mieszkalny, Sienna 11,
- cmentarz ewangelicki, Wodna,
- dom mieszkalny, Strzegomska 28,
- dom mieszkalny, Strzegomska 36,
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczna zwigzang z komunikacja nalezy wyposazy¢ w obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg
komunikacji zbiorowej oraz zielen towarzyszaca, tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej w obiekty matej
architektury, urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi. Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni
publicznej ulic i terendw zielonych takich elementéw zagospodarowania, ktére swa wielkoscig, formg lub
kolorystyka powoduja dysonans z otoczeniem,

2) lokalizacja obiektow na obszarach przestrzeni publicznej, jaka tworzg skrzyzowania ulic powinna byc
poprzedzona szczegGlowym opracowaniem gwarantujagcym spdjnosé przestrzenno — wizualng tego uktadu
oraz bezpieczenstwo ruchu;



3)na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obshigujacych zabudowe mieszkaniowg
wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojgcych;

4) wprowadzanie elementéw reklamowych na obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscia gospodarczg mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii z otoczeniem,
niekolizyjnosci z uktadem komunikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca
usytuowania.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: RM, MN, MN/U, MW, U, U/M, ustala sie:

a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w przypadku braku ich oznaczenia obowiazujg
odlegtosci okreslone w przepisach szczegoélnych. Oznaczona na rysunku planu obowigzujgca linia
zabudowy dotyczy budynkdéw mieszkalnych, dla obiektéw gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez lico
budynku moze zosta¢ przekroczona przez czesci dodatkowe lub drugorzedne budynku tj. balkony, schody
zewnetrzne, wykusze, okapy, pofacie dachowe, przypory, itp.,

b) lini¢ zabudowy dla nowych obiektow w odleglosci 8,0 m od krawedzi jezdni wojewddzkiej nr 374
w terenie zabudowanym, 20,0 m w terenie niezabudowanym, a w przypadku wystepowania historycznej
linii zabudowy, zgodnie z jej przebiegiem,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy na projektowanych terenach zabudowy:
- mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- ustugowej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos¢ zabudowy, na terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, nie wigkszg niz 1,0,
e) na terenach zainwestowanych wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami szczegblnymi,
f) maksymalng wysoko$¢ projektowanej zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym (w
tym mieszkalnym),

- mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech kondygnacji naziemnych fgcznie z poddaszem uzytkowym,
- budynkéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja naziemna,

g) przy calkowitym lub czesciowym podpiwniczeniu budynkdéw przez uzyskaniem pozwolenia na budowe
nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne,

h) poziom posadowienia parteru budynkéw 0,3 m - 0,5 m ponad poziom projektowanego terenu mierzony
przy wejsciu do budynku (z wyltgczeniem terenéw znajdujacych si¢ na obszarze bezposredniego zagrozenia
powodzig, dla ktorych poziom posadowienia moze by¢ wyzszy),

i) dachy symetryczne (dotyczy =zasadnicze] bryly budynku z wylaczeniem czedci dodatkowych lub
drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych ilukarn. Wielkos¢,
forma oraz ukfad lukarn powinny byé harmonijnie wpasowane w polaé dachows; pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng — matowa w kolorze czerwonym lub materiatem podobnym; nachylenie potaci
dachowych w granicach od 38° do 45°. Dla budynkdéw gospodarczych iinwentarskich nie okresla sie
nachylenia i pokrycia potaci dachowych. Dopuszeza si¢ inne formy zadaszenia (np. dachy plaskie lub
wielospadowe) w przypadku wystapienia w bezposrednim sgsiedztwie takiej zabudowy, a takze budynkow
projektowanych indywidualnie, inspirowanych wspolczesng architektura;

j) minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne (zielen
przydomowa, zadrzewienia, uprawy ogrodnicze, itp.) dla:

- mieszkaniowej jednorodzinnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- mieszkaniowej wielorodzinnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

[l - mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,



- ustugowej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

k) obowiazek zapewnienia odpowiednie] liczby miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow stafych
i przebywajacych czasowo, w tym rowniez dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne,
stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe stale wliczajagc w to miejsca
garazowe,

- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na mieszkanie;

2)na terenach istniejgcej zabudowy ustugowo - przemystowej (U/P) mozliwa jest adaptacja istniejacych
obiektéw zgodnie z przeznaczeniem terenu, mozliwa jest ich rozbudowa oraz przebudowa, a takze realizacja
zabudowy uzupehiajacej. W zagospodarowaniu dzialek nalezy przewidzie¢ minimum 10% powierzchni pod
zagospodarowanie biologicznie czynne. Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w ilosci nie
mniejszej niz jedno stanowisko na czterech zatrudnionych.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie - przed
zainwestowaniem réznymi formami zabudowy ochronie podlegaja tereny: uzytkowane rolniczo (oznaczone na
rysunku planu symbolem R), lesny (oznaczony na rysunku planu symbolem ZL) oraz strefy ochronne linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei
wydzielajgc:

a) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone symbolem MN oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem MN/U, dla ktérych ustala sig:

- minimalng powierzchnie dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 800 m2,
- kgt potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°,

- maksymalng szerokos¢ frontu dziatki: 35 m,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.

Dopuszcza si¢ inne szerokosci frontéw dzialek uzasadnione potozeniem dziatki w stosunku do
uktadu komunikacyjnego. Dotyczy to dziatek naroznych oraz zlokalizowanych na koncu siggaczy
(ulic zakonczonych placem manewrowym). Dostep do dzialek zlokalizowanych na koficu siggaczy:
minimum 6 m,

b) treny istniejgcej zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami:

-RM (tereny zabudowy =zagrodowej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowej),

- MW (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j),

- MN (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j),

- MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej),

- U (tereny zabudowy ustugowej),

- U/M (tereny zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej z zielenig do zachowania),
- U/P (tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji przemystowe;.

Na terenach tych zlokalizowanych w obszarze ochrony ruralistycznego obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 2. ust. 4. pkt. lc, na pozostatych terenach zabudowanych dopuszcza sie¢ wtérny podziat
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- minimalna powierzchnia dziatki: 100 m2,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 3 m,
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- dostep dziatki do drogi o szerokosci minimum 3 m,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek bez koniecznosci zapewnienia dostepu do drogi z przeznaczeniem na
poprawe zagospodarowania dziatek sasiednich, dla tych dziatek nie okresla si¢ parametrow,

c) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone symbolami:
- US (teren boiska sportowego),
- ZN (tereny zieleni nieurzadzonej)
- ZP (tereny zieleni publicznej),
- ZC (tereny cmentarzy),
- ZL (teren lasu),
- WS (tereny wod powierzchniowych),
- R (tereny uzytkowane rolniczo),
- Ro (tereny upraw ogrodowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej),
- KS (tereny obstugi komunikacji samochodowej),
- K (teren urzagdzen kanalizacji),
- W (tereny urzadzen zaopatrzenia w wode),
- E (tereny urzadzen elektroenergetycznych),
- G (teren urzadzen gazownictwa),
- KP-J (drogi gospodarcze),
- KD-Z (ulica klasy zbiorczej),
- KD-L (ulica klasy lokalnej),
- KD-D (ulice klasy dojazdowej),
- KDW (ulice wewngtrzne).

Na terenach tych nie ustala sie szczegoélowych zasad scalania ipodziatu nieruchomosci gdyz
uzasadnia to stan faktyczny. Sa to nieruchomosci, ktérych konfiguracja przestrzenna zapewnia
wiladcicielom zagospodarowanie ich zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

9. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw
wynikajace z:

a) wymog6w konserwatorskich ustalonych dla strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony
ukfadu ruralistycznego istrefy obserwacji archeologicznej oraz terenéw obejmujacych uklady i typy
zabudowy osiedli do zachowania;

b) przepisow szczegdlnych dotyczacych lokalizacji cmentarzy (istniejacych i projektowanego, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: B4.ZC, A2.ZC. A3.ZC) Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych,
zakladéw produkujacych artykuly Zzywnosci, zakladdw Zywienia zbiorowego, atakze zakladow
przechowujacych artykuly Zywnosci oraz studzien, Zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych powinna wynosié¢ nie mniej niz 150 m. Natomiast dla budynkéw podlgczonych do
sieci wodociggowej odleglos¢ moze by¢ zmniejszona do 50 m, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na
rysunku planu;

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ rezerwe terenu pod projektowany kanat ulgi rzeki Pelcznica (pas
terenu o szerokosci ok, 30,0 m). Teren ten winien by¢ wylaczony spod trwalege zainwestowania;

3)dla obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z ustawy
Prawo wodne:

m 4} ponadto ustala sie nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terendéw zieleni (oznaczonych na rysunku planu
N symbolem: ZP, ZI, ZN) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem: obiektow
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i urzadzen stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi, ochronie srodowiska, elementéw matej architektury, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) nalezy zachowaé wynikajaca z przepiséw szczegdlnych odlegtosé zabudowy od istniejacych linii sredniego
napiecia. Ustalenie to nie obowiazuje w przypadku jej skablowania;

6) warunkiem udostepnienia terenéw oznaczonych na rysunku planu jako tereny wymagajace melioracji jest
uprzednie uregulowanie stosunkéw gruntowo — wodnych na tych terenach.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejacymi i projektowanymi ulicami:
a) klasy zbiorczej KD-Z 1/2, o szerokosei w liniach rozgraniczajacych minimum 20,0 m,

b) klasy lokalnej KD-L 1/2, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m (dla drég istniejgcych) do 12,0
m (dla drég projektowanych),

¢) klasy dojazdowej KD-D 1/2, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m (dla drog istniejgcych) do
10,0 m (dla drdg projektowanych),

d) wewnetrznymi (KDW) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m (dla drog istniejacych) do 10,0
m (dla drog projektowanych), zgodnie z rysunkiem planu,

e) istniejgcymi drogami gospodarczymi (KP-J) — dojazdy do terendw rolnych;

2) obstuga komunikacyjna obszaréw przyleglych do drogi wojewddzkiej nr 374 poprzez istniejace skrzyzowania
i zjazdy; lokalizacja nowych zjazddw i skrzyzowan po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) ustala sie kompleksowe projektowanie i realizacje ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym;
4) ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)ustala sie modernizacje irozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie: kanalizacji sanitarnej
i deszczowej; systemu wodociagowego, gazowego, elektroenergetycznego i fgcznosci,

b) w zakresie telekomunikacji — ustala sie realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny byé lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drog
(poza jezdnia) na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych i w porozumieniu z zarzadeg drog,
wyjatek stanowig istniejace linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia (SN),

d) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci
elektroenergetycznej $redniego napigcia lub jej skablowanie i zmiang przebiegu na warunkach okreslonych
przez wiasciwych zarzadcow;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, przy rozbudowie sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania przeciwpozarowe, w okresie
przej$ciowym dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (studnie),

b) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej zakonczonej oczyszczalnig Sciekow za
posrednictwem istniejacych i projektowanych kanatéw sanitarnych, zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu oraz wod powierzchniowych. Dopuszeza sig tymcezasowa lokalizacje
szczelnych zbiornikéw  bezodplywowych z obowiazkiem podigczenia do kanalizacji sanitarnej
w momencie jej uruchomienia,

¢) odprowadzanie wéd opadowych do rzeki Pelcznicy w warunkach wydanych przez zarzadeg. Dopuszcza si¢
zagospodarowanie na terenie dziatki wod opadowych z dachu budynku oraz powierzchni utwardzonych
dziatki w sposéb zabezpieczajacy przed splywaniem ich na dzialki sasiednie,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy
sieci, .

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci lub indywidualnie.
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