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OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

UWAGA: Cze$¢ opisowa do projektu zagospodarowania dziatki sporzadzono zgodnie
z aktualnym Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r.,
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest projekt inwestycji polegajgcej na przebudowa wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen czesci budynku bytego przedszkola na pla-
cowke pocztowa.
Adres inwestycji: Kikét, gmina Kikot,

Jednostka ewidencyjna : 040805_2 KIKOt

obreb : 0007 KIKOL,

Dziatka nr: 153
Inwestor: Gmina Kikdt, Pl. Kosciuszki 7, 87-620 Kikot

2. Istniejgcy stanu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w Kikole, gmina Kikét , powiat lipnowski, wojewddztwo
kujawsko-pomorskie.

Inwestycja realizowana bedzie na dziatce nr 153, obreb 0007 Kikét, jednostka ewidencyjna
- 040805_2 KIKOt.

Dziatka ma ksztatt prostokata, teren dziatki jest ptaski, o rzednych ksztattujgcych sie wokét
wartosci 90,00 m n.p.m z lekkim spadkiem w kierunku pétnocnym.

Dziatka jest ogrodzona i posiada ogrodzenie wewnetrzne na kierunku pétnoc-potudnie dzie-
Igce dziatke na dwie czesci.

Budynek bedacy przedmiotem inwestycji znajduje sie w poblizu Srodkowej czesci potnocnej
granicy dziatki.

Istniejgcy budynek ma forme prostopadtoscianu. Jest to budynek dwukondygnacyjny, cze-
Sciowo podpiwniczony, wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z dachem dwuspa-
dowym ptaskim.

Budynek wyposazony jest w dwa wejscia jedno na elewacji frontowej — pétnocnej, do
klatki schodowej, drugie na elewacji potudniowej prowadzgce bezposrednio do pomiesz-
czen po bytym przedszkolu. Ponadto na elewacji wschodniej znajdujg sie dwa wejscia do
piwnicy ( kottowni ).

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

- wod.-kan.

- centralnego ogrzewania z wiasnych kottowni na paliwo state, oddzielnej dla parteru i pie-
tra budynku

- elektryczna

- wentylacji grawitacyjnej
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W poblizu Srodkowej czesci wschodniej granicy dziatki znajdujg sie parterowe obiekty: dwa
blaszane, jeden murowany, petnigce funkcje techniczne oraz murowany smietnik.

Wzdtuz pétnocnej granicy dziatka sasiaduje z dziatkg drogowg nr 80 — droga gminna — ul.
Torunska, od potudnia z dziatkg drogowa nr 609 — droga krajowa, Szosa Toruniska — K10, od
wschodu z dziatkg nr 154/1 i od zachodu z dziatka nr 152, obie z zabudowa mieszkalng jed-
norodzinna.

Dziatka jest, uzbrojona, posiada przytgcza wodne, kanalizacyjne i elektryczne.
Na dziafce znajduje sie zielen wysoka i niska.

W potudniowo-wschodniej czesci dziatki znajdujg sie nieczynne studnie kanalizacji.

Czesc terenu dziatki jest utwardzona kostka betonowg i ptytami drogowymi.

Dziatka skomunikowana jest z ul. Toruniskg poprze dwa zjazdy, z ktérych jeden znajdujacy
sie w pétnocno-zachodnim narozniku dziatki, nie jest obecnie uzytkowany.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

Inwestycja obejmuje przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania parteru istniejagcego bu-
dynku w czesci po bytym przedszkolu. Wewnatrz obiektu przewidziano nowg aranzacje po-
mieszczen. Do budynku na elewacji zachodniej zaprojektowano dodatkowe wejscie, do kto-
rego zaprojektowano schody zewnetrzne i pochylnie dla oséb niepetnosprawnych.
Budynek zostanie w catosci poddany termoizolacji $cian zewnetrznych.

Zmiane zagospodarowania terenu dla potrzeb planowanej poczty zaplanowano na zachéd
od ogrodzenia dzielgcego dziatke przebiegajacego wzdtuz wschodniej elewacji budynku.
Na wschdd od tego ogrodzenia zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

Projektuje sie przebudowe zachodniego zjazdu z ulicy torunskiej dostosowujac jego
uksztattowanie do uksztattowania terenu na dziatce-zjazd obecnie nie jest uzytkowany i
odgrodzony od terenu dziatki. W miejscu projektowanej drogi wewnetrznej nalezy roze-
bra¢ dwa ogrodzenia przebiegajgce pomiedzy budynkiem i ogrodzeniem na granicy z
dziatkg nr 152.

W potudniowo-zachodniej czesci dziatki zaprojektowano teren utwardzony kostka beto-
nowa, po ktérym odbywac sie bedzie komunikacja wewnetrzna, a takze na ktérym zlokali-
zowano parking dla samochodéw osobowych — 10 stanowisk, w tym jedno dla oséb nie-
petnosprawnych.

Drzewa i krzewy kolidujgce z budowg terendw utwardzonych przeznaczono do wycinki.
Pozostata czes¢ terenu w tej czesci dziatki pozostanie biologicznie czynna.

W potudniowej czesci dziatki przewidziano miejsce gromadzenia odpaddw statych w prze-
znaczonych do tego celu pojemnikach.

4
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4. Zestawienie powierzchni.

Zestawienie powierzchni zabudowy :

Powierzchnia terenu opracowania — dziatka 153 1807,0 m? 100 %
Istniejacy budynek mieszkalny 261,8m? 14,5 %
Budynek techniczny 45 m? 2,5%
Istniejgce treny utwardzone — ptyty betonowe i wej- 5

L e 392,0m

scia do budynku, smietnik, inne budowle 892,8m2 | 49,4 %

Projektowane treny utwardzone — kostka betonowa | 500,8m?

Projektowane schody i pochylnia dla niepetnospraw-

25,2m? 1,4%
nych
Istniejgce tereny biologicznie czynne 340,2m? , 322 %
582,2m
Projektowane tereny biologicznie czynne 242,0m?

Wymagania okreslone w decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego :

5.

powierzchnia dobudowanych schoddw zewnetrznych i pochylni dla niepetnospraw-
nych do 30 m?
—-> warunek spetniony
obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy
—-> warunek spetniony
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do 18,5 %> warunek spetniony
szerokos¢ elewacji frontowej - zgodnie ze stanem istniejgcym plus docieplenie
—-> warunek spetniony
wysokos¢ elewacji frontowej do gzymsu/attyki pozostaje bez zmian = warunek spet-
niony
geometria dachu — pozostaje bez zmian—> warunek spetniony

Inne informacje i dane. (§ 14 pkt 5 rozporzqdzenia)

Dziatka i teren, na ktdrym projektuje sie przedmiotowy obiekt, nie sg objete ochrong
konserwatorska ani nie znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Dziatka i teren nie jest objety szkodami gérniczymi.

Ochrona $rodowiska:

Budynek wykonany w catosci z materiatow naturalnych, sprawdzonych w uzytkowaniu
pod wzgledem ekologicznym. Budynek nie powoduje naruszenia uktadow korzeniowych,
nie wprowadza zaktdcen w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

Inwestycja zaprojektowana jest zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska
oraz z zasadami wiedzy technicznej, zaprojektowano oszczedne korzystanie z terenu, a
poziom hatasu nie przekroczy dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.
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Inwestor obowigzany jest uwzglednic¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac
(w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych). Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i prze-
ksztatcanie elementéw przyrodniczych tylko w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w

ZWigz

ku z przedmiotowa inwestycja.

Obiekt i jego urzadzenia nie stanowig zagrozenia dla $srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow.

Inwestycja nie bedzie miata znaczgcego bezposredniego i posredniego wptywu
na warunki zycia i pracy, bytowanie oraz zdrowie ludzi w okolicy.

Inwestycja nie wprowadza szczegdlnych zaktécern w ekologicznej charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wéd opadowych i podziemnych.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé dla ktérych jest wymagany obo-
wigzek sporzadzania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
Inwestycja nie bedzie narusza¢ chronionych gatunkow roslin i zwierzat.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowe;.

Powierzchnia, wysokos¢ i liczba kondygnacji :

e llos¢ kondygnacji nadziemnych — 2;

e |lo$¢ kondygnacji podziemnych - 1

o  Wysoko$¢—7,45m < 12,0 m > budynek niski N
Pow. zabudowy — 261.80 m?

Pow. wewnetrzna - 451,20 m?

Odlegtos¢ od obiektow sagsiadujacych :

Budynek podlegajacy przebudowie i zamianie sposobu uzytkowania jest obiektem
wolnostojgcym usytuowanym na dziatce o numerze ewidencyjnym gruntu 7-153-1, w
odlegtosci :

- 2,20 m od granicy z dziatkg drogowa (ul. Toruriska);

- 9,0 m od najblizszego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na sgsiedniej dziatce
budowlanej o numerze ewidencyjnym gruntu 7-152-1;

- 6 m od granicy sgsiedniej dziatki nr ew.7-152-1.

Szczegdtowq lokalizacje obiektow przedstawiono na planie zagospodarowania te-
renu.

Odlegtosci obiektu sg zgodne z wymaganiami okreslonymi w § 271 do 273
rozporzadzenia Ml z 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. r. Nr 75 poz. 690 z péZn.zm)

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru :

Dla budynku wymagane jest zapewnienie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru w
ilodci 10 dm3/s. Iloé¢ ta bedzie zapewniona przez istniejgcy zewnetrzny hydrant na-
ziemny DN 90 na gminnej sieci wodociggowej fi 110 znajdujacy sie w odlegtosci ok.
10 m od budynku.
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Drogi pozarowe :
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw. (Dz. U. nr 109 poz. 719 z 22 czerwca 2010 r.) dla przebudo-
wywanego obiektu nie jest wymagana droga pozarowa.
Do obiektu doprowadzona jest droga gminna - ul. Torunska.

7. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu bu-
dowlanego.

Nie okresla sie innych koniecznych danych wynikajgcych ze specyfiki i charakteru obiektu
budowlanego lub robdét budowlanych.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Inwestycja nie wprowadza zmian, moggcych pogorszy¢ obecne warunki jakie panujg na
dziatce :

e oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji — istniejgcy budynek po
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania nie wprowadzi zmian w dotychczaso-
wym sposobie uzytkowania przedmiotowej dziatki.

e oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty — projektowany budynek z
uwagi na swoje usytuowanie na dziatce nie zmienia istniejgcego stanu nastonecz-
nienia najblizszych budynkéw zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach.

e inwestycja nie zmienia i nie wprowadza elementéw zagospodarowania, ktére
wprowadzaty by ograniczenia w zagospodarowaniu dziatek sgsiednich, np. bliskg
granicy lokalizacje bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, studni, czy
tez miejsce na gromadzenia odpadow statych.

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu ogranicza sie do terenu dziatek: nr 153 -
na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, oraz dziatek sgsiednich o numerach: 80, 609,
154/4i152.
Podstawa prawna :
v’ aktualna na dzien sporzadzenia projektu Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo  Bu-
dowlane
v’ aktualne na dzien sporzadzenia projektu Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuo-
wanie

Opracowata:
Matgorzata Chylinska
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