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DECYZJA nr 213/2024

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U, z 2023
r., poz.682) oraz art. 10 § 1 oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego
(jednolity tekst: Dz.U. z 2023 r., poz.775 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje-
Gminie Miastu }.odz
rep. przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi
al. T. Koéciuszki 47, 90-514 Lodz

. usunigcie nieprawidlowoscei stanu technicznego, ktére moga zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu

nienia wystepujace w budynka mieszkalnym wielorodzinnym poprzecznej oficyny, zlokalizowanym przy ul.
Piotrkowskiej 36 w Lodzi (dz. nr 364, S-1) poprzez wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na:

- wymianie pokrycia dachowego z papy zgodnie z rys. nr 1,
- wykonaniu opaski z blachy tytan — cynk gr. 0, 6mm wokél komindw, zgodnie z rys. 1,
- oczyszezeniu rynien dachowych z zalegaj gcego gruzu i zanieczyszezen,
- wzmocnieniu konstrukeji dachu zgodnie z rys; nr 2,rys nr3’
- naprawie ceglanych murdyy pdprzez ,,zszycle” za pomocq prgtow spiralnych ze stali nierdzewnej o $rednicy
8mm, zgodnie z rys. nr 6, nr 7, nr 8,
- usuni¢ciu luznych cegiel w gzymsie, .
- uzupelnienin brakujacych tynkdw na wszystklch elewacjach
- zmontowaniu szkielek kontrolnych w miejscach peknie¢ §cian zgodnie z rys. nr 4, or 5, nr 6,
- zamontowaniu na III pi¢trze plyty balkonowej klatki schodowej siatki zabezpieczajacej przed spadajgcym
tynkiem ze spodu plyty zgodnie z rys. nr 7,
- umieszezeniu szczelinomierzy plytkowych na zarysowanych stropach migedzykondygnacyjnych w polowie
rozpieto$ei stropdéw i kontrolowaniu odczytéw co 45 dni,
- wzmocnieniu sklepienia przejazdu bramowego za pomoca konstrukceji drewnianej zgodnie z rys. nr 9,

sProjektu technicznego wzmocnienia elementow konstrukcyjnych budynku mieszkalno- ustugowego oficyny
poprzecznej przy ul. Piotrkowskiej 36 w Yodzi’* z kwietnia 2023r. oraz uzupelnienia do w/w projektu z lipeca
2023r. opracowanych przez mgr inz. Andrzeja Roga, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr LOD/1281/PWOK/10,

w terminie do 30.09.2024r.

UZASADNIENIE

W .dniu 12.08.2022r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowanego w Lodzi wplyneto pismo mgr inz.
Lukasza Wiiticha posiadajacego uprawnicnia w specjalnodci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr
LOD/1817/0WOK/12, do ktérego dotaczono protokédt z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku
poprzecznej oficyny przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi przeprowadzonej w kwietniu 2022r. Z zatgczonego protokolu
z okresowej ,,rocznej” kontroli stanu technicznego budynku wynika, ze zalecono:

- biezace usuwanie luznego tynku do czasu remontu elewacji,

- wykonanie hydroizolacji, odtworzenie tynku, wykonanie wzmocnienia siatka balkonéw,

- wymiane zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej,

- wykonanie zabezpieczenia belek i uzupetienie wykruszen schodéw wewnetrznych,



- wymiang uszkodzonych elementéw rur spustowych i uzupehienie brakujacych elementow,

- wymiang skorodowanych elementow wigzby dachowej i wykonanie wzmocnier,

- wymiang zniszczonego pokrycia dachowego,

- usunigcie luznych czgsci komindw i wykonanie uzupe}nien _

- wykoname uzupetnienia, zszycie pe;kch, wyréwnanie powierzchni, odnowienie powloki malarskicj
w zakresie §cian zewnetrznych.

W zwigzku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi w dniu 05.09.2022r.
przeprowadzil czynnosci kontroine stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny
zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi, w wyniku ktérych stwierdzono, ze:

- budynek poprzecznej oficyny jest budynkiem IV kondygnacyjnym z poddaszem,

- budynek jest zamieszkaly,

- budynek zostal wybudowany w technologii tradycyjnej. Sciany wybudowano z cegly, stropy
migdzykondygnacyjne oraz wigzba dachowa wybudowane w konstrukeji drewnianej,

- na elewacji wschodniej stwierdzono liczne ukosne pekniecia $cian nosnych. Peknigcia przechodza przez caty
wysokosé elewacji,

- wystepuja liczne ubytki tynku na elewacjach,

- budynek poprzecznej oficyny jest funkcjonalnie polaczony z budynkiem sgsiadujacym bezposrednio,
zlokalizowany na nieruchomosci pod adresem ul. Piotrkowskiej 38, .

- na elewacji zachodniej stwierdzono ubytki tynku i ubytki spoin miedzy ceglami na kondygnacji poddasza, {

- §ciany sa spekane w okolicach nadprozy okiennych, '

- na elewacji znajduja si¢ 4 balkony. Balkon na I pietrze nad przeéwitem bramowym posiada znaczne ubytki
ceglel i skorodowane stopki belek stalowych. Balkon znajduje si¢ w stanic bezposredniego zagrozenia dla zycia
i zdrowia. Balkon _]est uzytkowany,

- w przeswicie bramowym stwierdzono peknigcia pod%uzne skleplen odcinkowych stropu nad przejazdem
bramowym,

- w klatce schodowej stwierdzono spekania ukosne i podtuzne sklepien odcinkowych podestdéw pigtrowych,

- stopnie schodowe sa wytarte i zuzyte techniczne,

- dokonano ogledzin czgéel wiezby dachowej i stwierdzono liczne §lady po zalaniach z dachu,

- po prawej stronie klatki schodowej na strychu widoczna zwichrzona krokiew. Pozostate krokwie wykazuja
oznaki korozji biologicznej.

Budynek znajduje si¢ w ztym stanie technicznym i stwarza zagrozenie dla zycia zdrowia mieszkancow.

Ponadto ustalono, ze zalecenia z okresowej kontroli stanu technicznego dokonanej w kwietnia 2022r.
nie zostaly wykonane.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi postanowieniem nr 517/2022
z dnia 19.09.2022r. zobowiazal Gming Miasto £.6dz do dostarczenia ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego poprzecznej oficyny, zlokalizowanego przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi

wraz z dokumentacjg techniczno-budowlang zawierajgca jednoznaczny sposOb usuniecia stwierdzonych

'
nieprawidlowosci, sporzadzong przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawniemia i zaopiniowana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi.

W dniu 09.05.2023r, wplyneta do tut. organu ,,Ekspertyza techniczna stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z analiza ekonomiczng optacalnosci wykonania remontu przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi’’
z grudnia 2022r. opracowana przez mgr inz. Lukasza Helizona, posiadajacego uprawnienia do projektowania
i kierowania robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen oraz ,,Projekt techniczny wzmocnienia
elementéw konstrukcyjnych budynku mieszkalno-ustugowego oficyny poprzecznej przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi*’
z kwietnia 2023r., opracowany przez mgr inz. Andrzeja Roga, posiadajacego uprawnienia do projektowania i kierowania
robotami w specjalnosci konstrukeyjno-budowlanej bez ograniczen.

Z ,Ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z analiza
ekonomiczna oplacalnodci wykonania remontu przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi*’ z grudnia 2022r. opracowanej przez
mgr inz. Lukasza Helizona, posiadajgcego uprawnienia do projektowania i kierowania robotami w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczenn wynika, ze na podstawie analizy stanu istniejacego i wynikéw obliczen
sprawdzajacych stwierdzono, ze stopiefl zuZzycia poszczegélnych elementéw budynku jest zréznicowany a remont
budynku jest oplacalny. Zalecono wymiang wigZby dachowej i stropéw jako gléwnych elementéw nosnych budynku
a takze wymiang czedci stolarki okiennej i drzwiowej. Do czasu uzyskania dokumentéw formalno-prawnych
i rozpoczegcia kompleksowego remontu w obiekcie nalezy wykona¢ roboty zabezpieczajace.
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Zalecono:

- zamontowanie szkietek kontrolnych na zarysowaniach i peknieciach w §cianach wszystkich elewacji w celu
monitorowania peknie¢ Sciany,

- uszezelnié przecieki w poszyciu dachowym w szczegdinosci przy kominach,

- podeprzed istniejace platwie dodatkowymi stupkami w potowie rozpietodci kazdego przegsta a w szczegdlnosci
w miejscu laczenia platwi lub wykonaé dodatkowe platwie podparte stupkami pomigdzy istniejacymi platwiami,

- podeprzeé strop nad przeswitem bramowym w dwéch miejscach za pomoca stupkéw i belek stalowych HEB
120,

- obserwacje; zarysowar’l stropéw migdzykondygnacyjnych ,

- ,,Zszycie’” peknigc Scian |

Z ,,Pro_]ektu technicznego wzmocnienia elementow konstrukcy_]nych budynku mleszka]no—us%ugowego oficyny
poprzecznej przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi’” z kwietnia 2023r., opracowanego przez mgr inz. Andrzeja Roga,
posiadajacego uprawnienia do projektowania i kierowania robotami w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczen, wynika e w celu usuniecia nieprawidlowosci stanu technicznego, ktére mogg zagrazac zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczefistwu mienia wystepujace w budynku mieszkalnym wielorodzinnym poprzeczngj oficyny,
zlokalizowanym przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi (dz. nr 364, S-1) nalezy wykonaé roboty budowlane polegajace na:
- wymianie pokrycia dachowego z papy zgodnie z rys. nr 1,

.- wykonaniu opaski z blachy tytan —cynk gr. 0,6mm wokét kominéw, zgodnie z rys. 1,

' . oczyszezeniu rynien dachowych z zalegajacego gruzu i zanieczyszczen,

- wzmocnieniu konstrukeji dachu zgodnie z rys. nr 2,rys. nr 3

- naprawie ceglanych murdéw poprzez ,,zszycie’’ za pomoca pretow spiralnych ze stali nierdzewnej o §rednicy 8mm,
zgodnie z rys. nr 6, nr 7, nr 8,

- usunigeiu luZnych cegiet w gzymsie,

- uzupetieniu brakujacych tynkow na wszystkich elewacjach,

- zmontowaniu szkietek kontrolnych w miejscach peknig¢ Scian zgodnie zrys. nr 4, nr 5, nr 6,

- zamontowaniu na I1I pi¢trze plyty balkonowej Klatki schodowej siatki zabezpieczajacej przed spadajacym tynkiem ze
spodu plyty zgodnie z rys. nr 7,

- umieszczeniu szczelinomierzy plytkowych na zarysowanych stropach migdzykondygnacyjnych w polowie rozpigtosci
stropow i kontrolowaniu odczytéw co 45 dni,

- wzmocnieniu sklepienia przejazdu bramowego za pomoca konstrukeji drewnianej zgodnie z rys. nr 9.

Pismem z dnia 20.06.2023r. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi wstepnie zaakceptowal wykonanie
robot budowlanych polegajacych na : wymianie pokrycia dachowego z papy, oczyszczaniu rynien z zalegajacego gruzu,
wykonaniu opaski z blachy tytan cynk woko6t komindw, wzmocnieniu konstrukeji dachowej, ,,zszyciu’ peknigé scian
za pomocg pretdw heksoidalnych ze stali nierdzewnej o érednicy 8mm, wzmocnieniu sklepienia przejazdu bramowego
elementami z drewna. Jednocze$nie Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi wskazal, ze opracowanie nalezy

izupehié o dokumentacje stanu istniejacego peknigé Scian oraz peknigcia sklepienia prze$witu bramowego, o wyrazne
wskazanie Ze projektowane zabezpieczania sklepienia przeswitu bramowego majg charakter tymczasowy oraz
'wskazanie rodzaju tynku do zastosowania w miejscach ubytkow.

W dniu 01.08.2023r. do tut. organu wplynelo uzupehienie do ,,Projektn technicznego wzmocnienia elementow
konstrukcyjnych budynku mieszkalno-ustugowego oficyny poprzecznej przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi’’ z kwietnia
2023r. uwzgledniajace uwagi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lodzi.

Pismem z dnia 29.12.2023r. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi poinformowal iz nie wnosi
zastrzezeh do uzupeiania ,,Projektu technicznego wzmocnienia elementéw konstrukcyjnych budynku mieszkalno-
ustugowego oficyny poprzecznej przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi’’.

W przypadku postepowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego obiektu budowlanego, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo Budowlane nakaza¢ w drodze decyzji usunigcie
stwierdzonych nieprawidtowoéci stanu technicznego. Stosownie do art. 66 ust. 1 Prawa budowlanego — w przypadku
stwierdzenia, z¢ obiekt budowlany: '

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz srodowiska, albo

2) jest uzytkowany w spos6b zagrazajacy Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia lub srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia

— wladciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci, okreslajgc termin
wykonania tego obowiazku. '
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Majac na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne, wobec zaistnienia chociazby jednej z przestanek,
o ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowigzany jest do prowadzenia postgpowania w w/w sprawie. Dziatajac
na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego posiada kompetencje
do podejmowania dziatan, poprzez nakazanie usuniecia stwierdzonego zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowigzane sa zapewni¢ stronom czynny udziat
w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwié im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowodow i materialow oraz zgloszonych zadan.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 01.02.2024r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi zawiadomit strong postgpowania o mozliwoéci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw i materiaiéw.

Strona nie skorzystala z przystugujacego prawa.

Jak wynika z tresci Ksiggi Wieczystej nr LD1M/00001246/7 (stan na dzieri 05. 03.2024r. ) whascicielem dziatki
nr 364 ( 8-1) przy ul. Piotrkowskiej 36 w Lodzi jest Gmina Miasto L.6dZ i jednoczesnie jest adresatem niniejszej
decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo orzec jak na wstepie.

POUCZENIE:
1.0d niniejszej decyzji stuZy stronie odwotanic do Lodzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (LodZ, ul. Traugntta 25), za
posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w L.odzi, w terminie czternastu dni od dniajej dorgezenia.

2. Przy realizacji robét budowlanych nalezy zachowaé nastepujace warunki:
a) roboty zabezpieczajace nalezy prowadzié pod kierunkiem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia,

b) roboty zabezpieczajace nalety udokumentowad w dzienniku budowy zarejestrowanym w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Lodzi, { )

¢) prawa o50b trzecich nie zostang naruszone (rozstrzyganie spordéw wynikajacych z naruszenia praw osob trzecich nalezy do wiasciwosei sadow powszechnych),
d) nalezy stosowaé wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie,

Gmina Miasto L.odZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich al. T. Kodciuszki 47, 90-514 Lodz
o wiadomosci:
1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydzial Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska
104, 90-926 £6dz,
2. Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lodzi, ul. Piotrkowska 99, 90-425 L.6dZ,
3.a/a.




