Krzymow, dnia ............. 2023r.
za dowodem doreczenia

RG.6733.4.2023

(projekt)
DECYZJANR .....
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie:

art. 4 ust.2 pkt. 1, art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1 pkt. 2, art. 53 oraz art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i po stosownych
uzgodnieniach:
ustalam
na rzecz Gminy Krzyméw, ul. Koscielna 2, 62-513 Krzymoéw
reprezentowanej przez pana Romana Geziaka
warunki zabudowy
dla czesci dziatki nr 320, obreb Brzezno, gmina Krzymow
dla inwestycji obejmujacej

budowe budynku uzytecznosci publicznej — Ztobka

Ustalenia zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1.

ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy - zabudowa ustugowa — budynek
uzytecznosci publicznej,
ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — funkcja
ustug opieki nad dzie¢mi (przedszkole, ztobek);
ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego;
1) budynek objety wnioskiem:
a) szerokos¢ elewaciji frontowej: 15,0 — 30,0m;
b) liczba kondygnacji nadziemnych: jedna do dwoch,;
c) liczba kondygnacji podziemnych: brak;
d) wysokosc¢ elewaciji frontowej do okapu: 3,0- 5,5m;
e) wysokosc¢ budynku: 5,5 — 9,0m;
f) kat pochylenia gtéwnych potaci dachowych:
— dach dwuspadowy lub wielospadowy: 15 - 40°;
— dach ptaski — 1-12°;
g) rodzaj poddasza: dopuszcza sie uzytkowe;



h) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy Ilub ptaski kalenica
usytuowana réwnolegle lub prostopadle do granic bocznych terenu
opracowania,

2) zagospodarowanie terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna — zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

b) pow. biologicznie czynna — 40 - 80% pow. terenu opracowania,

c) wskaznik zabudowy — 2 - 10% pow. terenu opracowania (tj. 96 — 480,m?);

d) pow. terenu opracowania objetego przeksztatceniem — do 0,48 ha;

3) inne:

a) w przypadku wystepowania na terenie inwestycji podziemnej lub nadziemnej
infrastruktury technicznej (w tym urzgdzen melioracyjnych) nalezy zachowaé
odlegtos¢ zgodng z przepisami odrebnymi lub jg przebudowac, projekt
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

b) budynki nalezy sytuowac¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

4. ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — inwestycja
znajduje sie na terenach chronionych:

1) OSO Natura 2000 PLB300002 Dolina Srodkowej Warty,

5. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéitczesnej — inwestycja nie znajduje sie na terenie strefy ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

6. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytgcza z sieci wodociggowej gminnej;

2) odprowadzenie sciekdbw — budowa bezodptywowego zbiornika na nieczystosci,
docelowo do sieci kanalizacji gminnej;

3) utylizacja sciekow pozostatych — nie dotyczy;

4) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren
inwestyciji;

5) zaopatrzenie ~w  energie  elekiryczng —  projektowane  przytgcze
elektroenergetyczne;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zrodio ciepta — indywidualne zrédto ciepta;

8) gromadzenie i segregacja odpadow, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy, na dziatce zlokalizowa¢ miejsce na pojemniki

do czasowego gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem segregaciji;

9) wjazd na dziatke — dostep z drogi gminnej;
10) liczba miejsc do parkowania — min 4 miejsca postojowe;

7. ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oso6b trzecich:

1) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interesow 0so6b
trzecich, w tym pozbawia¢ dostepu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
2) inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i powodowacC pozbawiania

dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi



z uwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz w przepisach
bezpieczenstwa i higieny pracy;

3) wszelkie oddziatywanie planowanej inwestycji nie moze wykracza¢ poza granice
terenu wiasnego Inwestora

4) zawiadomienie stron pismem Nr.............cccc..o.. /2023 z dnia .............. 2023 .

8. ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw Ilub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) teren inwestyciji nie znajduje sie na terenie obszaréw i terenéw gorniczych;

2) teren inwestycji nie znajduje sie na terenie zt6z surowcow;

3) teren inwestycji znajduje sie na terenie GZWP;

4) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze;

5) teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochronnej ujecia wéd;

6) teren inwestycji nie znajduje sie na terenie powodziowym oraz osuwania sie¢ mas
ziemnych;

9. inne ustalenia:

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci oraz
uprawnien osob trzecich.

2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (nie dotyczy stawki
procentowej w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci), przepisy art. 36
oraz 37 stosuje sie odpowiednio. Koszt realizacji roszczen, o ktérych mowa w art.
36 ust. 1 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

3) Planowana inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana w sposéb
gwarantujgcy ochrone uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, zgodnie z art. 5 pkt
9 Prawa budowlanego.

4) Do projektu budowlanego Inwestor winien zatgczy¢ o$wiadczenie stwierdzajgce
prawo do dysponowania terenem na cele budowlane dot. dziatki, na ktérej ma byc¢
realizowana przedmiotowa decyzja. Prawem takim jest tytut wynikajgcy z prawa
wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego
lub stosunku zobowigzujgcego, przewidujgcego uprawnienia do wykonania robot
budowlanych.

5) W przypadku wystepowania na terenie planowanej inwestycji urzgdzen
melioracyjnych, lokalizacje = planowanej inwestycji nalezy  uzgodnic
z administratorem tych urzgdzen przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6) Decyzja jest wazna do czasu wygaszenia jej odrebng decyzjg lub ustaleniami
planu miejscowego.

10.Projekt niniejszej decyzji:

1) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 6 pozytywnie uzgodnit w zakresie ochrony gruntow
rolnych Starosta Koninski postanowieniem znak:...... zdnia ..........cccccceenne.e. 2023r.

2) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 6 pozytywnie uzgodnit w zakresie melioracji i urzgdzen
wodnych Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrekcja RZGW Wody



Polskie w Bydgoszczy, za posrednictwem Zarzgd Zlewni w Inowroctawiu

postanowieniem nr ..................... zdnia ......ccoeeeeieeee. 2023 r.

3) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 8 pozytywnie uzgodnit w Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak: ............ zdnia:..........
2023

4) Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt. 5 pozytywnie uzgodnit Marszatek Wojewodztwa
Wielkopolskiego, Geolog Wojewddzki postanowieniem znak: ............ z dnia
........... 2023

Informacja:

Niniejsza decyzja:

— nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wytgczenia gruntéw z produkcji rolnej
i lesnej;

— nie zastepuje zezwolenia na wytgczenie gruntu z produkcji rolnej lub lesnej,
pozwolenia na budowe, stanowi podstawe do ubiegania sie o nie.

UZASADNIENIE
(stan faktyczny i prawny)

Whioskodawca, wystgpit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zwigzku z planowang inwestycjg obejmujgcg budowe budynku
uzytecznosci publicznej - ztobka dla czesci dz. nr 320, obreb BrzeZzno, gmina Krzymow.
1. Dziatka nr 320 ma pow. 2,56 ha pokrywajg grunty klasy RV, RVI, LIV i nie jest

zabudowana

2. Zgodnie z art. 6 ust 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia
1997 r (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 ze zm.) jest inwestycjg celu publicznego.

3. Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 2409.), nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

4. Inwestycja posiada zapewnienia w zakresie infrastruktury technicznej.

Inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej.

6. Inwestycja jest realizowana na terenie objetym formami ochrony, znajduje sie
w ,0SO Natura 2000 PLB300002 Dolina Srodkowej Warty, Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21.07.2004 r .w sprawie OSO Natura 2000”

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, wnioskowana

inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Na podstawie art. 96, ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie

Ssrodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029

ze zm.). Powierzchnia terenu inwestycji nie przekroczy 0,48 ha.

7. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Krzymow
uchwalonym uchwatg Rady Gminy w Krzymowie Nr XXI/120/93 z dnia 26 marca

o

4



1993r., ktory utracit moc w dniu 1 stycznia 2004 r. oraz na podstawie art. 87 Ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wnioskowana dziatka nie byta przeznaczona na cel zadan rzgdowych albo

samorzadowych, stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa

w art. 39 ust. 3Pkt 3 i art. 48 w/w ustawy, wobec czego, nie zachodzita koniecznos¢

dokonywania uzgodnienia projektu decyzji w oparciu o art. 53 ust. 4 pkt 10 ustawy

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.

Dz.U. z 2023 poz. 977).

8. Na podstawie przeprowadzonej analizy spetnione zostaty warunki art. 53. ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu i na podstawie wynikow analizy w zakresie

warunkéw, o ktérych mowa w art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 27 marca 2003 r., ktére pozwolity stwierdzi¢ tgczne spetnianie

warunkow wynikajgcych z ww. ustawy.

Przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 kpa Wéjt Gminy Krzymdow umozliwit
stronom wypowiedzenie sie co do zebranych dowodow i materiatéw oraz zgtoszonych
zgdan.

Projekt decyzji sporzadzit - mgr inz. arch. Adam Kaczmarek, posiadajgcy uprawnienia
zgodnie z art. 60 ust. 4 oraz art. 5 ust. 3, 4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Koninie. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

2. Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administraciji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna. Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego.

Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Zataczniki:
1. Mapa
2. Analiza

mgr inz. amh,{\ Kagmarek



Zatgcznik do decyzji znak ............ zdnia ....... 2023r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analiza wykonana zostata zgodnie art. 53 ust 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia z dnia 27 marca 2003 r. (. Dz.U. z 2023 r., poz. 977)

Przedmiot analizy — budowa budynku uzytecznosci publicznej - ztobka dla czesci

dz. nr 320, obreb Brzezno, gmina Krzymoéw.

1. warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych:

a.
b.

sa~oa
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Inwestycja nie znajduje sie na terenie uzdrowiskowym

Inwestycja nie znajduje sie na terenie strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

Inwestycja nie znajduje sie na terenie obszardéw pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani

Inwestycja nie znajduje sie na terenie gorniczym,

Inwestycja nie znajduje sie na terenie zt6z kopalin.

Inwestycja nie znajduje sie na terenie osuwania sie mas ziemnych
Inwestycja znajduje sie na terenie GZWP.

Inwestycja nie znajduje sie na terenie ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz melioracji wodnych

Inwestycja nie znajduje sie na terenie parku narodowego

Inwestycja znajduje sie na obszarach ochrony przyrody

Inwestycja posiada dostep do drogi publiczne;.

Inwestycja nie znajduje sie na obszarze przylegtym do linii kolejowej

. Inwestycja nie znajduje sie na terenie zadan rzgdowych i samorzgdowych

Inwestycja nie znajduje sie na terenie zagrozenia powodziowego
Inwestycja nie dotyczy zaktaddw o ryzyku wystgpienia awarii

Inwestycja nie dotyczy lotniczych urzadzen naziemnych oraz przeszkdd
lotniczych

Inwestycja nie znajduje sie na terenie portu lub przystani

Inwestycja nie znajduje sie na terenach zamknietych

2. stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji:
Whioskodawca, wystgpit z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w zwigzku z planowang inwestycjg obejmujgca budowe budynku
uzyteczno$ci publicznej - ztobka dla cz. dz. nr 320, obreb Brzezno, gmina Krzymow.
Dziatka nr 320 ma pow. 2,56 ha pokrywajg grunty klasy RV, RVI, LIV i nie jest
zabudowana
Zgodnie z art. 6 ust 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia



1997 r (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 ze zm.) jest inwestycjg celu publicznego.
Zgodnie z trescig art. 50 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. z 2023r. poz. 977) inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego , w przypadku jego
braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego. Na wnioskowanym
terenie nie obowigzuje plan miejscowy, a budowa ztobka publicznego, zgodnie z art.
6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. z
2023 r poz. 344ze zm.) stanowi realizacje obiektu celu publicznego.

mar ing. ,{é«;n,@ja /Kaczmarek
g;i{uie(] . nr¥-574



