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SPIS ZAWARTOSCI

. OGOLNY OPIS BUDYNKU

. EKSPERTYZA TECHNICZNA — BRANZA ARCHITEKTONICZNA

. EKSPERTYZA TECHNICZNA — BRANZA KONSTRUKCYJNA

. EKSPERTYZA TECHNICZNA — BRANZA SANITARNA

. EKSPERTYZA TECHNICZNA - BRANZA ELEKTRYCZNA




1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Opracowanie dotyczy przebudowy, rozbudowy wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku ,bytej Rzadcéwki w zespole folwarcznym” na budynek
ustugowo - gastronomiczny.

2. DANE LOKALIZACYJNE

Lokal objety opracowaniem zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 1195/8,
1195/14, 1195/15 obr 0002 - Lgka, gm Trzebownisko.

3. OPIS USYTUOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Teren objety niniejszg inwestycjg sgsiaduje:

e od strony potudniowej z zabudowang, pozostatg czescig dziatki nr ewid.:
1195/15

e od strony zachodniej z niezabudowana, pozostatg czescig dziatki nr ewid.:
1195/14,

e od strony wschodniej z dziatkg drogowg nr ewid.: 1611,

e od strony potnocnej z zabudowang dziatkg nr ewid.: 1196.

4. PARAMETRY OKRESLONE W DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Wg WZ Wg projektu
Wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy budynku w
. . . N <20,0% 9,74 %
stosunku do powierzchni terenu inwestycji
Wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w
) ) ) - >50,0 % 58,22 %
stosunku do powierzchni terenu inwestycji

Wszystkie zapisy okreslone w Decyzji o Warunkach Zabudowy zostaty spetnione.

5. OPIS TECHNICZNY LOKALU PODLEGAJACEGO ZMIANIE SPOSOBU
UZYTKOWANIA

Budynek, ktéry podlega przebudowie, rozbudowie wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania jest budynkiem mieszkalnym. Budynek ten jest obiektem parterowym.
Gtowne wejscie do obiektu, ktory objety jest niniejszym opracowaniem
zlokalizowane jest na elewacji zachodniej.



W budynku projektuje sie pomieszczenia:

FESTAWEME POMIESZCTER PARTERU
Symbel Mazwo pomisszozenia Pesadzka §Ci§l‘|§|iul]§l:i ant}po}gl?:;owoéci Powierzchnio uiytkowa
- - - - - [m?]
Phytki ceramiczre
=] Gfowna salo restauracyina drewncpodebne Y Rz 123.91
ukfodane w jodfg
Fiytki ceramizzne
P2 Holl giowny drewncpedebne W R1Z 40,92
ukiadane w jodfe
Piytki ceramiczne
px Boczna sala restouracyjna drewncpedebne Y Rz J6.34
Lkfadane w jodfe
P4 Komunikacjo #1 Piytki ceramiczne i Riz 0
P5 Lazianka dia kobiet Fytki ceramiczre W R1Z 7.99
P& W dlg kobiet Piytki ceramiczne Y Rz 1042
Py W dlo nispefnasprawnych | Phytki ceramizzne W Rz a4
PR Eazlenka dla mezezyzn Piytkl caramlezng W R1Z2 429
Pa WC dla mgzezyzn Piytki ceramiczne W R12 7.36
Flo | Pomnieszozenie gospedoreze | Plytki ceramiczne W R1Z 385
P11 Rozdzielnia kelnerska Piytki ceramiczre y RIZ 8.03
P12 Zmyenia Fiytki ceramiszne W Mz 9.41
F13 Kuchnio Plytki ceramiczne W R1Z 2ETE
P14 Przygotowalnio wstepna Piytki ceramiczre W Rz 15,52
P15 Kemunikocjo #3 Ptki ceramiczne W R12 8.0d
P16 Spﬂ;}?ﬁ;ﬁ’;ﬁhﬂﬁ*ﬁfﬁm Piytkl ceramiczne y R1Z 11.35
P17 Pornieszczenie socoine Piytki ceramiczne Y Rz G35
F18 W dla procownikiw Phytki eeramiszne W Rz 3,89
P19 Fomunikocjo #4 Plytki ceramiczne W Rz §.53
P20 Katfownia Fiytki ceramiczne y RIZ 9,10
tgoma pawierzchnia ufytkowa J47.24

Na podstawie analizy rozwigzan architektonicznych zatozono, iz gtéwng
konstrukcje nosng istniejgcego budynku realizujgcg zatozone obcigzenia klimatyczne
oraz uzytkowe, stanowi ukiad ziozony ze $cian podtuznych i poprzecznych w
konstrukcji tradycyjnej murowanej posadowionych na tawach fundamentowych.
Zatozono, iz konstrukcja dachu oddziatuje na uktad scian konstrukcyjnych sitami
pionowymi, natomiast sity poziome przekazane zostang poprzez Sciany poprzeczne

na fundament.




Lokal objety opracowaniem wyposazony jest w wewnetrzne instalacje:
* wody,
« kanalizacji,
« elektryczna,
s grzewcza.

Wyzej wymienione instalacje przeznaczone sg do usunigcia oraz ponownego
zaprojektowania i wykonania. Do nowoprojektowanych instalacji nalezy zaliczy¢
instalacje wentylacji mechanicznej oraz klimatyzacji.

W zwigzku z planowang zmiang sposobu uzytkowania budynku ustugowego,
bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania, zamierza sie przeznaczyC
wszystkie pomieszczenia mieszkalne na cele ustugowe gastronomiczne. Planowana
rozbudowa obejmuje zachodnig czes¢ budynku.

(KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAIJACY)

mgr inz. arch. Tomasz Malec inz. arch. Agata Jasinska -Malec
upr.nr 1700/07/U/C upr. nr Rz/A - 09/06
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1.  PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena przydatnosci istniejgcego budynku
.bytej Rzadcowki w zespole folwarcznym” do rozbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowo - gastrononiczne.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora

Przepisy budowlane oraz Polskie Normy Budowlane

Wizja lokalna i pomiary

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje ocene przydatnosci istniejgcego budynku
.bytej Rzadcowki w zespole folwarcznym” do rozbudowy, przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowo — gastronomiczne.

2. OPIS OGOLNY OBIEKTU

Budynek przeznaczony pod przebudowe,rozbudowe wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania objety opracowaniem w stanie obecnym jest budynkiem mieszkalnym.
Budynek jest parterowy, niepodpiwniczony. Budynek zaopatrzony jest w instalacje:
wod-kan, gazowa, elektryczng oraz grzewczg, ktdre przeznaczone sg do usuniecia
oraz ponownego zaprojektowania i wykonania.

Zestawienie powierzchni istniejgcych pomieszczen:

3. OGLEDZINY BUDYNKU

W sieprpniu 2020 roku dokonano wizji lokalnej w przedmiotowym budynku
zlokalizowanym w tace. Celem wizji bytlo okreslenie mozliwosci wykorzystania
pomieszczen budynku ,bytej Rzgdcéwki w zespole folwarcznym” na cele ustug
ustugowo - gastronomicznych. Budynek obecnie sg wykorzystywany zgodnie ze
sSwoim przeznaczeniem.

W czasie wizji dokonano ogledzin lokalu w zakresie:
* podstawowych wymiaréow,
* wymiardw stolarki okiennej i drzwiowej,
* dostepnosci mediow,
* spetnienia warunkéw p.poz.,
e ergonomii pomieszczen.



4. OCENA STANU

Na podstawie ogledzin budynku stwierdzono, ze:

« Zapewnione jest oswietlenie dzienne, jak wymagane dla pomieszczen
ustugowych zgodnie z Dziatem Ill , Rozdziat I, § 57 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2019 poz. 1065).

« Zapewnione sg wymiary otworu drzwi wejsciowych zgodnie z wymaganiami
zawartymi w Dziale Ill , Rozdziat Ill, § 62 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2019 poz. 1065)) —
wymiary drzwi wejsciowych w swietle oscieznicy wynoszg 163/235cm.

« Zapewniona jest odpowiednia wysokos¢ pomieszczeh zgodnie z
wymaganiami zawartymi w Dziale Ill , Rozdziat V, § 72 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2019
poz. 1065)) — wysokos¢ pomieszczeh parteru wynosi min.3,0m.

« Zapewnione sg warunki techniczne przeciwpozarowe jak wymagane dla
budynkow kategorii ZL | zgodnie z dziatem VI, Rozdziat | i Il Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2019
poz. 1065)).

 Pomieszczenia podlegajace zmianie funkcji stwarzajg = mozliwos¢
przystosowania ich do potrzeb zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowo
- gastronomiczne. Gabaryty pomieszczen pozwalajg na wygodnie
rozmieszczenie podstawowych urzgdzenh oraz lokalizacje dostepnych mediow.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic¢, ze istnieje mozliwosc realizaciji
zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na przebudowie, rozbudowie wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku ,bytej Rzadcowki w zespole folwarcznym” na
budynek ustugowo — gastronomiczny.

(KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAIJACY)

mgr inz. arch. Tomasz Malec mgr inz. arch. Agata Jasinska -Malec
upr. nr 1700/07/U/C upr. nr Rz/A - 09/06
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena przydatnosci istniejgcego
budynku ,bytej Rzgdcéwki w zespole folwarcznym” do rozbudowy, przebudowy
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowo — gastronomiczny w
zakresie konstrukcji.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora

Przepisy budowlane oraz Polskie Normy Budowlane

Wizja lokalna i pomiary

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje ocene przydatnosci istniejgcego budynku
.bytej Rzagdcowki w zespole folwarcznym” do przebudowy, rozbudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowo — gastronomiczny.

2. OPIS OGOLNY OBIEKTU

Przedmiotowy, istniejacy budynki mieszkalny jest obiektem parterowy o
wymiarach w rzucie poziomym 25,72 x 12,10m. Obiekt ten wzniesiony jest
metodg tradycyjng murowang. Sciany zewnetrzne cegly petnej. Budynek
wyposazony w wewnetrzng instalacje wody, kanalizacji sanitarnej, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania przeznaczone do usuniecia.

3. OGLEDZINY OBIEKTU

Podczas ogledzin budynku nie stwierdzono uszkodzen elementéw
konstrukcji nosnej. Na scianach nosnych zewnetrznych i wewnetrznych brak
widocznych rys i spekan. Warstwy stropu do usuniecia, pozostawiajgc
konstrukcje no$ng z belek drewnianych. Zaktada sie wymiana co najmniej 50 %
wymiany belek.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO

4.1. W ZAKRESIE KONSTRUKCJI BUDYNKU

Sciany nos$ne nadziemne bez rys i spekan mogacych $wiadczyé o
przekroczeniu SGN i SGU uzytych materiatéw dla dotychczasowych obcigzen
wystepujgcych w budynku. Zmiana sposobu uzytkowania nie zwieksza wartosci
obcigzen.

Po przeprowadzeniu ogledzin budynku stwierdza sie iz konstrukcja
budynku, w zakresie planowanej zmiany sposobu uzytkowania, nadaje sie do



zrealizowania zamierzenia inwestycyjnego.

4.2. W ZAKRESIE POSADOWIENIA | WARUNKOW GEOTECHNICZNYCH

Warunki gruntowe na analizowanym terenie okreslono na podstawie
danych archiwalnych, wizji lokalnej i analizy terenu. W wyniku ogledzin budynku
nie stwierdzono uszkodzen jego scian moggcych swiadczy¢ o nierdbwnomiernym
osiadaniu obiektu. Brak jakichkolwiek rys i spekan na scianach fundamentowych
pozwala stwierdzi¢ iz posadowienie budynku jest odpowiednie i wystarczajgce do

bezpiecznego przeniesienia obcigzen dziatajagcych na grunt. Fundamenty nie
wymagajg wzmocnienia.

(KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAIJACY)

mgr inz. Olga Jasinska mgr inz. Emilia Motak
upr. nr PDK/0159/PWOK/10 upr. nr PDK/0140/PWOK/18
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena przydatnosci istniejgcego budynku
.bytej Rzgdcowki w zespole folwarcznym” do przebudowy, rozbudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowo - gastronomiczny w zakresie
instalacji sanitarnych.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora

Przepisy budowlane oraz Polskie Normy Budowlane

Wizja lokalna i pomiary

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje ocene przydatnosci istniejgcego budynku
.bytej Rzgdcowki w zespole folwarcznym” do przebudowy, rozbudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku na budynek ustugowo — gastronomiczny.

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek wyposazony jest on w instalacje wody, kanalizacji sanitarnej i
centralnego ogrzewania. W stanie istniejgcym budynek ogrzewany jest instalacjg
zasilang piecem na paliwo state zlokalizowanym w kottowni.

3. OGLEDZINY BUDYNKU

Podczas ogledzin budynku stwierdzono instalacje wewnetrzne:
wodociggowa, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania. Wymienione istniejgce
instalacje przeznaczone sg do usuniecia oraz ponownego zaprojektowania i
wykonania.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Po dokonaniu wizji lokalnej stwierdzono, ze obiekt wyposazony jest w
instalacje wodng, kanalizacji sanitarnej oraz C.O. Instalacja przytgczone sg do
istniejgcych na dziatce medidw

Istniejgce instalacje w obiekcie sg niewystarczajgce, aby bezpiecznie
uzytkowa¢ go w sposoéb przewidziany w niniejszym opracowaniu, dlatego
przeznacza sie je do usuniecia. Dostosowuje sie nowg instalacje dla potrzeb
uzytkowania budynku ustugowo — gastronomicznego.

(KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAIJACY)

mgr inz. Daniel Krzyszton mgr inz. Jerzy Grad
upr. nr $-116/82 upr. nr PDK/0199/P0O0S/10
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena przydatnosci istniejgcego
budynku ,bytej Rzgdcéwki w zespole folwarcznym” do przebudowy, rozbudowy
wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na cele ustugowo — gastronomiczne w
zakresie instalacji elektrycznych.

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora

Przepisy budowlane oraz Polskie Normy Budowlane

Wizja lokalna i pomiary

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

1.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje ocene przydatnosci istniejgcego budynku
.bytej Rzagdcowki w zespole folwarcznym” do przebudowy, rozbudowy wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku na cele ustugowo — gastronomiczne.

2. OPIS OGOLNY BUDYNKU

Budynek z przedmiotowym lokalem wyposazony jest w wewnetrzng
instalacje elektryczng, tj. instalacje oswietleniowg, gniazd wtyczkowych oraz
sitowa.

3. OGLEDZINY BUDYNKU

Podczas ogledzin budynku stwierdzono, iz instalacje elektryczne
wewnetrzne wykonane sg jako miedziane. Tablica bezpiecznikowa oraz tablica
dystrybucyjna znajduje sie w przedmiotowym budynku w pomieszczeniu nr 2.
Instalacje ukfadane podtynkowo w rurach ostonowych. Gniazda i fgczniki
oswietleniowe umieszczone jako podtynkowe.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO

Po dokonaniu wizji lokalnej stwierdzono, ze obiekt wyposazony jest w
wewnetrzne instalacje elektryczne. Istniejgca instalacja nie nadaje sie do
bezpiecznego uzytkowania. Instalacje w obiekcie przeznaczone sg do usuniecia,
ponownego zaprojektowania i wykonania.

(KOLEJNO PROJEKTUJACY | SPRAWDZAJACY)

mgr inz. Piotr Jasinski mgr inz. Tomasz Fus
upr. nr PDK/0118/PWOE/07 upr. nr PDK/0224/POOE/15
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