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2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa opracowania jest umowa nr 3/20 zawartej w dniu 28.08.2020 r. w sprawie
»wykonania dokumentacji budowlano — konserwatorskiej na przeprowadzenie
remontu zabytkowego budynku siedziby Powiatowej Stacji Sanitarno —
Epidemiologicznej w Brzezinach”, pomi¢dzy:

Powiatowg Stacja Sanitarno —Epidemiologiczng w Brzezinach, ul.

Reformacka 3 reprezentowang przez Barbarg Kosme — Dyrektor zwanag

dalej ,,zamawiajacym”, a Zbigniewem Nowanskim, prowadzacym dziatalnosé
gospodarcza pod nazwa Biuro Projektowe Zbigniew Nowanski,

95-060 Brzeziny, ul. Lodzka 1 zwanym dalej ,,wykonawca”

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem 1 zakresem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji budowlano -
konserwatorskiej na przeprowadzenie remontu zabytkowego budynku siedziby
Powiatowej Stacji Sanitarno — Epidemiologicznej w Brzezinach.

4. OPIS BUDYNKU

4.1. Informacje ogolne

Istniejacy budynek bedacy siedzibga PSSE w Brzezinach jest budynkiem
zlokalizowanym wzdhiz pétnocnej granicy dziatki 2800 z dziatkg 2793 1 wzdluz granicy
zachodniej dziatki 2800 z dziatkg 2799.

Budynek bedacy celem opracowania w rzucie poziomym ma ksztatt zblizony do litery
,L” 1 stanowi zwartg bryle. Sktada si¢ z czg$ci frontowej 1 oficyny. Czg$¢ frontowa jest
budynkiem dwukondygnacyjnym, czg¢sciowo podpiwniczonym 1 z poddaszem
uzytkowym petnigcym funkcj¢ strychu. Dostep do piwnicy zewnetrznymi schodami.
W piwnicy znajduja si¢ kottownia, korytarz oraz dwa pomieszczenia gospodarcze.

Na parterze znajdujg si¢ pomieszczenia biurowe, archiwum oraz toaleta dla
pracownikow. Dostep do pomieszczen poprzez ogolnodostepny cigg komunikacyjny.
W ciggu komunikacyjnym znajduje si¢ takze ogdlnodostepna klatka schodowa
prowadzaca do pomieszczen | pigtra. Na I pigtrze znajduja si¢ pomieszczenia
biurowe, gabinet dyrektorski, sekretariat, sala konferencyjna, oraz schody na
poddasze petnigce funkcje strychu.

Oficyna znajdujaca si¢ w podworku jest budynkiem dwukondygnacyjnym czesciowo
podpiwniczonym bez poddasza.

Dostep do oficyny dwoma odrgbnymi wejsciami. Wejscie blizej czesSci frontowej
prowadzi do lokali wynajmowanych przez Kolto pszczelarskie w Brzezinach. S tutaj
dwa pomieszczenia biurowe komunikacja 1 toaleta. Druga cze$¢ oficyng jest
nieuzytkowana. Na parterze tej cze¢sci znajdujg si¢:

korytarz z klatka schodowa, schowek pod schodami oraz nieuzywane pomieszczenie
biurowe.



Z korytarza parteru mozna dosta¢ si¢ do piwnicy poprzez wlaz w podlodze gdzie
zlokalizowane sa betonowe schody. W piwnicy znajdujg si¢: Kkorytarz oraz
pomieszczenie gospodarcze. Na I pigtro dostep drewnianymi schodami. Na I pigtrze
znajduja si¢ dwa nieuzywane pomieszczenia biurowe, toaleta i korytarz.

Szacuje si¢ ze budynek powstat pod koniec XIX wieku i na poczatku petnit funkcje
budynku mieszkalnego. W czerwcu 1984 roku zostal wpisany do rejestru zabytkow pod
nr A/736 z dnia 1 czerwca 1984. Obecny numer A/190 z dnia 23 listopada 201 5r.

4.2. Charakterystyczne parametry techniczne budynku:

Istniejacy budynek
Powierzchnia zabudowy + 401,80 m? 13,99 m?
wejscia
Powierzchnia podtog 69,43 m?
- piwnica 281,22 m?
- parter 286,64 m?
- I pietro 257,52 m?
- poddasze 894,81 m?
Lacznie:
Powierzchnia uzytkowa
- piwnica 39,25 m?
- parter 279,20 m?
- I pietro 288,66 m?
- poddasze 190,88 m?
Lacznie: 797,99 m?
Kubatura budynku 4219,63 m*
Wysokos¢ maksymalna budynku 12,515 m

5. OPIS ARCHITEKTONICZNO - KONSTRUKCYJNY

5.1. Piwnica

Czgs¢ frontowa

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci §cian: od 90 do 146 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 50 c¢cm, do 65 cm. - Sciany dzialowe
wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-wapienne;.
Grubosci $cian 10 cm.

- Strop nad pomieszczeniami piwnicy betonowy.

- Schody do piwnicy betonowe.



- Podlogi pomieszczen piwnicy: betonowe.

- Na $cianach tynk wapienno-cementowy.

- Okna drewniane. Drzwi zewnetrzne metalowe.

- Pomieszczenia piwniczne nie posiadajg skrzydel drzwiowych.

- Wysokos¢ piwnicy 210 cm.

Oficyna

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian: od 69 do 76 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci Scian: 74 cm.

- Strop nad pomieszczeniami piwnicy poziomy betonowy.

- Schody do piwnicy betonowe.

- Podlogi pomieszczen piwnicy: betonowe.

- Na $cianach tynk wapienno-cementowy.

- Okna drewniane.

- Pomieszczenia piwniczne nie posiadajg skrzydet drzwiowych.

- Wysokos¢ piwnicy 180 cm.

5.2. Parter

Czes$¢ frontowa

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian: od 65 cm do 85 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 25 ¢cm do 50 cm. - Sciany dziatowe
wewnetrzne na stelazu drewnianym wypelnione zaprawg cementowa na trzcinie.
Grubosci $cian: od 13 cm do 25 cm. - Sciany dzialowe wewnetrzne na stelazu
aluminiowym obtozone dwustronnie ptyta GK o facznej grubosci 10 cm.

- Podlogi pomieszczen parteru wyltozone ptytkami antyposlizgowymi oraz
wyktadzinami typu gumolit.

- Na $cianach i1 sufitach tynk cementowy i cementowo trzcinowy. W kilku
pomieszczeniach zastosowane plytki $cienne latwozmywalne. - Strop nad
pomieszczeniami parteru betonowy grubosci 15 cm. - Konstrukcja schodéw betonowa
— schody obtozone ptytkami antyposlizgowymi.

- Wysokos¢ pomieszczen parteru 3,70 m.

- Okna plastikowe w kolorze bragzowym.

- Drzwi zewngtrzne drewniane koloru brazowego, drzwi wewnetrzne drewniane
koloru biatego.



Oficyna

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian: od 62 cm do 70 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 38 ¢cm do 62 cm. - Sciany dzialowe
wewnetrzne na stelazu drewnianym wypetnione zaprawg cementowg na trzcinie.
Grubosci $cian: od 15 cm do 20 cm. - Sciany dzialowe wewnetrzne na stelazu
aluminiowym obtozone dwustronnie ptyta GK o facznej grubosci 10 cm.

- Podlogi pomieszczen parteru wylozone ptytkami antyposlizgowymi, oraz
drewniane.

- Na $cianach 1 sufitach tynk cementowy i cementowo trzcinowy.

- Strop nad pomieszczeniami parteru drewniany grubosci 30 cm.

- Konstrukcja schodoéw drewniana.

- Wysokos¢ pomieszczen parteru 3,15 m.

- Okna drewniane koloru bragzowego.

- Drzwi zewngtrzne drewniane koloru brazowego, drzwi wewnetrzne drewniane
koloru bialego.

5.3. I pigtro

Czes$¢ frontowa

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian: od 46 cm do 80 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 48 ¢cm do 50 cm. - Sciany dzialowe
wewnetrzne murowane z cegly palonej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej, oraz
na stelazu drewnianym wypeione zaprawg cementowg na trzcinie. Grubosci §cian: od
12 cm do 21 cm. - Strop nad pomieszczeniami | pigtra drewniany tynkowany zaprawg
cementow3q na trzcinie.

- Schody na strych drewniane.

- Wysoko$¢ pomieszczen I pietra 3,33 cm.

- Na $cianach 1 sufitach tynk cementowy i1 cementowo trzcinowy. W kilku
pomieszczeniach zastosowane ptytki §cienne tatwozmywalne.

- Okna plastikowe w kolorze brgzowym.

- Drzwi wewngtrzne drewniane koloru biatego.

Oficyna

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian: od 62 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci Scian: 45 cm.



- Sciany dzialowe wewnetrzne na stelazu drewnianym wypelnione zaprawa
cementowa na trzcinie. Grubosci $cian: od 12 cm do 15 cm. - Strop nad
pomieszczeniami I pigtra drewniany tynkowany zaprawag cementowa na trzcinie.

- Wysokos¢ pomieszczen I pigtra 2,90 cm.

- Okna drewniane w kolorze bragzowym.

5.4. Poddasze uzytkowe — strych

Czes$¢ frontowa

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Grubosci $cian: od 28,5 cm do 62,5 cm.

- Wysoko$¢ w najnizszym punkcie 117 cm do dachu, w punkcie najwyzszym 362
cm.

- Okna drewniane w kolorze bragzowym.

5.5. Dach

Czes$¢ frontowa

Konstrukcja dachu drewniana, ptatwiowo-krokwiowa wsparta na stupach stolcowych.
Stupy stolcowe oparte na podwalinach.

Krokwie spiete jetkami

Dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych 21°.

Oficyna
Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa. Dach jednospadowy o kacie pochylenia
potaci dachowych 8°.

5.6. Kominy
Kominy w budynku z cegly palonej peilnej, nad dachami tynkowane zaprawag
cementowa.

5.7. Elewacje

Czes¢ frontowa

Elewacja frontowa zakomponowana symetrycznie, siedmioosiowa, z ryzalitem
srodkowym 1 wysokim cokotem. Narozniki elewacji frontowej i1 ryzalitu w czesci
przyziemia boniowane. W kondygnacji pi¢tra boniowanie ryzalitu nieco inne, w formie
poziomych paséw. Elewacja podzielona gzymsem kordonowym 1 trzema gzymsami
podokiennymi. Gzyms koronujacy z motywem kostkowym. Ponizej poziome okienka
strychu. Okna w budynku dwuskrzydtowe z nad§wietlem. Okna pigtra prostokatne ujgte
w architektoniczng oprawe. Wienczy ja gzyms z belkowaniem wsparty zlobkowanymi
pilastrami. Pod oknami ptyciny, analogiczne z dekoracjg podokienng w przyziemiu.



Okno ryzalitu z trojkatnym naczoétkiem. Okna przyziemia prostokatne, zamkniete
tukiem, z boniami w szerokiej opasce. Pod oknami ptyciny z delikatnie wycietym
linearnym podkresleniem formy. Portal w centralnym ryzalicie, rowniez zamknigty
tukiem. Dwuskrzydtowa stolarka drzwiowa wtérna z wyjatkiem nad$wietla, ktorego tuk
zostal podzielony dekoracyjng kolumienka.

Sciana szczytowa gladka, z jednym, niewielkim oknem zamknietym poétkoliscie w
szczycie 1 cokotem podkreslonym profilowanym gzymsem.

Elewacja tylna sze$cioosiowa, podzielona gzymsem kordonowym 1 dwoma gzymsami
podokiennymi. Ksztatt okien identyczny z oknami fasady, bez dekoracji.

Oficyna
Elewacja tylna siedmioosiowa, podzielona gzymsem kordonowym. Okna w budynku
dwuskrzydtowe z nad§wietlem.

Stan techniczny budynku $redni.

W kilku miejscach wystepuja $lady rys na Scianach zewnetrznych 1 wewnetrznych.
Widoczne ubytki tynkow na §cianach zewngtrznych i wewnetrznych.

Widoczne sg nieliczne $lady rys na stropach, a w oficynie widoczne zarwania stropu nad
pomieszczeniami | pigtra.

6. PRZEWIDZIANE PRACE REMONTOWO-BUDOWLANE

Szczegélowy zakres prac remontowo — budowlanych ujeto w specyfikacji
technicznej, przedmiarach robét oraz rysunkach zamiennych.



