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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki dla
inwestycji ,,BUDOWA BOISKA WIELOFUNKCYJNEGO WRAZ Z ELEMENTAMI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU” na dziatkach nr 470/3, 470/5 i 1122/1, obreb
Kcynia, gmina Kcynia.

2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka nr ewid. 1122/1 jest obecnie zabudowana budynkami szkolnymi Szkoty
Podstawowej im. Jana Czochralskiego w Kcyni, poza budynkami na dziatce
znajdujg sie tereny zielone oraz obszary utwardzone. Dziatka nr ewid. 470/5 jest
czesciowo zabudowana budynkiem szkolnym, wiekszos¢ dziatki zajmuje teren
zielony. Teren dziatki nr ewid. 470/3 jest czesciowo utwardzony — Sciezka dla
pieszych, na terenie danej dziatki znajduje sie takze plac zabaw a na pozostatym
obszarze znajduje sie teren zielony.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektuje sie nastepujgce elementy zagospodarowania dziafki:
- boisko wielofunkcyjne;
- edukacyjne gry plenerowe;
- edukacyjne miasteczko rowerowe;
- pochylnia dla os6b niepetnosprawnych oraz schody zewnetrzne;
- os$wietlenie zewnetrzne;
- instalacja kanalizacji deszczowej;
- zielen — teren biologicznie czynny;

- utwardzenie;

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Projektowana instalacja kanalizacji deszczowej (zgodnie 2z projektem
technicznym) wpieta do istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej;
Projektowana zewnetrzna instalacja elektryczna (zgodnie z projektem
technicznym) zasilana z istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego;
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b) Sposéb odprowadzenia lub oczyszczania sciekéw

Nie dotyczy.

c) Ukiad komunikacyjny

Projektuj sie nowe utwardzenia. Utwardzenie terenu wykona¢ z kostki
betonowej o gr. 8 cm. Kostke ukfadac¢ na podbudowie betonowej. Kolorystyke
kostki — kolor szary. Obrzeza betonowe 8x30x100 cm. Warstwy utwardzenia
terenu — przekrdj przez nawierzchnie:

- warstwa Scieralna z kostki betonowej gr. 8 cm

- podsypka piaskowo — cementowa 1:4 gr. 5 cm

- podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego 0/31,5 Ilub naturalnego
stabilizowanego mechanicznie gr. 15 cm.

d) Sposob dostepu do drogi publicznej

Obstuga komunikacyjna terenu z publicznej drogi ul. Wyrzyska, dziatka nr

ewid. 454/2 - bez zmian.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Sie¢ kanalizacji deszczowej kd315 w dz. nr ewid. 454/2.
Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia w dz. nr ewid. 454/2.

f) Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren dziatek 470/5 i 470/3 pochylony w kierunku dziatki nr ewid. 1122/1. Na
dziatkach znajdujg sie tereny zielone i tereny utwardzone.

Projektuje sie rozbidrke istniejgcego utwardzenia terenu — Sciezki dla pieszych
na dziatce nr ewid. 470/3 od granicy z dziatkg nr ewid. 1122/1 do wysokosci
granicy dziatki nr ewid. 471 oraz wykonanie nowej $ciezki dla pieszych wraz z
pochylnig dla oséb niepetnosprawnych i schodami zewnetrznymi, Sciezka
prowadzgca od szkoty do projektowanego boiska wielofunkcyjnego.

Projektuje sie takze uzupetnienia w istniejgcej nawierzchni po wykonaniu
projektowanych elementéw, m.in. w kostce betonowej i nawierzchni trawiaste;j.
Uktad warstw dostosowac do istniejgcych.
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4. Zestawienie powierzchni

Bilans powierzchni dziatki nr ewid. 1122/1 bez zmian — projektowane edukacyjne
gry plenerowe oraz edukacyjne miasteczko rowerowe utozone na istniejgcej
nawierzchni z kostki brukowe;.

Powierzchnia catkowita dziatki nr ewid. 470/5: 3191,0m? = 100,0 %
a) Powierzchnia zabudowy projektowana i istniejgca:
- istniejgce budynki 41,92 m?= 1,31 %
- projektowane boisko wielofunkcyjne 585,30 m? = 18,34 %

b) Powierzchnia drog, parkingdw, placow i chodnikow:
- pow. placow utwardzonych — istniejgce 27,68 m?=0,87 %

c) Powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia biologicznie czynna 2 536,10 m?= 79,48 %

d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu:

- powierzchnia zabudowy dziatki: 627,22 m?= 19,65 % < 70,0 %
- powierzchnia biologicznie czynna: 2 536,10 m2=79,48 % > 30,0 %
Powierzchnia catkowita dziatki nr ewid. 470/3: 5 000,0 m? = 100,0 %
a) Powierzchnia zabudowy projektowana i istniejgca:
- istniejgce budynki 1,35 m?= 0,03 %
- projektowane boisko wielofunkcyjne 655,43 m?= 13,11 %

b) Powierzchnia drég, parkingdw, placéw i chodnikéw:
- pow. placéw utwardzonych — istniejgce 50,39 m?=1,01 %
- pow. placoéw utwardzonych — projektowane 287,31 m?=5,75%

c) Powierzchnia biologicznie czynna:
- powierzchnia biologicznie czynna 4 005,52 m? = 80,10 %

d) Powierzchnia innych czesci terenu niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu:
- powierzchnia zabudowy: 656,78 m?= 13,14 % < 70,0 %
- powierzchnia biologicznie czynna: 4 005,52 m? = 80,10 % > 30,0 %
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5. Informacje i dane
a) O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy:

Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu:

e 34UO - teren przeznaczony na cel ustug oswiaty — projektowana inwestycja
przy szkole podstawowej obejmuje boisko wielofunkcyjne oraz edukacyjne gry
plenerowe i edukacyjne miasteczko rowerowe - spetnione;

e wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 14,0 m — projektowany pitkochwyt boiska
wielofunkcyjnego o wysokosci 5,0 m — spetnione;

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa
funkcje terenu — projektuje sie infrastrukture techniczna — m.in. utwardzenia,
instalacje kanalizacji deszczowej i zewnetrzng instalacje elektryczng —
zwigzang z gtéwnym projektowanym obiektem boiskiem wielofunkcyjnym —
spetnione;

e minimum 30 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub
ozdobna) — projektuje sie 79,48% powierzchni dziatki nr ewid. 470/5 jako
powierzchni biologicznie czynnej oraz 80,10 % powierzchni dziatki nr ewid.
470/3 jako powierzchni biologicznie czynnej — spetnione;

e powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni dziatki budowlanej — 19,65 %
dziatki nr ewid. 470/5 oraz 13,14 % powierzchni dziatki nr ewid. 470/3 stanowi
powierzchnie zabudowy — spetnione;

b) O ochronie konserwatorskiej

Dziatki zlokalizowane sg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej. Projekt wymaga
uzgodnienia z Kujawsko-Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
Nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi.

Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte
przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

c) Okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke

Dziatki nie znajdujg sie na terenie eksploatacji gorniczych w rozumieniu ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r., poz. 2126
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robot
gorniczych.
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d) O charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia

Planowana inwestycja zostata zaprojektowana w sposob okreslony w przepisach
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed
hatasem i drganiami, oszczednosci energii.

Planowana inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, bowiem nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku, z czym nie
wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowej funkcji zagospodarowania
terenu wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.

Projektowana inwestycja nie bedzie miata ujemnego wptywu na srodowisko.
Projektowana inwestycja nie narusza interesu oséb trzecich w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata zalewania lub podsigkania
nieruchomosci sgsiednich. Rozprowadzenie wéd opadowych na teren dziatki nie
spowoduje zakitécen stosunkéw wodnych na gruntach przylegtych.

Projektowana inwestycja nie pozbawia nieruchomosci sgsiednich dostepu do drogi
publicznej. Dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z
eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego
jak réwniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia. Charakter,
program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia — nie
wptywa negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz
wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja znajduje sie w strefie ,E i K’ ochrony ekspozycji i
krajobrazu. Projektowana inwestycja spetnia wymagania zadane strefie ,E i K7,
zachowano rzezbe terenu, zachowano elementy krajobrazu naturalnego i
urzgdzanego.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Ukfad drég kotowych jest dogodny dla dojazdu wozdéw strazy pozarnej w obrebie
usytuowanych obiektéw. Zapewniono przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
zgodnie z wymaganiami aktualnie obowigzujgcych przepisow z istniejgcej sieci
wodociggowej i hydrantow zewnetrznych znajdujgcych sie w odlegtosci ok. 70 m i
125 m.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz.1030) dla danych obiektéw budowlanych nie ma
obowigzku doprowadzenia drogi pozarowej oraz zaopatrzenia w wode.

7. Dodatkowe dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru | stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Gtowny projektowany obiekt budowlany to obiekt sportowy - boisko
wielofunkcyjne. Projektuje sie takze utwardzenia, pochylnie dla o0so6b
niepetnosprawnych i schody zewnetrzne, edukacyjne gry plenerowe i edukacyjne
miasteczko rowerowe. Roboty budowlane do gtebokosci 1,8 m. Nawierzchnie
obiektow poliuretanowe, betonowe i z kostki betonowe.

8. Informacje o obszarze oddziatywania inwestycji

Na podstawie art. 20 ust. 1 punkt 1c) Prawa budowlanego oraz na podstawie
przepisow odrebnych okreslono obszar oddziatywania obiektow:

Element
. Podstawa formalno . . .
zagospodarowania Obszar oddziatywania Uwagi
terenu - prawna

Obiekt usytuowany z
zachowaniem wymaganych
odlegtosci oraz innych warunkow - -
brak oddziatywania na dziafki
sgsiednie.

§12, §13, §40; §60,
§271-273 R.M.l. w
sprawie warunkow
Boisko technicznych

wielofunkcyjne

Art. 43 ustawy z
dnia 21.03.1985r. 0
drogach
publicznych

Obiekt usytuowany ok 65,0 m od
linii rozgraniczajgcej droge - brak -
oddziatywania na dziafki sgsiednie.

Uwzgledniajac indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposodb
zagospodarowania terenu obszar oddziatywania inwestycji bedzie w granicy
dziatek nr. ewid. 470/3, 470/5i1122/1.
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