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Lesniczéwka Dzierzgzno — budynek mieszkalny jednorodzinny — wymiana
pokrycia elewacji z ,,sidnigu” na deske elewacyjna drewniana.
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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot remontu/ zakres catego zamierzenia §14 pkt1

Przedmiotem projektu jest realizacja zamierzenia budowlanego pn.: Le$niczéwka
Dzierzazno — budynek mieszkalny jednorodzinny — wymiana pokrycia elewacji z
»Sidnigu” na deske elewacyjng drewniang. Le$niczowka petni funkcje mieszkalna
jednorodzinng oraz kancelarii, uktad funkcjonalny wg. rzutéw poszczegdlnych
kondygnaciji.

Prace wykonywane w ramach remontu zawarte w zakresie niniejszego projektu
obejmuja:

e Sciany piwnicy
e Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi elewacji — beton,

e Sciany parteru

e Rozebranie obicia $cian typu "SIDING" z elementami winylowymi i drewnianym
stelazem stelazem,

¢ Wymiana wiatr izolacji uktadanej na fatach - rozstaw kontr tat 1,00 m,

e Okiadzina - deska elewacyjna z drzewa iglastego minim. gr.19 mm, sze.14 cm.

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi i pomieszczenia mieszkalne.
Wszystkie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi majg zapewnione
oswietlenie dzienne dostosowane do ich ksztattu, wielko$ci

| przeznaczenia zgodne z wymogami obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.
Wszystkie pomieszczenia majg zapewniony ksztatt i gabaryty stosownie do ich
przeznaczenia.

2. . Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu; informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki §14 pkt 2

Obszar opracowania obejmuje cze$¢ dziatki nr 191/3 obr. Dzierzazno w gminie
Kartuzy.

Dziatka jest zabudowana, czesciowo pokryta zielenig wysoka i niskg w zakresie
zabudowan oraz lasem w pozostatej czesci. Na jej obszarze zlokalizowany jest
budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze, tworzacy uktad urbanistyczny
zagrody, zwigzanej z prowadzeniem gospodarki le$nej /lesniczowkal.

Budynek mieszkalny zlokalizowany jest na czesci dziatki stanowigcej uzytek
gruntowy w kategorii ,Ls"” — las. Siedlisko to jest uzbrojone w energie elektryczna
oraz w wode a Scieki prowadzone do istniejgcego zbiomika na $cieki. Teren jest
nieutwardzony. W ramach opracowania nie projektuje sie zmian w
zagospodarowaniu dziatki. Dojazd do dziatki odbywa sig istniejagcym zjazdem do
drogi publicznej.



3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu. §14 pkt 3
Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Zgodnie z art.3 pkt.9 Prawa Budowlanego Urzadzenia budowlane to urzadzenia techniczne zZwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
Jjak przytgcza i urzgdzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki.

Remontowany obiekt jest zaopatrzony w energie elektryczng, wode, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowg oraz instalacje teletechniczna.

O Zasilanie projektowanego remont budynku w energie elektryczng -istniejace,

O Zasilanie projektowanego remont budynku w wode — istniejace,

0 Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejgcego zbiornika bezodplywowego —

istniejgce;

Wody opadowe rozprowadzone zostang powierzchniowo do gruntu w granicach

witasnej dziatki — istniejgce,

0 Miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw statych lokalizuje sie w pétnocne;
czesci dziakki, przy bramie wjazdowej, na terenie dz.nr 191/3 — istniejace.

O

W ramach remontu nie projektuje sie ogrodzenia.

4. Zestawienie powierzchni poszczegéinych cze$ci zagospodarowania terenu.

§14 pkt4

POWISTZBINIR ZBUTOMNY v o0 sommmsmvinis 153 BRSHREiEss o nmmmamoman ) P20 T2

s e B TS (o e - R——— 210,08 m?
Powierzchnia biologicznie czynna................ccooocie oo 135400 m?
Powierzchnia dziatki ...................co.cocoii ... 13,54 ha

5. Inne informacje i dane §14 pkt 5

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu.

e Planowane zamierzenie remontowe spetnia stosowne potrzeby ochrony
srodowiska zgodnie z przepisami szczeg6Inymi i nie oddziatuje znaczaco na
Srodowisko.

e Dziatka potozona jest poza terenami podiegajacymi, ochronie archeologicznej,
terendw gorniczych, obszaréw rekultywacji, ochrony wod.

Obowigzujace formy ochrony przyrody na terenie remontu:
- nie wystepuja

* remont charakteryzuje sig¢ brakiem emisji zanieczyszczen gazowych, w tym
zapachow, pytowych i ptynnych, a takze brakiem emisji drgan, znikomym
promieniowaniem elektro-magnetycznym i innymi zaktéceniami.

e Brak negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan oraz powierzchnie ziemi, w
tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.




Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrona débr kultury
wspoiczesnej

e Dziatka, na ktérej jest projektowana przebudowa nie jest wpisana do rejestru
zabytkoéw lub gminnej ewidencji zabytkéw, zamierzenie budowlane nie jest
lokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciw-pozarowej, w szczegolnosci o
drogach pozarowych oraz przeciw-pozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi §14 pkt 6

Do budynku nie projektuje sie nowej drogi pozarowej. Niemniej dojazd dla jednostek
pozarniczych do przedmiotowego budynku jest zapewniony poprzez istniejgca.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zostanie zapewnione zgodnie
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr
124, poz. 1030 z dnia 24.07.2009 r.) poprzez istniejacy hydrant zewnetrzny.

7. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych 14 pkt 7

Charakterystyka eksploatacyjna obiektu: projektowany remont budynku nie ma
negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty
sgsiedni.

Budynek nie jest Zrodtem ucigzliwych zanieczyszczen i hatasu.
Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych po przebudowie: nie dotyczy

Stopien skomplikowania uktadu konstrukcyjnego i uzyte materiaty budowlane w
projekcie pozwalajg na zastosowanie tradycyjnej technologii budowy nie powodujac
naruszenia uzasadnionych interesow sasiednich parceli.

Materiaty budowlane zastosowane do realizacji obiektu winny posiadaé wymagane
atesty i odpowiada¢ odpowiednim normom.

8. Informacje o obszarze oddziatywania terenu §14 pkt 8

Obszar oddziatywania okre$lono w otoczeniu przedmiotowego budynku na podstawie:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001-Prawo ochrony $rodowiska

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkdw posadowienia
obiektow budowlanych

o Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych,

e Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,Prawo ochrony érodowiska”,



Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie
sktadowisk odpadéw, wydane na podstawie art. 124 ust. 6 ustawy z dnia 14
grudnia 2012 roku o odpadach.

Uchwata 147/VII/11 Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 w
sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko

Analizujgc  zwigzane z tym obiektami ewentualne ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow sgsiednich, stwierdza sie, ze remont budynku
mieszkalnego jednorodzinnego nie powoduje:

ograniczenia dostepu do drogi publiczne;j,
ograniczenia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
Srodkow tgcznosci,
ograniczenia dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
zwigkszonego zanieczyszczenia powietrza (dotychczasowe ogrzewanie), do
przebudowy nie zastosowano materialtdw powodujgcych zanieczyszczenia
powietrza, np. na bazie azbestu,
przykrych zapachow (zastosowane materiaty do budowy oraz przyszte uzytkowanie
budynku nie spowodujg wytwarzania zapachéw — nieczystoéci ptynne gromadzone
w szczelnym  zbiorniku  bezodptywowym, wybieranym okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo, selekcjonowane odpady state gromadzone w
pojemnikach, okresowo wywozone, zgodnie z zawartg umowa,
nadmiernego hatasu (przyszte uzytkowanie budynku i dziatki nie spowoduje
generowania hatasow wigkszych, niz ustalona norma dla terenéw mieszkaniowych),
Planowany remont nie wywiera wiec negatywnego oddziatywania na tereny
sgsiednie oraz nie powoduje ograniczenia sposobu ich zagospodarowania,
zostata dostosowana do potrzeb wynikajgcych rozporzadzer: okre$lajgcych warunki
techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, prawo wodne,
prawo ochrony $rodowiska, prawo ochrone przyrody itp., nie spowoduje réwniez
zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiednich nieruchomosci.

Obszar oddziatywania planowanej remontu obejmuje cze$¢ obszar dziatki 191/3 —
dziatka Inwestora o powierzchni 135400 m?2

Usytuowanie projektowanego obiektu na terenie dziatki nr 191/3 umozliwia
naturalne oswietlenie pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi w tym obiekcie
— przestanianie nie wystepuje (§ 13 Warunki Techniczne)
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Warunek czasu nastonecznienia pokoi mieszkalnych w projektowanym obiekcie jest

spetniony, poniewaz przynajmniej
nastonecznienie potudniowo-zachodnie.

Kartuzy, wrzesien 2022 r.

(pokéj dzienny) posiada

Tech. Bud. Zbigniew Blicharz

Uprawnienia Budowiane do projektowania

i kierowant tami budowlanymi
W ;pecjalnoéci kons -budowlane|
Nr ewidenc /
33-300 KARTUZY, ul.

TUB8 T
PODPIS PROJEKTANTA
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OPIS DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNEGO

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego §20 ust. 1 pkt 1

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny z wydzielong kancelaria le$nictwa,
zaliczany do jednej kategorii obiektéw budowlanych: Kategoria | - budynek mieszkalny
jednorodzinny.

2. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu. §20 ust. 1 pkt 2

Przedmiotem projektu jest realizacja zamierzenia budowlanego pn.: Les$niczéwka
Dzierzazno — budynek mieszkalny jednorodzinny — wymiana pokrycia elewacji z
,Sidnigu” na deske elewacyjna drewniang. Les$niczowka peini funkcje mieszkalng
jednorodzinng oraz kancelarii, ukiad funkcjonalny wg. rzutéw poszczegolnych
kondygnacji.

Prace wykonywane w ramach remontu zawarte w zakresie niniejszego projektu
obejmuja:

o Sciany piwnicy
e Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi elewacji — beton,

o Sciany parteru

* Rozebranie obicia scian typu "SIDING" z elementami winylowymi i drewnianym
stelazem stelazem,

e Wymiana wiatr izolacji uktadanej na tatach - rozstaw kontr tat 1,00 m,

e Okfadzina - deska elewacyjna z drzewa iglastego minim. gr.19 mm, sze.14 cm.

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi i pomieszczenia mieszkalne.
Wszystkie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi majg zapewnione
oSwietlenie dzienne dostosowane do ich ksztattu, wielko$ci

i przeznaczenia zgodne z wymogami obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.
Wszystkie pomieszczenia majg zapewniony ksztatt i gabaryty stosownie do ich
przeznaczenia.

3. Ukiad przestrzenny oraz forma architektoniczna §20 ust. 1 pkt 3

Budynek mieszkalny wykonany w technologii szkieletowej, drewnianej. Budynek
jest obiektem 2-kondygnacyjnym (piwnica, parter). Piwnice budynku sktadajg sie z
pomieszczen gospodarczych wraz z wydzielong kottownig oraz kancelarig. Parter
budynku petni funkcje¢ mieszkalng. Wszystkie pomieszczenia znajdujgce sie w
budynku zostaty opisane na rysunkach. Dach kopertowy o kacie nachyleniach 30°.
Dach pokryty blachodachéwkag w kolorze brgzowym.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego §20 ust. 1 pkt 4

Podstawowe dane gabarytowe istniejace:

Powierzchnia zabudowy - ... 113.59m?
Powierzchnia uzytkowa- ...... ... 164.53m?
Powierzchnia catkowita-.....................cocoiiii i ... 218.58 M2
Kubatura- .......... ... ..448.32 m2

Wysokos$¢ budynku mier.;cvd'n'a przy g#éwr{y.rﬁ wejsciu do budynku do
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=12 L —————————— 9,48 m
Sraciel ter el olils 17t 17T ———————————— I | f - <1
DhugosE budynku................. 875 M
Liczba kondygnacji - ............. oo D

Szczegotowe zestawienie powierzchni uzytkowych, obliczono zgodnie z normg PN-ISO
9836: 1997, zostato przedstawione ponizej;

Piwnica (powierzchnia podtdg) — nie dotyczy

Parter (powierzchnia uzytkowa) — nie dotyczy

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego §20 ust. 1 pkt 5
Zgodnie z §4 Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektdw budowlanych, projektowany budynek zaliczany jest do | kategorii
geotechnicznej. Zgodnie z §5 ust.3 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych, warunki gruntowe na terenie remontu
przyjeto jako proste.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych §20 ust. 1 pkt 6

Liczba lokali mieszkalnych: 1
Liczba lokali uzytkowych: 1 (kancelaria le$nictwa)

7. Liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla os6b niepetnosprawnych
§20 ust. 1 pkt7

Nie dotyczy

8. Sposob zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu
przez osoby niepetnosprawne, w tym osoby starsze. §20 ust. 1 pkt 8

Przy schodach zewnetrznych budynku istnieje zjazd dla oséb niepetnosprawnych,
umozliwiajgca przemieszczanie sie do kancelarii.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na sSrodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie. §20 ust. 1 pkt 9

1. zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
$ciekow oraz wod opadowych. §20 ust. 1 pkt 9

Woda dostarczana z sieci wodociggowej na zasadach gestora sieci. Zapotrzebowanie
na wode wynosi $rednio 0,4 m*%doba. Przytgcze wody wykonane z rur PE @ 40x2,0.

Scieki bytowo-gospodarcze z urzgdzen sanitarnych odprowadzone zostang do
istniejacego szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki sanitarne (szamb),
zlokalizowanych na dziatce Inwestora. Szamba oprozniane beda i wywozone przez
odpowiednie stuzby.

Instalacja kanalizacji sanitarnej zakresem swym obejmuje grawitacyjne odprowadzenie
sciekdw z urzadzen sanitarnych.



14.

Wody opadowe rozprowadzone sg powierzchniowo do gruntu w granicach wiasnej
dziatki. Wody z nieutwardzonych terenéw w granicach dziatki Inwestora, w sposob
niezalewajacy sgsiednich dziatek.

Remont charakteryzuje sig brakiem emisji zanieczyszczer gazowych, w tym zapachow,
pytowych i ptynnych, a takze brakiem emisji drgan, znikomym promieniowaniem elektro-
magnetycznym i innymi zaktdéceniami.

Gospodarka odpadami - na terenie dziatki znajduje sie wydzielone miejsce na pojemniki
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadkow statych, przystosowanych do usuwania
w systemie zorganizowanym. Odpady komunalne i bytowe dla 4 oséb przyjeto 1200 kg
na rok.

Budynek nie ma negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
i obiekty sgsiednie.

Wiasciwosci cieplne przegréd budowlanych: nie dotyczy

Stopient skomplikowania ukiadu konstrukcyjnego i uzyte materialy budowlane w
projekcie pozwalajg na zastosowanie tradycyjnej technologii budowy nie powodujac
naruszenia uzasadnionych intereséw sasiednich parceli.

Materiaty budowlane zastosowane do realizacji obiektu winny posiadaé wymagane
atesty i odpowiada¢ odpowiednim normom.

Usytuowanie projektowanego obiektu na terenie dziatki umozliwia naturalne oéwietlenie
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w tym obiekcie — przestanianie nie
wystepuje (§ 13 Warunki Techniczne)

Warunek czasu nastonecznienia pokoi mieszkalnych w projektowanym obiekcie jest
spetniony, poniewaz przynajmniej jeden pokdj (pokoj dzienny) posiada nastonecznienie
potudniowo-zachodnie

2. Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji

wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.
§20 ust. 1 pkt 10

- nie dotyczy

10. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,
ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdinych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie. §20 ust. 1 pkt 11

Indywidualne dostosowanie ogrzewania do wymagan poszczeg6lnych uzytkownikdw

realizowane bedzie za pomoca;:

- termostatow grzejnikowych;

- regulacja obiegéw ogrzewania grzejnikowego i ciepfa technologicznego -
automatyczna, pogodowa programowalna.

11. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego §20 ust. 1 pkt 12

Obiekt jest zaopatrzony w nastepujgce instalacje:

a Instalacje elektryczne

O Oswietlenie, gniazd wtykowych, zasilania

0 Instalacje odgromowe

O Instalacja kanalizacyjna sanitarna i opadowa



12

0 Instalacja wodociagowa

O Instalacja centralnego ogrzewania i ccwu
(kociot na paliwo state - pelet

O Instalacja wentylaciji

12. Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej §20 ust. 1 pkt 13
o Kategoria zagrozenia ludzi;

Budynek ze wzgledu na funkcje i sposob uzytkowania kwalifikuje sie do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 1V.

o Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych:
Nie przewiduje sie wystepowania substancji painych.
° Podziat na strefy pozarowe;

Budynek stanowi jedng strefe pozarowg o powierzchni catkowitej wynoszace;
170,29 m?, przy powierzchni dopuszczalnej strefy pozarowej — 8 000m2.
o Klasa odpornoéci pozarowej budynku;
1. Zapewnienie spetnienia przez elementy budynku wymagan wynikajacych z
klasy ,C" odpornosci pozarowej, z jednoczesnym zabezpieczeniem do stopnia
nierozprzeszczeniania ognia (NRO) wszystkich elementéw budowlanych w

budynku.
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornoscigtéwna konstrukcjalstrop "sciana Sciana przekrycie
pozarowe] |konstrukcjadachu zewnetrzna wewnetrzna YYdachu 3
budynku nhos$na 2)
"C" R60 R15 REI 60 |[EI30 E115 RE15
o Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru;

Wode do celéw przeciwpozarowych dla projektowanego budynek zapewnia sie
poprzez dostepnosc do sieci wodociggowej, jaka jest doprowadzona do jednostki
osadnicze;j.

o Droga pozarowa;

Nie wymaga sie jej zapewnienia.

Tech. Bud. Zbigniew Blicharz
Uprawnienia Budowlane _do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi
w specjal i -budowlang)

83-300 KARTUZY, UL P Ska33im6
...................... tol-058.-68T-46-14............

PODPIS PROJEKTANTA

Kartuzy, wrzesieni 2022 r.
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