Zatacznik Nr 4

z Wykonawcg wybranym w postepowaniu zgodnie z regulaminem udzielania zamowien w Urzedzie Miasta
w Krosnie Odrzaniskim o wartoSci szacunkowej nieprzekraczajgcej réwnowartoSci kwoty 130 000 zfotych netto
do Zarzadzenia Nr 4/2021 Burmistrza Krosna Odrzariskiego z dnia 17 lutego 2021 r.

zawartawdniu ............. 2024 roku w Krosnie Odrzanskim
pomiedzy:

Gming Krosno Odrzanskie, ul. Parkowa 1, 66-600 Krosno Odrzanskie, NIP: 926-10-00-01 w imieniu ktérej dziata:
.......................... = rrtrreeeeeeeeeee. Przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — ..., ZWANG W
dalszej czgSci umowy Zamawiajacym z jednej strony

........................................................ - zwanym dalej Wykonawca

Strony zawierajg umowe nastepujacej tresci:

§1
PRZEDMIOT | CZAS TRWANIA UMOWY
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest $wiadczenie ustug w zakresie wykonania operatow szacunkowych
okre$lajacych warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci bedacych w zasobie gminy Krosno Odrzanskie oraz
opracowanie innych dokumentow niezbednych w procesie obrotu nieruchomo$ciami i wydawania decyziji
administracyjnych zgodnie ze ztozong ofertg, ktéra stanowi zatacznik do umowy.
2. Umowa obowigzuje od dnia jej podpisania do dnia 31 grudnia 2024 r.

§2
ZASADY WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do realizacji przedmiot zamdwienia, ktéry polega
na $wiadczeniu ustug w zakresie wykonania operatow szacunkowych okreslajacych warto$¢ rynkowg
nieruchomo$ci bedacych w zasobie gminy Krosno Odrzanskie.

2. Szczegbtowy opis zamowienia opisany jest w ofercie Wykonawcy, ktéra stanowi zatgcznik
do niniejszej umowy i stanowi jej integralng czesc¢.

3. llos¢ zlecanych operatow ustala kazdorazowo Zamawiajacy.

4. Wykonanie operatow zlecane bedzie Wykonawcy sukcesywnie w miare biezgcych potrzeb wynikajacych
z dziatalnoSci Zamawiajagcego na podstawie szczeg6towego zakresu okreslonego zleceniem
zewngtrznym.

5. Wykonawca bedzie sporzadza¢ i dostarczat kompletne operaty szacunkowe do siedziby
Zamawiajacego w terminie nie pdzniejszym niz 30 dni od daty otrzymania kazdego zlecenia w formie
pisemnej.

6. W wyniku realizacji umowy Wykonawca zobowigzany jest przedstawic:

1) operat szacunkowy zgodny w formie i treSci z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2185 ze zm.), rozporzadzeniem Rady Ministrow z
dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomo$ci isporzadzenia operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1561 ze zm.) oraz Standardami Polskiej Federacii
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych — 1 egzemplarz;
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) protokét badania KW lub wypis z ksiegi wieczystej;

) zdjecia wycenianej nieruchomosci w ilosci obrazujacej stan faktyczny nieruchomosci;
) szkic lokalu mieszkalnego/uzytkowego (w ilosci 3 sztuk);

) plan sytuacyjny z potozeniem szacowanej nieruchomo$ci;
)
)

o O AW

protokét z badania ewidencji gruntéw lub wypis i wyrys;
wycinek mapy ewidencyjnej/zasadnicze;.

~

Strony uzgadniaja, ze operat szacunkowy moze byC wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub inne istotne zmiany czynnikdw wptywajacych na proces szacowania
nieruchomosci — okre$lenia wartos$ci nieruchomosci.

Operat szacunkowy moze byC wykorzystywany po uptywie okresu czasu, 0 ktorym mowa
w ust. 7 poprzez potwierdzenie przez Wykonawce jego aktualnosci, ktére moze by¢ zlecone
w terminie do 12 miesiecy po uptywie tego okresu.

Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego nastepuje przez umieszczenie (dotaczenie) stosowne;
klauzuli.

Za czynnoSci  potwierdzenia  aktualno$ci  operatu  szacunkowego  Wykonawcy  nalezy
sie wynagrodzenie w wysoko$ci 25 % wartosci operatu, ktdrego aktualizacja dotyczy.

Termin wykonania czynnosci potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego wynosi 21 dni od daty
pisemnego zlecenia.

Wykonawca zobowigzuje sie usungé we wiasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkie wady, jakie
ujawnig sie w okresie 12 miesiecy od dnia odbioru operatu szacunkowego przez Zamawiajgcego
w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia ich przez Zamawiajacego.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do biezacej kontroli realizacji przedmiotu zamowienia,
w tym réwniez w razie uzasadnionej potrzeby lub konieczno$ci do zlecenia weryfikacji przygotowanych
operatow szacunkowych odpowiednim instytucjom.

Niedotrzymanie terminu, o ktérym mowa w ust. 5 moze skutkowa¢ odstapieniem przez Zamawiajgcego
od umowy w trybie natychmiastowym z winy Wykonawcy oraz naliczeniem kar umownych, o ktérych
mowa w § 5 umowy.

W przypadku sporzadzenia spornego operatu szacunkowego dot. wyceny nieruchomosci
przygotowanego dla potrzeb ustalenia lub aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomo$ci, na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia
zobowigzany jest stawi¢ sie na rozprawie przed Samorzadowym Kolegium Odwotawczym
w Zielonej Gérze i udzieli¢ pisemnych i ustnych wyjasnien w przedmiocie jego sporzadzenia.
Wykonawca zobowigzuje sie wykonaC zamdwienie na warunkach okre$lonych zgodnie
ze ztozong oferta.

Zamawiajacy upowaznia pracownikéw Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami, Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa Urzedu Miasta w Kro$nie Odrzanskim do koordynacji dziatan zwigzanych z realizacjg
przedmiotu umowy, w szczegdlnosci do okre$lenia warunkdw oraz etapdw realizacji zlecanych prac,
ktére podlegac bedg odbiorom cze$ciowym.

Osobg upowazniong przez Wykonawce do wystepowania w imieniu  Wykonawcy jest
Doreczenie i odbior wykonanych operatéw dokonywane bedzie w siedzibie Zamawiajgcego najpdznie;
do dnia, w ktorym uptywa termin wykonania operatu szacunkowego.

Odbiér przedmiotu umowy nastapi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez przedstawiciela
Zamawiajacego i Wykonawcy.

Zamawiajacy dopuszcza udziat podwykonawcow w petnym zakresie przedmiotu zaméwienia.
Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcy jak za swoje wiasne.
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Zatacznik Nr 4
Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy w sposéb odpowiadajacy wymogom prawnym
i technicznym majacym zastosowanie przy tego rodzaju przedmiocie umowy.
Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje materiatow wtasnych.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w trakcie lub w zwigzku
z wykonywaniem umowy, powstate z przyczyn zaleznych od Wykonawcy.

§3

WYNAGRODZENIE
Catkowita ~wartoS¢ zamdwienia strony okreSlajg na  ..cevieeeen brutto  (stownie:
.............................. ), stanowigcq sume warto$ci wszystkich operatow szacunkowych (iloczynu
poszczegolnych operatéw szacunkowych i ich ceny jednostkowej) okreslonych w ofercie Wykonawcy,
zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do oferty.
Zamawiajacy zastrzega, ze z uwagi na brak mozliwosci doktadnego okreslenia ilosci operatow
szacunkowych wyszczegélnionych w zatgczniku nr 1A do oferty, szacunkowo podana ilos¢ operatow
moze ulec zmianie. Ostateczne wynagrodzenie ustalone bedzie na podstawie faktycznie wykonanych
Zlecen, przy zachowaniu przyjetej ceny jednostkowej za operat szacunkowy, okreslony w ofercie
Wykonawcy, nie moze jednak przekroczy¢ catkowitej wartosci zamdwienia okreslonej w ust. 1.
Strony zastrzegajg sobie mozliwos¢ zmniejszenia zamdwienia w zalezno$ci od biezacych potrzeb
Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza zgode i nie zgtasza z tego tytutu zadnych roszczen.
Ceny jednostkowe okreSlone w zatgczniku do umowy, dotyczace realizacji zamowienia,
nie moga ulec zmianie w czasie trwania umowy.
Strony umowy dopuszczajg mozliwos¢  fakturowania  czeSciowego realizacji  umowy,
ti. za zrealizowanie poszczegolnych operatow szacunkowych ujetych w zleceniu, pod warunkiem
odbioru czesci zleconych operatdw.

§4

FORMA ZAPLATY
Wykonawca wystawi fakture VAT na: Gmina Krosno Odrzanskie, ul. Parkowa 1, 66-600 Krosno
Odrzanskie; odbiorca/ptatnik: Urzad Miasta ul. Parkowa 1, 66-600 Krosno Odrzanskie.
Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiada nr NIP 926-10-00-601.
Wykonawca o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i posiadanrNIP .....................
Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem w ciggu 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiajacego
faktury, na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce w tresci zataczonej faktury, pod warunkiem
stwierdzenia prawidtowosci odebranej czesci przedmiotu umowy, z tym zastrzezeniem, ze wystawienie
ostatniej faktury w miesigcu grudniu 2024 r. winno nastapi¢ w terminie umozliwiajgcym Zamawiajacemu
realizacje jej ptatno$ci do dnia 31 grudnia 2024 roku.
Kwota odpowiadajaca catosci kwoty podatku VAT wynikajacej z otrzymanej faktury bedzie dokonywana
na wydzielony rachunek VAT (split payment).
W przypadku zamiaru ztozenia przez Wykonawce faktury przez Platforme Elektronicznego Fakturowania
(PEF), Wykonawca poinformuje o tym Zamawiajacego na 14 dni przed ztozeniem faktury.
Za termin zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.
Wszelkie wierzytelnosci wynikajace z niniejszej umowy nie moga by¢ przenoszone na osoby trzecie bez
pisemnej zgody Zamawiajacego.

§5
KARY UMOWNE
W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy strony przewidujg zastosowanie kar
umownych:
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Zatacznik Nr 4

1) w przypadku op6znienia w wykonaniu przedmiotu umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu
kare umowng w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto za realizowany etap prac,
za kazdy dzien opdznienia liczac od dnia nastepnego;

2) za opbznienie w usunieciu wad przedmiotu umowy, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare
umowng w wysokosci 2% wynagrodzenia umownego brutto za realizowany etap prac, za kazdy
dzien opdznienia, liczac od terminu wyznaczonego na ich usuniecie;

3) za odstapienie od umowy lub jej czesci przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy zaptaci
onkare w wysokosci 25% wynagrodzenia umownego brutto naleznego odpowiednio
do niezrealizowanej czesci;

4) za odstgpienie od umowy Iub jej czesci przez Wykonawce zaptaci on kare
w  wysokosci 25%  wynagrodzenia umownego brutto naleznego  odpowiednio
do niezrealizowanej czesci.

2. Strony o$wiadczaja, ze kary umowne, o ktdrych mowa w ust. 1 mogg by¢ potracone przez
Zamawiajgcego w wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za wykonanie realizowanego etapu prac.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezone kary
umowne.

§6
ZMIANY UMOWY

1. Zamawiajacy zastrzega, iz stronom przystuguje prawo do zmian postanowien zawartej umowy w sytuacji
zaistnienia nastepujacych okoliczno$ci:

1) zastapienia osob wskazanych w ofercie Wykonawcy osobami, ktdre beda uczestniczy¢
w realizacji zamowienia;

2) zaj$cia zdarzen, na ktdre strony nie miaty wptywu, a dotyczyly dziatan lub zaniechan:

a) o0sob trzecich,
b) organow

w stosunku do okolicznosci towarzyszacych zawarciu umowy, a wptywajacych obiektywnie

bezposrednio lub posrednio w sposéb dalece utrudniajacy lub czynigcy niemozliwym spetnienie

$wiadczen stron umowy w sposéb okreslony w pierwotnej umowie.
2. Wprowadzenie do umowy zmian, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga zgody obu stron wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§7
ODSTAPIENIE OD UMOWY
W przypadku, odstgpienia od umowy Wykonawca moze zgdaC wylacznie wynagrodzenia naleznego
z tytutu wykonania czesci umowy.

§8
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Strony zobowigzujg sie do informowania o wszelkich zmianach danych majacych wptyw
na skuteczno$¢ niniejszej umowy.

2. Korespondencje uwaza sie za doreczong jezeli zostata wystana na adres podany w umowie
po dwukrotnym awizowaniu przez operatora pocztowego.

3. Zatgcznikiem do niniejszej umowy jest umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych (zatacznik
3A)

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego
i ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
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Zatacznik Nr 4
5. Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy beda rozstrzygnigte przez sad wiasciwy
dla siedziby dla Zamawiajgcego.
6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa egzemplarze otrzymuje
Zamawiajacy, jeden egzemplarz otrzymuje Wykonawca.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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