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CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni publicznej
obszaru rewitalizacji terenu osiedli mieszkaniowych Limanowskiego i Szpitalna w Pelplinie.
Inwestycja realizowana w ramach regionalnego programu operacyjnego wojewodztwa
pomorskiego na lata 2014 - 2020 (poddziatanie 8.1.2), projekt pn. ,Rewitalizacja
zdegradowanej przestrzeni w obrebie ulic: Starogardzka, Limanowskiego, Szpitalna, Pdlko
w Pelplinie” obejmuje:

- opracowanie dokumentacji projektowej;

- realizacje inwestycji.

Lokalizacja inwestycji

Teren inwestycji potozony jest w obszarze rewitalizacji miasta Pelplin, pomiedzy ulicami
Limanowskiego i Szpitalng, na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin). Obszar ten znajduje sie po
potudniowej stronie drogi gminnej — ulicy Starogardzkiej w zachodniej czesci miasta Pelplin.

Miejscowos¢ Nr dziatki Powierzchnia Wiasciciel
inwestycji [ha]
Pelplin 381/80 2,05 Gmina Pelplin
obr. Pelplin
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Rt

Ryc.1. Lokalizacja zamierzenia (dz. nr 381/80, obr. Pelplin) na tle najblizszego otoczenia
(www.geoportal.gov.pl).

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA — ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH | BUDOWLANYCH

Zakres prac zwigzanych z projektowaniem zadania:
o Pozyskanie aktualnej mapy do celéw projektowych;
e Uzyskanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

e Ewentualne uzgodnienia przebudowy sieci kolidujgcych z  planowanym
zagospodarowaniem;

o Wykonanie projektu wykonawczego niezbednego dla prawidtowej realizacji
przedsiewzigcia, w tym zagospodarowania terenu (wraz z zagospodarowaniem
zieleni);

o Sporzadzenie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych dla
catego zakresu prac projektowych;

e Uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe Ilub zgtoszenie robo6t budowlanych
(w zaleznosci od rodzaju wymaganego prawem dokumentu) dla planowanej
inwestycji, w tym uzyskanie wszelkich uzgodnien, opinii i pozwolen;

e Opracowanie dokumentacji powykonawczej;

e Uzyskanie w imieniu zamawiajgcego ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie
jezeli takowe jest wymagane;

Prowadzenie nadzoru autorskiego.
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Zakres prac budowlanych:

o Wykonanie catosci robét budowlanych na podstawie opracowanej dokumentacii
projektowej;

o Dostawa i montaz urzgdzen w ramach realizowanego projektu.

Wykonawca jest odpowiedzialny za koordynacje i zorganizowanie catego procesu
budowlanego, w tym réowniez innych uczestnikéw procesu budowlanego (podwykonawcow).

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do wnoszenia uwag na kazdym etapie prac
projektowych i wykonawczych, a takze wglagdu do dokumentéw uzyskiwanych przez
Wykonawce oraz sprawdzenia postepu prac projektowych i wykonawczych.

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Stan istniejgcy

Ewidencyjnie teren opracowania potozony jest na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin, stanowigcej
wiasnos¢é komunalng Gminy Pelplin.

Obszar opracowania — dziatka nr 381/80, obr. Pelplin — potozony jest po potudniowej stronie
drogi gminnej — ulicy Starogardzkiej, w zachodniej czesci Pelplina.

Od zachodu granice obszaru stanowi ul. Limanowskiego, od podinocnego wschodu, ul.
Szpitalna, od potnocy teren zwigzany z budynkiem sali gimnastyczno-rekreacyjnej przy ul.
Starogardzkiej.

Obszar, na ktérym ma by¢ realizowane przedsiewziecie, zajmuje powierzchnie ok. 2 ha. Jest
to teren osiedli mieszkaniowych zabudowy wielorodzinnej: Limanowskiego i Szpitalna.
W centralnej czesci obszaru znajduje sie budynek ustugowy, w ktoérym mieszczg sie
osiedlowe sklepy.

Przedmiotowe inwestycje dotyczg obszaru przestrzeni publicznej - terendow
ogolnodostepnych osiedli mieszkaniowych tj. place zabaw, tereny rekreacji mieszkancow,
czy tereny komunikacji. Obecnie na terenie osiedla, w obszarze przestrzeni publicznej,
znajdujg sie:

e plac zabaw — w bardzo ztym stanie;

e Dboisko do gry w kosza (betonowa nawierzchnia, przy ktérej dawniej znajdowat sie
kosz do koszykéwki);

e ogrodki przydomowe mieszkancéw — praktycznie przy kazdym bloku — bardzo
zadbane i dajgce wrazenie dbatosci mieszkancéw o estetyke przestrzeni wspélnej;

o tereny trawiaste, na ktérych znajdujg sie linki do wieszania prania — wtasciwie sg
wszedzie, prawie na kazdym trawniku;

e trawniki przecinane sg przedeptami, sSwiadczacymi o kierunkach komunikacji
mieszkancow;

e drogi dojazdowe i chodniki, w réznym stanie technicznym;

e miejsca parkingowe — zorganizowane, lub ,dzikie”, wydaje sie, ze jest ich za mato.
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Fot. 5. Centralna cze$¢ obszaru — osiedla mieszkaniowego.
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1.1. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC OBIEKTU LUB
ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH

Planowane zamierzenie polega¢ ma na:

- budowie (modernizacji) placu zabaw dla dzieci mtodszych z nawierzchnig bezpieczng
(naturalng), w miejscu istniejgcego placu zabaw, na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin;

- montazu elementéw matej architektury na terenie catego osiedla, tj. fawek, koszy na smieci,
na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin;

- budowie ciggdw pieszych, odnowieniu istniejgcych oraz budowie nowego ciggu pieszego w
miejscu wyznaczonym przedeptem, na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin;

- montazu oswietlenia terenu, na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin;
- montazu monitoringu wizyjnego, na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin;

- zagospodarowaniu terenu zielenig, tj. nasadzeniu drzew i krzewdéw, w tym nasadzenia w
postaci zieleni izolacyjnej przy wiatach smietnikowych, na dziatce nr 381/80, obr. Pelplin.

Wszystkie urzgdzenia przeznaczone do zamontowania na placach zabaw muszg byé
fabrycznie nowe i posiadac atesty i certyfikaty wydane przez TUV, a takze spetnia¢é wymogi
Polskich Norm i UE.

Na zatgczonej do niniejszego opracowania Kkoncepcji zagospodarowania terenu
przedstawiono urzgdzenia przykfadowe, ktére zostaty dopasowane w sposdb umozliwiajgcy
aktywng zabawe.

Zaproponowane urzgdzenia roznig sie od siebie funkcjonalnoscig i stopniem trudnosci, dzieki
czemu z placow zabaw mogg korzysta¢ dzieci w ré6znym wieku. Zamawiajgcy dopuszcza
zastosowanie urzgdzen o parametrach réwnowaznych pod warunkiem spetnienia wymogow
minimalnych w zakresie parametréw technicznych, jakosciowych i funkcjonalnych
okreslonych jako przyktadowe przez Zamawiajgcego jak réwniez ich wplyw catoSciowy na
ksztatt placu i jego atrakcyjnos$¢ uzytkowa.

Ogrodzenie placu zabaw — proponuje sie ogrodzic¢ plac zywoptotem z krzewow, ktory bedzie
miat za zadanie stanowi¢ tzw. bariere psychologiczng. Przepisy nie narzucajg koniecznosci
ogradzania placow zabaw, jednak nalezy w sposéb wyrazny wygrodzi¢ przestrzeh dla
najmtodszych. Teren jest ostoniety, potozony w dalszej odlegtosci od ruchu drogowego.

W wyniku realizacji przedsiewziecia, przedmiotowy obszar nie ulegnie istotnemu
przeksztatceniu. Teren potozony w obszarze wspolnym wsrod zabudowy wielorodzinne;j
zostanie przeksztatcony — podniesiona zostanie jego jakosc.
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1.2.  AKTUALNE  UWARUNKOWANIA  WYKONANIA  PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Uwarunkowania projektowania - synteza:

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pelplin zostato uchwalone uchwatg nr XLI/391/10 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10
listopada 2010r. wraz z pdzniejszymi zmianami, w tym ostatnig zmiang z 2020 r.
(zmiany dokumentu nie dotyczyty obszaru opracowania);

Teren inwestycji w Studium jest terenem zainwestowanym, wskazany jest jako teren
do przeksztatcen, rekultywaciji i rehabilitacji, przeznaczony do humanizacji zabudowy
blokowej — planowane dziatania sg zgodne z politykg przestrzenng miasta i gminy
Pelplin;

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nie posiada takze decyzji o warunkach
zabudowy ani decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
planowanych w ramach niniejszego przedsiewziecia ;

obszar znajduje sie poza zasiegiem jakichkolwiek ustanowionych prawnie form
ochrony przyrody. Takze w bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg sie tereny objete
prawng ochrong przyrody;

Najblizsze obszary Natura 2000 — SOO Dolna Wista PLH220033 oraz SOO
Wacémierz PLH220031 znajdujg sie ok. 7 km odpowiednio na wschod i na potnoc od
planowanej inwestycji;

Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony otoczenia — strefie ograniczenia
gabarytu uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta wpisanego do rejestru
zabytkéw (nr 911 rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego);

Przedmiotowe zamierzenie nie kwalifikuje sie do katalogu przedsiewzieé
wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839);

potozenie i otoczenie terenu — obszar potozony jest w miescie Pelplin, jego
zachodniej czesci — po potudniowej stronie drogi gminnej, ul. Starogardzkiej,
pomiedzy ulicami Limanowskiego i Szpitalng.

uksztattowanie terenu — tereny charakteryzuje sie niewielkimi réznicami wysokosci.
Jest to obszar zainwestowany o miejskim charakterze.

bezpieczeinstwo — teren potozony w miescie, w obszarze osiedla mieszkaniowego
o charakterze przestrzeni ogélnodostepnej. Bezpieczenstwo miejsca (infrastruktury)
jest trudne do zagwarantowania. Dlatego wazny jest udziat lokalnej spotecznoéci
w tworzeniu przestrzeni wspolnej — identyfikacja z miejscem spowoduje wiekszg
dbatosé o tworzony teren.
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1.3. OGOLNE WEASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Propozycija zagospodarowania

Zakres prac inwestycyjnych zostat sprecyzowany przez gmine Pelplin, w zadaniu pn.
.Budowa Zagospodarowanie przestrzeni publicznej przy osiedlach Limanowskiego
i Szpitalna” wskazanego w ramach regionalnego programu operacyjnego wojewodztwa
pomorskiego na lata 2014 - 2020 (poddziatanie 8.1.2), projekt pn. ,Rewitalizacja
zdegradowanej przestrzeni w obrebie ulic: Starogardzka, Limanowskiego, Szpitalna, P6lko w
Pelplinie”.

Zadanie ma polega¢ na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej wokét budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych wspdlnot mieszkaniowych zlokalizowanych przy ul.
Szpitalnej i Limanowskiego. W ramach zadania planuje sie budowe nowych ciggow
pieszych, ustawienie elementéw matej architektury (fawki, kosze na Smieci), oswietlenie
catego terenu oraz budowa placu zabaw, w tym zakup i montaz wyposazenia. Teren ma byc¢
réwniez objety monitoringiem wizyjnym (wtgczony do istniejgcego systemu monitoringu
wizyjnego miasta Pelplin). W ramach inwestycji majg takze zosta¢ usuniete wszelkie bariery
architektoniczne, a przyjete rozwigzania techniczne majg spetnia¢ wszelkie normy, a takze
by¢ nowoczesne i ekologiczne (np. energooszczedne lampy oswietleniowe z zaréwkami typu
LED).

Zielen

Istniejgca zielen jest typowa dla terenéw osiedli mieszkaniowych: drzewa, krzewy i trawniki.
Trawniki poprzecinane sg wydepczyskami, ktére tworzg sie wskutek braku witasciwego
systemu Sciezek — mieszkanhcy tworzg je skracajgc sobie droge do najczestszych miejsc
docelowych.

Jakakolwiek wprowadzana roslinnos¢ winna by¢ gatunkowo dobrana do warunkow
miejskich. Kluczowg role w terenie odkrytym przeznaczonym do wypoczynku osob starszych
oraz zabaw dzieci petnig wysokie drzewa dajgce cien w stoneczne dni. Sadzone gatunki
nalezy dobiera¢ pod wzgledem osigganej przez nie wielkosci oraz przewidywac skutki ich
posadzenia.

Szczegolnie wazny jest dobor gatunkow rodlink w miejscach przebywania dzieci — na
i w sgsiedztwie placow zabaw. Rosliny przylegajace bezposrednio do terenéw zabaw dzieci,
muszg by¢ specjalnie dobrane. Przede wszystkim muszg byé bezpieczne, swoim wygladem
zachecaé dzieci do obcowania z przyrodg, a takze powinny by¢ wytrzymate na ewentualne
uszkodzenia wynikajgce z checi poznawania $wiata przez najmtodszych. Odpowiednio
dobrana zielenh przycigga ptaki i owady, ktore dzieci uwielbiajg obserwowac. Obecnos¢ roslin
na terenie placu zabaw wspomaga prawidtowy rozwdj psychofizyczny dziecka. W przypadku
potrzeby wewnetrznego grodzenia terenu (np. oddzielania stref dla dzieci najmtodszych
i starszych) sugeruje sie rozwazenie ogrodzenia ,zielonego”, tzn. z niskich krzewow.

Przyktadowe gatunki do zastosowania na niewielkich terenach zieleni — przy placach zabaw
dla dzieci:

e Mniejsze drzewa, o niewielkich koronach:
- kasztanowiec czerwony — Aesculus x carnea ($r. korony do 10-12m)

- wignia pospolita w odm. — Prunus cerasus ‘Umbraculifera’ — w formie piennej ($r. korony do
3-4m)

o O atrakcyjnych owocach (zaréwno dla dzieci, jak i wabigcych ptaki):

- jarzgb pospolity i odmiany — Sorbus aucuparia ($r. korony do 4-6m)
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- jarzgb szwedzki — Sorbus intermedia (sr. korony do 5-7m)
- rokitnik waskolistny — Hippophae rhamnoides ($r. korony do 3-6m)
- oliwnik waskolistny — Elaeagnus angustifolia ($r. korony do 3-5m)
o Krzewy:

Na zywoptoty, petnigce role ogrodzenia placow zabaw — nalezy wybiera¢ gatunki dobrze
Znoszgce ciecie, wymagajg one bowiem 2-3 krotnego ciecia w roku. Atrakcyjne gatunki
kwitngce to np. tawuty, jasminowce, pieciorniki.

- deren biaty — Cornus alba (2-3m wys. i szer.)
- pecherznica kalinolistna — Physocarpus opulifolius (2-3m wys. i szer.)
- snieguliczka biata — Symphoricarpos albus (1-2m wys. i szer.)

- $nieguliczka Doorenbosa w odmianach — Symphoricarpos doorenbosii odm. (1-1,5m wys.
i szer.)

- karagana syberyjska — Caragana arborescens (3-4m wys. i szer.)

- tawuta — Spirea sp. — rézne, np: Spirea cinerea ‘Grefsheim’ (ok. 2m wys. i szer.), Spirea
densiflora (1m wys. i szer.).

- pigwowiec japonski — Chaenomeles japonica (ok. 1m wys. i szer.)

Osfoniecia wymagajg rowniez wiaty smietnikowe, przy ktérych sugeruje sie nasadzenia
zZieleni izolacyjnej / przystaniajgcej w postaci grup krzewéw lub pngczy wyprowadzonych na
podporach np. w formie trejazy.

W najwazniejszych, reprezentacyjnych miejscach osiedlowej przestrzeni publicznej planuje
sie kliny zieleni, w postaci niewielkich urzgdzonych skwerdéw.

Wykonujgc prace stuzgce realizacji projektu nalezy szanowac istniejgce drzewa. Nie mozna
ich wysoko obsypywaé. Zawsze nalezy wokot zrobi¢ drenaz, inaczej zakryta (wiecznie
wilgotna) czes$¢ pnia narazona jest na choroby, co moze skonczyc¢ sie Smiercig drzewa.

Oswietlenie

W celu zapewnienia bezpieczenstwa teren powinien by¢ oswietlony oraz monitorowany.
Przewiduje sie zastosowanie rozwigzan energooszczednych.

Nawierzchnie

Ciagi piesze majg by¢ pokryte nawierzchnig utwardzong i powinny by¢ spdjne dla catosci
osiedli mieszkaniowych (np. betonowa kostka).

Zgodnie z normg PN-EN 1176 bezpieczng nawierzchnie na placu zabaw powinien zapewnic
jego wiasciciel. Bezpieczna nawierzchnia oznacza takg, ktorej stopieh amortyzacji jest
dostosowany do wysokosci urzadzen zlokalizowanych na placu zabaw i aktywnosci
zabawowej dzieci.

Na placu zabaw dla dzieci planuje sie nawierzchnie bezpieczng w postaci piasku. Piasek jest
najczesciej stosowang nawierzchnig bezpieczng, bo jest tani w momencie inwestycji. Dobrze
utrzymana warstwa piasku, pomimo swoich wad, w wielu przypadkach jest dobrym
sposobem na wykonanie bezpiecznej nawierzchni. Najwiekszym problemem z piaskiem sg
zanieczyszczenia: odchody zwierzat, szkto, papierosy i inne odpady, ktore sg trudne do
usuniecia. Drugim problemem jest konieczno$¢ regularnego utrzymywania warstwy piasku w
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nalezytym porzadku: dosypywanie piasku, wymiana piasku, usuniecie chwastéw i mchu.
Moze sie okazaé, ze piasek w okresie 10 lat wcale nie jest najtanszg formg bezpiecznej
nawierzchni. Warstwa Zle utrzymanego piasku moze by¢ niebezpieczna. Problematyczne
jest odstanianie sie betonowych fundamentéw urzgdzenia, nie bez znaczenia jest takze to,
ze w trakcie mrozéw, piasek robi sie twardy i nie amortyzuje wiasciwie upadku. Dobrze
utrzymana warstwa luznego i suchego piasku jest zdecydowanie bardziej miekka niz
jakakolwiek nawierzchnia syntetyczna. W sytuacjach, kiedy plac zabaw jest intensywnie
uzywany, piasek daje jednak najwyzszy poziom bezpieczehstwa.

Utrzymanie terenu

Niezbedna jest kompleksowa pielegnacja zaréwno ciggéw komunikacyjnych, jak i zieleni
osiedlowe] (trawnikow, krzewdw) oraz elementow matej architektury. Rutynowy dozor
wizualny powinien by¢ przeprowadzany stosunkowo czesto, w celu zanotowania
ewentualnych aktow wandalizmu. Szczegoélnie wazne jest okresowe sprawdzanie stanu
technicznego urzadzen placu zabaw — aby zapewnic¢ bezpieczenstwo najmtodszym.
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2. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Inwestycja jest realizowana w ramach regionalnego programu operacyjnego
wojewoédztwa pomorskiego na lata 2014 - 2020 (poddziatanie 8.1.2) ,,Rewitalizacja
zdegradowanej przestrzeni w obrebie ulic Starogardzka, Limanowskiego, Szpitalna,
Pélko w Pelplinie”.

Inwestycja musi by¢ zaprojektowana i wykonana zgodnie z opracowang koncepcjg
scharakteryzowang ponizej. Projekt przedsiewziecia oraz prace budowlane zwigzane z jego
wykonaniem powinny by¢ zgodne z wymaganiami obowigzujacych polskich przepiséw prawa
powszechnego i lokalnego, norm branzowych zwigzanych z projektowaniem
i wykonawstwem.

W ramach inwestycji powstang:

e plac zabaw dla dzieci (w miejscu istniejgcego placu zabaw oraz w miejscu dawnego
boiska do koszykowki);

e ciagi piesze w miejscach istniejgcych przedeptéw oraz zmodernizowane zostang
istniejace;

e zapewnione zostanie bezpieczenstwo terenu poprzez oswietlenie oraz montaz
monitoringu wizyjnego.

Energia elektryczna

Przewiduje sie oSwietlenie oraz monitoring terenu. W terenie istnieje sie¢
elektroenergetyczna. Przewiduje sie zastosowanie rozwigzah energooszczednych
(energooszczedne lampy oswietleniowe z zardwkami LEDowymi).

Zagospodarowanie terenu

Przed przystgpieniem do projektowania, nalezy wykonac¢ inwentaryzacje terenu inwestycji.
Wszystkie projektowane elementy muszg by¢ spdjne pod wzgledem rozwigzan
materiatowych i Kkolorystycznych. Zagospodarowany teren ma by¢ funkcjonalny oraz
wpisywac sie w istniejgcy miejski krajobraz o charakterze mieszkaniowym.

Koncepcja zagospodarowania zamierzenia, przedstawiona w formie graficznej znajduje sie
w zatgczeniu do niniejszego opracowania

Zielen

Przy projektowaniu nalezy wzig¢ pod uwage istniejgcg roslinnos¢. Projektowana roslinnosé
powinna by¢ gatunkowo dobrana do siedliska i wytrzymata na warunki miejskie. Szczegdlnie
nalezy zwréci¢ uwage na dobér roslin do nasadzen na terenach placéw zabaw — nie nalezy
sadzi¢ roslin trujgcych (owoce, liscie, etc.), czy kitujgcych. Sugeruje sie rosliny np. o owocach
wabigcych ptaki — atrakcyjne dla dzieci. W przypadku potrzeby wewnetrznego grodzenia
terenu sugeruje sie rozwazenie ogrodzenia ,zielonego”, tzn. z niskich krzewow.

Wykonujgc prace stuzgce realizacji projektu nalezy szanowac istniejgce drzewa. Nie mozna
ich wysoko obsypywac. Zawsze nalezy wokét zrobi¢ drenaz, inaczej zakryta (wiecznie
wilgotna) czes¢ pnia narazona jest na choroby, co moze skonczy¢ sie Smiercig drzewa.
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Udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych

Nalezy zwroci¢é uwage na mozliwos¢ korzystania z przestrzeni publicznej przez osoby
niepetnosprawne. Dotyczy to zaréwno osob dorostych jak i dzieci i mtodziezy.

Kazda niepetnosprawnos¢ wymaga indywidualnego podejscia i dostosowania do
uzytkownika przyrzadéw utatwiajgcych badz umozliwiajgcych korzystanie z urzgdzen
rekreacji. Nalezy zwroci¢ uwage na ewentualne bariery przestrzenne i pozbywaé sie ich.

Przystosowanie terendw do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne oraz inne
udogodnienia powinny spetniaC odpowiednie przepisy zwigzane z pobytem 0S0Ob
niepetnosprawnych — (Ustawa o niepetnosprawnych oraz Ustawa-Prawo Budowlane).
Wszelkie nieujete w przepisach przypadki lub sytuacje nalezy konsultowac z organizacjami
0S0Ob niepetnosprawnych.

Dodatkowe wymagania ogolne

Wykonawca jest odpowiedzialny za realizacje prac projektowych i robét budowlanych
zgodnie z umowg oraz za jakos¢ zaproponowanych rozwigzan budowlanych oraz
zastosowanych materiatow. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w robotach, spowodowanego
przez Wykonawce zostang poprawione przez wykonawce na jego koszt.

Wykonawca zobowigzany jest przestrzegac¢ obowigzujgcych przepiséw prawa.

Zasady odbioru dokumentac;ji projektowej i robét zostang szczegoétowo opisane w umowie,
ktora bedzie zawarta miedzy Zamawiajgcym i Wykonawcg. Zostanie w niej ujeta kolejnosé
i charakter odbiorow oraz zakres dokumentacji niezbednych do skutecznego uzyskania
odbioru.

Niniejszy dokument przewiduje program uzytkowy miejsca, ktory moze byc¢
modyfikowany w zaleznosci od zmieniajacych sie potrzeb, wymogéw czy innych
nieprzewidzianych na tym etapie okolicznosci.

W sytuacji uzasadnionej wzgledami prawnymi lub funkcjonalnymi Wykonawca uwzgledni
i zastosuje w projekcie rozwigzania alternatywne lub uzupetniajgce, réwniez w sytuacji jesli
wymagatoby to dodatkowych opracowan i zgdd. Zastosowanie innych, niz przyjete w PFU,
rozwigzan wymaga akceptacji Zamawiajgcego.
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3. SZACUNEK KOSZTOW URZADZANIA TERENOW

Szacowanie kosztow na etapie koncepcji ma charakter orientacyjny. Szacuje sie wykonanie
poszczegoélnych elementdéw zagospodarowania na podstawie wyznaczonej koncepcyjnie ich
ilosci, wielkosci, powierzchni, bgdz przeznaczenia. Szczegodty te jednak powinny by¢

doktadnie okreslone na etapie projektu.

Poszczegdlne elementy zostaty przedstawione w tabeli ponizej.

ELEMENTY ilos¢ jednostka | koszt szacunkowa
ZAGOSPODAROWANIA jednostki | wartos¢
brutto

1. | Nawierzchnia — najwazniejsze ciggi ok. 340 m?

piesze, kostka betonowa
2. | Nawierzchnia — nowy cigg ok. 160 m?

komunikacyjny — ,ucywilizowany”

przedept
3. | Nawierzchnia bezpieczna - piasek ok. 450 m?
4. | Demontaz boiska do koszykowki Koszt orientacyjny
5. | Urzadzenia placu zabaw dla dzieci Koszt orientacyjny
6. | tawka 12 Szt.
7. | Kosz na $mieci 4 Szt.
8. | Stojak rowerowy 1 Szt.
9. | Trawnik (z siewu) — w strefach do ok. m?

zagospodarowania 4000
10. | Nasadzenie roslin — drzewa, krzewy Orientacyjny koszt
11. | Oswietlenie terenu Orientacyjny koszt
12. | Monitoring wizyjny Orientacyjny  koszt 10  kamer

monitoringu
Razem:
Szacunkowy koszt ogétem ww. elementéw
zagospodarowania
Koszty dokumentacji projektowej
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Powyzsze koszty nalezy traktowaé wylgcznie jako szacunek; szczegoéfowe koszty
moga zosta¢ okreslone dopiero na podstawie projektu po okresleniu dokfadnych
elementéw zagospodarowania terenow.
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CZESC INFORMACYJNA

1. DOKUMENTY POTWIERDZAJACE ZGODNOSC ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Z WYMAGANIAMI WYNIKAJACYMI Z ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Przed przystgpieniem do projektowania niezbedne bedzie uzyskanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W obowigzujgcym na obszarze gminy Pelplin Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pelplint, obszar inwestycji jest terenem
zainwestowanym, wskazanym jest jako teren do przeksztatcen, rekultywacji i rehabilitacji —
przeznaczony do humanizacji zabudowy blokowej.

Wg Studium w obszarze tym:

L,celem dziafann jest poprawa warunkow zycia mieszkancow, podniesienie atrakcyjnoSci
przestrzeni poprzez poprawe estetyki obiektow | standardu technicznego oraz
uporzgdkowanie otoczenia (przestrzeni publicznych) ”.

Inwestycja zwigzana jest z realizacjg zintegrowanego projektu rewitalizacyjnego
przygotowywanego w ramach regionalnego programu operacyjnego wojewodztwa
pomorskiego na lata 2014 — 2020 (poddziatanie 8.1.2) ,Rewitalizacja zdegradowanej
przestrzeni w obrebie ulic: Starogardzka, Limanowskiego, Szpitalna, Pélko w Pelplinie”.

2. PRAWO DO DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE

Zamawiajgcy oswiadcza, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia: dz. nr 381/80
obr. Pelplin na cele budowlane.

3. PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM
| WYKONANIEM ZAMOWIENIA

Catosc¢ ustug i robot powinna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Polskimi
Normami lub odpowiadajgcymi im normami europejskimi, w dostosowaniu do planowanych
przedsiewziec.

Podstawowe przepisy prawne:
e Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U 2020, poz. 1333 ze zm.)

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zm.)

1 Uchwalone Uchwatg Nr XLI/391/2010 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 10 listopada 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pelplin, z pdZniejszymi zmianami (zmiany nie dotyczg obszaru opracowania)
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e Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1990 ze zm.)

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1376 ze zm.)

o Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t. j. Dz. U. z 2020 r. po0z.1219
ze zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1098)

o Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
z2021r., poz. 710 ze zm.)

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 2019
r., poz.1065)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (t.j.
Dz. U. z 2013 r., poz. 1129)

¢ Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (t. j. Dz .U. z 2015 r., poz. 124)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz.U.
2003 nr 47 poz. 401)

¢ Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r., poz. 463)

e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 609)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. 2014 poz. 112)

4. ZALACZNIKI

e Koncepcja zagospodarowania terenu osiedla przy ul. Limanowskiego i ul. Szpitalnej
w Pelplinie (dz. nr 381/80, obr. Pelplin).
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