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RLiPP.6727.42.2019 Dobrzyca, dnia 2019-03-15

WYPIS Z MIEJVSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodaweca:
2019-03-12 Gmina Dobrzyca
ul. Rynek 14

63-330 Dobrzyca

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Dobrzyca Nr XLIV/271/10 z dnia 2010-02-16 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, w miejscowosci Dobrzyca, Karminek, Kozminiec i
Sosnica ogloszona w Dzienniku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 107 z dnia 2010-05-31, poz. 1974.

2. Lokalizacja i przeznaczenie w MPZP

Dz. nr 217/1, obrgb KoZminiec

- Tereny zabudowy ustugowej ,,U”

Dodatkowe informacje: nieprzekraczalna linia zabudowy, granica Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dabrowy
Krotoszynskie - Baszkéw Rochy".

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,U”

§ 10. 1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U w Kozmirncu, zalacznik nr 8, ustala si¢ przeznaczenie na
cele zabudowy ustugowej, ustugi o$wiaty i kultury.

2. Adaptuje si¢ w planie istniejacg zabudowe.

3. Dopuszcza sig remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy.

5. Dopuszcza sig realizacje placow zabaw, boisk i innych obiektow i urzadzefi zwigzanych z funkcja okreslong w pkt. 1

§ 24. Dla terenu zabudowy ustugowej - oznaczonego na rysunku planu symbolem U w Kozmificu, zalacznik nr 8, ustala
sie:
1) wysokos¢ zabudowy do III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 13 m w kalenicy;
2) dachy dwuspadowe o nachyleniu pochylych potaci dachowych od 300 do 450;

3) pokrycie dachéw pochylych dachowkg ceramiczng, cementowa, materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastoczerwonym lub brazowym;

4) powierzchnig biologicznie czynng - min. 30 % powierzchni terenu;
5) powierzchnig zabudowy - max. 40% powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy usytuowana w odlegloéci 8 m od linii rozgraniczajacej z droga powiatowa nr
4332P.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypisow

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne :

§ 1. 1.Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, zatwierdzonego
Uchwalg nr XXXVII/210/06 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 26 pazdziernika 2006 r., obejmujaca obszary potozone
W miejscowosci:

1) Dobrzyca dla dzialki o nr ewid. 1598;

2) Dobrzyca dla dziatek o nr ewid. 1002/11 i 1002/20;
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3) Dobrzyca dla dziatek o nr ewid. 973/11, 973/16, 973/19;

4) Dobrzyca dla dziatek o nr ewid. 517/1 1 762/5;

5) Karminek dla dziatek o nr ewid. 29/1 1 29/3;

6) Karminek dla dziatki o nr ewid. 79;

7) KoZzminiec dla dziatek o nr ewid. 363/10, 363/11, 363/9, 367/2 (przed podzialem), 364;

8) Kozminiec dla dziatki o nr ewid. 217,

9) Sosnica dla dziatki o nr ewid. 4/13.
2. Stwierdza si¢ zgodno&¢ ustalen planéw ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobrzyca.
3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okreslajg rysunki, zwane dalej rysunkiem planu,
zatytulowane:

1) .Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dobrzycy, dla dziatki o nr ewid. 1598”
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dobrzycy, dla dzialek o nr ewid. 1002/11
i 1002/20” stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dobrzycy, dla dziatek o nr ewid. 973/11, 973/16,
973/19” stanowigcy zalgeznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Dobrzycy, dla dzialek o nr ewid. 517/1 i 762/5”
stanowiacy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5) ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Karminku, dla dziatek o nr ewid. 29/1 1 29/3”
stanowiacy zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

6) ,,Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Karminku, dla dziatki o nr ewid. 797 stanowigcy
zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

7) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Kozmincu, dla dziatek o nr ewid. 363/10, 363/11,
363/9, 367/2 (przed podzialem) i 364” stanowigcy zalgcznik nr 7 do niniejszej uchwatly;

8) ,.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Kozmincu, dla dziatki o nr ewid. 217"
stanowiacy zatacznik nr 8 do ninigjszej uchwaty;

9) ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Sosnicy, dla dziatki o nr ewid. 4/13” stanowigcy
zalacznik nr 9 do niniejszej uchwaty.

4. Zalacznikiem nr 10 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zatacznikiem nr 11 do uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej uchwale;
2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwale Rady Gminy Dobrzyca;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowigce zataczniki nr 1-9 do niniejszej uchwaty;
4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cz¢$¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajgcymi wraz z odpowiednim
symbolem;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosc, w jakiej moga
znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajgce) drogi;

8) przedsigwzigciach mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko — nalezy przez to rozumiec przedsigwzigeia
wymienione w przepisach odrgbnych;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa i handlowa w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dzialalnosci;

10) powierzchni biologicznie czynnej — oznacza powierzchnig terenu w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL I1
Przepisy szczegéltowe

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 12. Na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
oznaczono linig ciggla.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 13. 1. Budynki musza by¢ realizowane zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w niniejszej
uchwale, oraz na rysunkach planu.
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2. Dla terenu potozonego w Dobrzycy, zatacznik nr 3 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow gospodarczych we frontowe;
czesci dziatki, przy ul. Klonéw i ul. Krotoszynskie;j.

3. Zakaz stosowania ogrodzen petnych i wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjgtkiem terenow
przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkeyjna, sktadowa oraz magazynows.

4. Tereny zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej i ushugowej i ich poszezegélne sektory, nalezy wydzielaé
pasami zieleni izolacyjnej i estetycznej wzdhuz ich granic.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. 1. W odniesieniu do terenu objetego planem obejmujacego dziatke nr 217 polozong w Kozmincu, oraz dziatki nr
29/1 1 29/3 w Karminku ochronie podlega krajobraz Obszaru Chronionego Krajobrazu , Dagbrowy Krotoszynskie —
Baszkow Rochy”. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zachowanie wytycznych zawartych w rozporzadzeniu nr 6
Wojewody Kaliskiego z dnia 22 stycznia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 2/93, poz. 14) w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu.

2. Na obszarach objgtych planem w maksymalnym stopniu nalezy zachowa¢ istniejacy wartosciowy drzewostan.

3. W przypadku koniecznosci wycinki drzew kolidujacych z planowanym przeznaczeniem terenu konieczne jest
uzyskanie stosownego zezwolenia przed rozpoczeciem realizacji inwestycji.

4. Czesc biologicznie czynna dzialek nalezy urzadzaé¢ poprzez nasadzenia roslinnosci z udziatem gatunkow zimozielonych,
charakterystycznych dla danego siedliska przyrodniczego, z zapewnieniem wlasciwej kompozycji zieleni.

5. Wzdhuz granic dzialek przylegajacych do drog nalezy realizowaé nasadzenia roslinnoscei o charakterze izolacyjnym
1 ochronnym, w celu ograniczania negatywnego oddzialywania drog na tereny sasiednie.

6. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

7. W przypadku naruszenia istniejacego systemu melioracyjnego nalezy zapewnié rozwigzania zapewniajace jego
prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza sig realizacjg nowych systeméw melioracji i przebudowy istniejacych
rowow po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci.

8. Tereny obje¢te planem sg polozone w obszarze szczegodlnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona -
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie
prowadzenia wiasciwej gospodarki wodno — $ciekowej.

9. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu
i do wod powierzchniowych.

10. Masy ziemne, w szczeg6lnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane w trakcie prowadzonych
prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach dziatki, a w sytuacji kiedy nie beda mogly
by¢ w ten sposdb wykorzystane, traktowac jako odpad i zagospodarowaé zgodnie z gminnym programem gospodarki
odpadami.

11. Gromadzenie i zagospodarowywanie odpadow z posesji musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z gminnym planem
gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadéw.

12. Na obszarach objetych planem zakazuje si¢ magazynowania i przetwarzania odpadéw, w tym odpadow zaliczanych do
niebezpiecznych, oraz magazynowania substancji i surowcéw mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska w rozumieniu
przepisow odrebnych.

13. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢:

a) funkcjonowanie obiektoéw i1 urzadzen produkeyjno-ustugowych na obszarach oznaczonych symbolem P, U, musi
uwzglednia¢ zachowanie standardéw jako$ci klimatu akustycznego w $rodowisku, okreslonych w przepisach
odrgbnych, i nie moze powodowaé ich przekroczenia na terenach sasiednich, objetych ochrong akustyczna;
w przypadku mozliwo$ci wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych pozioméw haltasu w Srodowisku, nalezy zapewnié¢ rozwigzania
zmniejszajgce poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszczalnych,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) na terenach zabudowy zagrodowej - RM, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) na terenach sportu i rekreacji - US, obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. Wszelkie inwestycje musza spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska przyrodniczego oraz obowigzujgcych norm, a
oddziatywanie zwiazane z planowanym przedsigwzigciem nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury wspolczesnej.
§ 15. 1. Dla terenéw polozonych w Dobrzycy, zatacznik nr 1,3 wyznacza si¢ strefg $cislej ochrony konserwatorskiej
ukladu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa, dla ktérej ustala sig:
1) zachowanie i konserwacja substancji zabytkowe;j;
2) uzgadnianie decyzji administracyjnych dotyczacych inwestycji mogacych naruszy¢ uklad urbanistyezny, wszelkich
prac budowlanych dotyczacych wygladu zewngtrznego i gabarytow obiektow, oraz substancji obiektow zabytkowych
z wlasciwymi stuzbami konserwatorskimi,
3) nie dopuszcza si¢ stosowania okien polaciowych przy adaptacji poddaszy; odstgpstwo od tej zasady jest mozliwe po
uzgodnieniu projektu technicznego ze stuzbami konserwatorskimi.
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2. Na rysunkach planéw w Dobrzycy, zalacznik nr 2 i 4, wyznacza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, dla
ktorej ustala si¢ obowigzek powiadomienia wlasciwych stuzb konserwatorskich na 7 dni przed rozpoczeciem robot
ziemnych, a w trakcie budowy, jezeli zajdzie taka potrzeba, zapewnienie nadzoru archeologicznego.

3. Na rysunku planu w Karminku, zalgcznik nr 5, wyznacza sie stanowisko archeologiczne dla ktérego ustala si¢
prowadzenie prac budowlano - ziemnych, poprzedzonych przeprowadzeniem badan sondazowo — wykopaliskowych, oraz
w razie potrzeby zapewnieniem warunkow dla statego nadzoru archeologicznego.

4. W przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac ziemnych obiektoéw archeologicznych na pozostatych obszarach
objetych planem, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ wilasciwe organy stuzby ochrony zabytkéw, celem okreslenia
warunkéw dopuszezajacych do realizacji inwestycji w zakresie ochrony archeologicznej.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. 1. Na obszarach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen technicznych,
parkingéw oraz zieleni, pod warunkiem nie kolidowania z ukladem komunikacyjnym oraz sieciami infrastruktury
techniczne;j.

2. Przestrzenie publiczne nalezy urzadza¢ z udzialem zieleni towarzyszacej.

3. Wprowadzanie tablic informacyjnych i reklam dopuszczalne jest pod warunkiem zachowania wysokosci nie
zagrazajacej ruchu pieszych, oraz dostosowaniem wielko$cig i kolorystyka do miejsca, gdzie maja by¢ zlokalizowane.

4. Na terenie objetym planem w Dobrzycy, zatacznik nr 4, oraz KoZzmincu, zatacznik nr 8 dopuszcza sie realizacje
tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
1 wskazniki intensywnosci zabudowy.,

§ 26. Dla nowej zabudowy wyznaczonej w planie ustala si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy od sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

§ 27. 1. Czgs¢ terenu opracowania planu znajdujacego si¢ w Karminku, w dolinie Lutyni, zalacznik nr 5 jest zagrozona
powodzig.

2. Na obszarach tych obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym bezwzgledny zakaz
zabudowy.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 28. 1. Na obszarach objgtych planem ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach wskazanych na zalacznikach nr 1,4,6.8 oraz nr 5 w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem P/U,
ustala si¢ zakaz wtornego podziatu na dziatki budowlane;

2) na pozostalych terenach wskazanych na zalacznikach nr 2,3,5,7 dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — min.
800 m2,

b) dla terendéw obiektow produkeyjnych, skladow i magazynow, oznaczonych na rysunkach planu symbolem P —
min. 1200 m2,

¢) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunkach planu symbolem U — min. 800 m2,
d) dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — min. 2500 m2.
2. Ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dzialek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 20 m,
2) dla zabudowy zagrodowej RM — 25 m,
3) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej P, U, US — 22 m.
3. Kazda dzialka budowlana musi mie¢ bezposredni wjazd z istniejacych lub projektowanych drog.

4. Nowo wydziclane dziatki musza by¢ usytuowane pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do pasa
drogowego.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dzialek, gdy istniejaca powierzchnia dziatki wedlug
granic wlasnoéci, jej ksztalt lub dostep do drogi publicznej i infrastruktury, uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celow i zadan.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 29. 1. Wzdhuz napowietrznych linii energetycznych $redniego napigcia SN 15 kV obowigzuje obszar oddziatywania
obiektu o szerokosci 7,5 m od osi linii w obie strony, w ktorym ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;.

2. Od napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV obowigzuje obszar oddzialywania obiektu o szerokosci 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii.

3. Ustala sig zakaz lokalizacji wszelkich budynkow i budowli takich jak maszty.
4. Ustala sig¢ zakaz nasadzen wysokga roélinnoscia kolidujacy z przebiegiem przewodow energetycznych.
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§ 30. Przed podjgciem prac budowlanych na terenie obj¢tym planem w Karminku, zalgcznik nr 5 nalezy przeprowadzi¢
dodatkowe badania geotechniczne gruntu, okreslajace mozliwos¢ posadowienia budynkow.

§ 31. 1. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagdw uktadanych w ziemi, lub nad ziemig zgodnie
z wlasciwym rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
obowiazujgcym w dniu wydania pozwolenia na budowg¢ gazociagu, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, na ktorych
to wystgpuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu.

2. W przypadku rozbudowy sieci gazowej istnieje ograniczenie praw wlasnoséci wlascicieli gruntéw nad gazociagami tj.
w pasie nad gazociggiem — w strefie kontrolowanej — zwigzane z zagwarantowaniem dostgpnosci od gazociagu dla stuzb
eksploatacyjnych operatora sieci gazowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 32. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego symbolem KD, zatacznik nr 2 wyznacza si¢ obszar przeznaczony na realizacje trojkata
widocznosci w pasie istniejacej drogi publicznej, o rozmiarze 5 x 5 m;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KD, zatgcznik nr 4 wyznacza si¢ pas terenu o szerokos$ci 4 m z przeznaczeniem
pod poszerzenie istniejacej drogi powiatowej;
3) dla terenu oznaczonego symbolem KDD, zalacznik nr 5 przeznaczenie na droge publiczng dojazdowa:
a) droga jednojezdniowa, dwupasowa po jednym w kazdym kierunku,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zakonczona placem manewrowym,

¢) wydzielona jezdnia o szeroko$ci min. 5 m, z chodnikiem jedno,- lub dwustronnym, lub w uktadzie
jednoprzestrzennym z innymi zabezpieczeniami ruchu pieszych,
d) przeznaczenie uzupetniajgce - elementy infrastruktury technicznej - bez budynkéw, obiekty i urzadzenia
inzynierskie, pasy zieleni, miejsca postojowe,
4) dla terenu oznaczonego symbolem KDW, zalacznik nr 5 przeznaczenie na droge wewngtrzng o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych 6 m, zakonczona placem manewrowym;

5) dla terenu objetego planem w KozZzmincu, zatacznik nr 7 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych drog
publicznych, lub poprzez drogi wewngtrzne taczace si¢ z drogami publicznymi;

6) powigzania uktadow komunikacyjnych na obszarach objgtych planem z ukladem zewngtrznym przedstawiono na
rysunkach planu.

§ 33. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obowigzek wyposazenia obszaru objetego planem w podstawowg sie¢ infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenie wlasnym inwestora;

3) wszelkie inwestycje 1 zmiany w zakresie zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, odprowadzania sciekow
oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od zarzadzajacego siecia;

4) podstawg realizacji uzbrojenia technicznego beda stanowi¢ projekty branzowe.

§ 34. 1. Dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy odrebne.

2. Uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg.

§ 35. Na terenach objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania éciekow komunalnych:

1) odprowadzanie sciekow komunalnych, oraz $ciekow przemystowych wytworzonych w procesie obstugi produkeji
do oczyszczalni $ciekdéw, poprzez istniejgca 1 projektowana sie¢ kanalizacji na warunkach okreélonych przez
wlasciciela sieci oraz w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen do zewngtrznego
systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach sciekow;

3) dopuszcza sig realizacj¢ przyzakiadowych oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow do szczelnych atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, z wywozem tych $ciekéw do oczyszczalni przez koncesjonowanych przewoznikow;

5) po podtaczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zlikwidowa¢ bezodptywowe zbiorniki na §cieki.

§ 36. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej i zieleni urzadzonej nalezy zagospodarowac we
wlasnym zakresie bez naruszania interesu osob trzecich; i
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendow drog 1 placow,oraz terendow utwardzonych
kanatami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych, i dalej do odbiornikéw wod deszczowych;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow do odbiornikow wod
deszczowych;
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4) docelowo odprowadzanie sciekow o ktorych mowa w pkt. 1 do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
przez wlasciciela sieci, oraz w oparciu o przepisy odr¢bne.

§ 37. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sig zasilanie z gazociggoéw niskiego 1 sredniego ci$nienia.

2. Przylaczanie odbiorcow do sieci gazowej odbywac si¢ bgdzie na zasadach zawartych w obowigzujacym Prawie
Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu z dostawca gazu, i1 bedzie zalezalo od warunkéw technicznych
1 ekonomieznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;j.

3. Dopuszcza si¢ w czasie realizacji planu mozliwo$¢ stawiania stacji redukcyjno-pomiarowych, i wydzielania terenu dla
potrzeb ich budowy bez koniecznosci opracowywania zmian planu.

4. Ustala sig¢, tam gdzie mozliwe, prowadzenie gazociagdéw w pasach drogowych.

§ 38. Na terenie objetym planem obowiazuja nastgpujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zakazuje si¢ stosowania jako zrodia ciepla takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktére nie odpowiadaja
wymogom ochrony powietrza atmosferycznego;

2) realizacja lokalnych zrodet ciepta na paliwo gazowe, plynne lub paliwa stale oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zrodet ciepla do celow grzewczych;

3) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

§ 39. Na terenie objetym planem obowigzuja nastgpujgce ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé sig¢ begdzie z istniejacych i nowoprojektowanych sieci
elektroenergetycznych, ktére beda rozbudowywane do wystepujacego zapotrzebowania na energie;
2) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania, lokalizacje¢ zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego, 1 wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, i ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) na terenie gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng, a zasilanie
z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza sig¢ budowg sieci zasilajgcych $redniego napiecia oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
energetyczne;

4) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bgdzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc;

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem, przedsigbiorstwo

energetyczne wskaze miejsca pod ich budowe; jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie moglo pozyskaé
wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Dobrzycy;

6) dopuszcza sig przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu;
sposob 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okreéli zaklad energetyczny;

7) wszystkie istniejgce na obszarze planu urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odleglosci, zgodnie z obowigzujgcymi normami
1 przepisami;

8) sposdb 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli zarzadca sieci; koszty zwigzane z przebudowa
poniesie podmiot wchodzacy w kolizjg.

§ 40. 1.W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych, w tym odpadow
niebezpiecznych powstatych w procesach technologicznych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach,
w sposdb zgodny z planem gospodarki odpadami gminy i przepisami odrebnymi, oraz z uwzglednieniem segregacji
odpadow.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi, a jezeli z przyczyn technologicznych
jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to odpady te nalezy
unieszkodliwia¢ w sposob zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 41. Nalezy zapewni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc parkingowych i placéw manewrowych:

1) dla prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej, sktadowej i magazynowej ustala si¢ zapewnienie liczby miejsc
parkingowych wynikajacych z rzeczywistych potrzeb ktore zostang okreslone na etapie sporzadzania projektu
budowlanego, jednak w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych;

2) dla funkeji ustugowyeh min. 2 stanowiska/ 100 m 2 powierzchni ushugowej;
3) dla funkcji mieszkaniowej min. 1 stanowisko na dzialke budowlang.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 42. 1. Dla terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu.
2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob ich uzytkowania
i zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplateg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 43. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 1 % dla terenow stanowigcych wlasnos¢ Gminy Dobrzyca,
2) 10 % dla pozostalych terenow.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 44. Grunty rolne klasy III a o powierzchni 1,7850 ha polozone w Kozmincu, zatycznik nr 7 i 8, uzyskaly zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-433/09 na przeznaczenie na cele nierolnicze.

§ 45. Traci moc uchwata nr XXXVII/210/06 Rady Gminy Dobrzyca z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca, na obszarach i w zakresie objetym niniejszym
planem.

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dobrzyca.

§ 47. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

5. Zalaczniki
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Legenda
dla planu zatwierdzonego Uchwatlg Nr XLIV/271/10 z 16-02-2010r.

Ustalenia planu

/7 : —
/" Granica planu E ngtr}(;re';r:rs;gé:tkgw technicznej - KD | Tereny drég publicznych
KDD| Teren drogi publicznej dojazdowej |KDWi Teren drogi wewnetrznej MN E{ﬁgr)’oggﬁ‘undgwy mieszkaniowej
Tereny obiektow produkcyjnych, 4 Tereny zabudowy zagrodowej w
RIU Skladgw i magazynoéw, i zabudowy R | Tereny rolnicze ﬁ' gospodarstwach rolnych,
ustugowej odowlanych i ogrodniczych

Tereny zabudowy usfugowej z 7P

Ul Tereny zabudowy ustugowej terenami sportu | rekreacji

Tereny zieleni urzadzonej

Obszary zagrozone powodzig / Nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia informacyjne

v /7 ") Obszar oddziatywania linii 4 .
Stanowisko archeologiczne :/ | elektroenergetycznej $redniego g’,t{f,fé’o?od}rc‘;:y Cz'?bytkow
4 .~ _A napiecia giczny
4 Granica Obszaru Chronionego Linia elektro Leictai
/ p u ‘L energetyczna Strefa scistej ochrony
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Linia wymiarowa & Szpaler zieleni
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