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Zalacznik nr 29.1a
URZAD MIASTA ZGIERZA % SWZ

Wydziat Rozwoju i Pozyskiwania Srodkéw 0 PI S
95-100 Zgierz, Plac Jana Pawta I1 1§
ek 4etdeana PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

(piecze¢ wydzialu zamawiajacego)

I. NAZWA (I MIEJSCE REALIZACJI) ZAMOWIENIA:

Rewitalizacja obiektéw na terenie Miasta Tkaczy i w jego otoczeniu wraz z uzupelnieniem sieci powigzan
zielonych w przestrzeni miejskiej — budynki: ul. Narutowicza 4, 5, 7, 20, 27, 28, 35 w ramach projektu
»Szlakiem architektury wiokienniczej — rewitalizacja Miasta Zgierza w celu rozwoju produktu turystycznego
oraz rewitalizacji zdegradowanych terenéw na obszarze LOM” wspoHinansowanego ze srodkow Unii
Europejskiej z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu

Operacyjnego Wojewddztwa Lodzkiego na lata 2014-2020 w trybie ,,Zaprojektuj i wybuduj” w Zgierzu.

IL. KOD ZAMOWIENIAD:

Grupa, klasa, kategoria robot zgodnie z Rozporzgdzeniem Komisji WRE nr 213/2008 z dnia 28.11.2007r.
zmieniajgcym rozporzgdzenie (WE) nr 2195/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie Wspdlnego
Stownika Zamoéwien (CPV) oraz dyrektywy 2004/17/WE i 2004/18/WE Parlamentu Europejskiego.

1. GLOWNY PRZEDMIOT -  45000000-7 Roboty budowlane

1.1 DODATKOWE PRZEDMIOTY
1.1.1 Klasyfikacja ustug projektowych wg stownika CPV

DZIAL
71000000-8  Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynierskie i kontrolne
74000000-9  Uslugi profesjonalne w zakresie architektury i inzynierii

GRUPA

71200000-0  Uslugi architektoniczne i podobne

71300000-1  Ustugi inzynieryjne

74200000-1  Uslugi doradcze dotyczace architektury i inzynierii

KLASA
71220000-6  Ustugi projektowania architektonicznego

KATEGORIA
71221000-3  Ustugi w zakresie obiektow budowlanych
74222000-8  Ustugi architektoniczne zagospodarowania terenu

2.2.2. Klasyfikacja rob6t budowlanych wg stownika CPV

DZIAL
45000000-7  Roboty budowlane

GRUPA
45100000-8  Przygotowanie terenu pod budowe
45200000-9  Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektow
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budowlanych lub ich czgsci

45300000-0  Roboty w zakresie instalacji budowlanych

45400000-1  Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

KLASA

45110000-1  Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektéw budowlanych; roboty ziemne

45210000-2  Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45260000-7  Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych

45310000-3  Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45420000-7  Roboty w zakresie zakladania stolarki budowlanej

45450000-6  Roboty budowlane wykonczeniowe

KATEGORIA

45111200-0  Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowg i roboty ziemne

45261000-4  Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz roboty podobne

45262110-5  Demontaz rusztowan

45262120-8  Wznoszenie rusztowarn

45311000-0  Roboty w  zakresie przewodéw instalacji  elektrycznych oraz  opraw
elektrycznych

45421000-4  Roboty w zakresie stolarki budowlane;j

45453000-7  Roboty termo-modernizacyjne, remontowe i renowacyjne

IIL. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIAD:

Przedmiotem niniejszego zamowienia jest rewitalizacja budynkéw przy ul. Narutowicza 4, 5, 7, 20, 27, 28, 35
w trybie ,.zaprojektuj i wybuduj”, polegajaca na wykonaniu dokumentacji projektowe;j i rob6t budowlano-
montazowych w ramach projektu ,.Szlakiem architektury wiokienniczej — rewitalizacja Miasta Zgierza
w celu rozwoju produktu turystycznego oraz rewitalizacji zdegradowanych terenéw na obszarze 1.OM”,
w oparciu o Program Funkcjonalno-Uzytkowy (zatacznik nr 1), mape lokalizacyjng (zalgcznik nr 2), wytyczne
Lodzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (zalacznik nr 3), aktualnie obowiazujace przepisy prawa,
w tym zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem postanowien niniejszego
Opisu Przedmiotu Zamoéwienia.

W ramach niniejszego postepowania do realizacji przewidziane sa wskazane ponizej budynki zasobu

komunalnego.
L.p. Nazwa budynku Adres budynku Forma ochrony
indywidualnej

1. Budynek mieszkalny o konstrukcji 95-100 Zgierz, Wojewoddzka
drewnianej ul. Narutowicza 4 Ewidencja Zabytkéw

2. Budynek mieszkalny o konstrukeji 95-100 Zgierz, Wojewodzka
drewnianej ul. Narutowicza 5 Ewidencja Zabytkow

3. Budynek mieszkalny o konstrukeji 95-100 Zgierz, Wojewodzka
drewnianej, Sciany szczytowe ul. Narutowicza 7 Ewidencja Zabytkow
murowane

4. Budynek mieszkalny o konstrukeji 95-100 Zgierz, Wojewddzka
drewnianej, Sciany szczytowe ul. Narutowicza 20 Ewidencja Zabytkoéw
murowane

3. Budynek mieszkalny o konstrukcji 95-100 Zgierz, Wojewodzka
drewnianej, sciany szczytowe ul. Narutowicza 27 Ewidencja Zabytkow
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murowane
6. Budynek mieszkalny o konstrukcji 95-100 Zgierz, Wojewodzka
drewnianej, $ciany szczytowe ul. Narutowicza 28 Ewidencja Zabytkow
murowane
7 Budynek mieszkalny o konstrukcji 95-100 Zgierz, Wojewodzka
drewnianej, éciany szczytowe ul. Narutowicza 35 Ewidencja Zabytkow
murowane
UWAGI:

1. Przy projektowaniu i realizacji rob6t budowlanych obj¢tych niniejszym Zamodwieniem
nalezy wzia¢ pod uwage, iz dotyczq one budynkéw zlokalizowanych na obszarze Parku
Kulturowego ,Miasto Tkaczy” w Zgierzu, tj. usytuowanych w zespole historycznej
zabudowy o jednolitym charakterze, w sasiedztwie innych doméw wpisanych do rejestru
zabytkow.

2. Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze:

a) budynek przy ul. Narutowicza 7 zlokalizowany jest na obszarze obowijzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w  Zgierzu, ograniczonego ulicami: ul. Ksi¢dza Szczepana Rembowskiego,
ul. Gabriela Narutowicza, ul. 1 Maja i ul. Dluga, przyjetego uchwalgy
nr XXVII/317/16 Rady Miasta Zgierza z dnia 27 pazdziernika 2016 roku;

b) pozostale budynki obje¢te niniejszym zamoéwieniem zlokalizowane s3 na obszarze, dla
ktérego przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Parku Kulturowego ,,Miasto Tkaczy” w Zgierzu, zgodnie
z uchwala nr XXX/368/17 Rady Miasta Zgierza z dnia 31 stycznia 2017 roku.

IV. GLOWNE WYMAGANIA W ZAKRESIE REALIZACJI ZAMOWIENIA:

1. Dokumentacje projektowa nalezy opracowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i wytycznymi
projektowania oraz warunkami okreSlonymi przez Zamawiajjcego.

2. Prace projektowe i wykonawcze winny by¢ prowadzone przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia budowlane.

3. Przed przystapieniem do opracowywania dokumentacji projektowej nalezy wykona¢ inwentaryzacje
i ocene stanu technicznego pod katem wykonywanych robot dla poszczegdlnych budynkow.

4. Podstawg opracowania dokumentacji projektowej beda dane zawarte w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym  oraz  wytyczne  Lodzkiego  Wojewddzkiego — Konserwatora — Zabytkow
nr WUOZ-AC.5183.272.2017.ES z dnia 13.09.2017 r., z zastrzezeniem zapiséw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wytycznych ujetych w niniejszym Opisie Przedmiotu
Zamowienia.

5. W zakresie budynku przy ul. Narutowicza 7 Zamawiajacy wymaga zastosowania pokrycia
dachowego zgodnego z zapisami obowijzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. wykonanego z materialéw nie innych niz drewniane lub ceramiczne.

6. W zakresie budynkéw przy ul. Narutowicza 4, 5, 20, 27, 28, 35 z uwagi na finalizacj¢ prac nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu Parku Kulturowego ,,Miasto
Tkaczy” w Zgierzu oraz z biezacym stanowiskiem ELodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Zamawiajacy nie wyraza zgody na zastosowanie pokrycia dachowego z blachy
na__rabek stojacy, o ktérym mowa w wytycznych LEWKZ wydanych pismem
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10.

12.

nr WUOZ-AC.5183.272.2017.ES z dnia 13.09.2017 r., stanowiacych zalacznik nr 3 do OPZ.
Wykonawca bedzie zobowigzany do uzgodnienia rodzaju pokrycia dachowego z LWKZ
oraz Zamawiajacym na etapie realizacji projektu.

Zgodnie z aktualnymi roboczymi ustaleniami z Lodzkim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w toku prac projektowych i realizacji Zamowienia nalezy uwzgledni¢ migdzy innymi:

a) usuniecie wtornych nadbudéw w potaci dachowej. Pokrycie dachowe nalezy poprzedzi¢ naprawa
i wzmocnieniem konstrukcji dachowej (ekspertyza specjalistyczna stanu konstrukcji dachu);

b) odstonigcie, oceng stanu i konserwacj¢ podmuréowek;
c) rekonstrukcje gzymsow, pilastrow, detali;

d) usuniecie szalunku na $cianach i facjacie, konserwacje konstrukcji fasady, odtworzenie szalunku
wg uzgodnien z LWKZ;

e) odstonigcie i konserwacje filarow przysciennych oraz innych detali;

f) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, przy czym okna nalezy wykona¢ z drewna, wg podziatow
historycznych, z okiennicami (jak zrealizowane wczesniej w budynkach remontowanych). Detale
wg uzgodnien z L WKZ;

g) kolorystyke fasady wedlug ewentualnej stratygrafii lub wedtug ,,Przepiséw Policji Budowniczej
dla miast Krolestwa Polskiego™;

h) kolorystyke stolarki okiennej i drzwiowej wedlug wzoréw z 1 polowy XIX w., ustalonych
na podstawie badan i dokumentéw archiwalnych.

Zamawiajacy zastrzega, iz na etapie realizacji zaprojektowana kolorystyka, w tym w zakresie elewacji,
powinna zosta¢ ponownie zweryfikowana w uzgodnieniu z LWKZ. W przypadku gdy w wyniku
przedmiotowej weryfikacji LWKZ nakaze zmiang¢ wczesniej zaakceptowanej kolorystyki, koszty
z tym zwigzane pokrywa Wykonawca bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

W przypadkach, gdzie jest to uzasadnione i niezbedne nalezy wykona¢ ekspertyzg¢ techniczna
wytrzymalosci konstrukcji oraz zabezpieczen przeciwpozarowych.

W zakresie prac projektowych Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji
projektowej w wersji papierowej i elektronicznej dla kazdego z budynkéw odrgbnie, obejmujacej
sporzadzenie:

— projektéw budowlanych i wykonawczych - po 5 egz. — zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i wymaganiami podmiotéw uzgadniajacych i wydajacych pozwolenia na realizacjg,

— specyfikacji technicznych wykonania rob6t budowlanych — po 5 egz.,

— planéw BIOZ —po 3 egz.

. Bezwzglednym wymogiem jest, aby dokumentacja projektowa byla uzgadniania w trakcie prac

z Zamawiajacym (na biezgco), a nastepnie uzyskata jednoznaczna akceptacje Zamawiajacego, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia lub zaswiadczenia o braku koniecznosci uzyskania
wyzej wymienionych.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do mozliwosci zmian w przyjetym projekcie przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zgloszenia lub zaswiadczenia o braku koniecznosci uzyskania wyzej
wymienionych przez Wykonawce do poszczeg6lnych zadan inwestycji.

. Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ réwniez projekt zagospodarowania dziatki, oraz

wyposazenie przeciwpozarowe i ujednolicong koncepcje estetyczna, w tym materiaty i kolorystyke
wykonczenia oraz projekt informacji wizualnej obiektu — z zastrzezeniem przedlozenia zakresu
dokumentacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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Wykonawca zobowiazany bedzie do przygotowania projektu zamiennego w przypadku pojawienia sie
okolicznosci nieznanych na etapie akceptowania projektu. Koszt ponosi Wykonawca.

Dokumentacja winna posiada¢ wszystkie wymagane uzgodnienia zewnetrzne - zakres dokumentacji
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich administracyjno-prawnych decyzji i pozwolen
(w tym: zgloszenia robdét budowlanych lub pozwolenia na budowe, jesli jest wymagane
lub zaswiadczenia o braku koniecznosci uzyskania wyzej wymienionych), certyfikatow itp.,
niezbednych do zatwierdzenia wykonywanej dokumentacji projektowej oraz do odbioru
prowadzonych robét.

Za wady w dokumentacji odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, pomimo zatwierdzenia projektu
przez Zamawiajgcego.

. Wykonawca pokrywa wszystkie koszty zwigzane 2z uzyskaniem materialow 1 informacji

do projektowania oraz koszty zwigzane z uzgodnieniem opracowanej dokumentacji technicznej.
Wykonawca ponosi wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zamowienia.

Przewidywane koszty to m.in. geodezyjne pomiary wytyczenia i inwentaryzacji, koszty prob,
badan, odbioréw i innych okreslonych w Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz w Ogélnych warunkach umowy.

W przypadku gdy to konieczne, Wykonawca opracuje na wlasny koszt mape do celéw projektowych,
ktdéra docelowo przekaze Zamawiajacemu.

W czasie realizacji prac budowlanych nalezy zapewni¢ jak najmniej ucigzliwe funkcjonowanie
modernizowanych obiektéw i innych nieruchomos$ci polozonych w bezposrednim sasiedztwie
inwestycji. Nalezy mie¢ na uwadze, iz wszystkie budynki objete zaméwieniem s3 zamieszkale,
a Zamawiajacy dysponuje bardzo ograniczony pula lokali zastepczych. Kazdy budynek bedzie
podlegal zatem indywidualnym ustaleniom co do harmonogramu, zakresu i okresu ewentualnego
oproznienia lokali przed rozpocze¢ciem robét.

Wykonawca opracuje na koszt wlasny stosowng organizacj¢ ruchu na czas zajgcia pasa drogowego
drég gminnych, niezbedng do realizacji zadania.

Wymogi jakosciowe powinny spetnia¢ lub przewyzsza¢ podane w Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym.

Wykonawca ma obowigzek uzgadniania z wlasciwym Konserwatorem Zabytkéw zakresu i stopnia
szczegdlowosci  wszelkich prac w zakresie elewacji 1 zewnegtrznej struktury budynkow,
wykonywanych przy ich rewitalizacji.

Wykonawca ma obowigzek przewidzie¢ wszystkie towarzyszace roboty budowlane niezbedne
do prawidlowego, zgodnego ze sztuka budowlana funkcjonowania obiektu (np. ponowne wykonanie
zdjetej instalacji odgromowej).

Przed rozpoczgciem robot budowlanych Wykonawca wykona i zamontuje dwie tablice informacyjne
wskazujace na wspotfinansowanie projektu ze srodkéw Unii Europejskiej z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Lodzkiego
na lata 2014-2020, zgodnie ze wzorem i trescig uzgodniong z Zamawiajacym, zgodng z Podrecznikiem
wnioskodawcy i beneficjenta  programéw polityki spojnosci 2014-2020 w zakresie informacji
i promocji o wymiarach nie mniejszych niz 80 x 120 cm oraz po zakonczeniu prac na danym obiekcie
— tablic pamigtkowych o wymiarach min. A3 zgodnych z Podrecznikiem oraz wykonanych
i zamontowanych w spos6b uzgodniony z Zamawiajacym i EWKZ (po 1 szt. dla kazdego budynku).

Wszystkie uzyte materialy winny speinia¢ obowiazujace normy i posiada¢ niezbedne deklaracje
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29.

30.
31.

32.
33

34.

zgodnosci, atesty, certyfikaty.

Zamawiajagcy wymaga odtworzenia zieleni i nawierzchni zniszczonych na skutek wykonywanych
robot budowlanych, a niebedgcych w zakresie wykonywanych prac.

Po wykonaniu robot budowlanych Wykonawca uporzadkuje teren budowy.

Wszelkie watpliwosci i szczegoly dotyczace wykonywanej pracy Wykonawca powinien uzgadnia¢
z Zamawiajacym.

Wykonawca nie moze umieszcza¢ zadnych reklam na terenie budowy bez zgody Zamawiajacego.

Przed przystapieniem do wykonywania robét budowlanych, Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu
z 14 dniowym wyprzedzeniem harmonogram wykonywanych prac.

Przed podpisaniem umowy Wykonawca przedstawi Zamawiajagcemu harmonogram rzeczowo-
finansowy dla przedmiotowego zadania.

UWAGI OGOLNE:

Zamawiajacy zaleca by Wykonawca przed zlozeniem oferty dokonat wizji lokalnej obiektow
i terenow oraz zdobyt wszelkie informacje, ktére moga by¢ konieczne do przygotowania oferty oraz
nalezytego wykonania zam6wienia. Wszelkie podane obmiary i powierzchnie nalezy zweryfikowac
przed kalkulacjg oferty. Koszty zwiazane z przeprowadzeniem tych czynnosci ponosi samodzielnie
kazdy Wykonawca.

Koszty nieprzewidzianych badan i prac (np. badan konserwatorskich lub archeologicznych)
w przypadku ich wystapienia pokryje Wykonawca.

VI. ZALACZNIKI:

1.

Program funkcjonalno-uzytkowy dla zadania: ,,Szlakiem architektury widkienniczej — rewitalizacja
Miasta Zgierza w celu rozwoju produktu turystycznego oraz rewitalizacji zdegradowanych terenow
na obszarze LOM™.

2. Mapa lokalizacyjna
3. Wytyczne Lodzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr WUOZ-AC.5183.272.2017.ES
z dnia 13.09.2017 r.
UWAGA2):

Zamawiajgcy wymaga w zakresie realizacji zamowienia zatrudnienia przez Wykonawcg i Podwykonawce
na podstawie stosunku pracy os6b wykonujacych wskazane nizej czynnosci:
stolarza, murarza, tynkarza, dekarza, robotnika budowlanego.

)

zgodnie z przepisami ustawy — Prawo zaméwieii publicznych oraz wg Wspélnego Slownika Zaméwiei CPV

2) obowigzuje w przypadku rob6t budowlanych i uslug, nie dotyczy dostaw.
SPORZADZIL: NACZELNIK
WYDZIALU ZAMAWIAJACEGO:
Inspektor Naczeinik V
Zgierz, 2.5, 0% SCC........

(podpis, piécza <a)
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