Se¢polno Krajenskie, 17 sierpnia 2023r.

DECYZJA NR IRG. 6730.65.2023
owarunkach zabudowy

Na podstawie przepisow art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775), art. 59 ust. 1 i 2, art. 60, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 214,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023r. poz. 977), oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) i
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589):

1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 lipca 2023r. Gminy Sepolno Krajenskie, ul. Tadeusza
Kosciuszki 11, 89-400 Sepolno Krajenskie,
2) po uzgodnieniu projektu decyzji z:

— Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu: postanowienie z dnia 12-07-2032r.
znak: WU OZ.DB.ZAR.5151.40.3.2023.TZ. z warunkiem prowadzenia praz ziemnych pod
nadzorem archeologicznym a w przypadku cstoniecia reliktow historycznych obowigzkiem
przeprowadzenia niezbgdnych archeologicznych badan ratowniczych, zgodnie z zakresem
projektu budowlanego.

— Starostg Sepoleriskim: uzgodnione na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 997)

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie: postanowienie z dnia 14-07-2023r.
znak GD.ZPU.1.521.288.2023 K$S

— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy: uzgodnione na podstawie art.
53 ust. 5¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 977.)

— Zarzadeg Drég Powiatowych: postanowienie z dnia 25-07-2023r. znak: ZD-
PG.673.52.2023.J K.

ustalam warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z infrastruktura towarzyszaca
na terenie cz¢sci dzialki nr 80/1, obreb Piaseczno (0009), gmina Sepdlno Krajenskie.

1. Warunki i szczegoltowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odr¢bnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
dla potrzeb budownictwa spolecznego,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z zalacznikiem nr 1: ’\
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— 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej kategorii powiatowej nr 1116 C
relacji Plocicz — Piaseczno (dz. ewid. nr 61, obreb ewid. Piaseczno), z ewentualnos’ciq"
zmniejszenia odleglosci do 8 m pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi na
ulokowanie obiektu w odlegtosci mniejszej przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem budowy albo wykonaniem rob6t budowlanych,

— 8m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1118C,

c) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych A-D: do 19,9%,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: 25,0m z tolerancja do 20%,

e) wysokos¢ budynku: do 12m,

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, attyki: do 12m,

g) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy, kat nachylenia polaci do 15°
kierunek glownej kalenicy — réwnolegty do odcinka BC linii rozgraniczajace;j,

h) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych A-D,

2) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesne;j:

a) obowigzuja przepisy zwigzane z polozeniem dzialki w granicach Krajenskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktérego obowiagzuja zakazy zawarte w uchwale Nr X/229/15
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015r. w sprawie
Krajenskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom., poz. 2550 ze zm.) oraz
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916 ze zm.),

b) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne stosownie do zapisoéw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021r. poz. 1326 ze zm.), poniewaz na terenie
inwestycji nie wystepuja uzytki rolne klas I-111, ani uzytki lesne;

c) zamierzenie nie jest zaliczane do przedsigwzig¢é mogacych zawsze lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) i nie podlega koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko,

d) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrddia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

€) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,

f) na etapie projektowania i realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wlasciwosci
geotechniczne 1 hydrologiczne gruntu,

g) zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2021r. poz. 710), kto trakcie prowadzenie robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt
przedmiot co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowiazany
wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ Iub zniszczy¢é odkryte przedmioty,
zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza S¢plna Krajenskiego,

h) zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sepolno Krajenskie, uchwalonym uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sgpdlnie
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Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018r., zmienionym uchwatg Nr XXVIII/261/2021 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajeriskim z dnia 27 stycznia 2021r. na terenie dzialki wystepuja
obszary objete formami ochrony zabytkéw — strefa ,,W”” ochrony archeologiczne;j,

3) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $ciekdw: do gminnej kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: indywidualny system ogrzewania oparty o technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza,

€) zaopatrzenie w Srodki tacznosci: zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych: na wlasny nieutwardzony teren
inwestycji,

g) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy,

h) dostep do drogi publicznej: obstuga komunikacyjna z drogi publicznej kategorii
powiatowej nr 1118 C relacji Plocicz — Piaseczno (dzialka ewid. nr 61 obreb ewid.
Piaseczno), projektowanym dwukierunkowym zjazdem zwyklym na dziatke ewid. nr
80/1, obreb ewid. Piaseczno, gmina Sepdlno Krajenskie, wybudowanym na warunkach
decyzji znak: ZD-RR.713.01.55.2023.J.K dyrektora Zarzgdu Drogowego w Sepélnie
Krajenskim z dnia 25-07-2023r.

i) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, w
tym dopuszcza si¢ miejsca w garazu podziemnym,

4) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich: wnioskowana inwestycja nie moze
pogorszy¢ warunkow uzytkowania sasiednich nieruchomosci, w szczegdlnosei:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej
dla innych nieruchomosci a takze mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej oraz ze srodkow iacznosci, dostgpu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze powodowac ucigzliwosci powodowanych
przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

c) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

5) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gémiczych: nie dotyczy.
2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslono na mapie w skali 1:1000 stanowigcej
zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Gmina Sepdlno Krajenskie, ul. Tadeusza Kosciuszki 11, 89-400 Sepdlno Krajenskie,
wnioskiem z dnia 10 lipca 2023r. wystapita do Burmistrza Sepdlna Krajefiskiego o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
na terenie czgsci dziatki nr 80/1, obreb Piaseczno (0009), gmina Sep6lno Krajeriskie.

W zwigzku z tym, ze dla terenu obj¢tego inwestycja gmina Sepolno Krajenskie nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i “\)
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zagospodarowania terenu, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a jej wydanie jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego N
spetnienia warunkéw zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy.

Pismem z dnia 10 lipca 2023r. na podstawie art. 61 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego strony zostaly zawiadomione o Wwszczeciu postgpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
materialow.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wnioskowanego terenu wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na
nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 do 6 w/w ustawy.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynika, ze
planowana inwestycja spelnia lgcznie warunki zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

Warunkiem koniecznym, przed rozpoczeciem robét budowlanych, na ktére zostaty wydane
warunki zabudowy, jest zgloszenie zamiaru budowy lub uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe, o ktdrg nalezy wystapi¢ do wilasciwego organu administracyjno-budowlanego, tj. do
Starosty Sepolenskiego w Sep6lnie Krajenskim.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajacg warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Bydgoszczy za posrednictwem Burmistrza Sepolna Krajenskiego w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec Burmistrza S¢pélna Krajenskiego.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Sepdlna Krajefiskiego oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Sepolna Krajenskiego decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot,
ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, ma prawo do wniesienia do Wojewody
za posrednictwem Burmistrza Sepolna Krajenskiego, zadania wymierzenia Burmistrzowi S¢polna
Krajenskiego kary pienieznej w wysokosci 500 zl za kazdy dzien zwloki.

Do w/w terminu nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2c).
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Zalaczniki:

1. Zalacznik Nr 1 w skali 1:1000

2. Zalgcznik Nr 2 — wynik ,,Analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu” — cze$é
tekstowa i graficzna.

Otrzymuja:
1. Gmina S¢polno Krajenskie
ul. Tadeusza Kosciuszki 11, 89-400 Sep6lno Krajenskie
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. a/a. V

Projekt decyzji przygotowal Maciej Kornalewski uprawnienia urbanistyczne nr  1520/2000. Zgodnie z art. 60 ust. 4 w
zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji zostal
przygotowany przez osobg, ktéra nabyla uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.).
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Zalacznik Nr 2
do decyzji Nr IRG.6730.65.2023
z dnia 17 sierpnia 2023r.
-czeg$c¢ tekstowa-

WYNIK ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA DZIALKI NR 80/1, PIASECZNO (0009), GMINA SEPOLNO KRAJENSKIE

Gmina S¢pdlno Krajenskie, ul. Tadeusza Kosciuszki 11, 89-400 Sepdlno Krajenskie,
wnioskiem z dnia 10 lipca 2023r. wystapita do Burmistrza Sep6lna Krajenskiego o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,
na terenie czgéci dzialki nr 80/1, obreb Piaseczno (0009), gmina Sep6lno Krajeniskie.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjg gmina Se¢pdlno Krajenskie nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a jej wydanie jest mozliwe jedynie w przypadku lgcznego
spelnienia warunkow zawartych w art. 61 ust. 1 ustawy:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j,

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88, ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie zachodzi.

Art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie zachodzi.

Art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie zachodzi.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla wnioskowanego terenu wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono na
nim analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kt()ryclﬁ/\“ \

mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 do 6 w/w ustawy. /
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1)

2)

3)
4)

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze:

zgodnie z uproszczong informacjg z rejestru gruntow ze Starostwa Powiatowego w Sepodlnie

Krajefiskim z dnia 10 lipca 2023r., dziatka nr 80/1, obrgb Piaseczno’ (0009), gmina S¢p6ino

Krajenskie, stanowi wlasnos¢ Gminy Chojnice; powierzchnia dzialki wynosi 1,1517ha i

obejmuje grunty rolne klasy RIVa (0,5017ha), RIVDb (0,4500ha), RV (0,1700ha) oraz nieuzytki

N (0,0300ha), dziatka nie jest zabudowana, obszar przewidziany pod inwestycje wyniesie

4985m?;

na zabudowanych dziatkach, posiadajacych dostgp do tej samej drogi publicznej w obszarze

analizowanym, wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa

wielorodzinna; projektowany budynek przeznaczony bedzie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych w ramach taniego budownictwa socjalnego; budynek stanowi kontynuacje

funkcji mieszkaniowe]j wielorodzinnej, zlokalizowanej po przeciwnej stronie drogi powiatowe;j i

komponuje si¢ z najblizszym otoczeniem:

— linia zabudowy — budynki znajdujg si¢ w odleglosci od 7m do 16m od drog; dla
wnioskowanej inwestycji mozna wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z §4
rozporzagdzenia wykonawczego, tj. w odleglosci 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej nr1116C oraz 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej nr 1118C,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — od 4,6% do
31,5%, srednio 19,9%, dla wnioskowanego terenu (powierzchnia wnioskowanego terenu
nieprzekraczajgca 4985m?) mozna wyznaczyé wskaznik maksymalnie 19,9%, zgodnie z § 5
rozporzadzenia wykonawczego na podstawie $redniej wielkos$ci powierzchni zabudowy na
dziatkach w obszarze analizowanym,

— szeroko$¢ elewacji frontowej — na dzialce o podobnym sposobie zagospodarowania (na
dzialce nr 84/3) wystepuja 3 budynki mieszkalne wielorodzinne o szerokosci elewacji 25,0m
kazdy, $rednio 25m; dla wnioskowanej inwestycji mozna wyznaczy¢ szeroko$¢ elewacji
frontowej 25,0 z tolerancjag do 20%, zgodnie z § 6 rozporzadzenia wykonawczego na
podstawie szerokosci elewacji frontowej obszaru analizowanego,

— wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — budynki wielorodzinne
do okolo 11m; dla wnioskowanej inwestycji mozna wyznaczy¢ wysoko$¢ do 12m zgodnie z
§7 rozporzadzenia wykonawczego, biorgc pod uwage rodzaj planowanej inwestycji oraz
uwzgledniajac § 8 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. z 2022r. poz. 1225) — budynki niskie,

— geometria dachu: uklad gléwnych potaci dachowych — dachy dwuspadowe, kat nachylenia
polaci dachowych okolo 20°—45°, w budynkach wielorodzinnych do okoto 15°, wysokos$é
gtdéwnej kalenicy do okoto 11m, kierunek gldwnej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do
frontu dziatki; dla planowanej inwestycji mozna wyznaczy¢ geometri¢ dachu zgodnie z § 8
rozporzadzenia wykonawczego: giéwny dach plaski lub dach dwuspadowy, kat nachylenia
potaci do 15°, kierunek glownej kalenicy — rownolegly do odcinka BC linii rozgraniczajacej,
wysokos$¢ budynku do 12m,

3) powierzchnia biologicznie czynna — dziatka na analizowanym terenie ma co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej, dla wnioskowanego terenu mozna wyznaczy¢ minimum
30% powierzchni biologicznie czynnej;

dostep do drogi publicznej: bezposrednio do drogi powiatowej nr 1118C (dziatka nr 61);

uzbrojenie terenu: zaopatrzenie w wod¢: z gminnej sieci wodociggowe] (zapewnienie Zakltadu

Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Sgpolnie Krajefiskim); odprowadzenie sciekéw do gminnej — 1
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kanalizacji sanitarnej (zapewnienie Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z o.0. w Sepdlnie

Krajefiskim) dzialka znajduje si¢ w Aglomeracji Sepdlno Krajenskie (uchwala nr

XXV1/236/2020 Rady Miejskiej w Sepdlnie Krajenskim z dnia 25.11.2020r. w sprawie

wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Sepolno Krajenskie — Dz.U.Woj.Kuj.-Pom. z 2020r.,

poz. 5794); zaopatrzenie w energi¢ eclektryczng z sieci elektroenergetycznej (pismo ENEA

Operator Sp. z 0.0.); zaopatrzenic w gaz z sieci gazowej o$wiadczenie znak:

W800/0000093730/00001/2023/00000 z dnia 26-07-2023r.

5) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia grunté6w rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne stosownie do zapiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2021r. poz. 1326 ze zm.), poniewaz na terenie
inwestycji nie wystepuja uzytki rolne klas I-II1, ani uzytki lesne;

6) przepisy odrebne:

— obowigzujg przepisy zwigzane z polozeniem dzialki w granicach Krajeniskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktérego obowigzujg zakazy zawarte w uchwale Nr X/229/15
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015r. w sprawie
Krajefiskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom., poz. 2550 ze zm.) oraz
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916 ze zm.),

— zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019r. poz. 1839) i nie podlega koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko,

— teren inwestycji nie znajduje sie¢ w miejscowosci uzdrowiskowej, obszarze morskich portow i
przystani, terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, na obszarze
udokumentowanych zt6z kopalin i terenie gorniczym, w strefie ochrony bezposredniej ani
posredniej ujecia wody, na terenie ochrony ludzi i mienia przed powodzia,

— teren inwestycji nie znajduje si¢ w strefie ochronnej wokét komplekséw wojskowych,

— teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze GZWP,

—~ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sepolno Krajeniskie, uchwalonym uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepélnie
Krajefiskim z dnia 26 wrze$nia 2018r., zmienionym uchwata Nr XXVIII/261/2021 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajenskim z dnia 27 stycznia 2021r. na terenie dzialki nie wystepuija
obiekty ujcte w gminnej ewidencji zabytkow,

— zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sepdlno Krajenskie, uchwalonym uchwatag Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajefiskim z dnia 26 wrze$nia 2018r., zmienionym uchwata Nr XXVIII/261/2021 Rady
Miejskiej w Sepolnie Krajefiskim z dnia 27 stycznia 2021r. na terenie dzialki wystepujg
obszary objete formami ochrony zabytkéw — strefa ,,W” ochrony archeologiczne;,

— zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sepolno Krajenskie, uchwalonym uchwata Nr XLIX/391/2018 Rady Miejskiej w Sepdlnie
Krajenskim z dnia 26 wrzesnia 2018r., zmienionym uchwala Nr XXVIII/261/2021 Rady
Miejskiej w SepOlnie Krajefiskim z dnia 27 stycznia 2021r., nie zachodzi okolicznosé
wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn.
dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru objetego wnioskiem, (



— inwestycja nie znajduje si¢ na terenie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym albo ponadlokalnym — w )
odniesieniu do terendéw, przeznaczonych na ten cel w nieobowiazujacym miejscowym planie
ogblnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Sepdlno Krajeniskie (Uchwata Rady
Miejskiej w Sepodlnie Krajefiskim Nr 40/V1/92 z dnia 30 grudnia 1992r. — Dz. Urz. Woj.
Bydgoskiego Nr 5 poz. 71 z dnia 06.04.1993r.) — teren rolniczy,

—~ dla terenu inwestycji nie ma zastosowania ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2021r. poz. 724);

7) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

— w stosunku do ktoérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.U. z 2021r. poz. 428,
784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania wynika, ze
planowane zamierzenie, spelnia lacznie warunki zawarte w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji przygotowal Maciej Kornalewski uprawnienia urbanistyczne nr 1520/2000. Zgodnie z art. 60 ust. 4 w
zwigzku z art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji zostal
przygotowany przez osobe, kidra nabyla uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z péin. zm.).
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