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|. Podstawy prawne

Modernizacje ewidencji gruntow i budynkow naleZy przeprowadzi¢ w oparciu o nastepujgce
przepisy prawa:
1) ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 ),

2) rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji
gruntoéw i budynkow (Dz. U. poz. 1390 z pdzn.zm.),

3) rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania
i przekazywania wynikow tych pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
(Dz. U. poz. 1429 z p6zn.zm.),

4) ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1275 z p6zn.zm.),

5) rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz. U. poz. 1247 z p6zn.zm.),

7) ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129
z p6zn.zm.),

8) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn.zm.).

Wykonawca jest zobowiazany stosowa¢é przepisy prawa, ktore obowiazuja w trakcie realizacji
zamoéwienia.

I1. Podstawowe informacje
I1.1 Charakterystyka modernizowanego obiektu

Wojewodztwo: 16- opolskie
Powiat: 1608 - oleski
Jednostka ewidencyjna: 160803 _5 — Olesno- obszar wiejski
Powierzchnia opracowania: 2557.7555 ha
Liczba dziatek 1236 , w tym dziatek spetniajacych kryterium doktadnos$ciowe 364
Liczba punktow granicznych 5679, w tym punktéw spetniajacych kryterium doktadnosciowe 2438
Szacunkowa liczba budynkow — 743,
Szacunkowa liczba lokali — 55,
Struktura uzytkow:
a) grunty rolne — 701.1002 ha, w tym grunty rolne zabudowane 24.7189 ha,

b) grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione— 1738.8152 ha,

c) grunty zabudowane i zurbanizowane— 115.4945 ha, w tym tereny komunikacyjne 101.2593 ha,
d) grunty pod wodami — 2.3033 ha,

e) tereny rozne — 0.0423 ha.

Dziatki przewidziane do ustalenia granic przedstawia zatacznik graficzny nr 1 w skali 1: 10 000
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Powyzsze informacje zostaty przygotowane wg stanu na dzien 14 lutego 2022 r.

I1.2 Zrédta danych ewidencyjnych i metody ich pozyskania

Wykaz materiatow do wykorzystania:

1. Pozioma osnowa geodezyjna 1, 2 i 3 klasy, o rownomiernym pokryciu, skatalogowana w
uktadzie ,,2000” strefa 6 oraz osnowa katastralna wykorzystana do zatozenia ewidencji
gruntéw w uktadzie ,,Rauenberg” zatozona i wyrownana w 1937 . Na podstawie jednoznacznie
zidentyfikowanych punktow , posiadajacych wspotrzedne prostokgtne ptaskie w uktadzie
»Rauenberg” oraz ,,2000” strefa 6 istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia potozenia punktéw osnowy
katastralnej, w celu ich identyfikacji , pomiaru i wykorzystania dla celow , Szerzej opisanych w
rozdziale Il projektu modernizaciji.

2. Operaty techniczne z zalozenia ewidencji gruntéw i aktualizacji ewidencji gruntow zostaty
przetworzone do postaci cyfrowej i zaewidencjonowane pod numerami, wg zalacznika nr 2
do projektu modernizacji . Wsrod operatow technicznych znajduja sig :

a) opracowania katastralne z lat 1865-1945 stanowiace zarysy pomiarowe -1,
b) pozostate opracowania katastralne z lat 1865-1945 -2 ,
c) operaty techniczne sporzadzone w latach pozniejszych w lokalnym uktadzie
wspotrzednych w liczbie 130
d) operat pomiaru lasoéw panstwowych 1
3. Zbidr danych ewidencji gruntéw i budynkow zaewidencjonowany zostat pod numerem
PL.PZGiK.43. Wektorowa mapa ewidencyjna, uzyskana metoda wektoryzacji, po uprzedniej
kalibracji rastrow mapy ewidencyjnej, podlega biezacej aktualizacji od 1998 r.
4. Aktualizowana na biezgco wektorowa mapa zasadnicza, zatozona w 2015 roku w uktadzie PL-
2000, wykonana na podstawie danych z pomiaru bezposredniego (budynki), dla ktorej granice
nieruchomosci przyjeto wedtug istniejacej mapy ewidencyjne;.

UWAGA: Dane dotyczace granic dziatek z operatéw jednostkowych wprowadzane sa na wektorowa
mape ewidencyjng od 2002 roku.

Materiaty panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (dalej pzgik) niezb¢dne do wykonania
modernizacji EGiB, zostang udostepnione w postaci elektronicznej z wykorzystaniem ustug
sieciowych lub na wskazany przez Wykonawcg serwer FTP. Pozostate materiaty w postaci analogowej
zostang przekazane Wykonawcy do wykorzystania w terminie 15 dni roboczych od dnia podpisania
umowy. Udostgpnienie materiatow zasobu w postaci analogowej bedzie potwierdzane w protokole
przekazania podpisanym przez Wykonawce i Zamawiajacego.

I1.3 System do prowadzenia ewidencji gruntow i1 budynkow

Cze$¢ opisowa 1 czes¢ graficzna bazy ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzona jest w systemie:
Geo Info Mapa. Cze$¢ opisowa i geometryczna sg ze sobg zintegrowane.

[II. Ogblne warunki dotyczace realizacji przedmiotu zamowienia

1. W pracach dotyczacych przedmiotu zamowienia stosuje si¢ uktad wspotrzednych ptaskich
prostokatnych PL-2000, o ktérym mowa w § 13 rozporzadzenia [5].
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2. W przypadku wystgpienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materialdow zasobu, Zamawiajacy
podejmie decyzje co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materiatu zasobu. Fakt ten
nalezy odnotowac¢ w dzienniku pracy geodezyjnej, ktéry prowadzony powinien by¢ w trakcie calej
pracy , zwigzanej z modernizacjg ewidencji gruntow i budynkow.

3. W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zatozy roboczg baze danych ewidencji gruntow
i budynkow, ktora bedzie na biezaco aktualizowal. Wykonawca ma obowigzek udostgpnienia
roboczej bazy danych Zamawiajagcemu na dowolnym etapie realizacji zamdowienia.

4. Przedmiot zamowienia jest podzielony na etapy opisane w rozdziale V,
5. Prace wykonane w ramach kazdego z etapow wymienionych w rozdziale V podlegaja kontroli

i odbiorowi przez Zamawiajacego.

Warunkiem przystapienia do kolejnego etapu prac, jest odbior dotychezas zrealizowanego etapu.

6. Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za kazdy ukonczony etap prac, zgodnie z rozdziatem VI.
Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyplacane na podstawie faktury dostarczonej Zamawiajagcemu.

IV. Zakres prac przewidywany do wykonania przez Wykonawce

Zakres prac obejmowat bedzie pozyskanie i uzupelnienie danych dotyczgcych przebiegu
granic dzialek ewidencyjnych, uzupetnienie ewidencji o dane dotyczgce budynkow, aktualizacja
uiytkow gruntowych na terenach zabudowanych i zurbanizowanych zlokalizowanych na terenie
obrebu ewidencyjnego i dotyczy¢ bedzie nastgpujqcych dziatan :

1. Analiza istniejacych materiatow zasobu i ocena ich przydatnos$ci, w zakresie mozliwosci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

2. Wykonanie pomiaru kontrolnego (zalecana technika GNSS) istniejacych punktéw osnowy
geodezyjnej (katastralnej) oraz osnowy pomiarowej w lasach panstwowych stuzacej do
zatozenia ewidencji gruntdéw, a nastepnie z wykorzystaniem danych z dziennikow pomiarowych
znajdujacych si¢ w pzgik, ponowne wyroéwnanie tej osnowy. W przypadku stwierdzenia
przekroczenia dopuszczalnych odchytek pomiaru katow i bokow w ciggach poligonowych
( szczegoblnie dotyczacych pomiarow laséw panstwowych) nalezy wykona¢ pomiar
uzupetniajacy, ktorego celem bedzie pozyskanie danych do wyrdwnania, spetniajacych kryteria
doktadnosciowe. W przypadku niezachowania si¢ punktow stanowiacych dowigzanie osnowy
pomiarowej do uktadu ,,Rauenberg” , na skutek ich zniszczenia lub przemieszczenia, a takze
braku mozliwos$ci ich odtworzenia, dopuszcza si¢ pozyskanie wspotrzednych punktow
granicznych w obowigzujacym uktadzie wspotrzgdnych w drodze matematycznej
transformacji z uktadem odniesienia okreslonym przez punkty poziomej osnowy geodezyjnej
oraz pomiarowej osnowy sytuacyjnej, ktorych potozenie zostato ustalone oraz znane sg ich
wspoétrzedne ptaskie w obu uktadach wspotrzednych ( transformacja konforemna Helmerta ).
Powyzsze stosuje si¢ do innych niz ,,Rauenberg” lokalnych uktadéw wspotrzednych ,
szczegolnie lokalnych zwigzkéw katowo-liniowych wykorzystywanych do pomiaru duzych
kompleksow dziatek.
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3. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i opisujgcych je
punktdéw granicznych nastgpowacé begdzie w oparciu o nastgpujgce zasady ;

a) dla dziatek, ktorych ustalenie przebiegu granic zostato potwierdzone w protokotach
granicznych, w operatach technicznych przyjetych do zasobu, potozenie granic dziatek
1 opisujacych je wspdtrzednych punktow granicznych, nalezy przyja¢ z tych opracowan,
jezeli pomiar sytuacyjny zostal wykonany w obowigzujacym uktadzie wspotrzednych ,

b) dla dziatek, ktorych ustalenie przebiegu granic zostato potwierdzone w protokotach
granicznych, w operatach technicznych przyjetych do zasobu, lecz ich pomiar nastapit
w lokalnym uktadzie wspotrzednych, potozenie granic dziatek i opisujacych je
wspotrzednych punktow granicznych, mozna przyjac z tych opracowan, jezeli zostanie
wykonany pomiar sytuacyjny tych punktéw w obowiazujacym uktadzie wspotrzgdnych lub
nalezy dokona¢ przeliczenia wspotrzednych punktow tych granic do obowiazujacego uktadu
PL-2000. Preferowang forma przeliczenia jest ponowne obliczenie wspotrzednych. Jezeli
natomiast brak jest mozliwos$ci ponownego obliczenia wspotrzednych punktow
granicznych w obowigzujacym uktadzie wspotrzednych z wykorzystaniem obliczonych
i wyrownanych , zgodnie z zasadami opisanymi w pkt 2 , wspotrzednych osnowy
pomiarowej oraz dane pomiarowe znajdujace si¢ w operacie zatozenia ewidencji gruntow,
dane te nalezy pozyska¢ w drodze geodezyjnych pomiardéw terenowych poprzedzonych
ustaleniem granic w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach § 31-§33 rozporzadzenia
[2],

c) dladziatek, ktorych dane o punktach granicznych, tworzacych numeryczny kontur dziatki
pozyskano w oparciu o bezposrednie pomiary terenowe wykonane w trakcie zaktadania
ewidencji gruntow (pomiary katastralne 1865-1945) , potozenie granic dziatek i opisujacych
je wspotrzednych punktow granicznych, nalezy ponownie obliczy¢, wykorzystujac obliczone
i wyrownane , zgodnie z zasadami opisanymi w pkt 2 , wspotrzedne punktow osnowy
pomiarowej oraz dane pomiarowe znajdujgce si¢ w operacie zatozenia ewidencji gruntow,

d) dla dziatek, ktorych dane o punktach granicznych, tworzacych numeryczny kontur dziatki
pozyskano w oparciu o bezposrednie pomiary terenowe wykonane w trakcie zaktadania
ewidencji gruntow (pomiary Katastralne 1865-1945) , jednakze brak jest mozliwosci
ponownego obliczenia wspotrzednych punktow granicznych z wykorzystaniem
obliczonych i wyréwnanych , zgodnie z zasadami opisanymi w pkt 2 , wspotrzednych
osnowy pomiarowej oraz dane pomiarowe znajdujace si¢ w operacie zatozenia ewidencji
gruntdw dane te nalezy pozyska¢ w drodze geodezyjnych pomiaréw terenowych
poprzedzonych ustaleniem granic w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach § 31-§33
rozporzadzenia [2]

e) dlapozostatych dziatek ewidencyjnych dane o punktach granicznych, tworzacych
numeryczny kontur dziatki nalezy pozyska¢ w drodze geodezyjnych pomiaréw terenowych
poprzedzonych ustaleniem granic w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach § 31-§33
rozporzadzenia [2].

4. Ustalenie wartosci atrybutow punktow granicznych.

5. Kontrola i doprowadzenie do spojnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji gruntow
i budynkoéw, w zakresie dziatek.

6. Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntow i budynkow z uwzglednieniem danych
pozyskanych w ramach prac opisanych w pkt 1-5.

Prace wyszegolnione w pkt 1-6 beda podlega¢ kontroli przez Zamawiajacego.
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7. Uczestnictwo w zebraniach informacyjnych zorganizowanych przez Zamawiajacego dla wtascicieli
1 wladajgcych nieruchomos$ciami zlokalizowanymi na obszarze objetym modernizacja EGiB.
W ramach tych spotkan wykonawca przedstawi zakres realizowanych prac modernizacyjnych
i harmonogram ich wykonania.

8. Protokolarne ustalenie granic dziatek ewidencyjnych i pomiar opisujacych te granice punktow
granicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 i 33 rozporzadzenia [2]. Dotyczy to 463
dziatek ewidencyjnych wskazanych przez Zamawiajacego w zataczniku nr 1 do projektu
modernizacji.

9. Skompletowanie materialow i informacji zgromadzonych w pzgik, uzupemionych w niezbg¢dnym
zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynno$ciami ustalenia przebiegu granic, w
celu:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek o niejednorodnym stanie prawnym
i ujawnienia w ich miejsce nowych dziatek ewidencyjnych o jednorodnym stanie prawnym.
Dotyczy dawnych parcel katastralnych, ktére nie zostaty wyodrgbnione w wyniku podziatu
nieruchomosci, a ich wyrdznienie w ewidencji gruntow i budynkoéw wynika z faktu ich
przejecia do tej ewidencji z dawnego katastru pruskiego. Szeroka analiza nalezy objac
dziatki objete ta sama ksiega wieczysta, ktorych przebieg granic (ogrodzenia, miedze itp.)
nie jest uwidoczniony na obrazie ortofotomapy . Przewidywana liczba dziatek
wymagajacych analizy wynosi 548;

b) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek niespetniajgcych definicji dziatki
ewidencyjnej, okreslonej w § 7 rozporzadzenia [2], np. dwa obszary oznaczone jednym
numerem dziatki, przedzielone drogg lub rowem. Dotyczy pieciu dzialek;

€) wyeliminowania rozbiezno$ci wystepujacych na granicach sgsiadujacych ze sobg obrgboéw
ewidencyjnych, w tym obr¢béw zlokalizowanych w sgsiadujacych jednostkach
ewidencyjnych.

10. Pomiar w terenie budynkow, dla ktorych brak jest dokumentacji w pzgik (wykonanej w
panstwowym uktadzie wspotrzednych). Pomiarem nalezy objac¢ takze istniejace w terenie budynki
ewidencyjne, ktore zostaty przebudowane lub rozbudowane.

11. Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkow oraz lokali na podstawie:
a) dokumentacji architektoniczno—-budowlanej,
b) dokumentacji pzgik,
c) wywiadu terenowego.

12. Poréwnanie prowadzonej przez staroste¢ mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkow
gruntowych dotyczacych :

a) gruntdw rolnych zabudowanych,

b) gruntdéw zabudowanych i zurbanizowanych,

¢) terenow komunikacyjnych,

e) terendow roznych.

Przewidywana liczba dzialek, w ktorych wystepuja uzytki podlegajace weryfikacji wynosi 331

13. Obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkow gruntowych i konturow klasyfikacyjnych
zgodnie z przepisami § 41 rozporzadzenia [3] oraz § 16 ust.2 i 4 rozporzadzenia [2].
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14. Zmiana numeracji dzialek, zgodnie z zasadami § 7 rozporzadzenia [2].

15. Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntow i budynkow, zaktualizowanej o wyniki
prac wyszczeg6lnionych w pkt 4-14.

16. Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegat wytozeniu do
wgladu zainteresowanych podmiotow.
Prace wyszegélnione w pkt 8-16 beda podlega¢ kontroli przez Zamawiajacego.

17. Wykonawca bedzie uczestniczyt w wylozeniu projektu operatu opisowo-kartograficznego do
publicznego wgladu, oraz zbierze i przekaze Zamawiajacemu uwagi zainteresowanych podmiotow
do tych danych.

18. Wykonawca wezmie udzial w rozstrzyganiu zgtoszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego uwag.

19. Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajacemu wyniki prac modernizacyjnych opracowane w
postaci w postaci operatu technicznego , tacznie z plikami danych stuzacych do aktualizacji bazy
ewidencji gruntow i budynkéw danych zasobu, o ktorych mowa w § 41 rozporzadzenia [3] ,
umozliwiajgce zasilenie bazy danych ewidencji gruntow i budynkow zaewidencjonowanej pod
numerem PL.PZGiK.43. WyniKki te zostang uzupetnione w szczegolnosci 0 zmiany wynikajace z
uwag zgtoszonych do projektu operatu opisowo-kartograficznego w trakcie jego wytozenia,
uznanych przez Starostg¢ Oleskiego za zasadne.

V. Podziatl na etapy i1 przewidywane terminy wykonania prac

Wyszczegdlnione w rozdziale IV prace, zostang wykonane w trzech etapach.
Etap | — obejmowac bedzie prace wyszczegolnione w rozdziale I'V.1-6.
Termin realizacji | etapu: 1 miesige od podpisania umowy.

Etap Il — obejmowac bedzie prace wyszczegdlnione w rozdziale IV.7-17.
Termin realizacji Il etapu: 8 miesiecy od daty podpisania umowy.
Etap 111 — obejmowac bedzie prace wyszczego6lnione w rozdziale 1V.18-20.

Termin realizacji Il etapu: 10 miesiecy od daty podpisania umowy.
Zamawiajacy po kazdym zrealizowanym etapie dokona kontroli wykonanych prac w terminie nie
dtuzszym niz 15 dni roboczych.
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