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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest: wykonanie projektu remontu dachu zabytkowego patacu w
Niechanowie, jego uzgodnienie z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w
Poznaniu oraz ztozenie kompletnego wniosku do Starostwa Powiatowego w Gnieznie o wydanie
pozwolenia na budowe.

Celem Inwestora jest wykonanie na podstawie projektu nowego pokrycia dachowego,
przemurowanie kominow oraz wykonanie nowej instalacji odwodnieniowej w kolejnym roku
kalendarzowym.

Inwestor posiada opinie techniczng z roku 2007, dotyczgca stanu technicznego elementéw dachu,
stanowigcg zatgcznik do niniejszego OPZ.

Przedmiotowy obiekt znajduje sie w Niechanowie (woj. Wielkopolskie) przy ulicy Parkowej 6.
Obiekt wybudowany na przetomie XVIII i XIX w. w technologii tradycyjnej przeznaczony jest na
potrzeby Osrodka Szkolenia i Wychowania Ochotniczych Hufcow Pracy. Obiekt wpisany jest do
rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Poznaniu pod nr rej. 2522/A z
7.10.1955 .

Konstrukcja wiezby dachowej znajduje sie w stanie srednim, widoczne sg oznaki zuzycia oraz
miejsca porazenia korozjg biologiczng. Pokrycie z dachowki ceramicznej silnie zdegradowane, z
widocznymi ubytkami, tymczasowo uszczelnione piankg poliuretanowg. Dach nad portykiem z
zarosnietym pokryciem papowym.

Dane liczbowe obiektu:

* Powierzchnia zabudowy: 360,0 m?
* Powierzchnia uzytkowa budynku: 1.555,0 m?
* Kubatura budynku: 6.000,0 m3

II. Zakres i termin wykonania zamoéwienia

Przewidywany zakres prac obejmowac bedzie wykonanie projektu remontu dachu zabytkowego
patacu w Niechanowie, jego uzgodnienie z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Poznaniu oraz ztozenie kompletnego wniosku do Starostwa Powiatowego w Gnieznie o wydanie
pozwolenia na budowe.

Prace projektowe i uzgodnienie oraz ztozenie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe
powinny by¢ wykonane w terminie do 16.12.2024 r.
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Ekspertyza techniczna
konstrukeji dachu i elementow
zwigzanych z konstrukeja dachu

W dniach 22 i 23 listopada 2007r dokonatem ogledzin i oceny nastepujacych
elementow konstrukcyjnych i budowlanych patacu zabytkowego w
Niechanowie:

1. Konstrukcja wigzby dachowe;j

2. Pokrycie dachowe

3. Tynkéw sufitow parteru i pigtra

4. Komindéw w czesci ponad dachem

KONSTRUKCJA WIEZBY DACHOWE]

Wiezba dachowa drewniana — szacunkowo wigkszos¢ elementéw wykonana w
trakcie budowy patacu czyli ok. 200 lat temu.

W konstrukcji widoczne sa naprawy i wymiany elementéw dokonane
prawdopodobnie przy ostatniej wymianie pokrycia dachowego.

Naprawy polegaly na wzmocnieniu przez nadbicie krokwi belkami drewnianymi
oraz zamontowanie dodatkowych zastrzatow i podpér pod uginajacymi sig
elementami.

Najniebezpieczniejsze w chwili obecnej sa elementy konstrukcyjne wigzby —
para krokwi przy kominie od strony zachodniej ktéra poprzez nieszczelne
pokrycie i dodatkowe odpowietrzenie kanalizacyjne przebiegajace obok komina
zostalo mocno ostabione — widoczne plesnie, grzyby ,pruchno.

Zniszczone przez wilgo¢ sa rowniez koncodwki krokwie mocowane przy
murlacie widoczne od wewnatrz strychu na péinocne;j stronie dachu.

Zaleca sie niezwloczne nadbicie koncéw krokwi, wymiane krokwi zniszczonych
przez owady i grzyby. Nalezy rowniez po wykonanych pracazch konstrukcie
drewniana dach zakonserwowaé srodkami grzobdjczmi i owadobdjczymi.

POKRYCIE DACHOWE |

W chwili obecnej dokonywane sa naprawy miejscowe pokrycia z dachowki

ceramicznej karpidwki ulozonej w koronke.

Wymieniane sa popekane dachéwki oraz dodatkowo uszczelniane od strony
wewnetrznej strychu zaprawa plastyczna.

Wyczyszczono takze leje 1 kosze dachowe oraz rynny.

Opierzenia w cze$ci wykonane z blach cynkowych i ocynkowanych w wielu
miejscach wymagaja wymiany szczegolnie przy kominach i koszach



wewnetrznych. Opierzenia nalezy wykona¢ z blachy cynkowotytanowej gr. 0,6
mm

TYNKI SUFITOW

Tynki sufitowe wapienne — trudno okresli¢ date ich wykonania.

Technologia wykonania: tynk wapienny mocowany do drewnianych podbitek
stropéw miedzykondygnacyjnych drewnianych przy pomocy mat trzcinowych.
Zdarzaty sie juz odpadania tynkow sufitowych w obiekcie.

W chwili obecnej na pietrze jak rowniez w pomieszczeniu przykuchennym na
parterze wida¢ wielkie ilosci rys 1 peknieé tynku.

Tak samo groznie wygladaja tynki $cian np. na klatce schodowej na pigtro.
Przyczyna tego jest niewatpliwie ich wiek( sa na pewno bardzo stare), uginanie
sie belek stropowych na poddaszu ( widoczne wzmacnianie belek stropowych
elementami metalowymi) oraz dociazanie miejscowe polepy wypelniajacej strop
poprzez gruz znajdujacy sie pod podioga a pochodzacy z remontu pokrycia
dachowego. Proponuje wymiane polepy z jednoczesnym wzmocnieniem belek
stropowych poprzez nadbicie balami drewnianymi i wypelnienie welna
mineralng ulozong na izolacji z folii PEHD grubosci 0,2 mm.

Uzytkowanie pomieszezeh z popekanymi tynkami grozi niebezpieczenistwem
ich upadku oderwanego tynku.

Sala komputerowa na pietrze — w narozu $ciany grzyb 1 popgkany tynk
spowodowany zalewaniem wody deszczowej z nieszczelnego kosza dachowego.

KOMINY

Wiekszos$é kominéw uzytkowana jest jako wentylacyjna. Jeden komin jest
kominem dymowym do ktérego podiaczono piec kuchenny. Jego stan
techniczny w czeéci ponad dachem jest bardzo zly o czym $wiadcza liczne
pekniecia, odpadajacy tynk i luzne cegly w zwienczeniu komina.

Komin ten nalezaloby niezwlocznie naprawi¢ poprzez przemurowanie oraz
wykonanie nowych tynkéw komina nie tylko ponad dachem ale réwniez na
poddaszu

Oceny dokonano na podstawie wizji obiektu oraz doswiadczenia zawodowego
przeprowadzajacego oceng.

Zatacznik stanowig zdjecia

Nr 1 — Zniszczona para krokwi przy kominie

Nr 2 — Korozja belki drewnianej naprawianej w latach bieglych

Nr 3 — Korozja krokwi

Nr 4 — Korozja zwieficzenia krokwi, podciagu 1 shupa wigzby dachowe;

Nr 5 — Rysy 1 peknigcia tynku

Nr 6 — Zniszczony komin dymowy




WNIOSKI I ZALECENIA

Konstrukcja dachu, nalezy odkry¢ wszystkie koncowki krokwi i po sprawdzeniu
dokonaé wymiany lub nadbi¢, wymieni¢ wszystkie zniszczone krokwie
pozostale uszkodzone nadbié, wiaze si¢ to z przelozeniem calego pokrycia
dachu. Calo$é konstrukcji drewnianej zabezpieczy¢ przez konserwacje srodkami
chemicznymi takimi jak np.: Fobos 4M, drewnolux itp. Wymieni¢ opierzenia
dach oraz rynny i rury spustowe z blachy cynkowo tytanowej gr. 0.6 mm
Kominy nad dachem i poddaszu przemurowac¢ 1 otynkowag.

Strop nad pierwszym pietrem konstrukcja zwiazana z konstrukcja dachu.
Nalezy usunaé gruz po remontach dachu.

Nalezy usunaé polepe z glinu, wymieni¢ podsufitke ukladajac na nowej izolacj¢
z jednej warstwy folii PEHD gr. 0,2 mm a nastgpnie wypeni¢ przestrzen stropu
welna mineralna lub gruzem styropianowym. Wymieni¢ zniszczone deski
podtogowe strychu.
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