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1. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia;

Przedmiotem opracowania jest dobudowa przedsionka przed wejsciem do budynku Urzedu Miasta
Zgierza i do dobudowanej od strony zachodniej zewnetrznej windy osobowej

Opracowanie obejmuje projekt architektoniczno-konstrukcyjny i projekt zagospodarowania terenu.

1.2 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o obiektach
przeznaczonych do rozbiérki;

Teren dziatki jest zagospodarowany i ogrodzony. Budynek Urzedu Gminy Miasta Zgierz jest
zlokalizowany na dziatce o nr ewid. 271/2 w granicy dziatki drogowej nr 272, $ciana wschodnia i
potudniowa budynku sg dostepne od strony przestrzeni miejskich tj. placu Jana Pawta Il. Jest to budynek
niski, trzykondygnacyjny z czesciowym podpiwniczeniem, wzniesiony w technologii tradycyjnej: o
$cianach murowanych z cegty ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej, z zewnatrz ocieplonych
styropianem i wykonczonych tynkiem cienkowarstwowym, o stropach zelbetowych oraz dachu
zelbetowym ptaskim krytym papg na lepiku. Na tytach budynku na czesci dziatek 271/2, 271/3 oraz na,
niebedgcej w obszarze opracowania, dziatce nr 271/5 znajduje sie parking wewnetrzny wykorczony
kostka z dostepem z ul. teczyckiej poprzez dziatke drogowga 271/4. Brama wjazdowa na teren Urzedu
znajduje sie na dziatce 271/5. Przy zachodniej granicy dziatek znajdujg sie pomocnicze parterowe
murowane zabudowania gospodarcze. Cze$¢ dziatki 271/3 jest zagospodarowana zielenig niska,
urzadzona.

Do budynku przylega realizowana winda zewnetrzna oraz przebudowywane schody zewnetrzne
prowadzace do piwnicy budynku.

13 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu:

1.3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Nie projektuje sie dodatkowych urzadzen budowlanych zwigzanych z projektowanym
przedsionkiem.
1.3.2 Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

Bez zmian, w ramach istniejacego przytacza kanalizacyjnego.

1.3.3 Uktad komunikacyjny,

Bez zmian, w ramach istniejgcego zjazdu z drogi gminnej - ul. teczyckiej (dz. nr ewid. 202, obr. 122
w Zgierzu).
134 Sposdéb dostepu do drogi publicznej,

Bez zmian.

1.3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

Bez zmian, w ramach istniejgcych przytgczy.
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1.3.6 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Teren przy budynku od strony zachodniej systematycznie wznosi sie w kierunku potudniowym.
Teren przy projektowanym szybie windowym, schodach do piwnicy oraz przedsionku zostanie
zniwelowany w niezbednym zakresie do funkcjonowania elementéw infrastruktury. Parametry
powierzchni utwardzonej i biologicznie-czynnej nie ulegajg zamianie.

14 Zestawienia powierzchni:

1.4.1 zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych, przy czym
powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych
budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

Powierzchnie podane dla obszaru opracowania, tj. dla dziatek 271/2, 272/3. Budynek Urzedu

Miasta stoi cze$ciowo na dziatce 271/5 oraz dziatce drogowej 272, zatem podana powierzchnia
zabudowy bedzie odbiegac¢ od catkowite; .

Powierzchnia dziatek 271/2, 272/3: 2 242,5m?

Powierzchnia zabudowy przed rozbudowa: 987m?

Powierzchnia rozbudowy: 14,8m?

Powierzchnia zabudowy po rozbudowie: 1 005,7m? (0,45 - max 0,7)
1.4.2 drég, parkingow, placow i chodnikéw,

Bez zmian.
1.4.3 powierzchni biologicznie czynnej,

Bez zmian.
1.4.4 innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej;

Nie dotyczy.
1.5 Informacje i dane:

1.5.1 Rodzaje ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajagce z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane,

Decyzjg nr 61/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na rozbudowie
budynku Urzedu Miasta Zgierza o winde zewnetrzng z przedsionkiem, przewidzianej do realizacji w
Zgierzu przy ul. Jana Pawta Il nr 16 (dz. Nr ewid. 271/2, 271/3, 271/5 — obreb 122) oraz w czesci dziatki
o nr ewid. 272, obreb 122 ustalono nastepujgce warunki:

1. Rodzaj zabudowy i sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania dziatki:
zabudowa ustugowa, obiekt uzytecznosci publicznej

2. Warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 0,7;
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b) wysokos¢ zabudowy — max. Do wysokosci budynku, wysokos$¢ okapu/gzymsu: max. do
wysokosci gzymsu/okapu istniejgcego +3,0m;
c) szerokosé elewacji frontowej — bez zmian;
d) geometria dachu — symetryczny kat nachylenia potaci dachu max. 30°, kalenica gtéwna —
bez zmian, dachy ptaskie lub wielospadowe
e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Przedsionek zostat zaprojektowany w tozsamej technologii jak realizowana winda zewnetrzna —
zadaszenie i sciany boczne z tafli szkta bezpiecznego, montowanego do konstrukcji stalowej.

1.5.2 Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s wpisane
do /rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrona konserwatorska UG.

Budynek Urzedu Miasta Zgierz jest wpisany do Gminnej Ewidencji zgodnie z zarzgdzeniem nr
66/VI1/2017 Prezydenta Miasta Zgierza z dn. 04.04.2017. Ponadto, planowana rozbudowa bedzie
realizowana na terenach $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” oraz strefy ochrony archeologicznej
,OW”,

1.5.3 Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gorniczego,

Nie dotyczy.

154 Charakter, cechy istniejgce i przewidywane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczeni w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

Nie przewiduje sie elementéw zagrazajgcym srodowisku oraz higienie i zdrowiu uzytkownikéw
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczeniu.

1.6 Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpoiarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zapotrzebowaniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi;

1.6.1 Informacje i dane:
Powierzchnia zabudowy: 1 005,7m?
Wysokos¢ zabudowy: 11,76m
Liczba kondygnacji: [Il kondygnacje nadziemne

Czesciowe podpiwniczenie
Klasyfikacja obiektu z uwagi na przeznaczenie

i sposdb uzytkowania: Kategoria gtéwna ZLIII

1.6.2 Klasy odpornosci pozarowej:

Dla budynku 3-kondygnacyjnego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia ludZmi ZLIIl wymagana
jest klasa C odpornosci ogniowej.
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Tabela §216.1 Wymogi klasy odpornosci pozarowej elementéw budynku Warunkdw technicznych.

Klasa odpornosci [Klasa odpornoéci ogniowej elementéw budynku® ™

pozarowej gtéwna konstrukcja [strop?! Sciana Sciana przekrycie
budynku konstrukcja nos$na [dachu zewnetrzna? ?  wewnetrzna!  [dachu®

1 2 3 4 5 6 7

"C" R 60 R 15 REI60 E | 30(0¢ i) E115% R E 15

*) Z zastrzezeniem § 219 ust. 1.

Omawiana dobudowa nie zmienia i nie pogarsza odpornosci ogniowej budynku.

1.6.3 Wystepowanie zagrozenia wybuchem, w tym informacja dotyczaca pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

Nie wystepuje. W budynku nie sktaduje sie materiatow, ktdre mogtyby spowodowaé wystepowanie
stref zagrozonych wybuchem.

1.6.4 Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo poiarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sasiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Zaprojektowany przedsionek bedzie w konstrukcji stalowej wykonczonej szktem. Ze wzgledu na
zblizenie ponizej 16m od istniejgcych zabudowan gospodarczych przy wschodniej granicy dziatki,
nalezy zabezpieczy¢ dach budynkdw gospodarczych do NRO. Przedsionek zaprojektowano jako NRO.

1.6.5 Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o:

1.6.5.1 drogach pozarowych oraz doj$ciach dla ekip ratowniczych

Rozbudowa jest usytuowana poza zapewniong, istniejgcg drogg pozarowsg, znajdujaca sie po
wschodniej stronie budynku i spetniajgcg wymogi dotyczace drogi pozarowe;j.

1.6.5.2 zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej
ilosci wody do celow przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do celéw
przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych

Projektowana przebudowa nie wptywa na ilos¢ wody potrzebnej do zewnetrznego gaszenia
pozaréw, ktdra jest zapewniona w iloéci 20dm3/s poprzez dwa hydranty podziemne DN8O przy ulicach
teczyckiej i Sieradzkiej.

1.6.6 Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

Nie wystepujg rozwigzania zamienne.
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1.7 Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopni skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Nie dotyczy.

1.8 Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Obszar oddziatywania inwestycji planowanej rozbudowy nie wykracza poza teren dziatki o nr ewid.
271/2. Planowana rozbudowa nie zmienia warunkéw przestania istniejgcych budynkéw na dziatkach
sgsiednich zgodnie z §13 Rozporzadzenia w sprawie Warunkdw Technicznych. Lokalizacja rozbudowy
nie wptywa negatywnie na mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich. Projektowana rozbudowa budynku
bedzie usytuowana poza pasem drogowym i nie bedzie oddziatywac na sgsiednig dziatke drogowsa.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza
granice dziatki bedacej przedmiotem wniosku.

2. SPIS RYSUNKOW
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