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» Polskie Normy Budowlane,

» Literatura techniczna

Przedmiot, zakres i cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie stanu technicznego przedmiotowego budynku
potozonego w m. Lubcza, na dziatce nr 1026/1. Przewidziano przebudowe budynku oraz zmiane funkcji
parteru na ztobek.

Planowane prace spowodujg zmiang warunkdw bezpieczenstwa pozarowego i sanitarnych,
nie zmienig natomiast warunkow bezpieczenstwa powodziowego, ochrony srodowiska, ani wielkosci
i uktadu obcigzen.

Lokalizacja budynku

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 1026/1 w miejscowos$ci Lubcza. Dziatka
posiada dostep do drogi publicznej, poprzez istniejacy zjazd. Na dziatce znajduje sie budynek bedacy
podmiotem oceny technicznej. Niezabudowang cze$¢ dziatki stanowi zielen niska oraz wysoka oraz
utwardzenia terenu.

Charakterystyka budynku

Istniejacy budynek trzykondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, przekryty jest dachem
dwuspadowym, krytym blacha. Budynek wzniesiony jest w konstrukcji tradycyjnej murowanej (Sciany
tréjwarstwowe) ok 2000r. Fundamenty budynku murowane, a $ciany piwnic wykonano z pustakow
betonowych. Budynek jest w catoSci podpiwniczony. Budynek posiada stropy Zelbetowe. Na potgczeniu
tawy fundamentowej ze Sciang fundamentowg wykonana jest izolacja pozioma z papy asfaltowej na
lepiku. Sciany fundamentowe od zewnatrz sq zaizolowane przeciwwilgociowo. W piwnicy wykonana
zostata wylewka betonowa. Przy wejsciu do piwnicy wybudowana zostata Sciana oporowa z pustakow
betonowych. W piwnicy znajduje sie pomieszczenie techniczne oraz pomieszczenia gospodarcze. W
pom. technicznym znajduje sie piec gazowy CO i c.w.u. oraz instalacje elektryczne. Sciany parteru i
pietra a takze $ciany szczytowe ocieplone sg styropianem i wykornczone tynkiem.. Okna i drzwi z PVC.
Dach o konstrukcji drewnianej pokryty zostat blachg stalowg dachdwkopodobng. Wokét budynku
wykonana jest opaska z ptyt chodnikowych.

Ocena podtoza gruntowego




W wyniku dokonanej analizy podtoza gruntowego stwierdzono, ze poziom wdd gruntowych
znajduje sie w ponizej poziomu posadowienia (ok 1,57 ponizej poziomu terenu), no$nos¢ gruntu jest
wystarczajgca, podioze gruntowe jest jednorodne, w terenie nie wystepujg zjawiska geodynamiczne.

Ocena stanu technicznego poszczegéinych elementéw budynku:

Technologia ocenianego obiektu — tradycyjna, murowana.
Ogledzinom i ocenie poddano wszystkie ustroje budynku. W wyniku ogledzin, odkrywek i zeznan
inwestora stwierdzono:

» Fundamenty — tawy fundamentowe Zelbetonowe, wylewane na budowie, brak zmurszenia,
spekan i zarysowan. Stan fundamentéw oceniam jako dobry.

> Sciany piwnic: $ciany piwnic murowane z pustakéw betonowych, pod wzgledem
konstrukcyjnym, ich stan techniczny nalezy ocenié jako dobry. Sciana oporowa znajdujaca sie
przy wejéciu do piwnicy wymaga remontu. Sciany kondygnacji nadziemnych bez spekan i
zarysowan, wiezba dachowa bez ubytkdw i zawilgocen.

> Sciany kondygnacji naziemnych: stan $cian oceniam pod wzgledem konstrukcyjnym jako b.
dobry.

» Strop nad piwnica: - Zelbetowy, nie wykazuje ugie¢. Pod wzgledem konstrukcyjnym stan
techniczny stropu nalezy oceni¢ jako dobry.

» Strop nad parterem: - Zelbetowy, nie wykazuje ugie¢. Pod wzgledem konstrukcyjnym stan
techniczny stropu nalezy ocenic¢ jako b. dobry.

» Przewody dymowe i wentylacyjne — przewdd dymowy i przewody wentylacyjne murowane,
wykonane z cegty, stan oceniam jako dobry.

» Dach - o konstrukcji ptatwiowo stupowej, drewnianej pokryty blachg. Konstrukcja drewniana jest
w dobrym stanie technicznym. Obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe sg w dostatecznym
stanie technicznym.. Pod wzgledem konstrukcyjnym stan techniczny dachu nalezy oceni¢ jako
dobry.

> Inne elementy: Instalacje elekiryczne (gniazd i oSwietleniowa) znajdujgce sie w piwnicy nalezy
zdemontowac¢ i wymieni¢. Z uwagi na zmiang sp. uzytkowania parteru zaleca sie¢ wymiane
instalacji elektrycznej.

Ocena ogolna, podsumowanie, wnioski, zalecenia:

Po dokonaniu ogledzin oraz analizie stwierdza sie, ze pod wzgledem konstrukcyjnym
fundamenty, Sciany i strop budynku sq w dobrym stanie technicznym. Zaleca sie wykonanie nowej
izolacji pionowej Scian piwnicy. Nalezy takze podda¢ remontowi Sciane oporowg znajdujacq sie koto
wejscia do piwnicy (z pustakéw). Prace budowlane przewidujg likwidacje $cianek dziatowych na
parterze oraz miejscowe wyburzenia $ciany konstrukcyjnej oraz montaz nadprozy celem wykonania
otwordw drzwiowych. Budynek moze byC eksploatowany bez uszczerbku dla zdrowia izycia
uzytkownikéw pod warunkiem spetnienia zalecen.

Uwzgledniajac wyniki analiz stanu budynku, wyniki kontroli mozna stwierdzi¢, ze na dzien
dzisiejszy nie wystepuje zagrozenie bezpieczenstwa, zycia i mienia mieszkancéw budynku. Budynek
spetnia kryteria bezpieczenstwa i mozliwa jest jego przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na
ztobek.



Wszystkie przewidywane prace budowlane nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
normami, udzielonymi pozwoleniami, sztukq budowalng, a takze wymaganiami technicznymi dla
poszczegolnych rodzaju robét, pod nadzorem uprawnionego inzyniera petnigcego samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie. Materiaty uzyte do wykonywania prac powinny posiada¢ aktualne atesty i
dopuszczenia do stosowania. Za jako$C wykonywanych robét oraz zastosowanych elementéw i
materiatéw odpowiedzialny bedzie Wykonawca robét. Budynek nie pozbawia doptywu $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach sasiednich, a jego
uzytkowanie nie powoduje hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych ipromieniowania, a takze
zanieczyszczen powietrza, wody i gleby.

Dokumentacja fotograficzna
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Wejscie do przychodni

Whnetrze budynku, parter, przychodnia



