Zalgcznik nr 1.8. do SWZ

Informacje objasniajace do wykonywanych prac w zakresie obstugi konserwacyjnej (awaryjnej)

i napraw biezacych w odniesieniu do Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733 t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11, 1243.), po bezposrednim wezwaniu Wykonawcy przez
lokatoréw, w budynkach gminnych:

Obstluga konserwacyjna (awaryjna) i naprawy biezace wykonywane na rzecz i koszt ZBMIITBS Sp. z
0.0.

Art. 6a. 1. Wynajmujacy (ZBM II TBS) jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych
instalacji i urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajagcych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz innych instalacji i urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrebnymi przepisami. (instalacje do punktéw
odbioru, do punktow czerpalnych i armatury w lokalach).

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego najemce, wynajmujacy jest
obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia lokalu.

3. Do obowigzkéw wynajmujgcego nalezy w szczegdlnoSci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku, stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia; (wyposazZenie i czesci wspélne budynku poza
lokalami mieszkalnymi);

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczenn i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1, oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym Ze najemce
obcigza obowigzek pokrycia strat po-wstatych z jego winy; (wyposazenie i czesci wspolne poza lokalami
mieszkalnymi - wszelkie akty wandalizmu zgtasza¢ do tut. ZBM II TBS);

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w
zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwtaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez armatury i
wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtdg, posadzek i wyktadzin
poditogowych, a takze tynkéw. (w przypadkach uprzednio zastosowanych wadliwych materiatéw lub
osprzetow, pracy konstrukcji budynku, losowych zdarzen, powstatych anomalii pogodowych -
kazdorazowo zglaszaé te przypadki do tut. ZBM IlI TBS przed ich usunieciem - wyjqtek stanowiq
sytuacje awaryjne lub stanowiqce zagrozZenie dla Zycia i zdrowia);

Obstuga konserwacyjna (awaryjna) i naprawy biezace wykonywane na rzecz i koszt lokatora

Art. 6b. 1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno--sanitarnym okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku, jak dZwigi osobowe,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze (strychy, piwnice)
oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana;

4) kuchenek, trzon6éw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakdéw i umywalek
wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddéw oraz osprzetu
anteny zbiorczej;

6) piecéw weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiang zuzytych elementéw;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na koszt
wynajmujgcego, takze jego wymiana;

8) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.



