Zatacznik nr 1.5. do SWZ

ZAKRES ROBOT
CALODOBOWEJ OBSLUGI KONSERWACYJNEJ

A. KONSERWACJA CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI

|. Roboty budowlane:
1.Naprawy pokry¢ dachowych:
- przeciecie pecherzy, umocowanie pokrycia, uszczelnienie uszkodzonych miejsc, wstawienie
tat z papy, uszczelnienie stykdw z murem, usuniecie uszkodzen powodujacych przecieki
na wszystkich rodzajach pokry¢ bez wzgledu na ilos¢ tat i dlugos¢ uszczelnienia,
- uzupetnienie i remont pokrycia dachowego bez wzgledu na rodzaj pokrycia ,
- usuwanie skutkéw uszkodzen dachéw powstatych w czasie wichur, huraganéw i innych
czynnikow atmosferycznych uzgodnionych ze Zleceniodawca.
- naprawa, uzupetnienie i wymiana taw kominowych oraz drabinek przeciws$niegowych,

2.Naprawa obrébek blacharskich, rynien, rur spustowych i pozostatych elementéw obrébek
blacharskich znajdujgcych sie na budynku:
- czyszczenie biezgce, usuwanie sopli i zwisdéw w okresie zimowym,
- naprawa peknieé i regulacja spadkdéw, umocowanie poszczegolnych elementéw bez wzgledu
na ilos¢,
- uzupetnienie lub wymiana uszkodzonych elementéw obrébek blacharskich ,
- konserwacyjne malowanie elementdw obrébek blacharskich wg harmonogramu ROM-u.

3.Naprawa elewacji budynkow:
- nhaprawa, uzupetnienie brakujgcych tynkéw cementowo-wapiennych na elewac;ji ,
- naprawa, uzupetnienie elewac;ji lekkich na styropianie,
- haprawa, uzupetnienie gzymsoéw ,
- naprawa, uzupetnienie obrébek blacharskich gzymséw, parapetéw okiennych ,
- konserwacja elementow balkondw - przemurowanie, naprawy tynkow, naprawy balustrad,
wymiana uszkodzonych elementéw balkonow .

4 Naprawa elementow murowanych lub zelbetowych budynku:

- naprawa lub uzupetnienie kominow ,

- naprawa, uzupetnienie i wymiana czapek kominowych i taw kominow,

- naprawa pekniec scian bez wzgledu na ilo$¢ pekniec ,

- haprawa i uzupetnienie $cian i innych elementoéw murowanych lub zelbetowych ,

- odgruzowanie niezbednych przewoddw spalinowych i wentylacyjnych w danym budynku,

- naprawa i uzupetnienie muréw ogniowych, kolankowych i rolek z cegty ,

- uzupetnienie lub wymiana kratek wentylacyjnych i drzwiczek wyciorowych w petne;j
niezbednie potrzebne;j ilosci,

- wykonanie niezbednych przebi¢ Scian, stropow i innych elementéw budynku i ich
zamurowanie,

- wymiana lub naprawa tynkéw,

- malowanie elementéw budynku, scian i sufitéw po wykonanych robotach konserwacyjno -
remontowych.

- zamurowanie otworow okiennych i drzwiowych w budynkach niezamieszkatych
przeznaczonych do rozbiorki

Il. Roboty ciesielsko - stolarskie, brukarskie:
1. Wymiana elementdw lub uzupetnienie podtog:
- wymiana lub uzupetnienie elementéw podtdg drewnianych ,
- wymiana lub uzupetnienie elementéw posadzki cementowej, ceramicznej .

2. Naprawa, wymiana i uzupetnienie elementow konstrukcji drewnianych za wyjatkiem scian



i stropow.

3. Naprawa, wymiana i uzupetnienie elementow stolarki drzwiowej: drzwi wejsciowe, bramy oraz
pomieszczenia wspoélne w budynku)

4. Petna konserwacja i naprawy biezgce stolarki okiennej i drzwiowej w czesci wspolnej
budynku (piwnice, strychy, klatki schodowe itp) polegajgce na:
- szkleniu
- malowaniu,
- dopasowaniu,
- uszczelnieniu
- haprawa zamkow, zawiasow, okué klamek itp.
- wymiana uszkodzonych elementow stolarki.

5. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesci wspolnej budynku (piwnice, strychy, klatki
schodowe itp.)

6.Konserwacja, naprawa i uzupetnienie bram wjazdowych, furtek i ogrodzen posesiji.
7. Wykonanie nowych/ wymiana bram wjazdowych, ogrodzen, furtek i ogrodzenh posesiji.

8.Naprawa, konserwacja, uzupetnienie i wykonanie stopni schodowych, barierek schodowych,
krat piwnicznych, wycieraczek metalowych i innych elementéw wyposazenia budynku,
polegajgce na doprowadzeniu do stanu zapewniajgcego bezpieczne uzytkowanie.

9.Naprawa, uzupetnienie nawierzchni drég, chodnikéw i opasek budynkéw, placéw, schoddéw
zewnetrznych na terenie nieruchomosci, w tym:

- usuniecie powstatych nieréwnosci,

- uzupetnienie pokryw studzienek kanalizacyjnych i deszczowych,

- uzupetnienie i wykonanie stopni schodowych i barierek schodowych.

lll. Roboty instalacyjne
1.Instalacje wodno - sciekowe:
a) usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnych zgtaszanych przez zarzadce,
wiasciciela, najemce.
- uszczelnienie, wymiana i naprawa uszkodzonych elementdéw instalaciji
- udroznienie elementdéw instalacji ( pionu, przytgczy, podejs¢ )
- wypompowanie i usuniecie nieczystosci powstatych na skutek awarii i
gwattownych opadow,
b) konserwacja biezgca instalacji wodno-kanalizacyjne;j:
- systematyczne czyszczenie instalacji wodno-kanalizacyjnej
- wymiana skorodowanych odcinkéw instalacji wodno-kanalizacyjnej
- zabezpieczenie przed zamarznieciem instalacji wodno-kanalizacyjnej,
- czyszczenie studzienek znajdujgcych sie na terenie posesji raz w roku lub w miare
powstatej potrzeby,
- usuniecie zaworow czerpalnych w pomieszczeniach ogdlnego uzytkowania,
- czyszczenie instalacji deszczowej, gajgerow,
- wymiana lub naprawa gajgerow.

2.Instalacja gazowa:
- zabezpieczenie przed korozjg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,
- usuwanie nieszczelnosci na odcinkach nalezgcych do zarzadzajgcych budynkiem
( doszczelnienie, wymiana elementéw ),
- naprawa i wymiana czesci instalacji znajdujgcych sie w budynku ,
- wykonanie rocznych przeglgdoéw zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego i obowigzkowe
zgtoszenie Zamawiajgcemu wszystkich wykrytych usterek w zakresie stanu technicznego.



3.Instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody:

- okresowe zabezpieczenia przed korozja,

- regulacja instalacji centralnego ogrzewania w celu usuniecia niedogrzewania lokali na
skutek nieprawidtowego rozdziatu czynnika grzewczego,

- naprawa z wymiang izolacji termicznej instalacji,

- naprawa i wymiana elementéw instalacji ( rur, ztgczek, kolanek, zaworéw wg potrzeb,

- obowigzek oszczedzania czynnika grzewczego i cieptej wody w trakcie przeprowadzenia
konserwaciji, regulacji, usuwania awarii i remontoéw, zuzycie czynnika i cieptej wody powyzej

2m3dla jednego lokalu przy kazdorazowym dziataniu na instalacji obcigza kosztami
Wykonawce,

- usuwanie niedogrzewan lokali zgtoszonych przez uzytkownikéw, w przypadku przedtuzenia
czasu wykonania roboty, 10 % kosztéw udzielanych bonifikat bedzie ponosit Wykonawca,

- wymiana elementéw grzejnych, ktére ulegty uszkodzeniu z winy Wykonawcy przez
niewlasciwe zabezpieczenia lub nie wykonanie remontu w odpowiednim czasie,

- wykonanie przegladow przed i po sezonie grzewczym,

- wykonywanie przegladow biezgcych na zlecenie ROM — u i sporzgdzanie protokotow o stanie
instalacji po przeprowadzonych przegladach.

- wymiana filiréw w rekuperatorach w mieszkaniach

IV. Instalacja elektryczna, odgromowa, dzwigéw osobowych.
1 |Instalacja elektryczna:
- konserwacja, naprawa i wymiana tablic rozdzielczych i skrzynek licznikowych
niezbednych do wewnetrznego zasilania budynku,
- regulacja prawidtowego obcigzenia faz,
- wymiana uszkodzonych lub niewtasciwych elementow instalaciji,
- usuwanie uszkodzen przewoddéw z ich wymiang do 15 % ogdlnej ilosci w danym obwodzie,
- dokonywanie rocznych przeglagdow instalacji elektrycznej pod wzgledem bezpieczenstwa
i stanu technicznego z dokonaniem pomiaréw skutecznosci zerowania na klatce schodowej,
- zgtaszanie i usuwanie w trybie natychmiastowym nielegalnego poboru energii elektrycznej
przez osoby fizyczne i prawne,
- uzywanie elementow do wymiany tylko takich, ktére posiadajg atesty i sg dopuszczalne
do ogdlnego uzytkowania,
-montaz i naprawa ogranicznikdw poboru energii na zlecenie.

2.Instalacja odgromowa:
- usuwanie wszelkich uszkodzen i przerw instalacji,
- usuwanie nieprawidtowych umocowan instalacji,
- naprawa i uzupetnienie brakujgcych elementéw instalaciji ,

3.Instalacja elektryczna zasilajgca dzwigi osobowe w budynkach:
- usuniecie wszelkich uszkodzen, awarii powstatych na instalacji elektrycznej bez wzgledu
na pore dnia i nocy,
- wykonanie niezbednych zabezpieczen elementéw instalacji elektrycznej przed dostepem
0s6b trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,
- przeprowadzenie przeglgdow wszystkich elementow instalacji elektrycznej raz w kwartale
w celu oceny stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa uzytkownikéw.

. Konserwacja, naprawa, malowanie urzadzen matej architektury.
Konserwacja, naprawa, malowanie urzgdzen matej architektury: tawki, Smietniki, chodniki,
wyposazenie placow zabaw.
2. Naprawa i wymiana tahcuchdéw oraz odeskowania piaskownic, siedzisk hustawek, tawek oraz
wymiana zuzytych elementéw placow zabawowych.
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VI. Inne
1. Zabezpieczenie i pilnowanie pogorzeliska w razie pozaru.



5.

B

. Usuwanie i zabezpieczanie obiektéw w wyniku skutkow klesk zywiotowych.
. Zabezpieczenie i oznakowanie budynkow i posesji oraz wszystkich znajdujgcych sie na niej

elementéw mogacych stanowic¢ zagrozenie (w tym istniejgcego drzewostanu).

. Zabezpieczanie cudzego mienia, nielezgcego w zarzgdzie Zamawiajgcego, w czasie prac

prowadzonych w obrebie nieruchomosci bedacych w zarzadzie Zamawiajgcego.
Montaz zabezpieczen przeciwko budowaniu przez ptaki gniazd na elewacjach budynkéw.

. KONSERWACJA MIESZKAN

Roboty murarsko-tynkarskie:

obsadzenie krat stolarskich,

wymiana zawilgoconych tynkéw sufitow i Scian,

wymiana izolacji przeciwwilgociowych,

wykonanie posadzek cementowych wraz z izolacja,

wymiana ptyt drewnopochodnych i wyktadzin PCV,

wykonanie fundamentéw pod piece kaflowe (przygotowanie frontu robét dla zdundw
stawiajgcych piece)

zabezpieczenie otwordw okiennych i drzwiowych w pustostanach, mieszkaniach po pozarze
oraz przeznaczonych do rozbiérki,

Roboty wodno-kanalizacyjne i gazowe:

wymiana pionéw i pozioméw wodno-kanalizacyjnych

wymiana zawordéw wodnych,

przeczyszczenie kanalizacji,

wymiana zaworéw gazowych,

przeprowadzenie przegladdéw instalacji gazowej w mieszkaniach,

wymiana zaworow instalacji centralnego ogrzewania, (nie dotyczy c.o. etazowego
wykonanego przez najemce)

wymiana grzejnikow, piondw i poziomow instalacji c.o. (nie dotyczy c.o. etazowego
wykonanego przez najemce)

kryzowanie i przeczyszczenie instalacji c.o. (nie dotyczy c.o. etazowego wykonanego przez
najemce)

Instalacja elektryczna:

konserwacja, naprawa w tym wymiana tablic rozdzielczych niezbednych do prawidiowego
dziatania instalacji elektrycznych;

wymiana uszkodzonych lub niewlasciwych elementéw instalacji z wytaczeniem osprzetu;
usuwanie uszkodzen przewodow z ich wymiang do ...15 % ogdlnej ilosci w danym obwodzie;
zgtaszanie i usuwanie w trybie natychmiastowym nielegalnego poboru energii elektrycznej
wystepujgcych w zasobach objetych umowa;

wykonanie lub uzupetnienie punktow $wietinych.



W szczegéblnych przypadkach mozna wykonaé prace, ktére zgodnie z Ustawg z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U. z 26 marca 2020 Poz. 611) z pézniejszymi
zmianami, powinien wykona¢ najemca we wiasnym zakresie i ha wlasny koszt.
Pod pojeciem przypadku szczegdélnego rozumiec nalezy miedzy innymi osoby niepetnosprawne i
w podesztym wieku zamieszkujgce samotnie, lub w inny sposéb niezdolne do wykonania prac
we wtasnym zakresie, oraz prace, ktére nalezy wykonac zgodnie z zaleceniami instytuciji
nadrzednej ZGM, Urzad Miasta.
Warunkiem wykonania n/w prac jest spisanie z technikiem ROM-u protokotu typowania wraz z
uzasadnieniem koniecznosci wykonania robot przez Zamawiajgcego po zatwierdzeniu przez
jednostke nadrzedng ZGM, Urzad Miasta:

— dopasowanie drzwi wejsciowych do mieszkan;

— dopasowanie i drobna naprawa stolarki okiennej w mieszkaniach;

— wymiana oku¢ stolarskich;

— dorabianie drobnych elementow stolarskich (okapniki, ramy okienne, progi , itp.);

— zabezpieczenie otwordéw okiennych;

— wymiana osprzetu instalacji elektrycznej;

— wymiana armatury sanitarnej i baterii;

— demontaz i montaz urzgdzen gazowych (kuchnie, junkersy, piece c.0.);

— oraz wszystkie inne prace wskazane przez jednostke nadrzedng ZGM, Urzad Miasta

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:




