UCHWALA NR LXIX/608/2023
RADY MIEJSKIEJ W STRZELNIE

z dnia 15 grudnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) wzw. z art. 7ust. 4, art. 8ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021 r.
poz. 1538, z 2023 1. poz. 553, 803, 1688, 2029)

Rada Miejska w Strzelnie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoéch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna na dzialce o numerze
ewidencyjnym 226/3, o powierzchni 7494,64 m2, obreb Strzelno, gmina Strzelno.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycjg zaznaczono kolorem zoltym oraz oznaczono literami ABCD na
mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, ktére okresla zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Koncepcjg urbanistyczno - architektoniczng terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik
graficzny nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Okresla sie minimalng 1 maksymalng powierzchnig uzytkowa mieszkan:
1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2800,00 m?;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2900,00 m2.
§ 4. Ustala si¢ minimalng i maksymalna liczbe mieszkan:

1) minimalna liczba mieszkan: 60;

2) maksymalna liczba mieszkan: 60
§ 5. Nie okresla si¢ zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlows lub ushigowa.
§ 6. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) planowana do realizacji inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie dziatki nr 226/3 obreb ewidencyjny
Strzelno, gm. Strzelno, ktéry aktualnie nie jest zagospodarowany, teren porosniety jest zielenia niska. Od
strony potnocnej, potudniowej oraz wschodniej dziatka graniczny z terenami niezabudowanymi, od strony
zachodniej z dziatkg drogowg nr 226/2, z ktérej bedzie zaprojektowany zjazd;

2) w ramach inwestycji przewiduje si¢ budowg¢ dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wraz
z utwardzonym dojsciem do budynkéw, parking z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych,
w tym réwniez dla osob niepelnosprawnych, plac rekreacji i wypoczynku oraz o$wietlenie catosci terenu.
Na terenie dziatki powstanie uzbrojenie ternu w postaci przytaczy wodno-kanalizacyjnych, energetycznych
i teletechnicznych;

3) przewidziana liczna miejsc postojowych przewidzianej do realizacji w stosunku do 60 lokali mieszkalnych
to 90 miejsc o tacznej powierzchni 580,70 m?;

4) powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 4333,83m?, co stanowi¢ bedzie 57,83% catkowitej powierzchni
terenu inwestycji mieszkaniowej. Na terenie powierzchni biologicznie czynnej wyznacza sie nieogrodzony
ogolnodostepny teren wypoczynku oraz rekreacii.

§ 7. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) obstuga komunikacyjna inwestycji realizowana bedzie bezposrednio z istniejacej drogi publicznej -
gminnej nr 140622 C (dziatka nr 226/2, obreb Strzelno);

2) w dzialce drogowe;j przebicga sie¢ kanalizacji sanitarnej, wodociagowa, elektroenergetyczna oraz gaz;
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3) uzbrojenie terenu planowanej inwestycji na postawie warunkow przylgczeniowych wydanych przez
gestorow sieci.

§ 8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wodeg: woda z wodociagu miejskiego — 24,64 m?/ d;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: energia elektryczna z sieci: 436 kW;
3) sposob ogrzewania: cieplo z wlasnego zrodta ciepta: 65 kWh/m?/rok;

4) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow: Scieki gospodarczo — bytowe odprowadzane beda siecig
kanalizacji sanitarnej na teren oczyszczalni $ciekéw w Strzelnie Klasztornym;

5) sposob odprowadzenia wod opadowych: odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren
nieutwardzony, w granicach dziatki inwestycyjnej;

6) liczba miejsc postojowych:
a) przewiduje si¢ po 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
b) przewiduje si¢ 90 miejsc parkingowych, w tym 4 miejsca dla 0sob niepelnosprawnych;

7) inwestycj¢ mieszkaniowa stanowi¢ beda dwa budynki mieszkalne wiclorodzinne o lacznej liczbie 60 lokali
mieszkalnych, po 30 mieszkan na kazdy budynek o standardzie wykonania ,pod klucz” wraz
z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng planowanych do realizacji na terenie dziatki nr
226/3, obreb ewidencyjny Strzelno, gm. Strzelno;

8) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wplyw na
srodowisko:

a) przeznaczenie budynkéw: wielorodzinne budynki mieszkalne,
b) powierzchnia terenéw przewidzianych pod inwestycje: 7494.64 m2, w tym:
- powierzchnia zabudowy: 1084,50 m?,

- powierzchnia utwardzenia: 2060,13 m?,

powierzchnia biologicznie czynna: 4333,83 m?,

powierzchnia placu rekreacyjnego: 16,18 m?

c¢) wysokos¢ zabudowy: 13,82 m,

d) liczba kondygnacji (lacznie z poddaszem): 4,

¢) ksztalt dachu i kat nachylenia polaci dachowych: od 1,5 do 45°,
f) kubatura: 14983,64 m?,

g) powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych): 0 m?,

h) przewidywana liczba miejsc  parkingowych oraz powierzchnia: 90 miejsc  postojowych
o0 lgcznej powierzchni 580,70 m?,
1) inwestycja mieszkaniowa nie wplywa negatywnie na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839);

9) charakterystykg zabudowy okresla zatgcznik graficzny nr 3 oraz wizualizacje¢ okre§la zatgcznik graficzny nr
4 niniejszej uchwaty.
§ 9. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata

zalozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniows: dziatka nr 226/3, obreb
ewidencyjny Strzelno, nr ksiggi wieczystej — KW BY 1M/00016913/6.

§ 10. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomoéci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé
skutek, oktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych: nie dotyczy.
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§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedlug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona: dziatka nr 226/2, obr¢b ewidencyjny Strzelno, nr ksiggi wieczystej —
KW BY IM/00016913/6.

§12. 1. Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w strefie zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelno
przyjetego uchwalg Nr XXI1/178/2020 Rady Miejskiej w Strzelnie z dnia 21 maja 2020 r. Teren inwestycji
nie jest objety uchwala o utworzeniu parku kulturowego.

2. Ochrona $rodowiska izdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, aw szczegolnosci ochrona
powierzchni ziemi, zieleni, uksztaftowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687,
z 2023 1. poz. 877, 1506, 1688, 1719, 1762, 1890, 1963, poz. 2029).

3. Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawniefi 0sob
trzecich.

§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwatly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja
o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

odnjczacy Rady
Miejskie)

A

Piotr Dubicki
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STAROSTA MOGILENSKI Wojewodztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: mogileriski
Nrkone UNFREl IR 2089 Jednostka ewidency ina: 0409044, Strzelno - micsto
Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIX/608/2023

WYRYS Z MAPY EW|DRADY MIEJSKIE] W STRZELNIE TR

SKALA 11100z dnia 15 grudnia 2023 r.
obr. Strzeino 0001: dz. 226/3

Mogilno dn. 30.05.2023 - e -
L SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA
"KIN - BYDGOSKI" SP. Z 0.0.

nosc ;
Za zgod RR-100 lnowraclaw, ul. Studzienno 12
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UZASADNIENIE

W dniu 10 pazdziernika 2023 r. Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,KZN Bydgoski"
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Inowroclawiu na postawie art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wystapit do Rady Miejskiej w Strzelnie za
posrednictwem Burmistrza Strzelna z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;
polegajacej na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych — wielorodzinnych wraz 2
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na dzialce o numerze ewidencyjnym 226/3,
o powierzchni 7494,64 m?, obrgb Strzelno, gmina Strzelno.

W dniu 12 pazdziernika 2023 r. Burmistrz Strzelna rozpoczat procedurg ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej poprzez podanie do publicznej wiadomosci informacji o
w/w wniosku na stronie internetowej www.bip.strzelno.pl oraz natablicy ogtoszen tutejszego
urzg¢du.

1) Kolejno zgodnie z zapisami w/w ustawy Burmistrz Strzelna w dniu 17 pazdziernika 2023
r. wystgpil o uzgodnienie wniosku do Kujawsko — Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakresie swoich wiasciwosci oraz o opinie do ustawowo
wskazanych organdw 1 instytucji.

2) Burmistrz Strzelna jako zarzadca drogi gminnej przyleglej do nieruchomosci stanowigcej
dz. nr 226/2, objetej ninicjszg decyzja, stwierdzil w wyniku przeprowadzonej analizy, ze
realizacja zamierzonej inwestycji na tej nieruchomosci nie wplynie negatywnie na
bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym réowniez pieszego. Powyzsze stwierdzenie
spelnia wymog, okreslony w art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. W zwiazku z art. 7 ust. 15 ww. ustawy organ bedacy jednoczesnie
zarzadcg drogi nie stosuje si¢ trybu okreslonego w art. 106 k.p.a. co do wydania przez ten
organ dla samego siebie postanowienia.

Teren objety planowang inwestycja znajduje si¢ w miejscowosci Strzelno, gm. Strzelno w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej, oraz w okolicach
niezabudowanych dzialek rolnych. Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ W
strefie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelno przyjetego uchwatg Nr XXII/178/2020 Rady
Miejskiej w Strzelnie z dnia 21 maja 2020 r.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, Burmistrz Strzelna przedkiada Radzie Miejskie)
w Strzelnie projektu uchwaly wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami,
dokonanymi uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji tj..

1. Wykaz uwag zgloszonych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
zamieszczonego na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Strzelno
2. Wykaz uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

i towarzyszacej przekazanych przez organy.
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3. Wykaz dokonanych uzgodnien do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
towarzyszacej dokonanych przez organy.
Ad. 1 Wykaz uwag wniesionych do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
towarzyszacej:
1) w wymaganym terminie nie wplynely uwagi oraz wnioski do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i towarzyszace;j.

Ad. 2 Wykaz uzyskanych opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;
1 towarzyszacej przekazanych przez organy:

1) Wojewoda Kujawsko Pomorski, znak sprawy: WIR.IL740.2.119.2023.JG z dnia
23 pazdziernika 2023 r., na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych;

2) Regionalna Dyrekcja  Ochrony Srodowiska w  Bydgoszczy, znak  sprawy:
WST.600.29.2023.PS, na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych;

3) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Inowroctawiu, znak
sprawy BD.RPP.430.28.2023 KB-N, na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych;

4) Pafnstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitamy w  Bydgoszczy, znak sprawy:
NNZ.9022.1.453.2023, na postawie art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych;

5) Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna w Strzelnie, na postawie art. 7 ust. 12
pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Ad. 3 Wykaz dokonanych uzgodniefn do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
towarzyszacej dokonanych przez organy:

1) w wymaganym terminie Kujawsko — Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

dostarczyt pismo znak sprawy: WUOZ.DB.WZN.5183.3.16.2023.AW, w ktéorym mowa o

braku obowigzku uzgodnienia dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1

towarzyszace i uznaniu sprawy jako bezprzedmiotowe;j.
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