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Klasyfikacja ustug projektowych wg stownika CPV

DZIAL
71000000-8
74000000-9

GRUPA

71200000-0
71300000-1
74200000-1

KLASA
71220000-6
71320000-7

KATEGORIA
71221000-3
74222000-8

Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynierskie i kontrolne
Ustugi profesjonalne w zakresie architektury i inzynierii

Ustugi architektoniczne i podobne
Ustugi inzynieryjne
Ustugi doradcze dotyczace architektury i inzynierii

Ustugi projektowania architektonicznego
Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Ustugi w zakresie obiektow budowlanych
Ustugi architektoniczne zagospodarowania terenu

Klasyfikacja robot budowlanych wg stownika cpv

DZIAL
45000000-7

GRUPA
45100000-8
45200000-9

45300000-0
45400000-1

KLASA

45110000-1
45210000-2
45260000-7

45310000-3
45320000-6
45420000-7
45430000-0
45440000-3
45450000-6

KATEGORIA
45111200-0
45261000-4
45311000-0

45321000-3
45331000-6
45421000-4
45453000-7

Roboty budowlane

Przygotowanie terenu pod budowe

Roboty budowlane w zakresie wznoszenia
budowlanych lub ich czesci

Roboty w zakresie instalacji budowlanych

Roboty wykornczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

kompletnych obiektow

Roboty w zakresie burzenia i rozbidrki obiektéw budowlanych; roboty ziemne
Roboty budowlane w zakresie budynkéw

Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i
inne podobne roboty specjalistyczne

Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

Roboty izolacyjne

Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej
Pokrywanie podtdg i Scian

Roboty malarskie i szklarskie

Roboty budowlane wykornczeniowe

konstrukcji dachowych i

Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz roboty podobne

Roboty w zakresie przewodow instalacji elektrycznych oraz opraw
elektrycznych

Izolacja cieplna

Instalowanie urzgdzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych

Roboty w zakresie stolarki budowlanej

Roboty termomodernizacyjne, remontowe i renowacyjne
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Zamawiajacy
Gmina Miasto Zgierz
Plac Jana Pawta Il 16
95-100 Zgierz

Lista obiektéw objetych PFU

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

budynek komunalny - ul.
budynek komunalny - ul.
budynek komunalny - ul.
budynek komunalny - ul.
budynek komunalny —ul.
budynek komunalny —ul.
budynek komunalny —ul.
budynek komunalny = ul.
budynek komunalny - ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny — ul.
budynek komunalny —ul.
budynek komunalny — ul.

Podmiot opracowuijgcy PFU

Dabrowskiego 2 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 2 - oficyna, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 4 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 4 — oficyna 1, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 4 — oficyna 2, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 4 — oficyna 3, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 11 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 11 - oficyna, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 23 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 23 — oficyna 1, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 23 — oficyna 2, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 25 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 25 - oficyna, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 29, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 31 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 31 — oficyna 1, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 31 - oficyna 2, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 33 - front, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 33 - oficyna, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 35, 95-100 Zgierz
Dabrowskiego 37, 95-100 Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Spoétka z 0.0. w Zgierzu
ul. Mielczarskiego 14
95-100 Zgierz

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Mieszkalnictwa
Wydziat Rozwoju i Pozyskiwania Srodkéw

Urzad Miasta Zgierza
Plac Jana Pawta Il 16
95-100 Zgierz
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I CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. Opis og6lny przedmiotu zamdwienia - wstep
Niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawy z dnia
11 wrzeénia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129, 1598, 2054, 2269,
22022 r. poz. 25, 872).

Wykonawca podejmujacy sie realizacji przedmiotu zamdéwienia zobowigzany bedzie do wykonania
zamoéwienia zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm)., warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét,
obowigzujgcymi przepisami i normami, wytycznymi oraz warunkami wykonania zamowienia.
Inwestycja realizowana bedzie dla Zamawiajacego tj. Gminy Miasta Zgierz z siedzibg Plac Jana Pawta
11 16, 95-100 Zgierz.

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie kompletnej dokumentacji technicznej dla modernizacji
energetycznej dla wybranych budynkéw zasobu komunalnego w Zgierzu. W obiektach okreslonych
w niniejszym  Programie  Funkcjonalno-Uzytkowym  nastagpi  termomodernizacja  dgzaca
do zmniejszenia kosztéw energii cieplnej i medidw (tj. energii elektrycznej, opatu, gazu) poprzez
modernizacje ich systeméw energetycznych i ocieplenie budynkéw.

Celem zamoéwienia jest dostosowanie obiektow do obowigzujgcych standardéw technicznych,
funkcjonalnych, uzytkowych i eksploatacyjnych. W wyniku prac modernizacyjnych objetych
dokumentacjg techniczng stanowigcg przedmiot niniejszego PFU, nastgpi¢ ma docelowo znaczne
obnizenie zuzycia energii cieplnej i elektrycznej, zmniejszenie emisji szkodliwych substancji do
atmosfery oraz dostosowanie wybranych budynkéw z zasobu miasta Zgierza do wymogéw
dotyczacych ochrony s$rodowiska. Powyisze dziatania przyczynig sie jednoczesnie do obnizenia
kosztow eksploatacyjnych.

Zadanie obejmuje swym zakresem m. in.:
1) wykonanie inwentaryzacji poszczegélnych budynkow;

2) wykonanie audytéw energetycznych dla poszczegélnych obiektéw, okreslajacych optymalny
zakres ich termomodernizacji;

3) wykonanie projektow zagospodarowania dziatki lub terenu;

4) opracowanie projektéw budowlanych dla poszczegdlnych obiektéw, na zakres wynikajacy
z audytéw energetycznych oraz rob6t niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania i estetyki
obiektéw, wraz z uzyskaniem wszelkich uzgodniern i administracyjno-prawnych decyzji
i pozwolerr (w tym: zgtoszenia robét budowlanych lub pozwolenia na budowe, jesli jest
wymagane lub zaswiadczenia o braku koniecznosci uzyskania wyzej wymienionych);

5) wykonanie projektow technicznych;

6) opracowanie projektéw wykonawczych;
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7) opracowanie przedmiarow robot;
8) opracowanie kosztorysdw inwestorskich;
9) opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych.

Zadanie realizowane bedzie w ramach projektu ,Zgierz — opracowanie dokumentacji w ramach
wsparcia rozwoju miast POPT 2014-2020”, wspéffinansowanego ze srodkéw Unii Europejskiej,
w ramach Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-2020
oraz z budzetu panstwa.
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2. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu oraz zakres robot
Program funkcjonalno-uzytkowy opracowany zostat na podstawie wizji lokalnej i analizy stanu
istniejgcego  poszczegdlnych obiektéw oraz danych techniczno-eksploatacyjnych obiektow
przekazanych przez Zamawiajacego.

Informacje dla poszczegdlnych obiektéw sformutowano w podziale na grupy informacji, co wynika
z odpowiednich regulacji Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia 2021r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. 2021,
poz. 2454).

2.1 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 2

2.1.1 Budynek mieszkalno-ustugowy - front

FOT 1 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 2 - front (fot. wiasna)
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dane podstawowe

lokalizacja

dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACIE TERMOMODERNIZACII OBIEKTOW MIESZKALNYCH

Budynek nr inwentarzowy UMZ 49— budynek frontowy

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona

konserwatorska

obszarowa ochrona

konserwatorska
wiasciciel nieruchomosci

zarzgdca nieruchomosci
dziatka ewidencyjna
przeznaczenie terenu w

obowigzujgcym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa t3czna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie

konstrukcja budynku

aktualne wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 2
mieszkalno-ustugowa
1889

nie

strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej

Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Sp. z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr 3 obreb 129

Mieszkaniowej

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015r.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
wyksztatconych srédmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26
sierpnia 2010 r.

544,80 m?
11,00 m?

291,00 m?
2840 m?
3

tak, w 1/3

murowana

tynk zwykty

dach drewniany dwuspadowy z lukarnami, konstrukcja
krokwiowo -ptatwiowa

papa asfaltowa

ogrzewanie piecowe i etazowe C.O.

13
1
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2.1.2 Budynek mieszkalny — oficyna

FOT 2 —Budynek przy ul. Dgbrowskiego 2 - oficyna (fot. wtasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 50 — oficyna

adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 2
funkcja budynku mieszkalny
q;, rok budowy 1889
g indywidualna ochrona nie
2 konserwatorska
©
o
2 obszarowa ochrona strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej
£ konserwatorska
©
wtasciciel nieruchomoséci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
— © dziatka ewidencyjna Dz. nr 3 obreb 129
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dane techniczne budynku
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przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy
kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne  wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015r.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
wyksztatconych $rédmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26
sierpnia 2010 .

159,98 m?

100,20 m?
686 m*

tak, w 1/2
murowana
tynk zwykty

dach drewniany, jednospadowy, konstrukcja krokwiowo -
ptatwiowa

papa asfaltowa

ogrzewanie piecowe i etazowe C.O.

3
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACII OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.2 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 4

2.2.1 Budynek mieszkalny - front

FOT 3 —Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - front (fot. wtasna)

3. Budynek nr inwentarzowy UMZ 55— budynek frontowy
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 4
funkcja budynku mieszkalny
rok budowy 1899 (wg wpisu w rejestrze zabytkéw budynek datowany
% na 1820-1830)
g indywidualna ochrona budynek wpisany do rejestru zabytkéw
3 konserwatorska nr A/160/244 7 30.12.1967
; obszarowa ochrona otulina strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
= konserwatorska strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej

wiasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz

zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsigebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowe;j
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lokalizacja

dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACSI NA REALIZACIE TERMOMODERNIZAC)! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujacym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa taczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy
kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne  wykoriczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilo$¢ lokali ustugowych

Sp. z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr 2 obreb 129

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015rr.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
wyksztatconych srédmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26
sierpnia 2010 r.

341,01 m?

309,12 m?
1960,00 m?
2

tak, w 1/2
murowana

tynk zwykty

dach drewniany dwuspadowy, konstrukcja krokwiowo —
ptatwiowa

papa asfaltowa

piecowe

7
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2.2.2 Budynek mieszkalny — oficyna

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACJI OBIEKTOW MIESZKALNYCH

dane podstawowe

lokalizac

FOT 4 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - oficyna (fot. wtasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 53 — oficyna

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona
konserwatorska

obszarowa ochrona
konserwatorska

wiasciciel nieruchomosci

zarzgdca nieruchomosci

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 4
mieszkalny
1909

nie

otulina strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej

Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr 2 obreb 129

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACI! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2015r.
przeznaczenie terenu w tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o
obowigzujacym mpzp wyksztatconych srédmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26
sierpnia 2010 .

pow. uzytkowa taczna 93,16 m?
pow. uzytkowa czesci -
ustugowej

pow. zabudowy 99,40 m?
kubatura 311 m?
liczba kondygnacji 1

budynku

podpiwniczenie nie
konstrukcja budynku murowana

aktualne wykonczenie tynk zwykly

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany, jednospadowy, konstrukcja krokwiowo -
dachu ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne irédto  piecowe
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych 2

ilos¢ lokali ustugowych -
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.2.3 Budynek mieszkalny - oficyna

‘

FOT 5 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - oficyna (fot. wiasna)

3 Budynek nr inwentarzowy UMZ 54 - oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 4
funkcja budynku mieszkalny
o rok budowy 1899
3
B indywidualna  ochrona nie
.g konserwatorska
o
2 obszarowa ochrona otulina strefy scistej ochrony konserwatorskiej
Q
£ konserwatorska strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej
°

wtasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz

zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu

dziatka ewidencyjna Dz. nr 2 obreb 129

przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
obowigzujacym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia

lokalizac
J

str. 16



dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJIONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa fgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie

konstrukcja budynku

aktualne wykoriczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrodto
ogrzewania budynku

ilo$¢ lokali mieszkalnych

ilo$¢ lokali ustugowych

2015r.

tereny

zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej o

wyksztatconych srédmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26
sierpnia 2010 r.

45,00 m?

72,50 m?

260,00 m?

nie

murowana

tynk zwykty

dach drewniany, jednospadowy, konstrukcja krokwiowo -
ptatwiowa

papa asfaltowa

piecowe

1
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACIE TERMOMODERNIZACJI OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.2.4 Budynek mieszkalny — oficyna

FOT 6 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - oficyna (fot. wtasna)

B, Budynek nr inwentarzowy UMZ 56 — oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 4
funkcja budynku mieszkalny
o rok budowy 1899
§ indywidualna ochrona nie
.g konserwatorska
.§. obszarowa ochrona otulina strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
% konserwatorska strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej
° wtasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
§ dziatka ewidencyjna Dz. nr 2 obreb 129
E = przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
= obowigzujgcym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACIE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie

konstrukcja budynku

aktualne  wykoriczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

2015r.

tereny

zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej o

wyksztatconych $rédmiejskich cechach zagospodarowania
przestrzennego

uchwata Nr LII/471/10 Rady Miasta Zgierza z dnia 26
sierpnia 2010 r.

130,82 m?

84,00 m?

570,00 m?

2

nie

murowana

tynk zwykty

dach drewniany, jednospadowy, konstrukcja krokwiowo -
ptatwiowa

papa asfaltowa

piecowe

4
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACIE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.3 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 11

2.3.1 Budynek mieszkalno-ustugowy - front

FOT 7 —Budynek przy ul. Dgbrowskiego 11 - front (fot. wtasna)

% Budynek nr inwentarzowy UMZ 63— budynek frontowy

adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 11
funkcja budynku mieszkalno-ustugowa

g rok budowy 1909

S indywidualna  ochrona nie

2 konserwatorska

3 .

3 obszarowa ochrona nie

= konserwatorska

©

wiasciciel nieruchomoséci  Gmina Miasto Zgierz

zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
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lokalizacja

dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa taczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie

konstrukcja budynku

aktualne  wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne Zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

Dz. nr 35/2 obreb 128

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015 .

Brak obowigzujacego mpzp.

Projekt planu: uchwata Rady Miasta Zgierza Nr
XXI/281/2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenu potozonego pomigdzy: al. Armii Krajowej, ul.
Pitsudskiego, ul. Barlickiego, ul. Dgbrowskiego i ul. Dtuga

713,91 m?
60,76 m?

655,10 m?
4635,00 m?
3

tak

murowana
tynk zwykty
dach drewniany wielospadowy, konstrukcja krokwiowo -
ptatwiowa

papa asfaltowa

ogrzewanie piecowe

13
1
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACIE TERMOMODERNIZACI! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.3.2 Budynek mieszkalny - oficyna

FOT 8- Budynek przy ul. Dgbrowskiego 11 - oficyna (fot. wiasna)

& Budynek nr inwentarzowy UMZ 64— oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 11
funkcja budynku mieszkalny
q;a rok budowy 1909
g indywidualna ochrona nie
2 konserwatorska
.g- obszarowa ochrona nie
£ konserwatorska
° wiasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
§ dziatka ewidencyjna Dz. nr 35/2 obreb 128
E & przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
< obowigzujgcym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

przeznaczenie terenu w
obowigzujacym mpzp

pow. uzytkowa taczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie

konstrukcja budynku

aktualne wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrodto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

2015r.

Brak obowigzujacego mpzp.

Projekt planu: uchwata Rady Miasta Zgierza Nr
XXI/281/2020 z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Zgierza dla
terenu potozonego pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul.
Pitsudskiego, ul. Barlickiego, ul. Dgbrowskiego i ul. Dtugg

55,00 m?

69,00 m?
207,00 m?

nie

murowana

tynk zwykty

dach drewniany jednospadowy, konstrukcja krokwiowo -
ptatwiowa

papa asfaltowa

ogrzewanie piecowe

1
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PROGRAM FUNKCIONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.4 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 23
2.4.1 Budynek mieszkalny - front

FOT 9 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 23 - front (fot. wtasna)

9. Budynek nr inwentarzowy UMZ 69 — budynek frontowy
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 23
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1900
§ indywidualna ochrona budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
4?; konserwatorska
2 .
o obszarowa ochrona nie
% konserwatorska
©

wtasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz

zarzgdca nieruchomosci Miejskie Przedsigebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
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lokalizacja

dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACJI OBIEKTOW MIESZKALNYCH

dziatka ewidencyjna 67 obreb 128

przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

obowigzujgcym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015r.

przeznaczenie terenu w Brak obowigzujgcego mpzp.
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna 395,52 m?

pow. uzytkowa czesci -

ustugowej

pow. zabudowy 371,30 m?
kubatura 2170,00 m?
liczba kondygnacji 2

budynku

podpiwniczenie tak, w 1/4
konstrukcja budynku murowana

aktualne wykonczenie tynk zwykty

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany dwuspadowy z facjatami, konstrukcja
dachu krokwiowo —ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne zrédto  piecowe
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych 11

ilo$¢ lokali ustugowych -
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PROGRAM FUNKCIONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.4.2 Budynek mieszkalny — oficyna

FOT 10— Budynek przy ul. Dgbrowskiego 23 - oficyna (fot. wtasna)

A0; Budynek nr inwentarzowy UMZ 68— oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 23
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1913
§ indywidualna ochrona nie
*3 konserwatorska
2 :
o obszarowa ochrona nie
g konserwatorska
©
wtasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
2 dziatka ewidencyjna Dz. nr 67, 66/5 obreb 128
N
':g = przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
2 obowigzujgcym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACI!I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2015r.

przeznaczenie terenu w Brak obowigzujgcego mpzp.
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna 202,61 m?
pow. uzytkowa czesci -
ustugowej

pow. zabudowy 148,00 m?
kubatura 961,00 m?
liczba kondygnacji 2

budynku

podpiwniczenie nie
konstrukcja budynku murowana

aktualne  wykonczenie tynk zwykty

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany jednospadowy, konstrukcja krokwiowo —
dachu ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne zrédto piecowe
ogrzewania budynku

iloé¢ lokali mieszkalnych 4

ilos¢ lokali ustugowych -
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.4.3 Budynek mieszkalny — oficyna

FOT 11 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 23 - oficyna (fot. wtasna)

Al Budynek nr inwentarzowy UMZ 70 - oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 23
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1895
$ indywidualna  ochrona nie
_'é konserwatorska
§ obszarowa ochrona nie
e konserwatorska
°© wiasciciel nieruchomoséci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
§ dziatka ewidencyjna Dz. nr 67 obreb 128
E 2 przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
2 obowigzujacym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne  wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu
aktualne zrédto

ogrzewania budynku
ilo$¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACIE TERMOMODERNIZACS! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2015r.

Brak obowigzujgcego mpzp.

96,22 m?

108,08 m?
1178,00 m3
3

nie
murowana

tynk zwykty

dach drewniany, wielospadowy, konstrukcja krokwiowo -

ptatwiowa
papa asfaltowa

piecowe

2
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PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACJIE TERMOMODERNIZAC) OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.5 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 25

2.5.1 Budynek mieszkalny - front

FOT 12 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 25 - front (fot. wtasna)

% Budynek nr inwentarzowy UMZ 1732- budynek frontowy
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 25
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1886
‘;’ indywidualna ochrona budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow
*E konserwatorska
3 :
o obszarowa ochrona nie
g konserwatorska
©

wtiadciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz

zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu

str. 30



lokalizacja

dane techniczne budynku

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA

PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC) NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowe;j

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie

konstrukcja budynku

aktualne  wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

Dz. nr 68/2 obreb 128

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015,

Brak obowigzujgcego mpzp.

624,00 m?

332,94 m?
4790,00 m?
2

tak
murowana

tynk zwykty, farba elewacyjna

dach drewniany dwuspadowy, konstrukcja krokwiowo —
ptatwiowa

papa asfaltowa

piecowe

17

str. 31



PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.5.2 Budynek mieszkalny — oficyna

FOT 13 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 25 - oficyna (fot. wiasna)

13, Budynek nr inwentarzowy UMZ 1733- oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 25
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1951
§ indywidualna  ochrona nie
% konserwatorska
2 .
o obszarowa ochrona nie
g konserwatorska
©
wiasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z0.0. w Zgierzu
E dziatka ewidencyjna Dz. nr 68/2 obreb 128
© 2 przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
£ obowigzujacym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku
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2015r.

przeznaczenie terenu w Brak obowigzujacego mpzp.
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna 258,20 m?

pow. uzytkowa czesci -

ustugowej

pow. zabudowy 218,02 m?
kubatura 1406,00 m?
liczba kondygnacji 2

budynku

podpiwniczenie nie
konstrukcja budynku murowana

aktualne  wykonczenie tynk zwykty, farba elewacyjna

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany jednospadowy, konstrukcja krokwiowo —
dachu ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne zrédto piecowe i etazowe c.o.
ogrzewania budynku

iloé¢ lokali mieszkalnych 6

ilos¢ lokali ustugowych -
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2.6 Budynek mieszkalny przy ul. Dgbrowskiego 29

FOT 14 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 29 (fot. wiasna)

A Budynek nr inwentarzowy UMZ 71
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 29
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1900
2 indywidualna ochrona nie
*3 konserwatorska
? -
o obszarowa ochrona nie
g konserwatorska
©
wiasciciel nieruchomoéci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. 2 0.0. w Zgierzu
Q dziatka ewidencyjna Dz. nr73/2 obreb 128
N
%ﬂ = przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

obowigzujacym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

przeznaczenie terenu w
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa taczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy
kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne  wykorniczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACII OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2015r.

Brak obowigzujgcego mpzp.

101,75 m?

164,00 m?
592,00 m?

nie
murowana

tynk zwykty

dach drewniany dwuspadowy, konstrukcja krokwiowo —

ptatwiowa
papa asfaltowa

piecowe

3
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2.7 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 31

2.7.1 Budynek mieszkalny - front

FOT 15— Budynek przy ul. Dgbrowskiego 31 - front (fot. wiasna)

5. Budynek nr inwentarzowy UMZ 73— budynek frontowy
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 31
funkcja budynku mieszkalny
g rok budowy 1888
2 indywidualna ochrona budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
g konserwatorska
k :
o obszarowa ochrona nie
?:; konserwatorska
-

wiasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz

zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowe;j
Sp. z 0.0. w Zgierzu
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lokalizacja

dane techniczne budynku
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dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgacym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujacym mpzp

pow. uzytkowa taczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy
kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne wykoriczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrodto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

Dz. nr 76 obreb 128

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015r.

Brak obowigzujgcego mpzp.

375,00 m?

214,00 m?
2120,00 m?
Z

tak, w 1/2
murowana
tynk zwykty

dach drewniany dwuspadowy, konstrukcja krokwiowo —
ptatwiowa

papa asfaltowa

piecowe

12
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2.7.2 Budynek mieszkalny — oficyna

16.

dane podstawowe

lokalizac

ja

FOT 16 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 31 - oficyna (fot. wtasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 72— oficyna

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona
konserwatorska

obszarowa ochrona
konserwatorska

wiasciciel nieruchomosci

zarzadca nieruchomosci

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 31
mieszkalny
1900

nie

nie

Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp.z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr 76 obreb 128

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia

str. 38



dane techniczne budynku
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2015r.

przeznaczenie terenu w Brak obowigzujgcego mpzp.
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna 154,90 m?
pow. uzytkowa czesci -
ustugowej

pow. zabudowy 158,00 m?
kubatura 1170,00 m?
liczba kondygnacji 1

budynku

podpiwniczenie nie
konstrukcja budynku murowana

aktualne wykoriczenie tynk zwykty

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany jednospadowy, konstrukcja krokwiowo —
dachu ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne zrédto  piecowe
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych 3

ilos¢ lokali ustugowych -
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2.7.3 Budynek mieszkalny - oficyna

FOT 17 —Budynek przy ul. Dgbrowskiego 31 - oficyna (fot. wtasna)

2L Budynek nr inwentarzowy UMZ 75 - oficyna
adres 95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 31
funkcja budynku mieszkalny
q;) rok budowy 1900
g indywidualna ochrona nie
£ konserwatorska
3 :
3 obszarowa ochrona nie
- konserwatorska
-
wtasciciel nieruchomosci  Gmina Miasto Zgierz
zarzadca nieruchomosci Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu
Q dziatka ewidencyjna Dz. nr 75/11 obreb 128
N
E & przeznaczenie terenu w tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
< obowiazujacym suikzp Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku
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2015r.

przeznaczenie terenu w Brak obowigzujacego mpzp.
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna 357,81 m?
pow. uzytkowa czesci -

ustugowej

pow. zabudowy 182,00 m?
kubatura 1020,00 m?
liczba kondygnacji 2

budynku

podpiwniczenie tak
konstrukcja budynku murowana

aktualne wykoriczenie tynk zwykty

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany, jednospadowy, konstrukcja krokwiowo -
dachu ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne zrodto  piecowe
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych 6

ilos¢ lokali ustugowych -
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2.8 Budynki przy ul. Dgbrowskiego 33

2.8.1 Budynek mieszkalny - front

18.

dane podstawowe

FOT 18 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 33 - front (fot. wiasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 77— budynek frontowy

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona
konserwatorska

obszarowa ochrona
konserwatorska

wiasciciel nieruchomosci

zarzadca nieruchomosci

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 33
mieszkalny
1900

nie
nie
Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Sp. z 0.0. w Zgierzu

Mieszkaniowej

str. 42



lokalizacja

dane techniczne budynku
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dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujacym suikzp

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy
kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne  wykoriczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

Dz. nr78/2,78/1 obreb 128

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
2015r.

Brak obowigzujacego mpzp.

490,10 m?

310,00 m?
3300,00 m?
2

tak

murowana

tynk zwykty

dach drewniany wielospadowy, konstrukcja krokwiowo —
ptatwiowa

papa asfaltowa

piecowe i etazowe c.o0.

9
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2.8.2 Budynek mieszkalny — oficyna

19.

dane podstawowe

lokalizac

ja

FOT 19 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 33 - oficyna (fot. wtasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 76 — oficyna

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona

konserwatorska

obszarowa ochrona

konserwatorska
wiaéciciel nieruchomosci

zarzgdca nieruchomosci

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 33
mieszkalny
1900

nie

nie

Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Sp. z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr78/2,77 obreb 128

Mieszkaniowej

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

przeznaczenie terenu w
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa taczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowe;j

pow. zabudowy

kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACII NA REALIZACJIE TERMOMODERNIZAC)! OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2015r.

Brak obowigzujgcego mpzp.

426,53 m?

238,00 m?
3095,00 m?
3

tak

murowana

tynk zwykty

dach drewniany jednospadowy, konstrukcja krokwiowo —

ptatwiowa
papa asfaltowa

piecowe i etazowe c.o.

11
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PRZYGOTOWANIE DOKUMENTACJI NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACI OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2.9 Budynek mieszkalny przy ul. Dgbrowskiego 35

20.

dane podstawowe

lokalizac

ja

FOT 20 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 35 (fot. wtasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 80

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona

konserwatorska

obszarowa ochrona

konserwatorska
wiasciciel nieruchomosci

zarzadca nieruchomosci

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 35
mieszkalny
1900

budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

nie

Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Sp. z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr 80/3 obreb 128

Mieszkaniowe;j

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Uchwata Rady Miasta Zgierza X1/120/15 z dnia 27 sierpnia
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dane techniczne budynku

przeznaczenie terenu w
obowigzujacym mpzp

pow. uzytkowa tgczna

pow. uzytkowa czesci
ustugowej

pow. zabudowy
kubatura

liczba kondygnacji
budynku

podpiwniczenie
konstrukcja budynku

aktualne wykonczenie
elewacji

aktualna konstrukcja
dachu

aktualne pokrycie dachu

aktualne zrédto
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych

ilos¢ lokali ustugowych

PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZACII OBIEKTOW MIESZKALNYCH

2015r.

Brak obowigzujacego mpzp.

289,84 m?

291,00 m?
1737,00 m?
2

tak, w 1/2
murowana

tynk zwykty

dach drewniany dwuspadowy z facjatami, konstrukcja

krokwiowo —ptatwiowa
papa asfaltowa

piecowe

8
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2.10 Budynek mieszkalny przy ul. Dgbrowskiego 37

21.

dane podstawowe

lokalizac

ja

FOT 21 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 37 (fot. wtasna)

Budynek nr inwentarzowy UMZ 78

adres
funkcja budynku
rok budowy

indywidualna ochrona
konserwatorska

obszarowa ochrona
konserwatorska

wiasciciel nieruchomosci

zarzadca nieruchomosci

dziatka ewidencyjna

przeznaczenie terenu w
obowigzujgcym suikzp

95-100 Zgierz, ul. Dgbrowskiego 37
mieszkalny
1900

budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow

nie

Gmina Miasto Zgierz

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Zgierzu

Dz. nr 81/1 obreb 128

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Uchwata Rady Miasta Zgierza XI/120/15 z dnia 27 sierpnia
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2015r.

przeznaczenie terenu w Brak obowigzujgcego mpzp.
obowigzujagcym mpzp

pow. uzytkowa tgczna 539,96 m?

pow. uzytkowa czesci -

ustugowe;j

pow. zabudowy 102,00 m?
kubatura 3100,00 m?
liczba kondygnacji 3

budynku

podpiwniczenie tak, w 1/4
konstrukcja budynku murowana

aktualne wykonczenie tynk zwykly

dane techniczne budynku

elewacji
aktualna konstrukcja dach drewniany dwuspadowy, konstrukcja krokwiowo —
dachu ptatwiowa

aktualne pokrycie dachu  papa asfaltowa

aktualne zrédto  piecowe
ogrzewania budynku

ilos¢ lokali mieszkalnych 13

iloé¢ lokali ustugowych -

2.11 Zakres robot przewidywany do realizacji dla poszczegélnych budynkéw

Projektowane roboty budowlane maja przyczyni¢ sie¢ do zoptymalizowania efektywnosci
energetycznej budynkéw objetych niniejszym PFU oraz poprawy ich waloréw uzytkowych i estetyki.
Zakres prac termodernizacyjnych winien wynika¢ kazdorazowo z optymalnego wariantu okreslonego
w audytach energetycznych opracowanych przez Wykonawce, w ramach ktérych nalezy rozwazy¢
wszelkie adekwatne prace wptywajgce na efektywnos$¢ energetyczng budynku, m.in.:

1) ocieplenie $cian zewnetrznych wraz z ociepleniem osciezy oraz fundamentéw, tak aby
wspotczynnik przenikania ciepta spetniat normy przenikania cieplnego aktualne na dzien
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe;

2) wymiane stolarki okiennej wraz z parapetami na okna o wspdiczynniku przenikania
spetniajgcym normy przenikania cieplnego aktualne na dzien ztozenia wniosku o pozwolenie
na budowe;

3) wymiang stolarki drzwiowej zewnetrznej na drzwi o wspoéfczynniku przenikania spetniajgcym
normy przenikania cieplnego aktualne na dzieri ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe
lub odrestaurowanie istniejgcych w zaleznosci od stanowiska tédzkiego Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkéw (jezeli dotyczy). Szerokosci drzwi winny zosta¢ dostosowane do
aktualnych norm;

ocieplenie i pokrycie dachu tak, aby wspoéfczynnik przenikania ciepta dachu spetniat normy
przenikania cieplnego aktualne na dziern ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe,
z uwzglednieniem wytycznych tédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (jezeli
dotyczy);

wykonanie (lub modernizacja) instalacji c.0o. i c.w.u poprzez wymiane Zrodta ciepta
na potrzeby c.o. i c.w.u., montaz instalacji c.w.u, montaz instalacji c.0., nowych grzejnikéw
z zaworami z glowicami termostatycznymi. Podigczenie budynkéw do sieci miejskiej
dokonane bedzie na warunkach gestora. Kazda instalacja mieszkaniowa lub lokalu
uzytkowego musi posiadac¢ indywidualny licznik ciepta i mozliwos¢ zdalnego odczytu zuzycia.

W ramach wskazanych wyzej prac nalezy uwzgledni¢ adekwatne do obiektu roboty towarzyszace
i odtworzeniowe, niezbedne z punktu widzenia utrzymania nalezytego stanu technicznego obiektéw,
ich funkcjonalnosci i estetyki oraz optymalnego dostosowania do obowigzujacych standardéw
i przepisow. Miedzy innymi uwzglednic nalezy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

niezbedne prace w zakresie konstrukcji budynku, w tym konstrukcji dachu;
wymiane wszystkich obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych;
modernizacje instalacji odgromowej;

dostosowanie wytazéw dachowych do przepisow prawa budowlanego aktualnych na dzien
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe;

naprawa ubytkéw i tynkowanie oraz malowanie elewacji, z uwzglednieniem wytycznych
tWKZ (jezeli dotyczy);

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej fundamentow;
wykonanie opaski wokét budynku;
remont schoddéw i balkonéw zewnetrznych;

przebudowa lub naprawa kominéw oraz rur i wywiewek wentylacyjnych. W miare mozliwosci
adaptacja istniejgcych przewodow kominowych na potrzeby instalacji wentylacji;

10) adaptacja pomieszczen lub obiektéw budowlanych przeznaczonych na wezet ciepiny lub

budowa nowych obiektéw z przeznaczeniem na wezet cieplny zgodnie z wytycznymi gestora
sieci;

11) wykonanie instalacji antenowej RTV-SAT w budynku z przeprowadzeniem instalacji do lokali;

12) uporzadkowanie i modernizacja instalacji na budynku oraz wewnatrz w czesciach wspélinych,

wymiana instalacji WLZ zgodnie z faktycznym zapotrzebowaniem;

13) remont czesci wspolnych;
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14) jesli jest to mozliwe, podigczenie budynku do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej na
warunkach gestora sieci lub wykonanie drenazu posesji z wod opadowych;

15) jesli jest to mozliwe, podtaczenie budynku do instalacji gazowej na warunkach gestora sieci;

16) w przypadku istnienia detali architektonicznych na elewacji, nalezy je zachowaé
i odrestaurowac lub odtworzy¢ po ociepleniu budynku zgodnie z wytycznymi £ WKZ.

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Niniejsze opracowanie obejmuje ogélne wymagania, jakie musi spetnia¢ Wykonawca w zakresie prac
projektowych.

Dokumentacja projektowa musi by¢ opracowana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa budowlanego i polskimi normami oraz musi by¢ zatwierdzona przez
Zamawiajacego.

Przed przystapieniem do opracowywania dokumentacji projektowej dotyczacej termomodernizacji
nalezy wykona¢ inwentaryzacje i ocene stanu technicznego pod katem planowanych robdt dla
poszczegdlnych obiektow.

Podstawa opracowania dokumentacji projektowej bedg audyty energetyczne opracowane przez
Wykonawce zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i form audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzordw kart
audytéow, a takize algorytmu oceny opfacalnosci przedsiewziecia termomodernizacyjnego
(Dz. U. Nr 43, poz. 346, z p6zn. zm.) przy uwzglednieniu danych zawartych w niniejszym Programie
Funkcjonalno-Uzytkowym.

Projekty budowlane winny by¢ wykonane zgodnie z wiasciwymi obowigzujgcymi przepisami,
w tym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1679), Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 grudnia
2021r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1225).

W przypadkach, gdzie jest to uzasadnione i niezbedne nalezy wykonac¢ ekspertyze techniczng
wytrzymatosci konstrukcji oraz zabezpieczen przeciwpozarowych.

Na komplet dokumentacji, ktorg nalezy wykonac dla kazdego z obiektow, sktada sie m.in.:

1) wykonanie audytéw energetycznych poszczegélnych obiektéw, okreslajacych optymalny
wariant prac termomodernizacyjnych, uwzgledniajacych spetnienie norm przenikania ciepta
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obowigzujgcych na dzienn ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe
(po 2 egz. papierowe oraz 1 egz. elektroniczny);

2) wykonanie inwentaryzacji poszczegélnych budynkéw objetych niniejszym  PFU
(po 2 egz. papierowe oraz 1 egz. elektroniczny);

3) wykonanie projektéw zagospodarowania dziatki lub terenu (po 5 egz. papierowych oraz
1 egz. elektroniczny);

4) wykonanie projektow architektoniczno-budowlanych dla poszczegélnych obiektow,
w podziale na branze, zgodnie z audytami energetycznymi, o ktérych mowa w ust. 1 oraz
uwzgledniajgcych roboty niezbedne dla wiasciwego funkcjonowania i estetyki obiektow,
a takze inne wymagane przez Zamawiajacego. W dokumentacji nalezy uwzgledni¢ réwniez
projekt przytacza sieci c.o. do budynku oraz innych przytaczy zgodnie z zakresem rzeczowym.
Nalezy uwzgledni¢ réwniez projekt rozprowadzenia instalacji cwu i c.0. w budynku oraz
przystosowania uzgodnionego z Zamawiajgcym i gestorem sieci pomieszczenia
przeznaczonego na wezet c.o. Pomieszczenie winno by¢ zaprojektowane zgodnie
z wytycznymi pozyskanymi przez Wykonawce od gestora sieci. W przypadku braku
mozliwosci wyznaczenia pomieszczenia dla wezta c.o. wewnatrz budynku, Wykonawca
wykona projekt adaptacji na ten cel innego obiektu w bezposrednim sasiedztwie budynku lub
projekt budowy catkowicie nowego obiektu. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ podtaczenia
do jednego wezta wiecej niz jednego budynku z zastrzezeniem koniecznosci zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania catej instalacji (po 5 egz. papierowych oraz 1 egz.
elektroniczny);

5) wykonanie projektéw technicznych zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(po 5 egz. papierowych oraz 1 egz. elektroniczny);

6) uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnien, w tym miedzy innymi z £6dzkim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow (jezeli dotyczy) oraz uzgodnien kominiarskich;

7) uzyskanie wszelkich administracyjno-prawnych decyzji i pozwolert w tym: zgtoszenia robot
budowlanych lub pozwolenia na budowe, jesli jest wymagane lub zaswiadczenia o braku
koniecznosci uzyskania wyzej wymienionych oraz pozwolenia tédzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (jezeli dotyczy);

8) opracowanie projektéw wykonawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (po 5 egz.
papierowych oraz 1 egz. elektroniczny);

9) opracowanie Specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét (po 5 egz. papierowych
oraz 1 egz. elektroniczny);

10) opracowanie przedmiaréw robét dla poszczegdlnych obiektéw (po 2 egz. papierowe oraz
1 egz. elektroniczny);

11) opracowanie kosztorysow inwestorskich dla poszczegélnych obiektéw (po 2 egz. papierowe
oraz 1 egz. elektroniczny).
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Wersja elektroniczna dokumentacji winna zawiera¢ kazdorazowo dokumentacje w formie
przeszukiwalnych plikdéw PDF. Mapy i schematy nalezy przekaza¢ réwniez w formacie edytowalnym
(np. w postaci plikow .dwg).

Opracowane projekty budowlane powinny uwzglednia¢ zakres robét uzgodniony w szczegétach
z Zamawiajacym dla kazdego z obiektéw osobno na etapie poszczegéinych projektéw.

Zamawiajacy wymaga, aby wszystkie dziatania zwigzane z projektowaniem przedmiotowych
inwestycji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych i technologicznych, byly dokonywane
w porozumieniu i uzgodnieniu z Gming Miasto Zgierz oraz Administratorem obiektow — Miejskim
Przedsiebiorstwem Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

Kolorystyke elewacji termomodernizowanych budynkéw nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym,
a w przypadku budynkéw objetych ochrong konserwatorska - réwniez z tédzkim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

Niektore z budynkéw znajdujg sie na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i w zwigzku z tym dla tych obiektéw wystepuje obowigzek zgodnosci z zapisami planu
aktualnego na dzieri tworzenia dokumentacji projektowej. Aktualny plan przewiduje m.in.:

a) obowigzek uzgadniania z wtasciwym Konserwatorem Zabytkéw zakresu i stopnia szczegétowosci
wszelkich prac w elewacjach i zewnetrznej strukturze budynkéw, wykonywanych przy modernizacji,
przebudowie i rozbudowie obiektow;

b) obowigzek przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
z robotami ziemnymi lub zmiang zagospodarowania terenu, tam gdzie prowadzone beda roboty
ziemne.

4. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynki po wykonaniu termomodernizacji oraz pozostatych rob6t nie zmienig swoich
dotychczasowych funkcji tzn. nadal beda petni¢ funkcje mieszkalne lub ustugowe, za$ ich
funkcjonalnos¢ i walory uzytkowe wzrosng po zakoriczeniu robét budowlanych.

Budynki po wykonaniu przedmiotowych robé6t nie zmienig kubatury, jak réwniez nie zostanie
zmienione zagospodarowanie terenu wokét nich, jednakze wzroénie ich efektywno$é ekonomiczna ze
wzgledu na zmiane Zrédet zasilania, a takze podniesiony zostanie ogolny standard uzytkowy.

5. Opis wymagan zamawiajgcego do przedmiotu zamdéwienia

Podczas prowadzonych prac remontowych budynki winny by¢ w eksploatacji biezacej bez przerw
w ich uzytkowaniu, w zwigzku z powyzszym nalezy przewidzie¢ takie etapowanie prac budowlanych,
aby przy zachowaniu wszelkich wymogéw technologicznych zapewnic¢ bezpieczne funkcjonowanie
obiektow.
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Korzystanie z dostawy energii elektrycznej, wody i kanalizacji powinno odbywac sie caty czas bez
zaktocen. Nalezy utrzymywac wewnetrzne temperatury zgodne z polskimi normami. W przypadku
wylaczen zasilania winno to odbywac sie poza godzinami pracy lub po uprzednim uzgodnieniu
z zarzadzajgcymi obiektem.

5.1 Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Zakres inwestycji obejmuje termomodernizacje 21 obiektéw komunalnych potozonych na terenie
Miasta Zgierz. Wymogi jakosciowe powinny spetniac¢ lub przewyzsza¢ podane w niniejszym Programie
Funkcjonalno — Uzytkowym. Uszczegétowienia przedstawionych tu zadan winny znaleic sie
w audytach energetycznych.

Zamawiajgcy wymaga, aby zrealizowane prace zapewnialy osiggniecie efektu ekologicznego
i ekonomicznego na poziomie min. 25% wzgledem stanu przed termomodernizacjg.

Wszelkie podane powierzchnie nalezy zweryfikowac przed kalkulacjg oferty.

W zakresie projektowym Wykonawca zobowigzany bedzie zobowigzany w szczegdlnosci do:

e opracowania jej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wytycznymi projektowania oraz
warunkami okreslonymi przez Zamawiajacego;

e prowadzenia prac przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane;

e wykonania inwentaryzacji i oceny stanu technicznego pod kgtem wykonywanych robét dla
poszczegdlnych budynkdow;

e w uzasadnionych przypadkach nalezy wykonac¢ ekspertyze techniczng wytrzymatosci
konstrukcji oraz zabezpieczen przeciwpozarowych;

e sporzadzenia dokumentacji projektowej w zakresie zgodnym z niniejszym PFU oraz
przepisami prawa budowlanego;

e uzgadniania dokumentacji w trakcie prac z Zamawiajacym (na biezgco), a nastepnie uzyskania
jednoznacznej akceptacji Zamawiajacego, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
zgtoszenia lub zaswiadczenia o braku koniecznosci uzyskania wyzej wymienionych;

e dokonywania ewentualnych zmian na zgdanie Zamawiajgcego w przyjetym projekcie przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgtoszenia lub zaswiadczenia o braku koniecznosci
uzyskania wyzej wymienionych przez Wykonawce do poszczegdlnych zadan inwestycji;

e uwzglednienia w dokumentacji projektu zagospodarowania dziatki oraz wyposazenia przeciw-
pozarowego i ujednoliconej koncepcji estetycznej, w tym materiatéw i kolorystyki
wykoriczenia oraz projektu informacji wizualnej obiektu — z zastrzezeniem przediozenia
zakresu dokumentacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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e pozyskania dla dokumentacji wszystkich wymaganych uzgodnieri zewnetrznych;

e uzyskania wszelkich administracyjno-prawnych decyzji i pozwolen (w tym: zgtoszenia robét
budowlanych lub pozwolenia na budowe, jesli jest wymagane lub zaswiadczenia o braku
koniecznosci  uzyskania wyzej wymienionych), certyfikatéw itp., niezbednych do
zatwierdzenia wykonywanej dokumentacji projektowej;

e przygotowania projektu zamiennego w przypadku pojawienia sie okolicznosci nieznanych na
etapie akceptowania projektu (koszt ponosi Wykonawca);

e prowadzenia nadzoru autorskiego zgodnie z przepisami, na etapie realizacji robét
budowlanych w oparciu o dokumentacje stanowigcg przedmiot zamdwienia.

5.1.1 Wpymogi ogdlne Zamawiajgcego w zakresie prac projektowych

Wykonawca pokrywa wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem materiatéw i informacji do
projektowania oraz koszty zwigzane z uzgodnieniem opracowanej dokumentacji technicznej.

Wykonawca ponosi wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zamowienia. Sg to miedzy innymi koszty:
pomiaréw geodezyjnych, wytyczenr i inwentaryzacji oraz badan, prob i ekspertyz.

Wykonawca opracuje na wiasny koszt mape do celéw projektowych, ktérg docelowo przekaze
Zamawiajgcemu.

Wykonawca bedzie wystepowal z upowaznienia Zamawiajgcego w celu uzyskania uzgodnien
i pozwolen niezbednych do realizacji przedmiotu zamoéwienia.

5.1.2 Weryfikacja i sprawdzanie dokumentacji projektowej

Jezeli prawo lub wzgledy praktyczne wymagajg, aby niektére dokumenty Wykonawcy byly poddane
weryfikacji przez osoby uprawnione lub uzgodnione przez odpowiednie instytucje i wtadze, to
przeprowadzenie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnien bedzie przeprowadzone przez Wykonawce na
jego koszt, przed przedfozeniem tej dokumentacji do zatwierdzenia przez Zamawiajacego.

Dokonanie weryfikacji i/lub uzyskanie uzgodnieri nie przesgdza o zatwierdzeniu dokumentacji przez
Zamawiajgcego, ktdry odmdwi zatwierdzenia w kazdym przypadku, kiedy stwierdzi, ze dokument
Wykonawcy nie spetnia wymagan przedmiotu zamdwienia.

5.1.3 Wymagania w zakresie dokumentacji projektowej

Dokumentacja zwigzana z inwestycja ma stuzy¢ doktadnemu okresleniu wszystkich rozwigzan
technicznych dotyczacych przyjetego zakresu prac oraz ustalenia kosztéw zwigzanych z realizacjg
zarébwno samych prac termomodernizacyjnych jak réwniez zwigzanego z tym uzbrojenia terenu
i jego zagospodarowania. W ramach zamawianej dokumentacji Wykonawca ma obowigzek
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sporzadzenia wszystkich opracowan wstepnych niezbednych dla poprawnosci opracowan
projektowych jak i poprawnosci procesu budowlanego, m.in. inwentaryzacje zieleni w granicach
zagospodarowania terenu objetego inwestycjg wraz z uzyskaniem odpowiednich decyzji w zakresie
wycinki lub gospodarki zielenig (jezeli dotyczy).

Projekty: zagospodarowania dziatki lub terenu, architektoniczno-budowlany oraz techniczny nalezy
sporzadzi¢ zgodnie z prawem budowlanym w zakresie okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Projekty majg zawierac
wszystkie uzgodnienia i decyzje wymagane przepisami oraz obejmowac rowniez charakterystyke
energetyczna oraz ocene wptywu funkcjonowania obiektu na Srodowisko. Projekty nalezy wykonac
w pieciu egzemplarzach papierowych oraz jednym egzemplarzu elektronicznym. Wykonawca ma
obowigzek sporzadzi¢ projekty zgodnie z wymaganiami i ustaleniami z Zamawiajgcym. Zamawiajacy
po sprawdzeniu zgodnosci projektéw z wczesniejszymi ustaleniami i PFU oraz po ich zatwierdzeniu,
przekaze Wykonawcy cztery egzemplarze wraz z przygotowanymi dokumentami formalnymi w celu
przediozenia do wiasciwego organu architektoniczno-budowlanego celem uzyskania decyzji
zezwalajacej na budowe lub zgtoszenia robét nie wymagajacych decyzji pozwolenia na budowe.

Projekt wykonawczy ma okresla¢ w sposéb szczegétowy zakres i rodzaj wszystkich prac i robot
budowlanych niezbednych dla realizacji zamierzonego celu. Ma stanowi¢ doprecyzowanie projektu
budowlanego w takim stopniu, by Zamawiajagcy mégt sprawowac nadzoér nad realizacjg inwestycji.
W projekcie wykonawczym nalezy zamiesci¢ szczegétowe informacje o zastosowanych materiatach,
technologiach i urzadzeniach, zatgczajgc dokumenty producenta potwierdzajagce wymagane
parametry techniczne i mozliwos¢ zastosowania ich w budownictwie. Projekt wykonawczy nalezy
sporzadzi¢ w pieciu egzemplarzach papierowych i jednym egzemplarzu elektronicznym. Projekt
wykonawczy podlega sprawdzeniu i zatwierdzeniu przez Zamawiajacego. W przypadku, gdy projekt
wykonawczy odbiega w sposob istotny od budowlanego lub nie jest zgodny z wcze$niejszymi
ustaleniami i uzgodnieniami Zamawiajagcy ma prawo odmoéwi¢ zatwierdzenia a Wykonawca
obowigzany bedzie do jego poprawy.

5.2 Przygotowanie terenu budowy

Przygotowanie terenu budowy naleze¢ bedzie do obowigzkéw Wykonawcy robét budowlanych.
W zakresie tym miesci¢ sie bedzie miedzy innymi: przygotowanie terenu budowy, przygotowanie
zaplecza budowy, realizacja wszystkich robét budowlanych i czynnosci wynikajgcych z dokumentacji
projektowych, ustanowienie kierownika budowy, zapewnienie nadzoru autorskiego, rozruch
gotowego obiektu, przeprowadzenie wszelkich préb i badarn zwigzanych z odbiorem koricowym
inwestycji, likwidacja zaplecza budowy i jej negatywnych skutkéw oraz przekazanie obiektu do
uzytkowania.

5.3 Architektura

Rozwigzania architektoniczne muszg spetnia¢ aktualne unormowania prawne oraz powinny
nawigzywac do istniejacej zabudowy i do porzagdku architektoniczno-przestrzennego otoczenia.
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Planowane rozwigzania architektoniczne nie moga narusza¢ uwarunkowarn funkcjonalno-uzytkowych
i specyfiki przeznaczenia budynku.

Zaleca sie¢ aby zaproponowane rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe uwzgledniaty ekonomiczne
mozliwoéci Zamawiajgcego na etapie powstawania oraz poiniejszego utrzymania obiektu.
Remontowane $ciany zewnetrzne i wewnetrzne oraz przegrody poziome zaprojektowaé
o odpowiednich wtasciwosciach termoizolacyjnych, akustycznych i przeciwpozarowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Charakterystyka energetyczna obiektu winna spetnia¢ wymogi izolacyjnosci cieplnej (wspétczynnik
przenikania ciepta zgodny z obowigzujgcymi przepisami). Odstepstwem od powyzszych wymagan
moga by¢ jedynie wytyczne lub warunki wskazane przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wykoniczenie zewnetrzne stosownie do zastosowanej technologii i wytycznych, uzgodnione
z Zamawiajacym na etapie wykonywania projektu.

Jedli audyt energetyczny wykaze lub w trakcie prac zostanie uznane za niezbedne, nalezy wykonaé
izolacje pionowg fundamentéw/ piwnic wraz z ich ociepleniem.

Podczas prac zwigzanych z modernizacja dachéw nalezy uwzgledni¢ ewentualng konieczno$é
remontu gzymsow, trzonéw kominowych i obrébek blacharskich.

Wszelkie rozwigzania architektoniczne niewskazane w niniejszym Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym powinny uwzglednia¢ wytyczne tWKZ i zosta¢ uzgodnione z Zamawiajgcym.

5.4 Konstrukcja

Uktad konstrukcyjny budynkéw - istniejgcy. Wszelkie ewentualne rozwigzania konstrukcyjne
powinny nawigzywac do technologii stosowanych w istniejgcym budynku i by¢ zaakceptowane przez
Zamawiajgcego. Nalezy uwzgledni¢ prace konstrukcyjne w przypadku stwierdzenia podczas
wykonywania prac projektowych zagrozern budowlanych Ilub uszkodzen wymagajacych
natychmiastowego zabezpieczenia elementu konstrukcyjnego lub obiektu. Uszkodzone elementy
konstrukcyjne nalezy wymieni¢ na nowe z tego samego lub zamiennego (nie gorszego) materiatu.
Sposéb wymiany i montazu elementu nowego lub rozwigzanie zamienne powinno by¢ wskazane w
projekcie Wykonawczym. Naprawy elementéw konstrukcyjnych w obiektach podlegajacych
Konserwatorowi zabytkéw muszg by¢ z nim uzgodnione na etapie rozwigzan projektowych. Fakty
takie nalezy niezwtocznie zgtasza¢ Zamawiajgcemu.

5.5 Instalacje

Zaktada sie budowe, wymiane (demontaz i ponowny montaz), remont lub naprawe instalacji
centralnego ogrzewania, ktére sg niezbedne dla osiggnigcia celéw projektu. Do obowigzkéw
Zamawiajgcego nalezy wskazanie miejsca usytuowania wezta w budynku. Planowane wezly cieplne
beda sytuowane w piwnicach lub korytarzach budynkéw lub w odrebnym obiekcie. Przystosowanie
wskazanych pomieszczen do instalacji weztéw cieplnych oraz ewentualna adaptacja/budowa nowego
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budynku wolnostojgcego z przeznaczeniem na powyzszy cel, jest elementem niniejszego zadania.
Pomieszczenia przeznaczone na planowany wezet cieplny muszg w spetnia¢ wszystkie wymagania
gestora sieci oraz okreslone wiasciwymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, zaréwno w
zakresie pomieszczenia, wyposazenia w niezbedne instalacje jak i bezpiecznego wyjscia
ewakuacyjnego. W przypadku istniejagcego wezta cieplnego oraz kottowni, ich pomieszczenia nalezy
przystosowac do obecnie obowigzujgcych wymagarn i przepisow.

Elementy instalacji wptywajgce na bezpieczenstwo i jakos¢ uzytkowania pomieszczenn powinny by¢
oznakowane dla uzytkownika w zakresie armatury podstawowej (gtéwny zawdr wody, gtowny
wyltgcznik instalacji elektroenergetycznej itp.).

Wezet cieplny oraz Instalacja centralnego ogrzewania musi zapewni¢ odpowiednie ogrzewanie
pomieszczen, z dostosowaniem typu i charakterystyki instalacji grzewczej do proponowanych lub
istniejacych zrodet ciepta i przewidywanej mocy cieplnej. Istniejgcy wezet cieplny wyposazony jest
w odpowiedni licznik ciepta. W liczniki dostarczanego ciepta nalezy réwniez wyposazy¢
nowoprojektowane wezly cieplne. Wezty cieplne muszg by¢ wyposazone w automatyke pogodows.
Przy projektowaniu instalacji centralnego ogrzewania dla budynkéw komunalnych nalezy przewidzie¢
zastosowanie indywidualnych licznikéw ciepta dla poszczegdlnych mieszkan i lokali uzytkowych. Tam,
gdzie rozprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania bedzie odbywato sie poprzez kilka pionéw,
nalezy zaprojektowac regulacje instalacji za pomocg zaworéw podpionowych. Wszystkie grzejniki
nalezy bezwzglednie zaopatrzy¢ w zawory termostatyczne. Montaz licznikéw nie jest obligatoryjny
tylko w przypadku, gdy nie jest to technicznie mozliwe lub ekonomicznie uzasadnione lub gdy
budynek bedacy przedmiotem termomodernizacji zostat uprzednio wyposazony w ww. urzadzenia.
W zakresie modernizacji samej instalacji centralnego ogrzewania przewidzie¢ nalezy wymiane rur
stalowych na przewody z rur tworzyw sztucznych stabilizowanych aluminium, a w uzasadnionych
przypadkach z rur miedzianych. W pomieszczeniach nieogrzewanych przewody nalezy izolowac
termicznie. W nowych instalacjach projektowac¢ nalezy grzejniki ptytowe. W instalacjach
modernizowanych wymienia¢ nalezy grzejniki zeliwne na grzejniki ptytowe. Wezty cieplne
dwufunkcyjne powinny posiadac licznik ciepta pobranego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej
oraz licznik sumaryczny pobranej wody.

Istniejgce instalacje centralnego ogrzewania nie wymagajace wymiany nalezy oczysci¢
i przeprowadzi¢ niezbedne prace naprawcze.

W obiektach gdzie bedzie prowadzona nowa instalacja centralnego ogrzewania przewidzie¢ nalezy w
kosztach rozbiérke istniejgcych piecow weglowych i zagospodarowanie miejsc po tych urzadzeniach.

Wykonanie orurowania instalacji cieptej wody uzytkowej i przytgczenie istniejacych odbiornikow.
Instalacje wykonac z rur z tworzyw sztucznych zestabilizowanych aluminium. Przewidzie¢ cyrkulacje
obiegu wody uzytkowej dla zapewnienia odpowiedniej temperatury przy odbiornikach. Przewody
izolowa¢ termicznie. Przy wystepowaniu kilku pionéw zasilajgcych zastosowac zawory podpionowe.
Kazde mieszkanie lub lokal uzytkowy musi by¢ wyposazony w licznik pobranej wody z mozliwoscig
zdalnego odczytu zuzycia.
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5.6 Wykonczenie

Stolarke okienng i drzwiowg wymieni¢ na okna i drzwi o wspotczynniku przenikania ciepta zgodnym z
przepisami obowigzujacymi na dzien ztozenia wniosku na pozwolenie na budowe oraz z Aprobata
Techniczna, zaleceniami producenta i wytycznymi konserwatorskimi. W przypadku nakazu
zachowania istniejgcej stolarki drzwiowej ze wzgledu na walor historyczny lub architektoniczny, drzwi
nalezy poddac renowacji.

Kolorystyka budynkéw zgodna z ustalong na etapie projektowym, uzgodniona z Zamawiajgcym i tam,
gdzie jest to wymagane z wiasciwym Konserwatorem Zabytkéw.

Nalezy stosowac materiaty jednego systemu (producenta) np. izolacje w ptynie, materiat izolacyjny,
kleje, wyprawy tynkarskie.

Wszystkie materiaty przed wbudowaniem nalezy przedtozy¢ do akceptacji Inwestora (deklaracje
zgodnodci, certyfikaty, dopuszczenia itp.)

Standard wykoriczenia wewnetrznego i zewnetrznego z uzyciem materiatow o duzej trwatosci,
walorach estetycznych i uzytkowych oraz wysokiej klasie odpornosci ogniowej.

5.7 Zagospodarowanie terenu

Przy pracach termomodernizacyjnych moze wystgpi¢ konieczno$¢ dokonania wycinki drzew
i krzewéw znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu obiektéw poddawanych termomodernizacji.
Nalezy uzyskac decyzje na wycinke i dokonac stosownych ciec. Po wykonaniu prac teren nalezy
zagospodarowac zgodnie z koncepcjg zagospodarowania terenu uzgodniong z Zamawiajgcym.

Nalezy po robotach budowlanych teren przywrécic do stanu pierwotnego usuwajgc wszelkie
konstrukcje i urzadzenia budowlane oraz odpady powstate w trakcie wykonywanych prac.

5.8 Wymagania dotyczgce warunkéw wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca przeprowadzi proces modernizacji energetycznej obiektéw zgodnie z zatwierdzonym
projektem budowlanym i wykonawczym, zgodnie z prawomocnym zgtoszeniem robét budowlanych
lub prawomocng decyzjg o pozwoleniu na budowe. Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w stosunku
do tresci i decyzji zawartych w zatwierdzonym przez Zamawiajgcego projekcie wymaga zgody
Zamawiajgcego. Wykonawca jest takze odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robo6t. Wszelkie prace
bedzie wykonywat zgodnie z obowigzujgcymi normami, instrukcjami i przepisami. Wykonawca
przedstawi Zamawiajgcemu do zaakceptowania harmonogram robét, wykaz materiatéw, urzadzen
i technologii stosowanych przy wykonaniu prac do 7 dni od podpisania umowy.

W zakresie obowigzkéw Wykonawcy bedzie przygotowanie terenu budowy dla kazdego obiektu,
przygotowanie zaplecza budowy dla kazdego obiektu lub grupowo, realizacja wszystkich robét
budowlanych i czynnosci wynikajacych z dokumentacji projektowych, ustanowienie kierownika
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budowy, zapewnienie nadzoru autorskiego, rozruch gotowego obiektu, przeprowadzenie wszelkich
prob i badan zwigzanych z odbiorem koricowym inwestycji, likwidacja zaplecza budowy i jej
negatywnych skutkéw oraz przekazanie obiektu do uzytkowania.

Ze wzgledu na fakt, iz prace beda odbywac sie przy czynnych budynkach mieszkalnych, nalezy tak
zorganizowa¢ front robdt, aby nie utrudnia¢ funkcjonowania ich mieszkaricom. Dla celéw
poprawnosci budowy Zamawiajagcy wymaga zapewnienia przez Wykonawce oprécz kierownika
budowy, kierownikéw robot sanitarnych i elektrycznych (wszystkie te osoby musza posiadaé
wtiasciwe rzeczowo uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie).

RObO!! tymczasowe, prace towarzyszgce:

Koszt wykonania robét tymczasowych oraz prac towarzyszacych obcigza Wykonawce. Wykonawca
obowigzany jest uwzglednic te koszty w cenie oferty.

Zakres i charakter rob6t tymczasowych zaleze¢ bedzie od przyjetej przez Wykonawce organizacji
robét budowlanych, zastosowanych konkretnych technologii, organizacji zaplecza budowy,
przygotowania terenu pod budowe oraz przyjetych metod ochrony istniejgcych urzadzen i zieleni,
zagospodarowania terenu oraz istniejgcej komunikacji, przed negatywnymi skutkami prowadzonych
dziatan.

Do robdt tymczasowych nalezg ponadto:

- wygrodzenia terenu robdt, jak rowniez terenu zaplecza budowy, tablice informacyjne
i ostrzegawcze,

- wykonanie, rozbidrka, koszty rusztowan lub koszty uzycia innego sprzetu niezbednego dla realizacji,

- zakres czynnosci pomocniczych niezbednych dla realizacji robdét podstawowych okreslonych
dokumentacjg projektowa,

- organizacja i likwidacja zaplecza magazynowo - socjalnego Wykonawcy wraz z wykonaniem
i likwidacjg zasilan tymczasowych i urzadzen pomiarowych,

- wykonanie projektu organizacji ruchu na czas zajecia pasa drogowego przylegtych ulic w zakresie
niezbednym do realizacji zadania.

Wykonawca zobowigzany jest na swoj koszt zrealizowac obstuge geodezyjng budowy, petni¢ nadzoér
autorski oraz skompletowac i przekaza¢ Zamawiajgcemu dokumentacje odbiorowg w dwdch
egzemplarzach.

W skfad dokumentacji odbiorowej wchodzg m.in.:

- dokumenty potwierdzajgce wymagane parametry techniczne oraz dopuszczenie do stosowania
w budownictwie materiatéw, wyrobdw i technologii,

- protokoty badan, sprawdzen i odbioréw specjalistycznych,
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- dokumentacja powykonawcza geodezyjna budynku oraz geodezyjny pomiar powykonawczy
elementéw zagospodarowania i uzbrojenia terenu z potwierdzeniem przyjecia tych informacji do
zasobow geodezyjnych miejskich,

- instrukcje obstugi i eksploatacji dla obiektu, instalacji i urzadzen.

Do prac towarzyszacych nalezg réwniez wszelkie roboty zwigzane z usuwaniem negatywnych
skutkdw prowadzonych prac w terenie.

Realizacja robét budowlanych:

Przygotowanie terenu budowy

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie okreslonym w umowie o wykonanie
zamowienia. Zasilanie terenu budowy w wode, energie elektryczna oraz zaplecze sanitarne dla
pracownikéw Wykonawca przygotuje we wiasnym zakresie w miare potrzeb. Zamawiajgcy nie
gwarantuje pomieszczeri magazynowych ani socjalnych dla potrzeb Wykonawcy. Mozliwe jest
wydzielenie z terenu budowy Ilub powigkszenie terenu przekazanego pod budowe,
na zorganizowanie zaplecza budowy i ustawienie barakowozéw.

Pob6r wody dla potrzeb budowy i potrzeb socjalnych nastapi odpfatnie z sieci lub instalacji
wewnetrznej, przy zastosowaniu urzgdzen pomiarowych Wykonawcy w uzgodnieniu z Zarzgdzajagcym
obiektem. Pobér energii elektrycznej za posrednictwem zasilen tymczasowych i urzadzen
pomiarowych Wykonawcy w uzgodnieniu z Zarzadzajgcym obiektem.

Wykonawca jest zobowigzany do organizacji placu i zaplecza budowy na wiasny koszt. Zamawiajgcy
nie zapewnia dozoru mienia Wykonawcy. Zamawiajagcy wymaga réwniez biezgcego usuwania
z terenu budowy gruzu i odpaddéw oraz ich wywo6z na wysypisko. Koszty wywozu i sktadowania
(utylizacji) ponosi Wykonawca. Ponadto na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialnos¢ za ochrone
wykonanych prac do czasu odbioru koricowego. Uszkodzone lub zniszczone podczas prac elementy
oraz urzgdzenia Wykonawca naprawi lub odtworzy na wiasny koszt. Wykonawca jest zobowigzany do
zabezpieczenia terenu objetego pracami w okresie trwania realizacji przedsiewziecia, az do
zakonczenia i odbioru koricowego prac. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywat
tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace, znaki ostrzegawcze oraz wszelkie inne srodki niezbedne do
ochrony robét, pracownikéw oraz oséb postronnych. Wykonawca musi przewidzie¢ i wykonaé
zabezpieczenie zainstalowanych i funkcjonujacych instalacji i urzadzern przed uszkodzeniem,
zapyleniem i zalaniem. Koszt zabezpieczenia terenu objetego pracami nie podlega odrebnej zaptacie
i przyjmuje sie, ze jest wigczony w wynagrodzenie ryczattowe.

Sprzet, maszyny, transport.

Decyzja w zakresie doboru i zastosowania sprzetu, maszyn lub $rodkéw transportu w celu
zrealizowania przedmiotu zaméwienia w terminie i poprawnej jakosci nalezy do Wykonawcy.
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Zastosowany sprzet, maszyny lub $rodki transportu nie moga stworzy¢ zagrozenia dla ludzi, ich
mienia lub mienia Zamawiajgcego.

Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska

Wykonawca zobowigzany jest do wywozu na wysypisko wszystkich odpadéw powstatych w wyniku
realizowania przez niego przedmiotu zamodwienia.

Wykonawca ma obowigzek znac i stosowac przepisy dotyczace ochrony srodowiska naturalnego.
W czasie trwania prac Wykonawca bedzie podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na celu
stosowanie sie do przepisow i norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét budynku.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpozarowej

Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ przepisy o ochronie przeciwpozarowej. Materiaty
tatwopalne powinny by¢ sktadowane przez Wykonawce w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami
i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty
spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji robét albo przez personel Wykonawcy.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji prac Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisdw dotyczacych Bezpieczerstwa
i Higieny Pracy na budowie i w czynnym obiekcie mieszkalnym. W szczegdlno$ci Wykonawca ma
obowigzek zadbac, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych
dla zdrowia i nie spetniajgcych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca dostarczy na teren
objety pracami i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla zapewnienia bezpieczeristwa, a takze
zapewni wyposazenie pracownikow w wymagang odziez i sprzet ochronny. Wykonawca jest
zobowigzany zachowac szczegdlng ostroznos¢ podczas prowadzenia robot wewnatrz budynku, przy
prowadzeniu prac na wysokosci oraz podczas prac rozbiérkowych. Uznaje sie, ze wszystkie koszty
zwigzane z wypetnieniem wymagan bezpieczenstwa okreslonych powyzej sg uwzglednione w cenie
ryczattowej. Wykonawca ma obowigzek zainstalowania dla pracownikéw na kazdej budowie
przenosnych toalet sanitarnych.

Ochrona i utrzymanie robot

Wykonawca bedzie odpowiadat za ochrone robét i za wszelkie materiaty i urzadzenia uzywane do
robdt od daty rozpoczecia prac do czasu odbioru ostatecznego. Po zakoniczeniu robét Wykonawca
zobowigzany jest do uporzadkowania terenu objetego pracami i usuniecia negatywnych skutkéw
realizacji zamierzenia w obrebie wszystkich terenéw objetych skutkami przeprowadzonych prac.
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Ochrona wtasnosci publicznej i prywatnej

Wykonawca odpowiada za ochrong instalacji i urzadzen zlokalizowanych na terenie prac. Z uwagi na
powyisze zapewni on wiasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych instalacji
i urzadzen w czasie trwania prac. W przypadku ich uszkodzenia Wykonawca powiadomi bezzwtocznie
Zamawiajacego oraz bedzie z nim wspétpracowatl dostarczajac wszelkiej pomocy potrzebnej przy
dokonywaniu napraw. Wykonawca bedzie odpowiadac za wszelkie spowodowane jego dziataniem
uszkodzenia instalacji.

Wymagania dotyczace odbioru koricowego:

W terminie okreSlonym w umowie, Wykonawca zglosi Zamawiajgcemu w formie pisemnej
zakonczenie robdt. Zamawiajacy ustali termin odbioru koricowego, po uprzednim potwierdzeniu
faktu zakonczenia wszystkich prac. Jezeli bedzie to konieczne (wynikajace z przepiséw i decyzji),
to odbiér koricowy musi by¢ poprzedzony odbiorem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Zgierzu i decyzjq o dopuszczeniu obiektu do uzytkowania. W trakcie odbioru koricowego
Wykonawca przediozy Zamawiajgcemu materialy odbiorowe, w tym protokét pomiaréw
elektrycznych, certyfikaty, dokumentacje techniczng budowlang, atesty zabudowanych materiatéw,
os$wiadczenie kierownika budowy (wg wzoru Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Zgierzu) oraz inne wymagane dokumenty.

Wykonawca robo6t jest odpowiedzialny, za jakos¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét,
oraz zgodno$¢ wykonawstwa z Dokumentacjg Projektowq, Specyfikacjg Techniczng i poleceniami
Inspektora Nadzoru.

Roboty budowlane bedg realizowane w oparciu o:
zgtoszenie robot lub uzyskang decyzje o pozwoleniu na budowe;
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robaét;

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i sztukg budowlang.

Wykonawca ma obowigzek przewidzie¢ wszystkie towarzyszace roboty budowlane niezbedne do
prawidiowego, zgodnego ze sztuka budowlang funkcjonowania obiektu. (np. ponowne wykonanie
zdjetej instalacji odgromowej).
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Il CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia z wymaganiami odrebnych
przepiséow

Szczegdtowe informacje dotyczace termomodernizacji poszczegdlnych obiektow zawarte winny by¢
w indywidualnych audytach energetycznych opracowywanych przez Wykonawce. Czynno$ci zwigzane
z postepowaniem administracyjnym dotyczacym opracowania dokumentacji projektowej oraz
wykonawstwa, realizowaé¢ nalezy we wilasciwej terytorialnie jednostce administracyjnej
(tj. Starostwie Powiatowym w Zgierzu) oraz jednostkach opiniujacych i uzgadniajagcych adekwatnych
dla gminy miasta Zgierz i powiatu zgierskiego.

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajagce jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane

Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania na cele budowlane nieruchomosciami
wymienionymi w niniejszym Programie Funkcjonalno-Uzytkowym. Oswiadczenia zostang przekazane
wytonionemu Wykonawcy po podpisania umowy.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzen

e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych;

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego;

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy audytu energetycznego oraz czesci audytu remontowego, wzoréw kart
audytéw, a takze algorytmu oceny optacalnoéci przedsiewziecia termomodernizacyjnego;
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e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji do-
tyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia;

* Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym;

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 pazdziernika 2002 r. w sprawie minimalnych
wymagan dotyczacych bezpieczenistwa i higieny pracy w zakresie uzytkowania maszyn przez
pracownikéw podczas pracy;

e Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i
higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych;

e Polskie normy i inne obowigzujgce przepisy.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania
i wykonania robét budowlanych

Kopia mapy zasadniczej / mapy lokalizacyjne dla poszczegdlnych obiektow

Uzyskanie mapy lokalizacyjnej lub sytuacyjno — wysokosciowej lezy po stronie Wykonawcy
dokumentacji projektowe;.

Zalecenia konserwatorskie wiasciwego Konserwatora Zabytkow

Pozyskanie ewentualnych wytycznych tédzkiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lezy po
stronie Wykonawcy dokumentacji projektowej.

Inwentaryzacie lub dokumentacje obiektéw budowlanych podlegajacych przebudowie lub
remontom w zakresie architektury, konstrukcji czy instalacji

Zamawiajgcy nie posiada przytoczonych dokumentéw dla wszystkich obiektow. Wykonanie
inwentaryzacji w zakresie niezbednym dla planowanych robét lezy po stronie Wykonawcy
dokumentacji projektowej.

str. 63



PROGRAM FUNKCIONALNO-UZYTKOWY DLA TERMOMODERNIZOWANYCH BUDYNKOW W RAMACH ZADANIA
PRZYGOTOWANIE DOKUMENTAC)!I NA REALIZACJE TERMOMODERNIZAC)I OBIEKTOW MIESZKALNYCH

Pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejgcych
lub projektowanych sieci cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych.

Zamawiajacy jest w posiadaniu umoéw z Gestorami istniejgcych w budynkach sieci.

W wypadkach, kiedy niezbedne bedg warunki techniczne przytaczenia Zamawiajgcy w porozumieniu
z Wykonawcg wystgpi do gestora sieci o ich o wydanie.

Dodatkowe uwarunkowania i wytyczne inwestorskie.

Dodatkowe uwarunkowania i wyjasniajgce wytyczne Zamawiajgcego zostang przedstawione
wytonionemu Wykonawcy dokumentacji projektowej dla poszczegdlnych obiektow.
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Ill. SPIS ZAtACZONYCH FOTOGRAFII

FOT 1 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 2 - front (fot. wlasna) ........cccccvrviiiiiiiiiiiiinincninnnnn,
FOT 2 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 2 - oficyna (fot. wiasna)........cccevvirciiiinciniiiicincnninnns
FOT 3 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - front (fot. wlasna) ........ccccccviiiiiiiinniiiiiine s
FOT 4 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - oficyna (fot. wiasna).......ccccuvvivrinniniinnenincninienns
FOT 5 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - oficyna (fot. wiasna)........ccccevvirviiniinccinnicennnnenn
FOT 6 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 4 - oficyna (fot. wlasna)........cccccvvviviiiiiviiiniccinccnnes
FOT 7 —Budynek przy ul. Dgbrowskiego 11 - front (fot. wlasna) .........ccocevrvinviiiiiiiininicncnnnnes
FOT 8 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 11 - oficyna (fot. wlasna)........ccccccvvviviirinncnniiniinennne,
FOT 9 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 23 - front (fot. wlasna) .........ccccevvnniiiiiiincinniiiinciniens
FOT 10 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 23 - oficyna (fot. wiasna)........ccccevviviviiiniininniinnnnnenn
FOT 11 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 23 - oficyna (fot. wlasna).........cccccviiiciiiiiiniiiiininnnnn
FOT 12 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 25 - front (fot. wtasna) .......c.cccecvvreniiiiiiiiinininicinns
FOT 13 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 25 - oficyna (fot. wtasna).........cccvcvvvininnniiiinininncnns
FOT 14 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 29 (fot. wiasna) .........c.cccvviniiinincininncciniineinninns
FOT 15 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 31 - front (fot. wiasna) .......c.cccevvviiivniiininninicnnnnnn.
FOT 16 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 31 - oficyna (fot. wlasna).........cccceviivniiiiiiniiiinnnnnn.
FOT 17 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 31 - oficyna (fot. wtasna)..........ccccevuvceiiiiiiiiinicnnnnnnn
FOT 18 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 33 - front (fot. wiasna) .......ccccceecvviiiinceiiiivieninnnnene
FOT 19 — Budynek przy ul. Dgbrowskiego 33 - oficyna (fot. wlasna)........cccccecerrvcviiiciiiniinnnnne.
FOT 20 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 35 (fot. wtasna) ........cccceeviemininciiiinniencinniinsieennnenns

FOT 21 - Budynek przy ul. Dgbrowskiego 37 (fot. wlasna) .........ccccuvvuriiiiiiiiiinnniniecinininnenns

Do wszystkich uzytych w  opracowaniu fotografii  Wykonawca  posiada
autorskie i zalezne, ktdre zgodnie z umowa przekazuje Zamawiajgcemu.

prawo
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Sporzadzit: Naczelnik Wydzi

Podi or

mqr Monika Zaja¥zkowska
)
Doy
Dagmaers Karolak
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