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Opracowanie wielobranZowej dokumentacji budowlanej modernizacji budynku mieszkalnego
i budynku oficyny wraz z przylgczami mediow
przy ul. J. Krauthofera 21 w Poznaniu, nr dziatki 17, nr arkusza 34, obreb 39 (Lazarz)

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia realizowanego w trybie zamowienia publicznego przez Zarzad
Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z 0.0. (zwany dalej Zamawiajacym), jest:

Opracowanie budowlanej dokumentacji wielobranzowej modernizacji
budynku mieszkalnego i budynku oficyny
wraz z priylgczami mediow
przy ul. J. Krauthofera 21 w Poznaniu
nr dzialki 17, nr arkusza 34, obreb 39 (Lazarz)

ZAMAWIAJACY

Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

ul. Matejki 57

60-770 Poznan

wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydziat VIII Gospodarczy KRS 0000483352,
NIP: 2090002942, REGON: 302538131

LOKALIZACJA INWESTYCJI

Poznan, ul. Krauthofera 21
nr dzialki 17, nr arkusza 34, obreb 39 (Lazarz)

WSPOLNY SEOWNIK ZAMOWIEN (CPV):

71.22.00.00-6 — Ustugi projektowania architektonicznego
71.32.00.00-7 — Ustugi inzynierskie w zakresie projektowania
71.24.80.00-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja
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SPIS ZAWARTOSCI PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia:

1.1 Opis i charakterystyka budynku

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ budynku
1.3 Dane podstawowe budynku

1.4 Dane ewidencyjne dziatki

1.5 Opis elementow budynku

1. Opis elementéw konstrukcyjnych budynku mieszkalnego i oficyny:

2.1 Fundamenty i §ciany piwnic

2.2 Sciany zewnetrzne

2.3 Sciany wewnetrzne

2.4 Stropy

2.5 Posadzki

2.6 lzolacje

2.7 Schody wewngtrzne

2.8 Schody zewnetrzne

2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie - odwodnienie dachu
2.10 Kominy i murki ogniowe

2.11 Stolarka okienna i drzwiowa

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy $lusarskie

2.13 Sufity

2.14 Instalacja c.0., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, deszczowa z przytaczami, wentylacji
2.15 Instalacja elektryczna z przytaczem oraz instalacja odgromowa

2.16 Instalacje niskopragdowe

2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne | ewakuacyjne, wyposazenie ppoz., oznakowanie
2.18 Nawierzchnia wokot budynku z odwodnieniem

2.19 Zagospodarowanie terenu z matg architekturg

2.20 Ochrona srodowiska
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3. Szczegotowy zakres przedmiotu zamoéwienia:
3.1 Zakres planowanych robot budowlanych i instalacyjnych
3.2 Wymagany zakres dokumentacji

3.3 Obowigzki Wykonawcy

4. Wymagania Zamawiajgacego w stosunku do przedmiotu zamowienia:
4.1 Wymagania architektoniczne
4.2 Wymagania konstrukcyjne
4.3 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementow budynkow
4.4 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementow budynkow
4.5 Wymagania instalacyjne — instalacje c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjna, wentylacji
4.6 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i niskopragdowe
4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

5. Zakres i wymagania dot. prac projektowych:
5.1 Zakres prac projektowych
5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych
5.3 Dokumentacja dot. ochrony $rodowiska w czasie wykonywania Robo6t
I1.CZESC INFORMACYJNA

1. Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego
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CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem Zamowienia jest:

a.

b.

C.

11

kompleksowe opracowanie dokumentacji wielobranzowej architektoniczno-budowlanej
i technicznej (projektowej i kosztorysowej) na wykonanie kompleksowej modernizacji
budynku mieszkalnego wraz z oficyng pod adresem: ul. Jakuba Krauthofera 21 w Poznaniu.
uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, pozwolen, decyzji administracyjnych
oraz realizacja przedmiotu Zamowienia na wszystkich etapach na podstawie ww. dokumentow.
sprawowanie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego, w okresie
gwarancyjnym, r¢kojmi i pogwarancyjnym.

Opis i charakterystyka budynkoéw:

Glowny budynek mieszkalny: czterokondygnacyjny (w tym poddasze), czesciowo
podpiwniczony, wpisany do Gminnego Rejestru Zabytkow, murowany wykonany w technologii
tradycyjnej nalezacy do Miasta Poznania. Budynek posiada jedno wejscie poétnocno-wschodnie od
strony dziedzinca z klatkg schodowa oraz sien przejazdowa od ulicy Krauthofera na dziedziniec.
Obiekt posiada 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze oraz kondygnacje podziemng — piwnice.
Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papa. Dostep do 2 mieszkan na parterze mozliwy
jest z korytarza, natomiast do 4 mieszkan na pigtrze 1 i 2 oraz na poddasze mozliwy jest
z wewnetrznej] Klatki schodowej. Obecnie wszystkie lokale mieszkalne sg wynajete. Dostep
do piwnicy mozliwy jest poprzez schody wewnetrzne prowadzace z przedsionka na parterze.

Budynek oficyny: dwukondygnacyjny w tym poddasze uzytkowe, murowany, wykonany
w technologii tradycyjnej, niepodpiwniczony. W budynku znajdujg dwa mieszkania z oddzielnymi
wejsciami z dziedzinca oraz pomieszczenia gospodarcze. Obiekt posiada dach jednospadowy
0 konstrukcji drewnianej.

Teren dziatki nr 17, na ktorej leza oba budynki ogrodzony jest otynkowanym murem od strony
potnocno-wschodniej i od strony polnocno-zachodniej - pomigdzy oficyng i budynkiem
mieszkalnym. Nawierzchnia dziedzinca jest nieutwardzona piaskowo-zuzlowa, nicuporzadkowana,
czesciowo porosnigta trawg i chwastami. Na dzialce znajduje si¢ kilka drzew roznych gatunkow
I wielkos$ci.

1.2 Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ budynku mieszkalnego wraz z oficyna

kubatura [mq]: 2754,4
powierzchnia zabudowy [m?]: 263,0
powierzchnia uzytkowa [m?]: 433,0
powierzchnia pomieszczen przynaleznych [m?]: 48,8
powierzchnia wspolna budynku [m?]: 2115
powierzchnia netto budynku [m?]: 693,3
powierzchnia obudowy budynku [m?]: 770,6
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1.3 Dane podstawowe budynku:
adres budynku: Poznan, ul. Jakuba Krauthofera 21

a. gléwny budynek mieszkalny:

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna

- rok budowy: 1902

- liczba kondygnacji nadziemnych: 4 (w tym poddasze)
- liczba kondygnacji podziemnych: 1 (czeSciowo podpiwniczony)
- liczba lokali: mieszkalnych 6

b. budynek oficyny

- funkcja podstawowa budynku: mieszkalna

- liczba kondygnacji nadziemnych: 2 (w tym poddasze)
- liczba lokali mieszkalnych: 2

- liczba pomieszczen gospodarczych: 1

1.4 Dane ewidencyjne dzialki:

- nr i nazwa obrgbu: 39, Lazarz
- nr arkusza mapy ewidencyjnej: 34
- numer dzialki: 17
- pole powierzchni dziatki: 541 m?
- o0znaczenie ksiag wieczystych: KW PO1P/00219426/4
- dane o wiascicielu dziakki: Miasto Poznan
1.5 Opis budynkow:

a. gléwny budynek mieszkalny:
- rodzaj zabudowy: zwarta
- ilo$¢ kondygnacji: 4 (w tym poddasze)
- ilo$¢ kondygnacji podziemnych: 1 (cz¢$ciowo podpiwniczony)
- rodzaj pokrycia dachu: papa
- uktad konstrukcyjny: mieszany
- rodzaj muréw: cegla
- rodzaj stropéw: drewniane
- rodzaj schodow: drewniane
- instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, teletechniczna
- ogrzewanie: piece kaflowe, indywidualne kotty gazowe, elektryczne.

b. budynek oficyny:
- rodzaj zabudowy: zwarta
- ilo$¢ kondygnacji: 2
- rodzaj pokrycia dachu: papa
- uktad konstrukcyjny: mieszany
- rodzaj murdw: cegla
- rodzaj stropéw: drewniane
- instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, teletechniczna
- ogrzewanie: piece kaflowe, indywidualne kotly gazowe, elektryczne.
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2. OPIS ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU MIESZKALNEGO | OFICYNY

Obiekty przewidziane do modernizacji.

2.1 Fundamenty i $ciany piwnic:
Gtéwny budynek mieszkalny:

Fundamenty i §ciany piwnic wykonane z cegly w wigkszo$ci nieotynkowane. Widoczne slady wilgoci
na $cianach. Brak izolacji $cian i1 posadzek.

Oficyna:

Widoczne $lady wilgoci na $cianach. Brak izolacji fundamentow.

2.2 Sciany zewnetrzne:

Gltowny budynek mieszkalny:

Sciany zewnetrzne murowane od strony dziedzinca nieocieplone wykoficzone tynkiem z wieloma
ubytkami. Od strony ulicy licowane cegta klinkierowa. Sciana szczytowa (pétnocno-zachodnia) czesciowo
ocieplona — od stropu parteru do stropu 2 pi¢tra. Na powierzchni nieocieplonej widoczne ubytki tynku. Na
parterze widoczne $lady zawilgocenia $cian.

Oficyna:

Sciany zewnetrzne murowane nieocieplone, od strony dziedzinca wykonczone tynkiem z widocznymi

ubytkami. Na parterze widoczne §lady zawilgocenia $Scian.

2.3 Sciany wewnetrzne:

Glowny budynek mieszkalny:

Sciany wewnetrzne czesci wspolnych (klatka schodowa, siefi, korytarz) murowane, pokryte tynkiem,
malowane farbg akrylowa i lamperig z farby olejnej. Widoczne duze ubytki farby i tynku, szczegolnie
przy wejsciu i sieni przejazdowej oraz widoczne slady wilgoci spowodowane brakiem izolacji.
Oficyna:

Sciany wewnetrzne murowane pokryte tynkiem, malowane farbg. Widoczne duze ubytki farby i tynku,
oraz $§lady wilgoci.

2.4 Stropy:

Gléwny budynek mieszkalny:

Stropy drewniane, belkowe.

W piwnicy stropy ceramiczne, tukowe typu kleina.

Stwierdzono normatywne zuzycie stropow.

Oficyna:

Stropy drewniane, belkowe.

W lokalu nr 11, strop ulegt awarii. Uszkodzone elementy konstrukcja stropu do wymiany.

2.5 Posadzki:

Gtéwny budynek mieszkalny:

W sieni czesci mieszkalnej posadzka z ptytek gresowych. Stwierdzono normatywne zuzycie posadzki.
Na klatkach schodowych i poddaszu podtogi drewniane. Stwierdzono ponadnormatywne zuzycie
posadzki.

W piwnicy brak posadzki. Zamiast posadzki wystepuje warstwa wilgotnej mieszaniny piasku i gruzu
ceglanego, miejscami pozostatosci po posadzkach ceglanych.
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Oficyna:
W pomieszczeniach mieszkalnych posadzki wykonane sg z ptytek ceramicznych i drewnianych desek,

niekompletne. Stwierdzono duzy stopien zuzycia posadzek.

2.6 Izolacje (oba budynki):
2.6.1 lzolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne:
a) Na $cianach fundamentowych w piwnicach widoczne slady penetracji wod gruntowych. Stan
faktyczny izolacji przeciwwilgociowej mozna okresli¢ poprzez miejscowe odkrywki.
b) Pokrycie dachu starg papa.
c) Brak liniowego odwodnienia. Tylko od strony poétnocno-zachodniej i od strony dziedzinca przy
budynku gléwnym wykonano nawierzchni¢ betonows.

2.6.2 lzolacje termiczne
a) Sciana zewnetrzna budynku gldéwnego ocieplona czesciowo tylko od strony potnocno-zachodniej.
Pozostate Sciany obu budynkéw nie spetniajg obowigzujacych norm dot. izolacyjnosci termicznej.
b) Dach nieocieplony.
c) Brak izolacji termicznej stropéw nad pomieszczeniami nieogrzewanymi.
d) Brak izolacji termicznej posadzek posadowionych na gruncie.

2.7 Schody wewnetrzne:

Glowny budynek mieszkalny:

Klatka schodowa wewngtrzna o konstrukcji drewnianej, schody dwubiegowe. Stwierdzono normatywne
zuzycie konstrukcji i ponadnormatywne zuzycie elementow stopni oraz wykonczenia klatek
schodowych. Klatki schodowe niezabezpieczone przeciwpozarowo.

Schody do piwnic betonowe, jednobiegowe.

2.8 Schody zewnetrzne (0ba budynki):
Brak schodoéw zewnetrznych. W drzwiach wejSciowych budynku gtownego znajduje si¢ ceglany prog,
pokryty warstwg betonu z widocznymi ubytkami.

2.9 Konstrukcja dachowa, pokrycie dachu, elementy blacharskie, odwodnienia dachu:

Gltowny budynek mieszkalny:

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej kryty starg papa, nieocieplony. Konstrukcja dachu
w dostatecznym stanie technicznym, niezabezpieczona przeciwpozarowo, ani w zadnej innej formie.
Wymaga napraw i uzupetien. Elementy konstrukcyjne suche, miejscami popekane. Okna dachowe
do wymiany. Daszki kanalow wentylacyjnych, elementy obrobek blacharskich i odwodnienia dachu
skorodowane wymagaja wymiany. Instalacja kanalizacji deszczowej sktada si¢ z odwodnienia dachu

poprzez rynny i piony spustowe kanalizacji grawitacyjnej prowadzone po $cianach zewnetrznych
budynku, obstugujace poszczegolne fragmenty potaci dachowej. Piony spustowe wyposazy¢ w otwory
rewizyjne.

Oficyna:
Dach jednospadowy o konstrukcji drewnianej kryty starg papa nieocieplony.

Konstrukcja dachu drewniana, niezabezpieczona przeciwpozarowo, ani w zadnej innej formie.
Wymaga napraw i uzupetnien. Elementy obrobek blacharskich i odwodnienia dachu w dobrym stanie.
Nad wejséciem do lokalu nr 10 brak daszku.

Na nad wejsciem do lokalu nr 11 daszek o konstrukcji stalowej, w ztym stanie technicznym.

str. 8



Opracowanie wielobranZowej dokumentacji budowlanej modernizacji budynku mieszkalnego
i budynku oficyny wraz z przylgczami mediow
przy ul. J. Krauthofera 21 w Poznaniu, nr dziatki 17, nr arkusza 34, obreb 39 (Lazarz)

2.10 Kominy i murki ogniowe (oba budynki):
Kominy i opierzenia kominéw i murkdéw ogniowych wymagajg wymiany lub naprawy.

2.11 Stolarka okienna i drzwiowa:
Glowny budynek mieszkalny:
2.11.1 Okna piwnic w wickszosci uszkodzone. Kratki zamykajace studzienki wykazuja
ponadnormatywne zuzycie.

2.11.2 Okna w mieszkaniach czgsciowo wymienione przez najemcéw na okna z PCV, w dobrym
stanie technicznym. Pozostale oryginalne okna drewniane na klatkach schodowych
wymagajg wymiany lub renowacji.

2.11.3 Okna na poddaszu drewniane w ztym stanie technicznym.

2.11.4 Drzwi wewngetrzne do mieszkan roznego typu W wiekszosci wymienione w dobrym stanie.
Pozostate drzwi do pomieszczen gospodarczych wykazujg rézny stopien zuzycia. Drzwi do
piwnicy drewniane wykazujg ponadnormatywne zuzycie.

2.11.5 Drzwi zewngetrzne drewniane wykazujg ponadnormatywne zuzycie.

2.11.6 Drzwi do piwnicy w dobrym stanie technicznym, nieoryginalne. Drzwi do komorek
lokatorskich w piwnicy drewniane réoznych wymiaréw i typoéw, wykazuja znaczne zuzycie.

Oficyna:
2.11.7 Okna w lokalu nr 10 i na poddaszu wymienione, w dobrym stanie technicznym.

W lokalu nr 11 brak okien.

2.11.8 Drzwi zewngetrzne do lokali mieszkalnych réznego typu.
Drzwi do lokalu nr 10 wymienione na nowe w dobrym stanie technicznym.
Drzwi do lokalu nr 11 i pomieszczenia gospodarczego w ztym stanie technicznym.

2.12 Balustrady, pochwyty, wycieraczki, inne elementy Slusarskie:

Glowny budynek mieszkalny:
2.12.1 Balustrady i pochwyty drewniane schodow wewngtrznych i elementy mocowan wykazuja
ponadnormatywne zuzycie.

2.12.2 Brak wycieraczki przy glownym wejsciu i kratki w oknie piwnicznym od strony ulicy.
Istniejaca pokrywa od strony dziedzinca wykazuje ponadnormatywne zuzycie oraz $lady
wplywu warunkow atmosferycznych.

Oficyna:
2.12.3 Brak wycieraczek przy wejsciach do lokali mieszkalnych i pom. gospodarczego.

2.13 Sufity:

Glowny budynek mieszkalny:

2.13.1 W klatkach schodowych sufity otynkowane i malowane w wigkszo$ci zabrudzone. Miejscami
wystepuja ubytki farby i tynku, widoczne $lady po =zaciekach. Sufity wykazujg
ponadnormatywne zuzycie. W piwnicach spody stropow tukowych typu kleina czesciowo
otynkowane i/lub pomalowane.

2.14 Instalacja c.o., wodno-kanalizacyjna, deszczowa wraz z przylaczami:
2.14.1 Centralne ogrzewanie:
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Dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegdlnych pomieszczen w okresie grzewczym zaleca si¢
catkowitg wymiang istnicjgcej instalacji grzewczej na nowg (likwidacja piecow kaflowych i innych
zrodet ciepta). Zrodlo ciepta — zgodnie z otrzymanymi warunkami przytaczeniowymi gestorow sieci.

2.14.2 Instalacja wody:
Instalacja wodociaggowa wykazuje duze zuzycie. W budynku nalezy wymieni¢ istniejacg instalacjg
wodociggowg na nowg z rozdzialem dolnym. Ciepta woda uzytkowa zgodnie z pkt 2.14.1.

2.14.3 Kanalizacja sanitarna:

Instalacja sanitarna wykazuje duze zuzycie. W zwigzku z tym istniejacg instalacje kanalizacji
sanitarnej jak nalezy zdemontowac i wykona¢ nowg instalacj¢ zgodnie z nowym wydzieleniem lokali
mieszkalnych.

2.14.4 Instalacja wentylacji:
Brak wentylacji w pomieszczeniach. Zaleca si¢, aby wyposazy¢ jedno okno najdalej potozone
w nawietrzak okienny. Nalezy oczysci¢ i zagospodarowa¢ wolne przewody kominowe na wywiew.

2.14.5 Instalacja gazowa wykonana z rur czarnych, stalowych, spawanych bez szwu, zabezpieczona
powlokami epoksydowymi w dobrym stanie technicznym.

2.15 Instalacja elektryczna z przylaczem oraz instalacja odgromowa.
2.15.1 Instalacja elektryczna:
Istniejaca instalacj¢ w ukladzie TN-C wymieni¢ na nowa w uktadzie TN-S. Wymieni¢ istniejgce
rozdzielnice oraz WLZy od ztacz kablowych oraz pomiedzy tablicami. WLZy wykona¢ przewodami
0 izolacji bezhalogenowej. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i wytycznymi. WLZ
prowadzi¢ po korytach kablowych metalowych w pionach, na odej$ciach podtynkowo.

Zasilanie opraw oswietleniowych prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach montowac
natynkowo. Oswietlenie zgodnie z projektem.

2.15.2 Instalacja odgromowa:
Budynek jest wyposazony w instalacje odgromowa. Nalezy wykonaé stosowng ocen¢ stanu
istniejacego oraz wykona¢ nowg instalacje odgromowa zgodnie z najnowsza norma.

2.16 Instalacje niskopradowe.
2.16.1 Instalacja domofonowa
Istniejaca instalacje domofonowa nalezy sprawdzi¢ pod katem mozliwosci rozbudowy o panel dla
wejscia gtdéwnego.
2.16.2 Instalacja telewizyjna
Nalezy wykona¢ instalacje antenowa TV-SAT zbiorczag doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego.

Nalezy doprowadzi¢ do kazdego lokalu przewdd umozliwiajacy podtaczenie TV kablowe;.
Istniejacy infrastrukture antenowa zdemontowac.

2.16.3 Instalacja swiattowodowa i miedziana
Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewoddéw umozliwiajacy dostawcg ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje.
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2.17 Zabezpieczenie ppoz.: oswietlenie awaryjne, system oddymiania i przewietrzania,
sygnalizacji pozaru, wyposazenie ppoz.:

Brak zabezpieczen ppoz., oswietlenia awaryjnego, system oddymiania i przewietrzania, sygnalizacji

pozaru, wyposazenie ppoz. Konieczne jest opracowanie opinii (ekspertyzy) ppoz., ktora okresli

wymagania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2.18 Nawierzchnia dziedzinca:

Nawierzchnia dziedzinca jest obecnie czgsciowo pokryta ptyta zelbetowa. Pozostata czes$¢ - stanowi
nieutwardzona nawierzchnia piaskowo-zuzlowa porosnigta kepami niskiej trawy. Na terenie
dziedzinca znajduje kilka drzew r6znych gatunkow 1 r6znej wielkosci.

2.19 Zagospodarowanie terenu, mala architektura, zielen:

W projekcie nalezy uwzgledni¢ m.in.:
a) elementy matej architektury tj. np. tawki, donice, trzepak, kosze na $mieci itp.,
b) lokalizacj¢ zamykanego $mietnika,
c) lokalne chodniki, $ciezki spacerowe,
d) ogrodzenie
e) rewitalizacje istniejacej zieleni w tym wycinke istniejacych krzewow, nasadzenia.

2.20 Ochrona Srodowiska:

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ zapisy dotyczace ochrony $rodowiska wymagane
wszystkimi przepisami i normami prawnymi obowigzujagcymi w Polsce, m.in. wymienionymi w pkt.
11.2.H-K, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony gatunkow ptakéw gniazdujacych w budynkach.

Przy sporzadzaniu dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ planowany zakres robot 1 projektowac
W oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa.

3. SZCZEGOLOWY ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wielobranzowa dokumentacje projektowa na modernizacj¢ budynku mieszkalnego z oficyna
wraz z przytaczami mediow przy ul. J. Krauthofera w Poznaniu nalezy wykona¢ w oparciu o niniejsze
wytyczne, ekspertyzy techniczne i opinie, wszystkie uzyskane niezb¢dne informacje o Stanie
technicznym budynku, przeprowadzone wizje w terenie oraz z obowigzujacymi, aktualnymi przepisami
(m.in. Rozp. Min. Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego, Dz.U. z dn. 18.09.2020. Poz. 1609).

3.1 Zakres planowanych robo6t budowlanych i instalacyjnych.

Opracowany w pierwszym etapie realizacji zadania inwestycyjnego i uzgodniony

z Zamawiajacym Projekt Techniczny okresla¢ bedzie szczegdtowy zakres robot w tym m.in.:

e remont elewacji frontowej z odtworzeniem detali oraz kolorystyki. W tym celu konieczne jest
przeprowadzenie badan stratygraficznych ustalajacych pierwotng technologie wykonania,
oryginalng kolorystyke elewacji 1 jej detalu architektonicznego. Renowacje lub odtworzenie
tynkow zewnetrznych nalezy wykonaé zgodnie ze wskazaniami ekspertyzy technicznej
I programem robot konserwatorskich uzgodnionych z Miejskim Konserwatorem Zabytkow,

e docieplenie elewacji od strony podwodrza z odtworzeniem detali oraz kolorystyki,
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. renowacje lub wymiang stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem podziatow 1 detali
historycznych w zaleznosci od wskazan ekspertyzy technicznej 1 programu robot
konserwatorskich. Parapety zewngtrze w ztym stanie technicznym, zaleca si¢ przywrdcenie
formy pierwotnej parapetoéw wyprofilowanych z odtworzeniem detalu architektonicznego
wykonanych z blachy tytanowo-cynkowej. Drzwi wewnetrzne wyposazone w zamki
antywlamaniowe,

renowacj¢ lub odtworzenie balustrad w zalezno$ci od wskazan ekspertyzy technicznej
I programu robot konserwatorskich,

kompletng izolacje przeciwwilgociowa w tym. m.in. §cian przyziemia oraz posadzek
na najnizszej kondygnacji. Brak izolacji pionowej i poziomej budynku oraz braku wentylacji
I przewiewu poziomego, skutkuje znaczng widoczng korozja wglebng zaprawy wapienne;j
wiazacej cegly w murach i dolnych czeséci w §cian parteru budynku. Okna piwnic sg catkowicie
zniszczone, nieszczelne lub ich brak. Ponadto $ciany parteru sg w stanie znacznego
zawilgocenia z powodu kapilarnego podciggania wody, oddzialywania wody deszczowej
Z zewnatrz tych $cian (woda odbryzgowa).

wzmocnienie lub wymiana elementow konstrukeji budynku zgodnie
ze wskazaniami ekspertyzy technicznej oraz programu robo6t konserwatorskich,

remont dachu i ewentualne przemurowanie kominow,

demontaz istniejacych i montaz nowych opierzen, rynien i rur spustowych,

demontaz wszelkich zbednych urzadzen oraz elementéw mocujacych, znajdujacych si¢ na dachu
i elewacji budynku,

podzial mieszkan w budynku glownym na mniejsze niezalezne lokale z wydzielonymi
tazienkami i kuchniami, w pelni opomiarowane,

uporzadkowanie terenu dziedzinca poprzez wykonanie chodnikow, opasek wokot budynkow,
nasadzen oraz obiektow matej architektury,

wymiana instalacji elektrycznej i niskopradowej w czeSciach wspolnych (klatka schodowa,
piwnice, pomieszczenie wezta) prowadzonej w zabudowanych szachtach,

wymiana instalacji elektrycznej i niskopradowej we wszystkich starych i nowo wydzielonych
lokalach,

demontaz starej instalacji elektrycznej, szaf, rozdzielnic, opraw oswietleniowych,

demontaz elementéw instalacji odgromowej, wykonanie analizy ryzyka w celu ustalenia
koniecznos$ci wykonania instalacji odgromowej,

wykonanie rozdzielnicy gtownej (RG), rozdzielnicy dla oficyny (jesli trzeba) oraz rozdzielnicy
administracyjnej (RA),

wyniesienie ztgcz pomiarowych 1 zebranie ich w jednym miejscu na parterze lub innym
ogolnodostepnym miejscu po uzgodnieniu z ENEA,

wykonanie szachtow instalacyjnych z drabinkami z rozdzialem na przewody pradowe
i niskopragdowe, rewizje na kazdym pigtrze przy odejsciach,

wykonanie nowych WLZ prowadzonych w szachtach z punktéw pomiarowych do lokali
z podiaczeniem do istniejacych rozdzielnic mieszkaniowych (gdy lokale sa zamieszkate oraz w
przypadku zlego stanu / tablic z gniazdami na wktadki topikowe — demontaz starej tablicy,
montaz nowej rozdzielnicy plastikowej, dodanie rozlacznika i wymiana zabezpieczen 1:1
Z podiagczeniem przewodow),
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wymiana WLZ od ZK do RG, modernizacja ZK (zty stan glownego zabezpieczenia budynku,
szafki/drzwiczek) w uzgodnieniu z ENEA,

instalacja elektryczna o$wietleniowa klatki schodowej wraz z wymiang opraw o$wietleniowych
na oprawy w technologii LED z czujnikiem ruchu oraz czujnikiem zmierzchowym (sterowanie
lokalne lub grupowe),

instalacja elektryczna os$wietlenia awaryjnego ciggow komunikacyjnych 1 pomieszczen
technicznych,

instalacja elektryczna o§wietleniowa cze$ci wspolnych piwnicy oraz komorek lokatorskich wraz
z wymiang opraw o$wietleniowych na oprawy w technologii LED, zasilanie poprzez ogranicznik
mocy, oswietlenie czeSci wspolnej sterowane przez automat schodowo-czasowy,

instalacja uziemiajaca i odgromowa; wykonanie otoku, zwody podtynkowo w rurce niepalnej
(jesli wykonana zostanie izolacja termiczna elewacji) lub naciagg zwodu (w przypadku braku
izolacji termicznej elewacji), ztacza pomiarowe w opasce, wpuszczenie bednarki do RG oraz
pomieszczenia technicznego wezta cieplnego lub kotlowni,

uzgodnienie projektu br. elektrycznej z ENEA,

system ochrony przeciwprzepieciowe;,

system ochrony przeciwporazeniowej,

system ochrony przeciwpozarowej: wytaczniki zasilania PPOZ,

wymiana instalacji domofonowej: rozprowadzenie nowej instalacji do lokali, wymiana
unifonéw, wymiana centrali domofonowej wraz z panelem zewngtrznym, zaprogramowanie
centrali domofonowej,

instalacja TV zbiorczej,

wydzielenie pomieszczenia technicznego na urzadzenia teletechniczne wraz z wyposazeniem
(zasilanie, szafa RACK 197, patchpanele itp.),

demontaz nieuzywanej infrastruktury niskopradowej, anten TV, SAT, Swiattowodow, itp.
inwentaryzacja przytacza wodno-kanalizacyjnego oraz kwalifikacja przylacza do dalszej
eksploatacji, instalacji oraz szachtow mieszkaniowych, zaproponowanie nowej trasy przewodow
oraz lokalizacji pionow.

wykonanie kottowni gazowej/wezta miejskiej sieci cieptowniczej (w zaleznosci od warunkow
przytaczeniowych gestoréw sieci) wraz z wymaganymi ekspertyzami ppoz., zabezpieczeniami
I podtaczeniami do instalacji c.0., c.w.u., zw. gazowej, kanalizacyjnej, wentylacji,
pozwalajacym na prawidlowg pracg uktadow wraz z systemem sterowania 1 osprzetem,

dla pokrycia potrzeb cieplnych poszczegdlnych pomieszczen w okresie grzewczym zaleca si¢
catkowita wymiang istniejacej instalacji grzewczej na nowa (likwidacja piecow kaflowych
I innych zrodet ciepta).

adaptacja pomieszczenia dla kottowni/wegzla zgodnie z wymaganiami Prawa Budowlanego,
modernizacja instalacji,

wykonanie instalacji c.o., c.w.u., z.w., kanalizacji i gazowej (kuchenki gazowe oraz ewentualnie
kottownia gazowa), montaz grzejnikow z dostosowaniem mocy, nastaw i ilosci grzejnikow do
nowych warunkow termicznych obiektu, montaz zawordéw termostatycznych, hermetyzacja
instalacji,

wymiana istniejacej instalacji wodociggowej na nowg z rozdziatem dolnym,
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uporzadkowanie instalacji kanalizacji deszczowej w celu zapewnienia odprowadzenia wod
opadowych z terenu przedmiotowej nieruchomosci (PZT),

uporzadkowanie systemu wentylacji budynku, w tym komindéw wentylacyjnych i przewodow
spalinowych i dymowych. Adaptacja lub wykonanie nowych przewodéw wentylacyjnych dla
pomieszczen mokrych,

zabezpieczenie ppoz.: o$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne, gtéwny wyltacznik PPOZ,
wyposazenie ppoz., oznakowanie ewakuacyjne.

3.2 Wymagany zakres dokumentacji:

Dokumentacja projektowa tj. Zagospodarowanie Dziatki lub Terenu, Projekt Architektoniczno-
budowlany i Projekt Techniczny, obejmujaca wszystkie branze, powinna zawieraé w szczeg6lnosci
m.in. nastepujace elementy sktadowe:

3.2.1

3.2.2
3.2.3

3.2.4
3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Ekspertyze techniczng wszystkich glownych elementow konstrukcyjnych budynku, ktora
powinna zawiera¢ rowniez oceng stanu zawilgocenia obiektu, stanu technicznego wszystkich
branz instalacyjnych i ekspertyz¢ p.poz. oraz zawiera¢ ewentualne zalecenia w przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci.
Ekspertyze¢ mykologiczng w pelnym zakresie wraz z zaleceniami, co do zakresu niezbednych
do wykonania robot.
Badania geotechniczne gruntu.
Audyt energetyczny.
Kompletng, aktualng inwentaryzacje catego budynku 1 wszystkich innych obiektow
budowlanych aw szczegdlnosci: fundamentow, scian fundamentowych wraz izolacjami,
$cian budynku, elewacji, stropéw, schodow, konstrukcji dachowej z pokryciem dachowym,
obiektow matej architektury, instalacji w tym piecow grzewczych i kuchennych do likwidacji
lub wymiany, sieci znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie budynku na dziatce nr 17
przy ul. J. Krauthofera 21.
Inwentaryzacja powinna zawierac:

a. cze$¢ opisowa,

b. czg$¢ rysunkows,

c. dokumentacj¢ fotograficzng catego obiektu z aktualnym podziatem na poszczegdlne

elementy tj.: S$ciany, fundamenty, elewacja, stolarka okienna idrzwiowa, dach,
konstrukcja, instalacje, sieci, czgsci wspolne, nawierzchni¢ na dziedzincu itd.

Program Prac Konserwatorskich, zawierajagcy wyniki badan stratygraficznych (o ile bgda
konieczne).
Projekt Zagospodarowania Dziatki lub Terenu, uwzgledniajacy m.in.:

a. uksztaltowanie terenu na dzialce,

elementy infrastruktury,

elementy matej architektury,

ogrodzenie oraz uksztaltowanie zieleni, w tym konieczne wycinki/nasadzenia,
przebudowe nawierzchni na dziedzincu,

odwodnienie terenu,

instalacje¢ kanalizacji deszczowej

wszystkie niezbedne przytacza do sieci

Projekt Architektoniczno-Budowlany i Projekt Techniczny zuwzglgdnieniem zalecen

Se@ "o o0 o
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ekspertyzy technicznej oraz wytycznych Miejskiego Konserwatora Zabytkow (o ile beda
przekazane przez MKZ) w tym m.in.:

a.
b.
C.

= @

N

program prac konserwatorskich, o ile bedzie niezbedny,

projekt konstrukcyjny zgodny ze sporzadzong ekspertyza techniczng i ekspertyza ppoz.,
projekty techniczne wymiany instalacji c.o., c.w.u., wodno-kanalizacyjnej, deszczowej
oraz montazu kotlowni gazowej/wezta miejskiej sieci cieptowniczej uzgodnione
zZ gestorami sieci,

projekt  techniczny modernizacji  instalacji  elektrycznej  wraz z oswictleniem
podstawowym i zewn¢trznym (uzgodniony z gestorem sieci),

projekt techniczny modernizacji instalacji niskopradowej tj. TV, domofony, telefony,
okablowanie $§wiattowodowe i miedziane i inne.

projekt techniczny instalacji ppoz. (oddymianie, przewietrzanie, o$wietlenie awaryjne i
ewakuacyjne, gldwny wytacznik pradu) zgodnie z ekspertyza ppoz.,

charakterystyke energetyczna projektowanego budynku,

. kosztorysy inwestorskie z przedmiarami robot dla wszystkich projektowanych zakresow

robét 1 branz,

Specyfikacje Techniczng Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych (STWiIORB) w
oparciu o ww. dokumentacje projektowa dla poszczegdlnych branz

Informacje Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska,

Opini¢ ornitologiczng 1 chiropterologiczng celem okreslenia czy budynki sa
wykorzystywane jako miejsce gniazdowania ptakow lub schronienie dla nietoperzy. Jesli
tak to jakie gatunki, w jakiej liczebnosci wystepuja oraz gdzie zlokalizowane s3 te
miejsca. Okreslenie potencjalnych miejsc, ktore mogltyby by¢ zajete przez ptaki lub
nietoperze przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych na obiektach, doktadna
lokalizacja tych miejsc. Opinia ta ma na celu réwniez zaproponowanie optymalnych
metod by zminimalizowa¢ ryzyko pokrywania si¢ termindow zasiedlania obiektéw
przez zwierzgta z pracami termomodernizacyjnymi i wskazanie innych rozwigzan celem
ochrony ptakéw lub nietoperzy zasiedlajacych budynki,

3.29 Analize podzialu  funkcjonalnego  pomieszczen w  obiekcie. W uzgodnieniu
z Zamawiajagcym na  podstawie analizy rozmieszczenia pomieszczen Wykonawca
(Projektant) sporzadzi nowy podzial pomieszczen w obiekcie w celu uzyskania wigkszej
ilosci mniejszych mieszkan z kuchnig 1 lazienka z wymaganymi instalacjami, w petni

opomiarowanych. Dla nowego podzialu mieszkan Wykonawca (Projektant) uwzgledni
lokalizacj¢ pomieszczen przynaleznych do nowych mieszkan tj. np.: komorki lokatorskie,
suszarnie, itp.

3.3 Obowiazki Wykonawcy:

3.3.1 uzyskanie — w razie koniecznosci — nowych warunkéw przytaczenia dla mediow.
3.3.2 sprawdzenie opracowanej dokumentacji przez osobg¢ posiadajaca uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci, pod wzglgdem jej zgodnosci
Z przepisami, w tym m.in.:
e przepisami techniczno-budowlanymi, przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane
I instalacyjne do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci i bedacymi
cztonkami wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
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e przepisami ochrony przeciwpozarowej, UDT, BHP, higieniczno-sanitarnymi,
e przepisami ochrony $rodowiska.
3.3.3 Uzyskanie wszelkich niezbednych decyzji, pozwolen oraz dokumentéw niezbednych
w celu realizacji inwestycji w tym m.in.:
e decyzji Zarzadu Drog Miejskich jezeli wystapi konieczno$¢ realizacji rob6t budowlanych
W obrgbie pasa drogowego,
e decyzji 0 pozwoleniu na budowe (i ile jest konieczna),
e pozwolen i uzgodnien branzowych z gestorami instalacji i sieci podziemnych, Panstwowej
Strazy Pozarnej (o ile bedzie konieczna),
e decyzji Miejskiego Konserwatora Zabytkow (o ile bedzie konieczna),
e zgody sasiadow jezeli wystgpi konieczno$¢ realizacji robot budowlanych w obrebie
sasiednich dzialek,
e w przypadku gdy dokumentacja obejmuje realizacje nowych sieci lub nowych przylaczy
winna ona by¢ uzgodnienia na ZUDP,
e wszelkich innych decyzji, pozwolen, opinii, ekspertyz jakie okaza si¢ niezbedne dla realizacji
inwestycji.
3.3.4 Sprawowanie nadzoru autorskiego podczas realizacji modernizacji obiektu w zakresie
sporzadzanej dokumentacji.

4. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
4.1 Wymagania architektoniczne.

Planowana inwestycja modernizacji ma na celu podwyzszenie parametrow techniczno-uzytkowych
budynku. Przedmiot umowy (dokumentacj¢ projektowg) w opisanym powyzej zakresie nalezy
wykona¢ tak, aby byla zgodna z zaleceniami ekspertyzy technicznej, wytycznych Miejskiego
Konserwatora Zabytkow (jezeli beda wydane), ekspertyzy ppoz. i innymi zaleceniami dotyczacymi
modernizowanego budynku, obowigzujacymi przepisami prawa oraz sztukg budowlang. Projekt
nalezy wykonywac¢ zgodnie z ustaleniami z Zamawiajacym. Zastosowane rozwigzania powinny
umozliwi¢ Kkorzystanie z budynkéw na dotychczasowych zasadach. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci w zakresie zagospodarowania terenu lub funkcji obiektow nalezy przewidzie¢
rozwigzania, ktore doprowadzg przedmiotowg nieruchomos¢ (obiekty i teren) do stanu zgodnego.

4.2 Wymagania konstrukcyjne.

Dokumentacja projektowa powinna uwzglgdnia¢ prowadzenie robot budowlanych z zachowaniem
szczegolnej ostrozno$ci zgodnie z zaleceniami zawartymi w opracowanej ekspertyzie technicznej
w zakresie oceny elementow konstrukcji. W dokumentacji projektowej nalezy przewidzie¢, ze roboty
budowlane powinny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie narusza¢ ani nie obcigza¢ dodatkowo
elementow konstrukcji budynku. Nalezy uwzgledni¢ ewentualne roboty rozbiorkowe w przypadku
koniecznosci ich wykonania.

4.3 Wymagania dot. wykonczenia zewnetrznych elementéw budynkéw.

W celu okreslenia zalecen, dotyczacych sposobu wykonczenia elewacji, dachu, stolarki okiennej
i drzwiowej, balustrad i kominéw powinna zostaé przeprowadzona inwentaryzacja i badania
na obiekcie. Badania te powinny zosta¢ ujawnione w dokumentacji projektowej, m.in. w programie
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robot konserwatorskich, w ekspertyzie technicznej. Przy projektowaniu w niniejszym zakresie nalezy
dostosowac si¢ do wszelkich zalecen Miejskiego Konserwatora Zabytkow (o ile beda wydane).

4.4 Wymagania dot. wykonczenia wewnetrznych elementow budynkow.

Nalezy zastosowa¢ materialy dostosowane do wymogoéw ppoz. okreslonych w ekspertyzie ppoz.
I wymagan dotyczacych przeznaczenia pomieszczen. W miar¢ mozliwosci nalezy przewidzie¢
zachowanie istniejacych elementow wykonczenia klatek schodowych i korytarzy. W przypadku
koniecznosci wymiany lub renowacji tych elementéw, harmonogram i sposob wykonania prac nalezy
zaplanowa¢ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw. W zakresie wykonczenia $cian
i posadzek czesci wspolnych obiektow, projekt powinien zostaé poprzedzony wykonaniem odkrywek
1 badan stratygraficznych.

4.5 Wymagania instalacyjne — instalacje wodno-kanalizacyjna, c.w.u., c.0., wentylacji.

45.1. Projekt architektoniczno-budowlany i techniczny instalacji centralnego ogrzewania
oraz cieptej wody uzytkowej powinien uwzglednia¢ adaptacje pomieszczenia piwnicznego na
kotlowni¢ gazowa / wezet miejskiej sieci cieplowniczej w zaleznosci od warunkow
przylaczeniowych gestorow sieci (PSG / Veolia), montaz grzejnikdw z dostosowaniem mocy 1 ilo$ci
grzejnikow do nowych warunkow termicznych obiektu, montaz zawordw termostatycznych,
hermetyzacje instalacji. Wykonawca oznaczy jednoznacznie jakiego rodzaju elementy powinny by¢
zastosowane podajac ich charakterystyczne parametry.

4.5.2. Projekt architektoniczno-budowlany i techniczny wezta miejskiej sieci cieptowniczej /
kottowni gazowej powinien uwzglednia¢ adaptacj¢ pomieszczenia dla kotlowni/wezta zgodnie
z wymaganiami Prawa Budowlanego, modernizacj¢ instalacji — wykonanie instalacji c.o., c.w.u., z.w.,
kanalizacji i gazowej (kuchenki gazowe oraz ewentualnie kottownia gazowa), montaz grzejnikow
Z dostosowaniem mocy, nastaw 1 ilosci grzejnikéw do nowych warunkéw termicznych obiektu,
montaz zawordw termostatycznych, hermetyzacje instalacji. Podczas prowadzonych prac, nalezy
przewidzie¢ budowe wezta miejskiej sieci cieptowniczej / kottowni gazowej (w zalezno$ci od
warunkow przylaczeniowych gestoréw sieci). Nowa instalacje centralnego ogrzewania wyposazy¢
w grzejniki ptytowe typu Compact. Przy grzejnikach nalezy zamontowa¢ zawory termostatyczne
wraz z glowicami, ktore pozwolg na utrzymanie temperatury w pomieszczeniach na zadanym
poziomie.

Zamawiajacy preferuje liczniki c.o., z.w., c.w.u. z naktadka radiowa. Pomiaru zuzytego ciepta
dokonywa¢ beda cieptomierze, montowane przy pionach C€.0. narozejsciu na kazdy lokal
mieszkalny. Nalezy zastosowa¢ cieptomierze Hydrocal M3 firmy BMeters, pracujace ze zdalnym
systemem odczytu Hydrolink. Regulacja hydrauliczna instalacji centralnego ogrzewania odbywacé
si¢ bedzie za pomocg nastaw na zaworach termostatycznych oraz zaworach réwnowazacych
Hydrocontrol VTR, ktore nalezy zamontowa¢ pod pionami c.o.

Wszystkie przewody montowa¢ zgodnie z zaleceniami producenta. Na instalacji wykona¢ podpory
ruchome 1 state zgodnie z wytycznymi producenta rur. Przewody prowadzi¢ w sposdb umozliwiajacy
naturalng kompensacje wydtuzen. Dodatkowo przy przejsciach instalacji c.o. przez przegrody
budowlane oddzielajace strefy pozarowe nalezy uszczelnia¢ przejscia przez te przegrody
ognioochronng elastyczng masa uszczelniajaca o odpornosci ogniowej danej przegrody.
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Wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania od rozdzielaczy do poszczegdlnych lokali
mieszkalnych jak i w lokalach, nalezy wykona¢ z rur wielowarstwowych PEX. Przewody w lokalach
mieszkalnych nalezy uktada¢ w plastikowych korytkach, montowanych nad posadzka lub pod
stropem. W celu minimalizacji strat cieplnych rury nalezy zaizolowa¢ termicznie za pomoca otulin
termoizolacyjnych. Izolacje cieplne i akustyczne zastosowane w instalacjach wewnetrznych: c.o0.,
wodociggowej powinny by¢ wykonane w sposdb zapewniajacy nierozprzestrzenianie ognia.
Grubo$¢ izolacji przyjmowac zgodnie z tabelg Wymagania dotyczace izolacji cieplnej przewodow i
komponentow wedtug rozporzadzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r. W pomieszczeniu
wezla miejskiej sieci cieplowniczej / kotlowni gazowej izolacje wykona¢ w postaci tupkow
izolacyjnych z twardej pianki poliuretanowej w ptaszczu PCV.

Nalezy przestrzega¢ wytycznych producenta, co do wlasciwego mocowania przewodow
w uchwytach statych i przesuwnych, a przejscia przez przeszkody nalezy wykonywac¢ w rurach
ostonowych. Sprawdzenie instalacji wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta rur. W obrgbie rury
ochronnej nie wolno wykonywac zadnych potaczen przewodoéw. Nalezy zaizolowa¢ kazdy odcinek
instalacji c.o., lacznie z podejsciem przy cieptomierzach.

4.5.3. Projekt architektoniczno-budowlany i techniczny instalacji wodociagowej. Instalacje
wodociggowa bytowo-gospodarcza prowadzi¢ z rur wielowarstwowych PEX. Podejscia
do przyborow sanitarnych wyprowadzi¢ na odpowiednia wysoko$¢ nad poziomem posadzki
i zakonczy¢ zaworami odcinajgcymi. Podlaczenie wody do baterii za pomoca wezy elastycznych lub
stelazy podtynkowych. Armatura odcinajgca kulowa gwintowa lub kotnierzowa, z mosiadzu lub
brazu. Przejscia przewodow instalacji wodociggowej przez $ciany budynku w tulejach ochronnych
ostonowych stalowych. Miedzy tuleja ostonowa i rurg wlasciwag warstwa izolacji cieplnej (pianki
polietylenowej) lub innego materiatu plastycznego. Mocowanie przewodow instalacji wodociggowej
przy pomocy uchwytow stalowych z gumowg wktadka ochronng oraz uchwytow, do $cian, stropow
1 innych elementéw konstrukcyjnych budynku.

Przewody instalacji wodociagowej nalezy zaizolowa¢ termicznie otulinami ze spienionego
polietylenu o grubo$ciach zgodnie z tabela Wymagania dotyczgce izolacji cieplnej przewodow
| komponentow wedtug rozporzqdzenia ministra infrastruktury z 6 listopada 2008 r. Na wszystkich
przewodach narazonych na temperatury ujemne, nalezy zainstalowac kable grzejne samoregulujace.

Po wykonaniu cato$¢ instalacji wodociggowej, nalezy instalacj¢ podda¢ prdbie cisnieniowej
oraz wykona¢ badania jakosci wody pod wzgledem fizykochemicznym i bakteriologicznym.

454. Projekt architektoniczno-budowlany i techniczny instalacji kanalizacji sanitarnej
powinien uwzglednia¢ demontaz pionow kanalizacji sanitarnej i wykonanie nowej instalacji. Nowe
piony instalacji wykona¢ zrur kanalizacyjnych niskoszumowych - potaczenia kielichowe na
uszczelke wargowa gumowa. Piony kanalizacyjne nalezy wyposazyé w otwory rewizyjne oraz
wywiewke wyprowadzong ponad dach budynku. Instalacj¢ pod posadzka nalezy uktadaé na calej
dtugosci na wyréwnanym dnie wykopu z 10 cm podsypka piaskowa, a ich kielichy muszg by¢
zwrocone w kierunku przeciwnym do kierunku odptywu $ciekoéw. Srednica przewodow
odptywowych powinna by¢ nie mniejsza niz @110 mm (klasy S).

45.5. Zaleca sig, aby projekt architektoniczno-budowlany i techniczny instalacji wentylacyjnej
pomieszczen uwzglednial wyposazenie jednego okna najdalej potozonego w nawietrzak okienny.
Lazienki wyposazy¢ w wentylacje wyciaggowa, przed montazem nalezy sprawdzi¢ czy istniejaca
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instalacja wyciggowa jest sprawna. W przypadku niedroznos$ci nalezy ja zaslepi¢ i nalezy wykonac
wentylacje wyciggowa. Kanaly wentylacyjne sztywne o przekroju okraglym nalezy wykonac¢ z blachy
stalowej ocynkowanej z polaczeniami z profili zimnogi¢tych ocynkowanych. Kanaly wentylacyjne
0 przekroju okragtym podwiesza¢ do konstrukcji budynku za pomocg obejm.

4.5.6 Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ projekty innych robot budowlanych
zwigzane z obiektem, ktore wynikaja ze specyfiki robot modernizacyjnych, np. uporzadkowanie
przewodow kominowych wraz z koncowa powykonawcza opinig kominiarskg, po uruchomieniu
ogrzewania odtgczenie niepotrzebnych zrédet ciepta wraz z ich demontazem, zaslepieniem otworow
w kominach i odtworzeniem powierzchni $cian i podtog, itp.

4.6 Wymagania instalacyjne — instalacje elektryczne i niskopradowe

4.6.1 Instalacja elektryczna w czesciach wspdlnych

Istniejaca instalacje elektryczng wraz z osprz¢tem, oprawami os$wietleniowymi i elementami
rozdzialu mocy nalezy wymieni¢ w calo$ci. Zasilanie budynku wykona¢ na nowo zgodnie
Z obowigzujacymi rozporzadzeniami i normami. Do obliczeh przewodow nalezy przyja¢ na kazdy
lokal moc 12,5kW. WLZ-ty od ztacza kablowego oraz pomiedzy tablicami i lokalami wykonac
przewodami w wykonaniu bezhalogenowym o niskiej emisji dymoéw. WLZ do lokali w konfiguracji
zyl 5x6 mm2. Wszystkie przewody prowadzi¢ zgodnie z normami i wytycznymi. Trasy WLZ
prowadzi¢ po korytkach kablowych metalowych z pokrywami montowanych w pionach,
na odejsciach WLZ prowadzi¢ podtynkowo w rurach ochronnych ostonowych typu RKLS, stosowac
laczenia systemowe. Pod trasy kablowe nalezy wyku¢ piony o szerokosci 25 cm i glebokosci 12 cm.
Piony zabezpieczy¢ ptytami G-K o odpowiedniej odpornosci ogniowej, osadzonymi na stalowe;j
konstrukcji wsporczej. Przebicia miedzy kondygnacjami uzupeli¢ przepustami, a na kazdej
kondygnacji wykona¢ rewizje przez zastosowanie drzwiczek metalowych z zamkiem na klucz 827
lub podobny. Zasilanie opraw oswietleniowych dla czg$ci wspdlnych kondygnacji naziemnych
prowadzi¢ podtynkowo. Osprzet w piwnicach montowac natynkowo w wykonaniu P44, a instalacje
prowadzi¢ w rurach elektroinstalacyjnych sztywnych typu RLHF. Rozmieszczenie opraw
oswietleniowych wykona¢ na podstawie aranzacji wnetrz poparte] obliczeniami natgzenia
oswietlenia. Stosowac oprawy o klasie szczelnosci IP oraz klasie wytrzymatosci IK odpowiednio do
przeznaczenia i miejsca instalacji. O$wietlenie zewnetrzne powinno by¢é wyposazone w czujnik
ruchu oraz soczewke asymetryczng, montowaé na wysokosci uniemozliwiajacej dostgp bez drabiny
oraz tak by strumien $wiatta nie padat na okna lokali. O$wietlenie policyjne nalezy wykonaé¢ w
postaci plafonu z opisem adresu lub tylko numeru budynku. Istniejaca oprawe policyjng noszaca
znamiona historyczne (wykonanie metalowe, zdobione, itp.) nalezy poddaé¢ renowacji po
wczesniejszej ocenie takiej mozliwosci.

Instalacje nalezy prowadzi¢ tak by nie zakldcac tras instalacji innych branzy.

4.6.2 Rozdzielnica Gtowna i Tablice Licznikowe.

Istniejace rozdzielnice i tablice licznikowe nalezy zdemontowa¢ i wykona¢ na nowo jako szafy
wolnostojacej nn, wngkowej z blachy stalowej o grubo$ci minimum 1,2 mm, malowanej proszkowo,
struktura, na kolor RAL 7035 lub podobny, drzwi z wizjerami na liczniki i GWP, zamek na klucz
systemowy 1333 lub podobny. Rozdzielnice montowa¢ na parterze budynku w czesci wspolnej,
ogolnodostepnej, na kondygnacji naziemnej, w poblizu pionu. Tablice Licznikowag wyposazy¢
w tablice dla licznikow 3F, ilo$¢ zgodnie z liczbg lokali. Nalezy uwzgledni¢ dodatkowe tablice
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rezerwowe. Miejsce dla licznikdw na potrzeby administracyjne oraz zewngtrznych operatorow
takich jak np. Veolia nalezy przewidzie¢ w sekcji Rozdzielnicy Gtowne;j. Tablice licznikowe nalezy
okablowa¢ przewodami typu LgY o przekroju 6 mm2 zakonczonymi tulejkami izolowanymi 6/18.
Wszystkie podejscia obwodow na okablowanie nalezy wykona¢ przy pomocy zlaczek typu ZUG.
Panele i maskownice nalezy przygotowaé¢ do mozliwo$ci oplombowania przez ZE. Kazdy przewod
nalezy odpowiednio opisac i oznaczy¢.

4.6.3 Instalacja elektryczna w lokalach mieszkalnych

Istniejacy instalacj¢ nalezy zdemontowaé. Nowg instalacje wykona¢ w uktadzie TN-S, przewodem
3-zylowym prowadzonym podtynkowo. Zaprojektowa¢ odpowiednio po 4 gniazda na pokoje
I kuchnie oraz 3 na tazienke, dla dtugich korytarzy przyja¢ co najmniej jedno gniazdo. Dla kazdego
pomieszczenia przyjac taczniki o$wietleniowe pojedyncze oraz jeden punkt §wietlny. Dla dtugich
korytarzy nalezy odpowiednio zwigkszy¢ liczbe punktow o$wietleniowych, a sterowanie wykonac
przy uzyciu facznikéw schodowych / krzyzowych. Osprzet nalezy wykona¢ podtynkowo 1 dobra¢
zgodnie z normami. Oprawe o$wietleniowa montowac tylko w tazience w wykonaniu jako plafon
LED IP44. Punkty o$wietleniowe w reszcie pomieszczen nalezy jedynie zakonczy¢ ztaczkami na
przewodach oraz zamontowaé¢ haczyk do sufitu. Do kuchni nalezy doprowadzi¢ przewdd
umozliwiajacy podiaczenie elektrycznej kuchenki 3-fazowej, przewod zakonczy¢ w puszcze
podtynkowej ze ztaczkami. Wykonaé instalacje wyrownawcza dla kuchni i tazienki. Rozdzielnice
mieszkaniowa wykona¢ w ukladzie TN-S, jako natynkowa plastikowa o odpowiednim stopniu
ochrony oraz z zapasem na 20% ilo$ci modutéw. Stosowa¢ odpowiednie oznaczenie piktogramami,
maskownice modutowe oraz opis obwodow. Obwody zaprojektowaé zgodnie z zasada: Kazdy
odbiornik o mocy powyzej 2 kW na osobny obwod. Stosowac rozlaczniki izolacyjne w wykonaniu
3P lub 3P+N. Nie dopuszcza si¢ zabezpieczenia lokalu tylko jednym aparatem réznicowopradowym
(RCD). RCD nalezy stosowac¢ jako typ A (nie AC). Na kazdy obwod moze przypada¢ maksymalnie
5 punktéw odbiorczych (np. gniazda). Pod RCD mozna podiaczy¢ maksymalnie 5 obwodéw. Nie
nalezy stosowacé aparatow roznicowopradowych 4P dla ochrony odbioréw 1-fazowych. Nalezy
wykona¢ osobny obwdd dla oswietlenia tazienki 1 podda¢ go ochronie RCD. Okablowanie
rozdzielnicy nalezy wykona¢ przewodem typu LgY o przekroju co najmniej 4mm?2 i/lub przy uzyciu
odpowiednich szyn grzebieniowych. Nalezy bezwzglednie stosowac kolorystyke przewodow: zétto-
zielony — przewdd ochronny, niebieski — przewdd neutralny. Nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji
przewodu: uzycie przewodow neutralnego lub ochronnego do zasilania — dotyczy gdéwnie zasilania
o$wietlenia. Dzwonek (aparat wykonawczy) wykona¢ w wersji natynkowej lub modulowe;j
W rozdzielnicy. Stosowac ochrong przeciwprzepieciowa w postaci ogranicznikéw przepie¢ klasy D.

4.6.4 Instalacja uziemiajaca i odgromowa

Nalezy wykona¢ stosowng ocen¢ stanu istniejagcego. W razie potrzeby wykona¢ nowg instalacje
odgromowa w oparciu o analiz¢ ryzyka wykonang zgodnie z najnowsza normg. W celu ochrony
kominow oraz instalacji TV nalezy stosowac iglice odgromowe. Rynny 1 rury spustowe podtaczy¢
ztaczkami do zwodow pionowych. Zwody poziome i pionowe wykona¢ drutem FeZn o $rednicy
minimum ¢8. Na dachu instalacje prowadzi¢ na wspornikach klejonych do podtoza. Zwody pionowe
wykonac jako naciggane lub uktadane podtynkowo w rurach ostonowych do instalacji odgromowe;.
Odcinek od poziomu ztacza kontrolnego do wysokosci 3 metrow zabezpieczy¢ rurg ostonowa
do instalacji odgromowej odporng na UV. Zlacza kontrolne wykona¢ w opasce budynku, osadzone
na state z zabetonowaniem, dno wypetni¢ materiatem przepuszczajagcym wode, potaczenie bednarka-
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drut wykona¢ przy pomocy ztacza krzyzowego 4 srubowego. Otok uziemiajacy wykonac¢ bednarka
FeZn 30x4 mm. Wszystkie potgcznia wykonac jako spawane oraz odpowiednio zabezpieczone przed
korozjg. Bednarke utozy¢ w minimalnej odleglosci 1 metra od $ciany budynku oraz na gtebokosci
co najmniej 1 metra.

Do budynku nalezy wprowadzi¢ odpowiednig ilo$¢ potaczen uziemiajacych, m. in. dla rozdziatu
PEN, Gléwnej Szyny Wyrownawczej, kottowni lub wezta cieplnego. Wszystkie przepusty
do budynku wykonac jako hermetyczne.

4.6.5 Instalacje PPOZ

Nalezy wykona¢ instalacje oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego drogi ewakuacji oraz inne
instalacje bedace nastepstwem wskazanych rozwigzan zamiennych w opinii/ekspertyzie PPOZ.
W Rozdzielnicy Glownej nalezy wykona¢ Glowny Wylacznik Pradu GWP wyposazony w
wyzwalacz wzrostowy sterowany przyciskami Przeciwpozarowy Wytacznik Pradu PWP, ktorego
obwdd zasilany jest poprzez przelacznik faz podlaczony z za GWP. Miejsca urzadzen PPOZ nalezy
odpowiednio oznaczy¢ piktogramami oraz do$wietli¢ oprawami awaryjnymi.

4.6.6 Instalacje niskopradowe

Pomieszczenie techniczne

Calg instalacje niskopradowa nalezy doprowadzi¢ do pomieszczenia technicznego, w ktorym ma
znajdowac¢ si¢ szafa RACK 19” wyposazona w patach panele, organizatory, listwe zasilajaca
z wylacznikiem, zabezpieczeniem i ochrong przeciwprzepigciowa oraz urzadzenia do transmisji
sygnatu TV. Nalezy przewidzie¢ 40% zapas miejsca w szafie na cele rozbudowy oraz aparature
dostawcow zewngtrznych. Wszystkie przewody nalezy odpowiednio opisa¢ 1 oznaczyc.

Instalacja domofonowa

Nalezy zaprojektowac instalacje domofonowa w systemie dwuprzewodowym z panelem
dostepowym przy kazdych drzwiach wejsciowych do klatki schodowej oraz bramie. Zastosowac
urzadzenia umozliwiajace otwieranie drzwi (elektro zaczepy itp.) kompatybilne z instalacjag PPOZ.
Kazdy domofon powinien pozwala¢ na dostep przy uzyciu kodu dostepowego oraz breloka RFID.

Instalacja telewizyjna

Nalezy wykona¢ instalacje antenowa TV-SAT zbiorczg doprowadzong do kazdego lokalu
mieszkalnego. Na dachu zamontowaé zestaw zbiorczy anten RTV-SAT. Na kondygnacji ponizej
dachu bezposrednio pod antenami wykona¢ szaftke z zabezpieczeniami przepigciowymi
oraz z wzmacniaczem sumujacym sygnat z anten RTV. W szafie RACK wykona¢ instalacje
multiswitchowa potaczong z patch panelem zalacz F. Nalezy doprowadzi¢ od szafy RACK
do kazdego lokalu po 2 przewody koncentryczne typu TT-113 umozliwiajgce transmisje sygnatu TV
zbiorczg oraz sygnal od dostawcow zewnetrznych (kablowka). Przewod zakonczy¢ w szafce
multimedialnej ztagczem kompresyjnym typu F od ktérej poprowadzony zostanie podtynkowo
przewod do najwickszego pokoju lub istniejacego podejscia TV, zakonczony gniazdem RTV.
W szafce multimedialnej wykonaé potaczenia przewoddéw: domyslnie polaczy¢ przewod od TV-
SAT z gniazdem RTV. Istniejaca infrastrukture antenowa zdemontowac.
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Instalacja §wiattowodowa i miedziana

Do kazdego lokalu nalezy doprowadzi¢ zestaw przewodow umozliwiajacy dostawcy ustug
telekomunikacyjnych ich realizacje. Przewody zakonczy¢ w szafce multimedialnej od ktorej
poprowadzony zostanie podtynkowo przewodd do najwigkszego pokoju, zakonczony gniazdem.
Do lokalu doprowadzi¢ §wiattowdd jednomodowy, dwuwtdknowy typu SM 2J 9/125 zakonczony
pigtailem oraz przewod UTP kat. 6 zakonczony gniazdem. Kazde zakonczenie $wiattowodowe
oznaczy¢ ostrzezeniem o niebezpieczenstwie zwigzanym z promieniowaniem laserowym.

4.7 Wymagania dot. zagospodarowania terenu

W ramach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek nalezy zaprojektowac
wykonanie robdt budowlanych, majacych na celu uporzadkowanie 1 aranzacje, a takze odwodnienia
terenu. Miejsce gromadzenia odpadow statych nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami na terenie objetym inwestycja na dotychczasowych zasadach. Ponadto nalezy w sposob
optymalny zaprojektowac ciagi piesze oraz nasadzenia i obiekty matej architektury (tawki, zasieki
I kosze na odpady itp.) oraz przewidzie¢ mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosptawne;j.

5 ZAKRES | WYMAGANIA DOT. PRAC PROJEKTOWYCH.

5.1 Zakres prac projektowych

Zakres prac projektowych obejmuje dokumentacje projektowa zgodnie z Rozporzadzenie Min.
Infrastruktury z dn. 2.09.2004 r. z pozniejszymi zm. w sprawie szczegblowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych
oraz programu funkcjonalno-uzytkowego oraz zgodnie z Rozporzadzenie Min. Rozwoju z dn.
11.09.2020 r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego, Dz.U. z dn.
18.09.2020. Poz. 1609. Dokumentacja projektowa musi by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu
widzenia celu, ktoremu ma shuzy¢.

Na podstawie Projektu Zagospodarowania Dziatki lub Terenu i Projektu Architektoniczno-
Budowlanego Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ ostateczng decyzj¢ wlasciwego organu
0 pozwoleniu na budowe na realizacj¢ robot budowlanych w zakresie i sposob wskazany w niniejszym
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym lub zglosi¢ roboty budowlane do wlasciwego organu i uzyskac
ostateczng zgod¢ umozliwiajaca rozpoczecie robot.

Dokumentacja powinna obejmowag¢:

a. Ekspertyze techniczng i ekspertyze ppoz. istniejgcych budynkdéw — po 6 szt. w wersji papierowej

- powinna obejmowaé oceng¢ stanu technicznego gltéwnych elementéw konstrukcyjnych
budynkéw (fundamenty, stropy, Sciany nosne i $ciany zewnetrzne, dach, schody zewnetrzne
I wewnetrzne) z uwzglednieniem podtoza gruntowego i ocen¢ zawilgocenia i zasolenia $cian
budynku.

- oceng stanu bezpieczenstwa p.poz. obiektow,
- zawiera¢ zalecenia wykonania robot oraz przeprowadzenia ewentualnych dzialan naprawczych
w istniejgcych obiektach.

b. Inwentaryzacje rysunkowa oraz fotograficzng elementow przeznaczonych do remontu — 6 Szt.
W Wersji papierowe;j.
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c. Projekt zagospodarowania terenu, architektoniczno-budowlany i projekt techniczny — po 6 szt.
W Wersji papierowej
- zuwzglednieniem specyfiki robot budowlanych, w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do
sporzadzenia przedmiaru robot, kosztorysu inwestorskiego i realizacji robot budowlanych,
- obejmujacy swoim zakresem wszystkie branze,
- uwzgledniajacy zalecenia zawarte w ekspertyzie technicznej i ekspertyzie ppoz.,
- powinien zawiera¢ rysunki detali, niezbgdne do prawidlowego wykonania zadania
inwestycyjnego.
d. Audyt energetyczny — 4 szt. w wersji papierowej,

e. Ekspertyze mykologiczno-budowlang - 4 szt. w wersji papierowej,

f. Przedmiar robodt— 6 szt. w wersji papierowej
- powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robo6t podstawowych
W kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegblowym opisem lub wskazaniem
podstaw ustalajgcych szczegdtowy opis oraz wskazaniem wiasciwych specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych z wyliczeniem i zestawieniem iloSci jednostek
przedmiarowych rob6t podstawowych, z podziatem na istniejace budynki i/lub ich czesci.

g. Kosztorys inwestorski — 6 szt. w wersji papierowej - wykonany metodg szczegoétowa z rozbiciem
naR,MisS.

h. Informacje¢ Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i Srodowiska — 3 szt. - w wersji papierowej;

I. Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robédt — 5 szt. - w wersji papierowej;

J. Pozostate opracowania niezb¢dne do opracowania dokumentacji projektowej

- przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowe do UM WUIA oraz MKZ (o ile bedzie
wymagane) — 2 szt. — w wersji papierowej

- przygotowanie wniosku o pozwolenie na uzytkowanie obiektu — 2 szt. —w wersji papierowej

- opracowanie opinii ornitologicznej i chiropterologicznej wraz z wnioskiem do RDOS
i wskazaniami kompensacji przyrodniczej — 5 szt. - w wersji papierowej

- inne opinie dot. wystgpujacych chronionych prawem gatunkéw zwierzat 1 roslin — 5 szt.
— W Wersji papierowej

k. Catos¢ dokumentacji opisana w punktach od 3.2.1 do 3.2.12 w wers;ji elektronicznej — 2 ptyty CD

e Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny zawiera¢ rysunki wydrukowane
W kolorze (nie moga stanowi¢ czarno biatych kserokopii oryginalnych rysunkow
z zaznaczonymi na kolorowo projektowanymi elementami).

e Wszystkie egzemplarze dokumentacji projektowej powinny by¢ wykonane w technice
komputerowej, nie dopuszcza si¢ rysunkéw i opisow odrecznych.

e Dokumentacja projektowa powinna by¢ przekazana Zamawiajagcemu Ww opisanych
opakowaniach zbiorczych np. kartonach z podzialem na branze z dotaczonym Dziennikiem
Budowy oraz oryginatami wszystkich pozwolen, decyzji, zgdd itp.

e Zamawiajacy BEZWGLEDNIE wymaga, aby Wykonawca potaczyl wszystkie elementy
dokumentacji w pliki w formacie pdf, ktore odpowiadaja kazdemu tomowi dokumentacji w wersji
papierowej.
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Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ przedmiot zamowienia w plikach:

1) ADOBE READER - cato$¢ dokumentacji (rozszerzenie. pdf),

2) MS WORD - kompletne opisy techniczne, inwentaryzacje, instrukcje oraz STWiORB
(rozszerzenie .doc)

3) AUTOCAD - kompletne rysunki (rozszerzenie .dwg)

4) NORMA — przedmiary i kosztorysy (rozszerzenie .ath)

Na Wykonawcy spoczywa obowiazek:

- dokonania wszelkich uzgodnief branzowych w tym m.in. z rzeczoznawcg ppoz., IzZeczoznawca
sanitarnym, BHP i ergonomii, jezeli sa niezb¢dne do uzyskania pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robot budowlanych,

- uzyskania wszelkich decyzji, ktore sg niezbedne do wydania decyzji pozwolenia
na budowe lub zgloszenia rob6t budowlanych,

- uzyskania wszelkich opracowan geodezyjnych niezbgdnych do opracowania dokumentacji
projektowej i uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robot budowlanych,

- przeprowadzenia kompletnej procedury oddania do uzytkowania obiektu wraz z uzyskaniem
wszelkich decyzji, pozwolen, opinii, 1 ewentualnych ekspertyz, jakie okaza si¢ niezbedne dla
przystapienia do uzytkowania.

5.2 Warunki wykonania i odbioru prac projektowych:

5.2.1 Dokumentacja powinna zosta¢ wykonana zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami
prawa oraz obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, a w szczegdlnosci z:
e Rozporzadzenie Min. Infrastruktury z dnia 02.09.2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z pdzniejszymi zmianami,
e Rozporzadzenie Min. Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego, Dz.U. z dn. 18.09.2020. Poz. 1609.

5.2.2 W trakcie realizacji inwestycji Wykonawca zobowigzany jest do sprawowania nadzoru
autorskiego, a w szczegolnosci do:
e stwierdzenia w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji
z projektem,
e uzgadniania mozliwoSci  wprowadzania rozwigzan zamiennych w  stosunku
do przewidzianych w  projekcie, zgloszonych przez kierownika  budowy
lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

5.2.3 Na etapie opracowania projektu Wykonawca ma obwigzek uczestniczy¢ w roboczych
konsultacjach z Zamawiajagcym w celu akceptacji proponowanych przez jednostke projektowa
rozwigzan technicznych i standardow co najmniej raz na 1 tydzien (chyba ze Zamawiajacy
postanowi inaczej) w siedzibie Zamawiajgcego, zakonczone notatka stuzbows z ustalen.

5.2.4 Wykonawca niezwlocznie po opracowaniu materiatow przygotowawczych, przekaze
je Zamawiajacemu, celem ich omoéwienia i akceptacji rozwigzan.
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5.2.5 Wykonawca skoordynuje sporzadzang dokumentacj¢ projektowa z innymi projektami
prowadzonymi réwnolegle w obszarze inwestycji.

5.2.6 Wykonawca zobowigzany jest do przedktadania Zamawiajagcemu na biezaco kserokopii
wszelkich wystapien, uzgodnien i oryginalow uzyskanych decyzji.

5.2.7 Wykonawca zobowigzany jest do uzupetnienia i poprawienia dokumentacji wg zalecen
Zamawiajacego.

5.2.8 Dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami, normami, ze sztuka budowlang, oraz powinna by¢ opatrzona klauzulg
0 kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.

5.2.9 Dokumentacja powinna by¢ spojna i skoordynowana we wszystkich branzach.

5.2.10 Projektant ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu zbyt pdznego przekazania Zamawiajagcemu
materiatow, opinii, uzgodnien i decyzji, skutkujacych nieterminowos$cia realizacji
przedmiotu zamowienia.

5.2.11 W zakresie dokumentacji nalezy ujaé wszystkie roboty niezbedne do wykonania robot,
oraz obliczenia i inne szczegdétowe dane pozwalajace na sprawdzenie poprawnosci jej
wykonania. Dokumentacje nalezy opracowaé w sposob czytelny (nie dopuszcza si¢ opisOw
odrgcznych).

5.2.12 Informacje zawarte w dokumentacji w zakresie technologii wykonania robot, doboru
materialow 1 urzadzen powinny okres§la¢ przedmiot zamowienia w sposob zgodny z art. 29
i 30 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
zpézn. zmianami). Zamawiajagcy  zastrzega, ze Wykonawca nie  moze
stosowa¢ W dokumentacji znakow towarowych, patentow lub pochodzenia materiatow
chyba, ze nie mozna opisa¢ przedmiotu zamowienia za pomocg dostatecznie doktadnych
okreslen, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazenie ,,lub rownowazny” ze wskazaniem
parametrow, wlasciwosci, ktore spetni¢ mogg inne produkty lub materiaty.

5.2.13 Dokumentacja podlegata bedzie zatwierdzeniu przez Zamawiajacego.
5.3 Dokumentacja dot. ochrony $rodowiska w czasie wykonywania Robot:

W dokumentacji projektowej powinny znalez¢ si¢ zapisy naktadajace obowigzek na wykonawce
modernizacji obiektu znajomoS$ci i stosowania W czasie prowadzenia robot wszelkich przepiséw
dotyczacych ochrony S$rodowiska naturalnego, W tym przepisow ujetych w pkt. 11.2.H-K
oraz ponizszych zasad:

a) W okresie trwania budowy i wykonywania robot wykonawca robot budowlanych bedzie:

o utrzymywac Teren Budowy 1 wykopy w stanie bez wody stojace;.

e podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony Srodowiska na terenie i wokot Terenu Budowy oraz bedzie unikaé
uszkodzen lub ucigzliwosci dla osob lub dobr publicznych 1 innych, a wynikajacych
Zz nadmiernego hatasu, wibracji 1 zanieczyszczenia, lub innych przyczyn powstatych
W nastgpstwie jego sposobu dziatania.

e wykonawca robot bedzie mial szczeg6lny wzglad na:

- Lokalizacje baz, warsztatow, magazynow, sktadowisk, ukopow i drog dojazdowych;

str. 25



b)

c)

d)

f)

Opracowanie wielobranZowej dokumentacji budowlanej modernizacji budynku mieszkalnego

i budynku oficyny wraz z przylgczami mediow
przy ul. J. Krauthofera 21 w Poznaniu, nr dziatki 17, nr arkusza 34, obreb 39 (Lazarz)

- Srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
o zanieczyszczeniem zbiornikow i cieckow wodnych pytami lub substancjami toksycznymi,
o zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
o mozliwo$cig powstania pozaru.

W przypadku prowadzenia robdt w sasiedztwie drzew nalezy unika¢ ich mechanicznego
uszkodzenia i przesuszenia w wyniku prowadzenia robdt odwodnieniowych.

W bezposrednim zasiggu koron drzew nie powinny by¢ lokalizowane place sktadowe i drogi
dojazdowe. Wokot kazdego zagrozonego drzewa nalezy wydzieli¢ strefe bezpieczenstwa.

Wykonawce robot budowlanych uznaje si¢ za wytworce odpadow powstajacych w czasie
budowy. Usunigcie odpadow, ich wykorzystanie lub unieszkodliwienie sg obowigzkiem
wykonawcy robot. Zamawiajacy nie bedzie z tego tytutu ponosit zadnych kosztoéw w tym z tytutu
optat za gospodarcze korzystanie ze sSrodowiska.

Po przeprowadzeniu rozbidrek wykonawca robot ma obowigzek:

— zgromadzenia powstajacych odpaddéw w sposob selektywny,
— zapewnienia wlasciwego postepowania w czasie rozbidrki z odpadami niebezpiecznymi
I zgromadzenia ich w sposob zapewniajacy ochrong srodowiska,

— przekazania odpaddéw niebezpiecznych podmiotowi uprawnionemu do prowadzenia
dziatalnos$ci w zakresie transportu i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

— zagospodarowania wszystkich odpadoéw powstajacych w fazie budowy. Wytwoérca odpadow
(wykonawca prac budowlanych) bedzie mogt zleci¢ wykonanie obowigzku gospodarowania
odpadami innemu posiadaczowi odpadow, za ktorego dziatalnos¢ ponosi odpowiedzialnosé
przed Zamawiajacym.

Postepowanie z odpadami powinno by¢ zgodne ze wszystkimi obowigzujagcymi przepisami
w tym m.in. z Ustawg o Odpadach z dn. 14 grudnia 2012 r. z p6zn. zm. (pkt. 11.2.Q).

1. CZESC INFORMACYJNA
1.

w >

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - bedzie przekazane Projektantowi jako zalacznik do protokotu
zatwierdzenia i odbioru projektu budowlanego.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202),

Ustawazdnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U. 2016 r.,
poz. 1570 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2015 r., poz. 1442),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrze$nia 2015 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.),
Ustawa z dnia 17.05.1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2017 r. poz.2101 ze zm.),
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dn. 11.09.2020 r. w sprawie szczegOlowego zakresu
i formy projektu budowlanego, Dz.U. z dn. 18.09.2020. Poz. 1609,
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H. Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.),
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat ( Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

J.  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin Dz.

Ust. 2014, 1409

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow

Dz. Ust. 2014, 1408

Opinia z Przegladu Kominiarskiego - dostgpna w siedzibie Zamawiajacego,

Obowigzujace na terytorium Polski Normy, dyrektywy U.E. itp.,

Normy wymienione w ustawie Prawo Budowlane oraz przepisach towarzyszacych,

Zasady wiedzy techniczno-budowlanej.

Ustawa o Odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (Dz.U. z 2013 r. poz. 21), tekst jednolity z dnia

15 marca 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 701)

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z dnia 13 wrze$nia 1996 r. (Dz. U. z 2018

r., poz. 1454 ze zm.)

R. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maj 2004r w sprawie okre$lania metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania kosztow planowanych prac
projektowych oraz planowanych kosztoéw robdot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. (Dz.U. z 2004 r. Nr 130, poz. 1389 )

S. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu i form audytu energetycznego (Dz.U. z 2009 r. Nr 43, poz. 346, z pozn. zm.); W sprawie
zakresu i form audytu energetycznego i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju z
dnia 3 wrze$nia 2015 r zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
audytu energetycznego oraz czgsci audytu remontowego, wzoréw kart audytow, a takze
algorytmu oceny optacalnosci przedsigwzigcia termomodernizacyjnego (dz. U. 2015, poz. 1606)

T. Wszystkie pozostate przepisy szczegoétowe i Normy Polskie oraz dyrektywy U.E majace
zastosowanie 1 wptyw na kompletnos¢ 1 prawidlowos¢ wykonania zadania projektowego oraz
docelowe bezpieczenstwo uzytkowania wraz z trwato$cia i ekonomikg rozwigzan technicznych.
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Przed zastosowaniem wyzej powotanych przepisow nalezy sprawdzi¢ ich aktualnos$¢.
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