Uchwala nr XXIV/ 416 /05
Rady Gminy Zbroslawice

z dnia 23 czerwca 2005r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
poludniowej i wschodniej solectwa Wieszowa.

Na podstawie arl.18 ust.2 pkt.5 ustawy o samorzadzie gminnym z dn.8 marca 1990 r. (lekst
jednolity z 2001 r. Dz. U nr 142 poz. 1591 z pdZniejszymi zmianami) i art. 26 uslawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 7 lipca 1994 r. (lekst jednolity z 1899 r, Dz, U, nr 15 poz. 138,
z pbZniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 usl. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzZniejszymi zmianami) na wniosek Wojta
Gminy,

Rada Gminy Zbroslawice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego czesci poludniowej i wschodniej solectwa
Wieszowa i przyjmuje ustalenia planu, zawarte w ponizszych rozdzialach:

Rozdzial I.-Przepisy wstepne zawiera:

Ogolne, wprowadzajace wyjasnienia oraz uslalenia dotyczace rysunku planu w § 1.

Rozdzial Il.- Zasady uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenow.

zawiera ustalenia odnosnie:

- przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania w § 3.

- zasad i warunkdw podzialu lerenéw na dzialki budowlane w § 4.

- lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksziattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryly obiektéw, a 1akze maks. i min. wskazniki intensywnosci zabudowy
w §3. .

- tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzylkowania terenu § 5.

Rozgdzial lll.-Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terencw.

zawiera uslalenia dot.:

- linii rozgraniczajacych ulice, place craz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi a takze
terendw niezbgdnych do wyltyczenia $ciezek rowerowych § 6, 6.1. - 6.3.

- zasad obslugi w zakresie infrastrukiury technicznej oraz linii rozgraniczajacych lereny lej
infrastruktury § 6, p.6.4. a), b), c).

- lerenéw, na klorych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych,
oczyszczenia sciekow badz zbiornikow bezodplywowych § 6. p.6.5.

Rozdzial IV.-Tereny realizacji celow publicznych oraz obszaréw zorganizowanej dzistalnosci
inwestycyjnej zawiera usialenia dol.:

- linii rozgraniczajacych te tereny § 7,7.1.—-7.3.

- granic obszaréw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej.

Rozdzial V.-Obiekty i obszary podlegajace ochronie oraz szczegélnym zasadom
zagospodarowania zawiera ustalenia dol.:

-granic i zasad zagospodarowania lerenéw lub obiekiow podlegajacych ochronie § 8.

-szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw, w lym zakazéw zabudowy, wynikajacych z
potrzeb ochrony s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i =zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdw rolnych i leénych § 8.

Ustalenia dotyczace ochrony przeciw powodziowe] § 8.

Rozdzial VI.-Przepisy przejsciowe i koricowe. zawiera:

- ustalenia dol. stawki procentowej dla nieruchomosci, kidrych warlo$¢ wzrosla w zwigzku z
uchwaleniem planu § 10.

- przepisy koncowe dot. irybu wejscia w zycie niniejszej uchwaty § 11.

Inlegraing czescig ustalen jest rysunek planu opracowany w skali 1: 5 000, stanowiacy zalacznik do
niniejszej Uchwaly (przedstawiony w tym zeszycie w miniaturze w skali 1:15 000).



Rozdzial |.
Przepisy wstepne

zawiera ogolne ustalenia wprowadzajgce (§1.) oraz usialenia dolyczgce rysunku planu (§2.)
&1

1.1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego czesci poludniowe] i
wschodniej solectwa Wieszowa (zwanego dalej planem), ustalajg zakres mozliwosci przeksztalcen
terendw i ich strukiury funkcjonalno-przestrzennej. Wyraza sig on ustaleniami tekstowymi i rysunkiem
planu, Kkiére okreslajg zakazy, nakazy, a lakze zalecenia | dopuszczalne mozliwosci
zagospodarowania lerenow niezagospodarowanych i przekszlalcania isiniejacego zagospodarowania
pod katem celéw uslugowych, mieszkaniowych i rekreacyjnych, a takze z uwzglednieniem innych
potrzeb wsi np.: w zakresie lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych (migdzy innymi uktadéw
komunikacyjnych, uzbrojenia lerenu itp.) oraz wymogow ksztaltowania ladu przestrzennego. Uslalenia
planu przewiduja, ze przeksztalcenia te beds sie odbywac przy zalozeniu ekorozwoju jako podstawy
formulowania warunkéw zabudowy i zagospedarowania terenéw. Opracowano je z uwzglednieniem
prognozy skutkéw wplywu uslalen planu na $rodowisko przyrodnicze.

1.2. Rozwiazania planu, o ktérych mowa w pkt 1. sg regulowane uslaleniami slanowigcymi iresé
niniejszej uchwaly i jej zalgcznikiem - rysunkiem planu w zakresie ustalonym legenda.

1.3. Wszystko czego plan nie usiala jest dozwolone w granicach regulowanych przepisami prawa i
wymogami normatywnymi, z klérych najwazniejsze, obowigzujace w chwili opracowania uslalen planu,
zebrano w aneksie do niniejszego zeszylu, ponumerowano, a w tekscie uchwaly przywolano ich
numery w nawiasach /--/.

1.4, Usltawa powolana w Uchwale bez blizszego okreslenia oznacza ustawe o0 zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (z pézniejszymi zmianami) /1.1./

1.5.W ustaleniach tekstowych planu zastosowano naslepujgce wyrazenia okreslajace stopien
cbowigzywania tych ustalen:

a) "zakaz" lub "nakaz", a takze "nalezy” wyraZzajg koniecznos¢ respekiowania danego ustalenia planu
z wyjatkiem odstepsiw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci,

b) "zaleca sie” wyraza celowo$¢ przestrzegania uslalenia np. ze wzgledéw funkcjonalnych,
ekologicznych, ekonomicznych lub estetycznych,

c) “dopuszcza sig” wyraza mozliwos¢ odstepstw od ustalen podstawowych w pedanym zakresie,
uzasadnionych np.. warunkami projeklowania, warunkami ekonomicznymi doraznymi potrzebami
miasia itp. np.: "tymczasowo dopuszcza sie ...".

e) "min" i "max" oznaczajg koniecznosé respektowania warlosci nieprzekraczalnych

2 wyjatkiem odslepstw wyrazonych dopuszczeniem innych mozliwosci.

Parametry podane bez wyzej wymienionych okreslen nalezy traktowac jako obowiazujace lub
optymalne, zaleznie od uzytych w lekscie sformulowan.

1.6. Istniejacy stan zagospodarowania i uzylkowania lerenow oraz obiekléw wyrazony oznaczeniami
na podktadzie geodezyjnym nie jesi treécia ustalen planu lecz informacijg o tym stanie.

1.7. W planie nie zmienia sie bezposrednio istniejacego stanu wlasnosci, uzytkowania i
zagospodarowania terenu. W ramach funkcji regulacyjnej plan ustala jedynie mozliwosci dziatania
powodujgce zmiane stanu isiniejacego w zakresie objelym Uchwalg Rady Gminy w Zbroslawicach Nr
XIX/174/00 z 9 maja 2000 r. (w sprawie przysigpienia do sporzadzenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zbroslawice dla poludniowej i wschodniej czesci obszaru
soleciwa Wieszowa), 1j. w zakresie art.10.pkt 1. ustawy /1.1./.

1.8. W planie ustalonc 1ez stawke proceniowg dia nieruchomosci, kidrych warto$¢ wzrosla w zwigzku
z uchwaleniem planu, zgodnie z wymogiem Art.10. pkl.2. ustawy /1.1./ i rozporzadzen /2.5.12.6./.



§2

2.1.Rysunek planu opracowany w skali 1: 5 000 (minialura w skali 1:15 000), objasniony legenda jest
integralng czescig planu - zatacznikiem do uchwaly Rady Gminy.

2.2.Legenda rysunku planu stanowi informacje o obowigzujacych oznaczeniach i  obejmuje:

a) granice administracyjne gminy i granice solectwa, kiore wyznaczajg lakZze granice
opracowania planu.

b) linie rozgraniczajace lereny réznych stref funkcjonalnych uzytkowanych i przeznaczonych do
zagospodarowania zgodnie z uslaleniami dla danej strefy.

c) sirefy okreslajgce przeznaczenie i zasady uzytkowania | zagospodarowania terendw,

d) drogi i ulice ruchu kolowego i pieszo - rowerowego oraz tereny komunikacji szynowe;j,

€) oznaczenie innych terenéw przeznaczonych dia celéw publicznych (P) (niezaleznie od drég i
ulic, ktére z mocy prawa sg terenami publicznymi),

1) linie isiniejacych (ciggle) i proponowanych (przerywane) podzialdw na dzialki budowlane z
zasirzezeniem uslalen zawarlychw § 4.,

a) granice obszaréw zorganizowanej dziatalnoéci inweslycyjne;.

h) ciagi | przepusty ekologiczne podlegajgce ochronie ze wzgledu na ich znaczenie

srodowiskowo tworcze,
i) obiekly o szczegolnych warlosciach kulturowych oraz stanowiska archeologiczne
i zbiorniki wodne,

inne oznaczenia

2.3. Granica opracowania planu stanowi réwnoczesnie granice stref funkcjonalnych.
Rozdzial Il.
Zasady uzylkowania, zagospodarowania i urzadzania lerenow.

Zawiera usialenia dotyczace:
-Przeznaczenia lerendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych lunkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowania.
-Lokalnych warunkow, zasad i slandardéw ksztalowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym
rowniez linii zabudowy i gabarylow obiekiow, a takze maks. i min. wskaznikow inlensywnosci
zabudowy — (§ 3.).
-Zasad i warunkéw podzialu terendw na dzialki budowlane — (§ 4).
-Tymczasowych sposobéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzylkowania terenéw - (§ 5.).

§3

3.1. Linie rozgraniczajgce, zgodnie z legendg planu. ograniczajg obszary stref funkcjonalnyeh o
odmiennym uzytkowaniu, przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowaniz.

3.2. Na calym obszarze opracowania planu nalezy zwrocic uwage na egzekwowanie projekiow i
realizacji obiekiow budowlanych. w 1aki sposéb aby ich forma harmonizowala z krajobrazem
naturalnym i zurbanizowanym. Nalezy respekiowac Ar.5 Prawa Budowlanego /3.1./ oraz w
szczegolnosci ponizsze uslalenia.

3.3. Okreéla sie nastepujgce przeznaczenie, warunki uzytkowania, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terendw dla poszczegélinych siref funkcjonalnych:

A) _Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe| stanowia strefy:

{MN) zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci
przeznaczone| dla realizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego.
Obowiazuje:

-Nakaz siosowania naslepujgcych minimalinych odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako
obowigzujacych:



Od aulosirady.............. 150m,

Od ulicy gtéwnej............ 20m,
Od ulicy zbiorczej..........15m,
Od ulicy lokalnej............ 10m,
Od ulicy dojazdowe;j........ em.

-Dopuszcza sie odslgpsiwa od powyiszych ustalen dla budynkow usyluowanych na dziatkach
sgsiadujgcych z dzialkami zabudowanymi. W 1akim wypadku istnieje moziiwo$¢ nawigzania sig linig
zabudowy do linii wyznaczone] przez isiniejace budynki.

-Dopuszcza sie mozliwose realizacji zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej, podporzadkowanej
usialeniom dla sirefy MN.

-Max pow. zabudowy dzialki:

30 % (dla zabudowy jednorcdzinnej), 40 % (dla zabudowy wielorodzinnej).

-Min biologicznie czynna powierzchnia dzialki:

50 % (dla zabudowy jednorodzinnej), 40 % (dla zabudowy wielorodzinnej).

-W zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu ustala sie wymog zbilansowania 100% polrzeb
parkingowych dla funkcji mieszkaniowe;j i uslugowej wg wskaznikow z pki.6.4.2.

-Zakaz realizowania nowych tranzylowych sieci uzbrojenia lerenu.

-Max wysokoséc zabudowy - 2 kondygnacje peine nadziemne + poddasze uzytkowe.

-Max wysokose elewacii frontowej 7.5 m od poziomu terenu do krawedzi przeciecia dachu ze sciang
zewnelrzna.

-Kat nachylenia dachéw w przedziale 30- 45 °

-Nakaz slosowenia dachow krylych dachéwka ceramiczng lub materialami innymi ¢ ksztaltach
podobnych do dachowki ceramicznej np. dachowka cementowa. bitumiczna. blaszang ilp. w kolorach
od ceglasiego, po ciemny brgz, czern i ciemna zielen.

-Dopuszcza sig adaptacje 40% powierzchni uzytkowej budynkow na nieucigzliwe. podstawowe funkcje
ustugowe,

-Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, istniejacych budynkow, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie, za zgodg wlascicieli sasiednich dzialek (i jezeli nie koliduje 10 z innymi ustaleniami
planu ani z prawem budowlanym), realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dzialek
-Dopuszcza sie adaplacje, modernizacje i przebudowe isiniejgacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dolychczasowych gabarytéw.

(MW) Strefa wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
wysokie]j intensywnosci (istniejgce] i mozliwej do uzupeinien).

Obowigzuje:

-Nakaz stosowania minimalnych odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako:
1.0d ulicy dojazdowej 6m.
2.0d ulicy lokalnej 6m.
3.0d ulicy zbiorczej 10 m.
4.0d ulicy gidwnej 20 m.

-przyjeta linia zabudowy obowigzuje na calej dlugosci ulicy.

-Dopuszcza sie odslepstwa od powyzszych uslalen dla budynkéw usyluowanych na dziatkach
sasiadujacych z dzialkami zabudowanymi. W takim wypadku istnieje mozliwo$¢ nawigzania sie linig
zabudowy do linii wyznaczonej przez istniejace budynki.

-Dopuszcza sie mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, podporzadkowanej
ustaleniom dia strefy MW,

-Max pow. zabudowy dziatki — 50%

-Min biologicznie czynna powierzchnia dziatki - 30 %

-W zagospodarowaniu | urzgdzaniu lerenu ustala sie wymog zbilansowania 100% potrzeb
parkingowych dia funkcji mieszkaniowej i uslugowej wg wskaznikow z pkt.6.4.2.

-Zakaz realizowania nowych tranzylowych sieci uzbrojenia terenu.

-Max wysoko$¢ zabudowy w nowo budowanych obiektach - 2 kondygnacje pelne nadziemne +
poddasze uzyltkowe .

-Max wysokos¢ elewacii frontowej 7.5 m od poziomu lerenu do krawedzi przeciecia dachu ze sciang
zewnetrzng.

-Kal nachylenia dachéw w przedziale 30- 45 °

-Nekaz stosowania dachow krylych dachowka ceramiczng lub materialami innymi o ksztallach
podobnych do dachowki ceramicznej np. dachdwkg cementowa, bilumiczna. blaszana ip. w kolorach
od ceglasiego. po ciemny braz. czern i ciemna zielen.



-Dopuszcza sie adaptacje 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na nieucigzliwe, podsiawowe funkcje
uslugowe.

-Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, isiniejacych budynkdw, (z mozliwoécig przeznaczenia 40%
powierzchni uzylkowej budynkéw na funkcje uslugowe), z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sig adaptacje. modernizacje i przebudowe isiniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

(MU) Strefa zabudowy mieszkaniowo — usiugowe
dla kidérej dopuszcza sie realizacje uslug nieucigzliwych.

Obowigzuje:

-Nakaz stosowania minimalnych odleglosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jako:
1.0d ulicy dojazdowe;j 6m.

2.0d ulicy Ickalnej 6 m.

3.0d ulicy zbiorczej 10 m.

4.0d ulicy glownej 20m.

-przyjela linia zabudowy obowiazuje na calej dlugosci ulicy.
-Dopuszcza sig, zabudoweg w granicach dzialek dla kwartaldw przylegajacych do nastepujacych ulic
wyszczegOinionych ponizej:
1.ul.Sienkiewicza od skrzyzowania z ul. Bytomska do skrzyZowania z ul. Dworcowa,
2.ul.Bylomska od skrzyzowania z ul. Sienkiewicza do skrzyzowania z ul. Dworcowa,
3.ul.Dworcowa od skrzyzowania z ul. Sienkiewicza do przejazdu kolejowego,
4.ulice taczace ul. Bytomska z ul. Sienkiewicza
-Dopuszcza sie, (dla pozostalych obszardw strefy MU w granicach planu), za zgodag wiascicieli
sasiednich dzialek (i jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu ani z prawem budowlanym),
realizacje budynkéw gospodarczych i garazy w granicach dzialek
-Dopuszcza sie odslepsiwa od powyzszych ustalen dla budynkéw usytuowanych na dziatkach
sasiadujgcych z dziatkami zabudowanymi. W takim wypadku istnieje mozliwos¢ nawiazania sie linig
zabudowy do linii wyznaczonej przez isiniejace budynki.
-Dopuszcza sie mozliwosc realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, podporzadkowanej
ustaleniom dia strefy MW.
-Max pow. zabudowy dzialki — 50%
-Min biologicznie czynna powierzchnia dzialki - 30 %
-W zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu ustala sie wymég zbilansowania 100% potrzeb
parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej wg wskaznikow z pkl.6.4.2.
-Zakaz realizowania nowych lranzylowych sieci uzbrojenia terenu.
-Max wysokosé zabudowy - 2 kondygnacje pelne nadziemne + poddasze uzylkowe
-Max wysokosé elewacji frontowej 7.5 m od poziomu terenu do krawedzi przeciecia dachu ze $ciang
zewnelrzna,
-Kat nachylenia dachow w przedziale 30- 45 °
-Nakaz stosowania dachéw krylych dachdwka ceramiczng lub malerialami innymi o ksztalach
podobnych do dachdwki ceramicznej np. dachowka cemeniowa, bitumiczna, blaszang itp. w kolorach
od ceglasiego, po ciemny braz, czern i ciemng zielen.
-Dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych uslug (w tym inwestycji stuzacych produkcji roinej),
-Dopuszcza sie w nowobudowanych budynkach adaplacje 60% powierzchni uzylkowej budynkéw na
nieucigzliwe, podstawowe funkcje ustugowe,
-Dopuszcza sie mozliwosc rozbudowy, istniejgcych budynkow, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaplacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkow, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarylow.

B) Tereny przeznaczone dla zabudowy usiugowej stanowig strefy:

(UC) Usiug centroiworczych
przeznaczona dla realizacji obiekidw obslugi centrum o funkcjach handlu, gasironomii, rzemiosia,
lacznodci adminisiracji, kullu religijnego itp.

-warunkiem uzyskania decyzji o pezwoleniu na budowe dla poszczegolnych dzialek, przeznaczonych
na cele publiczne. jesl opracowanie koncepcji zagospodarowania calego obszaru wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, (wykonanej w porozumieniu z wiascicielami poszczegolnych dzialek).
Koncepcja laka winna zawiera¢ zarys plancwanych obiektéw budowlanych i ich gabaryly oraz zasady



obslugi komunikacyjnej i realizacji przylaczy mediéw. Kencepcja 1aka winna uzyska¢ akceptacje Rady
Gminy.

-Uslala sie¢ minimalne odleglosci linii zabudowy jak dla strefy (MW) i (MU)

-Linia zabudowy obowigzuje na calej dlugosci ulicy.

-Zaleca sig zabudowe pierzejowg na calej szerokoéci dziatek.

-Ucigzliwo$¢ obiektow ustugowych ograniczona do granic dzialki.

-Dopuszcza sie program mieszkaniowy na 30% powierzchni uzytkowe] budynku.

-Max wysokosé¢ zabudowy 3 kondygnacje pelne + poddasze uzytkowe.

-Max wysokos¢ elewacji frontowej 11 m od poziomu terenu do krawedzi przeciecia dachu ze sciang
zewnelrzng.

-Zaleca sig dachy skosne o nachyleniu 30 — 45° z pokryciem jak dla stref MN. MW i MU.

-Dopuszcza sig dachy plaskie z zaleceniem ich zazielenienia.

-Max pow. zabudowy dzialki - 60%

-Ustala si¢ wymog zbilansowania 100% potrzeb parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i ustugowe;
wg wskaznikow z pkl 6.4.2.

-Ustala sie wymog zagospodarowania minimum 20 % powierzchni dzialki zielenig urzadzong,
-Obowigzuje zakaz trasowania nowych tranzytowych sieci uzbrojenia terenu.

-Dopuszcza sie mozliwosc rozbudowy, isiniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych usialer.
-Dopuszcza sig adaptacje, modernizacje i przebudowe isiniejacych budynkow, bez koniecznosci
zmiany ich dolychczasowych gabarylow.

(US) Uslug sporiu i rekreacji
Przeznaczona na realizacje obiektow sporiu i rekreacji wraz z towarzyszacym programem terenowym
i urzadzeniami stuzacymi funkcji strefy.

-warunkiem uzyskania decyzji © pozwoleniu na budowe dla poszczegoinych dzialek, przeznaczonych
na cele publiczne, jest opracowanie koncepcji zagospodarowania calego obszaru wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, (wykonanej w porozumieniu z wiascicielami poszczegbinych dziatek).
Koncepcja laka winna zawiera¢ zarys planowanych obiekléw budowlanych i ich gabaryly oraz zasady
obslugi komunikacyjnej i realizacji przylaczy mediéw. Koncepcja taka winna uzyskac akceptacje Rady
Gminy.

-Dopuszcza sig budowe obiekiow budowlanych zwigzanych z funkcjg strefy

-Wysokos$¢ zabudowy okresélona rodzajem obieklu, ale nie wyzej niz 2 kondygnacje z uzylkowym
poddaszem, za wyjatkiem obiekiéw specjalnego uzylkowania ( np. wieza do skok6w do wody, $ciana
wspinaczkowa, ilp.)

-Zaleca sig dachy skosne o nachyleniu 30-45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU,

-Dopuszcza sig dachy plaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni,

-Max pow. zabudowy dzialki - 50%

-Ustala sig wymag zbilansowania 100% potrzeb parkingowych dla funkcji mieszkaniowej i uslugowej
wg wskaznikow z pkt 6.4.2.

-Dopuszcza sig program mieszkaniowy na 20% powierzchni uzytkowej budynku

-Ustala sig wymoég zagospodarowania minimum 30 % powierzchni dzialki zielenia urzadzona.
-Obowiazuje zakaz realizowania nowych ranzylowych sieci uzbrojenia terenu.

-Uslala si¢ minimalne odleglosci linii zabudowy jak dla strefy (MW) i (MU).

-Dopuszcza sig mozliwosc rozbudowy, isiniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacie i przebudowe istnigjacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarylow,

{um Uslug transportowych
Przeznaczona na obiekly i urzadzenia lerenowe sluzace obsiudze transporiowej jak stacje paliw z
programem lowarzyszgcym (gastronomiczne, handlowe, holelowe), stacje obslugi pojazdow ilp.

-Ustala sig wymoég zbilansowania 100% potrzeb parkingowych wg wskaznikéw z pkl 6.4.2., lub
zapewniajac liczbg parkingdw réwng liczbie zatrudnionych powigkszona o 50% liczby klientow
uzylkujacych obiekl jednorazowo.

-Zaleca sie dachy skogne o nachyleniu 30—45°z pokryciem jak dla sirel MN, MW | MU.

-Dopuszcza sie dachy plaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Max powierzchnia zabudowy 60% pow. dziatki.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymog zachowania minimum 20% jej powierzchni jako terenu
biclogicznie czynnego, 1zn. nie zabudowanego warstwa nieprzepuszczalna.



-Linie zabudowy zgodne z min wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Obiekly przeznaczone dla pobylu ludzi winny by¢ izolowane od wszelkich szkodliwych wplywow
(halasu, zanieczyszczen powietrza gleby, wody i niekorzysinych wplywow linii energetycznych
wysokiego napiecia, itp.).

-Dopuszcza sig mozliwosé rozbudowy, istniejgcych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych usialen.
-Dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarylow,

(UP) Uslugowo produkcyjna
Przeznaczona dla funkcji uslugowych, usiugowo — produkcyjnych, przemysiowych i magazynowo i
skladowych.

-Uslala sie wymog zbilansowania 100% polrzeb parkingowych wg wskaznikéw z pki 6.4.2., lub
zapewniajac liczbe parkingdw réwng liczbie zatrudnionych powiekszona o 50% liczby klientdéw
uzytkujacych obiekl jednorazowo.

-Dopuszcza sig realizacje obiekliéw budowlanych zwigzanych z funkcjg sirefy.

-Wysoko$¢ zabudowy okreslona wymogami technologicznymi.

-Zaleca sie dachy skoéne o nachyleniu 30-45% z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sie dachy plaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Max powierzchnia zabudowy 60% pow. dziaiki.

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymog zachowania minimurn 20% jej powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego, tzn. nie zabudowanego warstwa nieprzepuszczalna,

-Linie zabudowy zgodne z min wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Obiekty przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ izolowane od wszelkich szkodliwych wplywow
(halasu, zanieczyszczen powielrza gleby, wody i niekorzystnych wplywéw linii energetycznych
wysokiego napiecia, itp.).

-Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaplacje, modernizacje i przebudowe istniejacych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dotychczasowych gabarytow.

(UK) * Uslugi Kultury
Teren usiug kultury i kultu religijnego oraz towarzyszacych im obiektéw.

-Linie zabudowy zgodne z wymaganiami ustawy o drogach publicznych.

-Wszelkie dzialania inwestycyjne w ramach sirefy scislej ochrony konserwatorskiej “A”  winny byé
uzgodnione ze S$laskim Wojewddzkim Konserwalorem Zabytkéw i podporzadkowane ustaleniom
zawartymw § 9.

-Zalecz sie dachy skoéne o nachyleniu 30—45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU,

-W zagospodarowaniu dziatki ustala sie wymaég zachowania minimum 30% jej powierzchni jako terenu
biologicznie czynnego, 1zn. nie zabudowanego warstwg nieprzepuszczalna.

-Zaleca sig realizacje maksymalnej mozliwej liczby miejsc parkingowych dla zatrudnionych i
uzytkownikéw a przynajmniej wg wskaznikow z pki.6.4.2.

-Dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem powyzszych ustalen.
-Dopuszcza sie adaplacje, modernizacje i przebudowe istniejgcych budynkow, bez koniecznosci
zmiany ich dolychczasowych gabarytow.

{UQ) Ustugi Oswiaty
Teren szkoly podstawowej z dzialkg rekreacyjno sportowa.

-zakaz realizowania obiektéw nie zwigzanych z funkcjg cswiaty i kultury.

-Przebudowa, rozbudowa i adaplacjia mozliwa z zachowaniem nawigzania do formy istniejacych
budynkow historycznych i do krajobrazu.

-Linie zabudowy zgodne z wymaganiami ustawy o drogach publicznych,

-Zzleca sie dachy skosne o nachyleniu 30-45° z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-W zagospodarowaniu dzialki usiala sie wymog zachowania minimum 30% jej powierzchni jakc teren
biologicznie czynny, 1zn. nie zabudowany warstwg nieprzepuszczalna.

-Uslala sie wymog zbilansowania 100 % polirzeb parkingowych wg wskaznikow z pki 6.4.2.



C) Tereny zieleni, obejmujace nastepujace sirefy funkcjonalne:

(ZP) Zieleni — parkowej

-Nakaz ochrony i zgodnosci zagospodarowania z wymogami zawarlymi w odp. przepisach /5,7/.
-Nakaz pielegnacji roélinnosci znajdujacej sie w parku i konserwacji jego urzadzen.

-Dopuszcza sig niezbedng odnowe zadrzewienia z utrzymaniem charakieru parku.

-Zakaz wznoszenia na lerenie parku lub w jego oloczeniu obiekidéw budowlanych albo wykonywania
robd1l budowlanych, klore moglyby zaszkodzi¢ roslinnosci parkowej i kiére nie stuzg bezposrednio
funkeji parku.

(ZI) Zieleni izolacyjnej
towarzyszacej ciggom komunikacyjnym:

-Nakaz opracowania projekiu planu zagospodarowania z uzyciem wyselekcjonowanych gatunkdw
drzew i krzewow, spelniajacych funkcje barier widokowych lub zmniejszajace niekorzysiny wplyw
ruchu drogowego na otoczenie.

-Dopuszcza sie trasowanie sieci uzbrojenia terenu.

-Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wyjglkiem fowarzyszacych urzadzeniom uzbrojenia

lerenu.

-Dopuszcza sie realizacje parkingdéw z uzyciem azurowych plyl na lekkiej podbudowie piaskowej z
odpowiednimi  rozwigzaniami konsirukcyjnymi, zapewniajacymi zabezpieczenie gleby przed
zanieczyszczeniem.

(ZL) Zieleni lasow i zadrzewien

-Nakaz zachowania i uzylkowania istniejacego drzewoslanu zgodnie ze wskazaniami przepiséw

szczegolnych oraz planu urzadzenia lasu.
-Nakaz zachowania enklaw lesnych w otoczeniu rolnym, tzw. “remiz $rédpoinych” opracowania planu

zagospodarowania lasu.

(Z0) Zieleni ochronnej.

-Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i innych inweslycji mogacych pogerszy¢ stan érodowiska.
-Obowigzuje nakaz zachowania istniejacego zagospodarowania lerenu, zwiaszcza zieleni.
-Dopuszcza sie realizacje $ciezek pieszych i drég rowerowych.

-Dopuszcza sie realizacje obiekiéw budowlanych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej oraz
regulacji ciekow wodnych.

-Obowigzuje zakaz trasowania nowych sieci tranzylowych uzbrojenia terenu, z wyjatkiem sieci
kanalizacyjnych, i melioracyjnych, kiérych przebieg w obrebie sirefy uzasadniony jest uksziatiowaniem
terenu.

-Dopuszcza sig realizowanie zielonych parkingéw z uzyciem azurowych plyt na lekkiej podbudowie
piaskowej. Poszczegolne parkingi o wielkosci do 10 stanowisk nalezy oddzieli¢ od siebie zielenig o
powierzchni rownej min. 20 mZ.

-Nakaz kultywacji istniejacych kompleksow zieleni chronione;.

-Dla obszaru 1.27. ZO obowigzuje zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych oraz zieleni im
lowarzyszgce).

-W ramach strefy (ZO). wyznaczono na rysunku planu, ciggi ekologiczne, majace za zadanie laczenie
lerendw o szczegoinych warlosciach $rodowiskowo twérczych i umoziiwienie zachowania, rozwijania
oraz przemieszczania sig zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciggi le, podlegajg zakazowi
zabudowy i zakazowi syluowania ogrodzen uniemozliwiajacych spelnienie funkcji ciggu (tzn. migracii
drobnych form fauny).

D) Tereny rolniczej przesirzeni produkcyjnej .stanowiace sirefy:

(RP) Upraw rolnych obejmujacy
lereny gruntow ornych, lak i pastwisk, sadow i i upraw ogrodniczych.

-Zakaz wszelkiej zabudowy.



-Dopuszcza sie realizacje zadrzewien srodpolnych zwlaszcza wzdluz ciagow ekologicznych,
komunikacyjnych i na wododzialach,

-Dopuszcza sie realizacje urzadzen melioracyjnych.

-Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrasirukiury, np.: wialrakow sluzgcych pozyskiwaniu energii

elekiryczne;.

(R2) produkcji rolnej
tereny rolne z mozliwoscia zabudowy, sluzgcej bezposrednio produkcji rolnej.

-Dopuszcza sie zabudowe sluzgcg produkcji ralnej w tym zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa.
-Minimalna wielkos¢ wydzielone] dzialki siecliskowej — 3000 m.

-Uslala sig minimalne odlegtosci linii zabudowy od krawedzi jezdni jak dia sirefy (MN)

-przyjeta linia zabudowy obowigzuje na calej dlugosci ulicy

-Dopuszcza sig rozbudowe islniejgcych siedlisk zabudowy zagrodowej.

-Max powierzchnia zabudowy dzialki - 60%.

-W zagospodarowaniu dzialki usiala sie wymég zachowania minimum 20% jej powierzchni jako teren
biologicznie czynny, tzn. nie zabudowany warstwa nieprzepuszczalng.

-Dla budynkéw mieszkalnych obowiazujg gabaryly jak dla sirefy (MN).

-Gabaryly niemieszkalnych budynkow sluzacych produkgji rolnej wg wymogdw technologicznych.
-Zaleca sie dachy skoéne o nachyleniu 30—45% z pokryciem jak dla stref MN, MW i MU.

-Dopuszcza sig dachy plaskie z zaleceniem zazielenienia ich powierzchni.

-Dopuszcza sie adaptacje 50% czesci powierzchni uzylkowe] budynkéw mieszkalnych na
nieuciazliwe, podstawowe funkcje ustiugowe lub funkcje obslugujace rolnictwo.

-Ustala sig wymog zbilansowania w granicach dzialki 100% potrzeb parkingowych dla funkcji
mieszkaniowej gospodarczej i uslugowej wg wskaznikéw z pkt 6.4.2.

-Obowigzuje zakaz realizowania nowych tranzylowych sieci uzbrojenia terenu.

-Obiekly przeznaczone dla pobytu w nich ludzi winny by¢ izolowane od wszelkich szkodliwych
wplywoéw (halasu, zanieczyszczen powielrza, gleby i wody itp.).

-Dla przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ slan srodowiska nalezy opracowac raport oddzialywania
inwestycji na srodowisko.

-Dopuszcza sig¢ mozliwosc rozbudowy, istniejacych budynkéw, z uwzglednieniem pewyzszych ustalen.
-Dopuszcza si¢ adaplacje, modernizacje i przebudowe istniejgcych budynkéw, bez koniecznosci
zmiany ich dolychczasowych gabarylow.

E) Tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury uzbrojenia, stanowiace strefe:

(-K) Infrastruktury komunalnej
Obejmuje tereny celow publicznych, przeznaczone dla urzadzen i obiekiéw komunikacji - (wg ustaler
§ 6.) i infrastrukiury lechnicznej uzbrojenia lerenow - (wg usialen § 6 w Rozdziale IIl.).

Strefa obejmuje drogi samochodowe wg ponizszej klasylikacji:
A Autosirada A1, G'. Giowna, Z%V:  Zbiorcza,
L% Lokalna, DiDW % Dojazdowa, PJ Pieszo-jezdna

- Zakaz zabudowy z wyjglkiem urzadzen i obiekiéw komunikacji i infrastruktury lechnicznej nie
kolidujacych z funkcjg komunikacyjna i z przebiegiem sieci uzbrojenia.

- Zakaz lakiego syluowania reklam przydroznych, kléry obniza walory widokowe wsi zaslaniajac
krajobraz (zgodnie z analizg widokowg w Studium).

-W obszarze opracowania planu, zaleca sie realizacje rozdzielczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz sieci melioracyjnej na terenach strefy zieleni i na terenach rolniczych.

-Do czasu uruchomienia sieci kanalizacji deszczowej, wody opadowe mozna odprowadzac do ciekow
powierzchniowych z zachowaniem odpowiednich przepiséw dotyczacych ochrony érodowiska.
-Bezodplywowe, szczelne zbiorniki dla sciekdéw sanilarnych dopuszcza sie jako urzadzenia
lymczasowe {funkcjonujace do czasu wybudowania systemu oczyszczania $ciekéw sanitarnych) na
dziatkkach zlokalizowanych w strefie mieszkaniowej MU. Zasady lokalizacji lego rodzaju urzadzen
muszg by¢ zgodne z Prawem Budowlanym /3.1./ oraz z innymi. aktualnymi przepisami dotyczacymi
ochrony grodowiska.

3.4.Zagospodarowanie lerenow na calym obszarze opracowania planu wymaga rygoréw czyslosci
ekologicznej. Oznacza 1o taki sposob uzylkowania przesirzeni, kiory jesl zgodny z przepisami
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zawartymi w obowigzujacych ustawach i rozporzadzeniach dotyczacych ochrony przyrody i
ksziallowania srodowiska oraz w prawie budowlanym.

3.5.Ustalenia odnosnie obowiazujgcych linii zabudowy wynikajg z legendy rysunku planu. Brak linii
zabudowy w obszarze strefy, w ktorej dopuszcza sie zabudowe oznacza, Zze pokrywa sie ona z linig
rozgraniczajacs sirely i oznacza dopuszczalny zasieg budynkow.

3.6.Wszelkie inweslycje w granicach opracowania planu nalezy realizowac eliminujac bariery
archilektoniczne i urbanistyczne dla osob niepeinosprawnych.

3.7.Dla terenéw zwarlej zabudowy mieszkaniowej, realizowanych w syslemie zorganizowane]
dzialalnosci inwestycyjnej w granicach linii rozgraniczajacych usiala sie wymog opracowania projekiu
planu zagospodarowania dla calego obszaru z rezerwacjg odpowiednie] powierzchni lerenu dla
cgéinodosiepnej zieleni rekreacyjnej:

-dla zabudowy wielorodzinnej 15 - 30% pow. zagospodarowywanego lerenu,

-dla zabudowy jednorodzinnej, zwarlej 10 - 20 % pow. zagospodarowywanego terenu.

3.8.0dbudowa, rozbudowa i nadbudowa poszczegbinych obiekiow budowlanych polozonych w
roznych sirelach funkcjonalnych, odbywa sie wg zasad okreslonych w niniejsze] uchwale, oraz
zgodnie z Prawem Budowlanym (3.1.), Rozporzadzeniem (3.2.). i Ustawg o ochronie zabylkow i
opiece nad zabytkami /3.3./. Adaptacja, modernizacja i remonly powiazane z przebudowa isiniejacych
budynkow lub ich czesci, nie wymagajg zmiany ich dolychczasowych gabarylow.

3.9.Wszelkie inweslycje wymagajg uwzglednienia przepisow dotyczacych stref ochronnych dia sieci i
urzadzen infrasiruklury lechnicznej /6.2/.

3.10.Na rysunku planu, w obrebie réznych siref funkcjonalnych wyznaczono ciggi ekologiczne, majgce
za zadanie lgczenie lerendw o szczegolnych warlosciach $rodowiskowo tworczych i umozliwienie
zachowania, rozwijania oraz przemieszczania sie Zzyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciagi le
podlegajq uslaleniom, zawartym w pki 8.10. w Rozdziale V. .

§4

4.1.Linie podzialu lerendéw na dzialki budowlane — ciggle, na rysunku planu odzwierciedlajg
istniejacy podzial wlasnosciowy.

4.2 Linie przerywane podzialu terenow ckreslaja proponowany przebieg takich podzialéw, jaki byiby
odpowiedni dla dozwolonej dla danej strefy formy zabudowy w oparciu © okreslone ponizej zasady.
Tak wiec linie podzialu wyznaczone geodezyjnie mogsg by¢ prowadzone inaczej pod warunkiem
spelnienia wymogow rozporzadzenia /2.4./ i nastepujacych zasad:

a) linie rozgraniczajace strefy IK stanowig zawsze co najmniej jedng z granic dzielonej dziatki tzn., ze
podzial na dzialki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obslugi komunikacyjnej i uzbrojenia lerenu
pozostalych czesci kwartalu,

b) zaleca sig by linie podzialu siggajace linii rozgraniczajacych byly do nich prosiopadie lub zblizone
do kala prostego.

¢) min szerokosc¢ dzialki na chszarach zabudowy mieszkaniowej:

-dla bud. wolnostojacego 18,0 m (zalecana 22 m)
-dla bud. blizniaczego 11,0 m
-dla bud. szeregowego 7.2m

d) minimalna wielkos¢ dzialki przeznaczenej pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa: zagrodowsg
— 3 000 m2, wolnostojacg 540 m2 (zalecana -1000 m2). blizniaczg — 500 m2. (zalecana 600 m2).
zwarlg - 400 m2

e) kazde dwie dzialki przylegajace do siebie i przeznaczone pod zabudowe wolnostojaca moga byt
zabudowane budynkami blizniaczymi, przylegajgcymi do siebie bezposrednio lub posrednio np.:
pomieszczeniami gospodarczymi lub garazami itp. o ile nie koliduje 1o z innymi ustaleniami planu (np.:
2 przebiegiem ciggéw ekologicznych) lub z przepisami ustawowymi.

f) w przypadku realizacji innego podziatu terenu niz proponowany na rysunku planu, projekl lego
podziatu nalezy opracowac dla calego kwarlalu z uwzglednieniem powyzszych zasad i uzyskaé
akceplacje wszyslkich wiascicieli, kidrych on dotyczy.



§5

5.Zgodnie z Art.37. uslawy /1.1./ wszystkie tereny, dla kiérych plan miejscowy uslala okreslone
przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z docelowym przeznaczeniem, chyba, ze w planie ustalono zasady ich tymczasowego
zagospodarowania.

Rozdzial lIl.
Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia terenow.

zawiera uslalenia dol.:

-Linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze
lerendw niezbednych do wytyczenia $ciezek rowerowych (p.2) - § 6.

-Zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny lej
infrastrukiury (p.5) - § 7.

-Terenéw, na klérych przewiduje sie slosowanie systemow indywidualnych lub grupowych,
oczyszczenia sciekow badz zbiornikéw bezodplywowych(p.9.) - § 8.

§6

6.1. Tereny infrastrukiury komunalnej (sirefa - 1K), ograniczone liniami rozgraniczajacymi, w planie
przeznaczone sg dla drog, ulic, parkingéw i innych urzadzen sluzacych komunikacji (wg klasylfikacji w
pkt.6.2. zgodnej z /4.1. i 4.2./) oraz dla sieci uzbrojenia terenu wraz z innymi urzadzeniami i obiektami
stuzgcymi bezposrednio funkcji uzbrojenia.

6.2. W planie wyznaczono nasigpujace elementy ukiadu komunikacyjnego w ramach slrefy
infrastrukiury komunalnej (IK): '

drogi samochodowe: w liniach rozgraniczajacych:
-autostirada 80m
-drogi gléwne oznaczone symbolem (G) 40 m
-zbiorcze oznaczone symbolem (Z) 20m
-lokalne, oznaczone symbolem {L) 15-12 m
-dojazdowe, oznaczone symbolem (D) i (DW) 10m a takze:

-glowne ciggi pieszo rowerowe (PX)- zgodnie legenda rysunku planu,

6.3.Szeroko$¢ pasm infrastrukiury komunalnej, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi, zostala
ustalona indywidualnie - w oparciu o graniczne przedzialy dia paséw drogowych, okreslone w
aklualnie obowigzujacych przepisach /4.2., 4.3./, Uwzgledniono elementy przekroju poprzecznego
wynikajgce z funkeji danego terenu, z istniejacego i projeklowanego zadrzewienia, z potrzeb
usyluowania $ciezek rowerowych oraz wymogow dotyczacych rozmieszczenia sieci uzbrojenia lerenu
okreslonych odpowiednimi wylycznymi (w chwili redagowania tresci niniejszej uchwaly zawartych w
opracowaniu Centralnego osrodka Informacji Budownictwa pt. “Odleglosci w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu” W. Korzeniowski W-wa 1998 r., stan prawny na dzieri 1.01.1998r., /6.2./.

6.4.1.Zarys drog i ulic (a takze innych urzadzen siuzgcych komunikacii, takich jak parkingi, przysianki
autobusowe, skrzyzowania ulic) stanowi przyklad proponowanych rozwigzan projektowych.
Urzadzenia te mozna ukszialtowac inacze] na podsiawie szczegdlowo opracowanych projekiow
technicznych pod warunkiem zgodnosci ich funkcji z oznaczeniami na rysunku planu a takie z
respeklowaniem linii regulacyjnych strefy infrastruktury komunaline;j.

6.4.2. Wszelkie inwestycje na lerenie poszczegolnych stref funkcjonalnych wymagaja:
ajuwzglednienia akiualnych przepisdéw dolyczacych pasm ochronnych od sieci i urzadzen
infrastrukiury technicznej okreslonych w aktualnych przepisach /6.1.,6.2./ a takze;



b)Uwzglednienia ponizszych wskaznikow, dla zbilansowania potrzeb parkingowych zwigzanych z
realizowang funkcjg obiektow,

Lp. Rodzaj tunkcji Podstiawa Wskazniki miejsc | Uwagi
odniesienia postojowych
1 2 3 5
1 Budynki mieszk. jednorodzinne 1 mieszkanie Min 2
2 | Budynki mieszk. wielorodzinne 1 mieszkanie Min 1,2
3 Hoiele, pensjonaly 10 tozek Min. &
4 molele 1 pokdj Min. 1,3
5 | Domy dziennego i stalego 15 l6zek Min.1,3
pobytu dla oséb starszych
6. |Sklepy o pow. sprzed, do 1000 m* P Min. 25 Dla mniejszych
2000m?, wielokondygnacyjne Spizcdazone] obiekiéw hand-
domy towarowe lowych liczbe
niezbednych par-
kingdw przelicza
sie odpowiednio.
7. |Targowiska, hale targowe 1000 m* pow. Min. 25 jw.
catkowitej
8. |Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc Min, 24 jow.
konsumpcyjnych
9. |Biura, urzedy, poczly, banki 1000 m? pow. Min. 30 iw.
uzylkowej
10. |Przychodnie, gabinety 1000 m* pow. Min. 30 jw.
lekarskie, kancelarie uzytkowej
adwokackie
11. | Koscioly, kaplice 1000 m* pow., Min. 12 jow.
uzylkowej
12. | Domy parafialne, domy kuliury 1000 m” pow. Min. 8 jow.
uzytkowej '
13. | Kina, teatry 100 miejsc siedz. Min. 22 J-W.
14. | Hale widowiskowe i sporiowe, 100 miejsc Min. 16 + 0,3 m.p. |j.w.
sladiony siedzgcych dia autokaru
15. | Obiekly muzealne i wystawowe 1000 m* pow, Min. 20 + 0,3 m.p. |j.w.
; uzylkowej dla autokaru
16. | Szkoly podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie Min. 1,5
do nauczania
17. |szkoly $rednie 1 pomieszczenie Min. 1,5
do nauczania
18. | Szkoly wyzsze, obiekly 10 studentow Min. 1,5
dydaktyczne
19. |Przedszkola, swietlice 1 oddzial Min. 3
20. | Szpilale, kliniki 10 ldzek Min. 6
21. |Place skladowe, hurlownie, 1000 m* pow. Min, 4.5
magazyny skiadowej
22. |Rzemiosio ustugowe 100 m* pow, Min. 3
uslugowej

c)Dla funkgji nie wymienionych w kolumnie 2. Tabeli, powyzsze wskazniki stosuje sie odpowiednio.

6.4.3.D0 czasu realizacji aulosirady A-1

inweslycje drogowe. pozosiajg w dolychczasowym uzylkowaniu.

6.5.Zasady trasowania wszelkich sieci uzbrojenia terenu okreslajg ponizsze przepisy:
a) Wszelkie lranzyt. sieci infrastruktury 1echnicznej przebiegaja w sirefie (IK) z zastrzezeniem poz. e).

i obwodnicy Wierszowej, tereny przeznaczone na te




b) Sieci nalezy irasowa¢ rownolegle i w okredlonym porzadku wynikajgcym z odpowiednich
normalywow /6.2./, przy maksymalnej oszczednosci lerenu.

¢) Wznoszenie obiekiéw i zagospodarowanie lerendéw wymaga uwzglednienia przepisow dotyczacych
stref ochronnych dla sieci i urzadzen infrastruktury lechnicznej i uslalen zawariych w Rozdziale V..
§ 8.

d) W przypadku wymiany (w ramach rehabilitacji isiniejace] infrastruktury lechnicznej), zuzylych
odcinkéw tranzyiowych sieci lub urzadzen z nimi zwiazanych, obowigzuja ustalenia jak dla irasowania
nowych sieci.

e) W przypadkach uzasadnionych uksztallowaniem i zagospodarowaniem lerenu dopuszcza sie
mozliwos¢ trasowania odcinkow sieci przesylowych oraz lokalnych sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowe] po terenach innych sirel (poza strefg IK) wzdiuz granic wilasnosci, w pasmach nie
kolidujacych z ustaleniami planu detyczacymi mozliwodci zabudowy i za zgodag wiasciciela terenu.

1) Na obszarze zurbanizowanej czesci soleclwa Wieszowa obowigzuje system odprowadzenia
$ciekow w oparciu 0 "Projeki budowlano-wykonawczy budowy kanalizacji dla wsi Wieszowa w Gminie
Zbrosfawice" /8.1./., uzgodniony przez Generalng Dyrekcje Drog Panstwowych i zalwierdzony przez
Rade Gminy. Obsluga nowych terenéw przeznaczonych w planie do zainwestowania przewiduje
mozliwos¢ przylaczenia sie do tego systemu z wykorzystaniem dodatkowych przepompowni.

Rozdzial IV.

Tereny realizacji celéw publicznych oraz obszarow zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej.

Zawiera ustalenia dolyczace:

-Zagospodarowania {erenéw przeznaczonych dia realizacji celéw publicznych oraz linie
rozgraniczajace ie lereny,

-Granic obszaréw zorganizowanej dzialalnosci inweslycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastrukiury technicznej oraz przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§7

7.1. Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oznaczono na rysunku planu dodatkowo
(poza symbolem strety i numerem kwarlalu) literkg "P". Drogi i ulice nie zosialy oznaczone tym
symbolem ze wzgledu na to, ze z mocy prawa slanowig one lereny publiczne.

7.2. Uslalenia dotyczace linii rozgraniczajgcych lerenéw przeznaczonych dla realizacji celéw
publicznych obowigzuja tak jak dla innych terendw.,

7.3.Zorganizowana dziatalnos¢ inwestycyjna jest wymogiem bezwzglednym na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, dla kiorych obowigzuje tez opracowanie koncepc;i
zagospodarowania dla calego obszaru wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

7.4 Zaleca si¢ (dla zapewnienia fadu funkcjonalnego i przestrzennego) okreslenie w decyzjach
administracyjnych dla odpowiednich stref, formy =zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
adekwatnie do obowigzujace] syluacji prawne;.

7.5. Uslugi na terenach publicznych mogg byc realizowane ze srodkéw innych niz budzetowe. pod
warunkiem zachowania odpowiedniej funkcji, preferowanej dla celéw publicznych. Tracg wéwczas
moc ustalenia o przeznaczeniu lakiego lerenu lub jego czesci dla realizacji celow publicznych.



Rozdziat V.

Obszary i obiekty podlegajace ochronie
i szczegdlnym warunkom zagospodarowania,

Zawiera ustalenia dotyczace:

Granic i zasad zagospodarowania lerenow lub chiekiéw podlegajacych ochronie.

Szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow, w lym zakazu zabudowy. wynikajacego z
potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruniéw rolnych i lesnych.

Ustalenia dolyczgce ochrony przeciw powodziowe;).

g8

8.1.W granicach planu nalezy utrzymac i kultywowaé wszelkie formy zieleni ze szczegélnym
uwzglednieniem drzew pomnikowych.

8.2.Dla terenow zieleni parkowej (ZP) wprowadza sie calkowily zakaz zabudowy.

8.3. W granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych znaczaco
oddzialywac na érodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych /5.4./, kiére wymagaija sporzadzenia
raporiu ocddzialywania na srodowisko. Zakaz len nie dotyczy urzadzen i obiektéw komunikacji, o
kiérych mowa w Rozdziale |l w ustaleniach dla strefy infrasirukiury komunalnej (IK), pkt.3.3. i w
Rozdziale Il pt. “Ulice, place i drogi publiczne oraz zasady uzbrojenia lerenéw”, pki.6. Dopuszcza
lakze sig realizacje innych przedsiewziec, mogacych oddzialywaé na srodowisko, dia kiérych
sporzgdzenie raporiu moze by¢ wymagane, pod warunkiem, ze przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na Srodowisko wykaze brak niekorzysinych oddzialywan na érodowisko i zdrowie ludzi.
/5.1~5.6./ -

8.4.Dla calego obszaru objelego uslaleniami planu wprowadza sie zakaz przekraczania
dopuszczalnych norm poziomoéw halasu zgodnie z dopuszczonymi wielkosciami okreslonymi w
obowigzujgcych przepisach /5.6./.

8.5.Dla celdéw technologicznych i grzewczych ustala sie zakaz stosowania paliw, kiére powodujg
emisjg zanieczyszczen przekraczajacych dopuszczalne normy z zakresu ochrony powietrza /5.5/.

8.6. Uzytkujgc tereny bedace w obszarze opracowania planu nalezy zwrbcié szczegéing uwage na
prawidlowa gospodarke odpadami (zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony $rodowiska) /5.3/.

8.7 Poszczegdlne jednostki urbanistyczne, wyodrebnione w granicach opracowania planu w ramach
stref funkcjonalnych, winny by¢ uzbrojone w sieci; energetyczna, wodociggowg oraz rozdzielcza sieé
kanalizacyjna: sanilarng i deszczowa, z odprowadzeniem Sciekow sanitarnych do oczyszczalni a
deszczowych (po oczyszczeniu w osadnikach) do potoku Karchowickiego a nasigpnie do rzeki Dramy.
Podlgczenie dzialki do sieci lelefonicznej i gazowej nie jest obowigzkowe.

8.8.Lokalizacja obiekléw ucigzliwych dla $rodowiska wodno gruntowego moze byé zrealizowana w
oparciu © odrebng procedurg, przy uwzglednieniu ustalen zawartych w  dokumentacji
hydrogeologicznej wykonanej zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

B.9.Z uwagi na wyslepujace zagrozenie wdd podziemnych, lokalizacja inwestycji mogacych je
zanieczyscic lub skazi¢, winna byt podporzadkowana procedurze wynikajacej z obowigzujacych
przepiséw dotyczgcych ochrony tych zasobdw.,

8.10.Wyznaczone na rysunku planu, ciagi ekologiczne, maja za zadanie lgczenie lerenéw o
szczegolnych warlogciach srodowiskowo twoérczych i umozliwienie zachowania, rozwijania oraz
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przemieszczania sie zyjacych w nich gatunkéw fauny i flory. Ciagi le, przebiegajace w ramach strely
(Z0), podlegaja zakazowi zabudowy i zakazowi syluowania ogrodzen uniemozliwiajacych spelfnienie
funkcji ciggu (1zn. migracji drobnych form fauny). Ciag ekologiczny przebiegajgcy przez tereny innych
stref funkcjonalnych mozna zawezi¢ do szerokosci 6 m.

§9

9.1.Na calym obszarze opracowania planu, obiekty budowlane i wszelkie urzadzenia winny by¢
realizowane w taki sposéb, aby formg architektoniczna nie zakléocaly krajobrazu, érodowiska
naluralnego i fadu przestrzennego otaczajacego srodowiska zbudowanego.

9.2.W granicach opracowania planu isinieja nastepujace obiekty budowlane, objele ochrona
konserwalorska ze wzgledu na ich walory kulturowe:

&) palac z XVIl w, weczesnobarokowy, mocno przeksztalcony wpisany do rejeslru zabytkow
dn. 2.05.1966 r. pod numerem : 653/66 wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej “A”, ktéra
cbejmuje calod¢ obiekiu i najblizsze oloczenie: spichlerz dworski, zabudowania
gospodarcze oraz park krajobrazowy wg oznaczenia na rysunku planu.

b) Neogotycki kosci6l parafialny z 1896 r. z wystrojem barokowym, pod wezwaniem $w.
Trojcy z cmentarzem i plebanig przy ul. Bytomskiej 167, wraz ze strefg ochrony
konserwalorskiej “A”, kiéra obejmuje calosc obiektéw, cmentarz i najblizsze oloczenie wg
oznaczenia na rysunku planu.

c) Dworzec PKP z budynkiem mieszkalnym z 1927 r, ul. Dworcowa.

d) Budynek neogotycki ul. Bylomska 64

e) Budynek ul. Bylomska 131.

) Budynek dawnej szkoly parafialnej ul. Bylomska 146.

g) Budynek ul. Bytomska 149.

h) Budynki XIX- wiecznej kolonii robolnicze] ul. Robolnicza 2,4.

8.3. Wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z budowa, rozbudowa, konserwacjg, modernizacja czy
adaptacjg obiekiéw wymienionych w pkl 9.1., winny by¢ konsullowane ze Slaskim Wojewddzkim
Konserwalorem Zabytkow /3.3./.

9.4.0bowiazuja zasady zagospodarowania i standardy zabudowy zawarte w ustaleniach dla
poszczegoinych stref funkcjonalnych, opisanych w § 3. Jednak, ze wzgledu na wartoéci kulturowe
wymienionych w pkt 9.1. obiekiéw, wprowadza sie naslepujace, dodatkowe uslalenia:

= Gabaryty i wysokosci budynkow powinny nawigzywac do budynkéw sasiednich

* budynki istniejace, podlegajace przebudowie lub rozbudowie nalezy utrzymac w ich historycznych
tradycyjnych formach stylowych lzn.:

« nowe inwestycie nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w islniejacq zabudowe przy zaleceniu
wprowadzenia zabudowy szeregowej o wysokosci dwaoch kondygnaciji z poddaszem uzytkowym.

» Dach swoim ksziallem, ukierunkowaniem, linia spadku oraz rodzajem pokrycia powinien
nawigzywac do tradycji lokalnej i otoczenia.

* Nalezy utrzymac dotychczasowa linie zabudowy

* Podzialy pionowe przekszialcanych i dobudowywanych budynkéw powinny nawigzywad do
szerokosci hislorycznych podzialow katastrainych.

*  Wymiana stolarki okiennej uwarunkowana zachowaniem pierwotnych pionowych ukladéw,
gabarytow, kolorylu i dotychczasowych tradycyjnych podziatdw.

* Nalezy zachowac pionowy ukiad okien z dotychczasowymi, iradycyjnymi podziatami.

* Rozbudowa nie powinna zasadniczo zmienia¢ dotychczasowej kompozycji budynkéw ( spoistej,
zwarlej, rozczlonkowane;j).

* Dopuszcza sie zmiane funkcji w parterze z mieszkalnej na uslugows., a przeksztalcona w
konsekwencji elewacja powinna zachowywaé cechy dolychczasowe elewacji, 1zn. osiowosc.
symelrie, staranny dobor malerialéw elewacyjnych i stolarki, uwzglednienie dotychczasowego
kolorylu, proporgiji itp.

* Dostepng dla reklam czesé elewacji budynku nalezy ograniczy¢ do wysokosci parteru.

* Zakaz umieszczania anten salelilarnych na frontowych elewacjach budynkow.



* Zaleca sig stosowanie iradycyjnych malerialow budowlanych i elewacyjnych z calkowitym
zakazem uZycia plaslikowych oslon elewacyjnych, jako obcych kullurowo.
» Zaleca si¢ wzbogacenie walorow esielycznych elewacji poprzez ich staranne oéwietlenie lampami

harmonizujgcymi z llem i oloczeniem. eweniuainie ukrylymi w zalomach elewacji lub w
elementach malej architekiury claczajacej budynek.

Wiekszos¢ historycznej zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy nie posiada wybilnych warlosci
zabytkowych, ale jako przyklady tradycyjnego budownictwa w regionie powinny byé zachowane, a
lakze traklowane jako inspiracja dla ksztalowania wspélczesnej zabudowy.

9.5. W granicach opracowania planu istniejg 2 krzyze przydrozne podlegajace ochronie
konserwatorskiej wraz z najblizszym otoczeniem;

krzyz przydrozny w sgsiedztwie isiniejacego budynku przy ul. Sienkiewicza 135

krzyz przydrozny w sasiedztwie islniejacego budynku przy ul. Bylomskiej 42.

§.6.Na terenie opracowania planu istniejg 2 stanowiska archeologiczne, wyznaczone w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP), zaware w ponizej w tabeli pt.:

EWIDENCJA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH GMINY ZBROSLAWICE

Nr Nr obszaru Nr Miejscowosc Nr Syntetyczne informacje o
rys. AZP stanowiska slanowiska |stanowisku
planu na obszarze w
miejscowosc
i
112 95- 45 23 Wieszowa 5 Osada — éredniowiecze
116 95- 45 27 Wieszowa 6 Slad osadnictwa ~ neolil

8.7.W / w stanowiska stanowig dobra kultury i sg prawnie chronione /3.3./. W zwigzku z tym w
promieniu 40 m od nich (wg oznaczen na rysunku planu) ustanawia sie zakaz prowadzenia dzialan
niszczacych jak gleboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne.

9.8.Ze wzgledu na mozliwos¢ wystgpienia wielu nowych stanowisk na calym terenie Wieszowy, usiala

sig, ze wszelkie wigksze prace ziemne (wykopy pod fundamenty duzych obiekléw, budowa drog i
autostrady, prowadzenie sieci uzbrojenia terenu wymagajg zapewnienia nadzoru archeologicznego.

9.9.Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe na terenach obejmujacych zewidencjonowane

stanowiska archeologiczne, strefy ochrony konserwalorskiej lub obiekly podiegajace ochronie,
uzzleznione jest od przediozenia opinii SWKZ.

Rozdzial VI.

Stawka procentowa i przepisy koncowe
Zawiera ustalenia dolyczace:

-slawki procentowej dla nieruchomosci, kidrych wartogé wzrosla w zwigzku z uchwaleniem planu (§ 8)
-przepisdw przejsciowych i koricowych dot. irybu wejscia w Zzycie niniejszej uchwaly (§ 9)

§10
10.1.Uslala sie, ze dla planu miejscowego zachodniej i péinocnej czesci solectwa Wieszowa przyjmuje

sie trzy wielkosci stawki procenlowej (sluzgcej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w Arl.10. usl.3.), dla
poszczegoblnych obszaréw wyszczegdinionych ponizej:



- stawka w wysokosci 15 % dla lerenow polozonych w strefie (U)
- slawka w wysokosci 15 % dla terenow poloZzonych w strefie (M)
- slawka w wysockosci 15 % dla pozostalych lerendow

§11
11.2.Niniejsza Uchwala podlega opublikewaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Slaskiego i
ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Zbroslawice. Informacja o uchwaleniu planu
zoslanie ogloszona takze w prasie lokalnej.

11.3.Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjlowi Gminy Zbrostawice.

11.4.Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodziwa Slaskiego.
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Niniejszy wydruk nie stanowi dokumentu w rozumieniu przepiséw prawa
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GRANICA OPRACOWANIA PLANU, W TYM:

. ) Granica administracyjna gminy,

o Granice administacyjna solechva,

_,_i,_ Granka opracowaria plany,

=
ILST MUY R
o
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Linia razgraniczajaca tereny o rnych funkciach hub ninych
zasagach zegospodarowania

STREFY FUNKCJONALNE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE,
ZASADY UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW -
MN  Zabudowy mieszkanlows] niskie inersywnosl
MW Zabudowy filEszkaniowe] wielorodzinne]
MU ezﬂmmmmmm ~ushigowe]

UC | Ustug centrotwirezych

us  Uslug sportu | rekreac

UT ! Ushug transporiowyeh

UK | Ushg kutury

UO | Ushug odwiaty

UP * Usiugowo produkcyina

ZI  Ziskerl klacyinel

ZL  Zioleni lastw | zadrzewiet

v ‘Zelaﬁmdzmej

2O | Zieleni chronione
[

RP  Uipraw roinych (bez prawa zebodowy)

RZ ‘Produ@rdmjtzdopmiem
| zabudouy)

1K infrasmskdury komunaioe]

!
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TERENY F;‘RZEZNACZONE DO REALIZACJI CELOW PUBLICZNYCH:
Tmmmm.mmq[mmmmml
oblektow terenu;

A2 immaam L1 lokalna KK lereny kolel
GP12  pwna D1  dojardowa KDW 1 wewnglzna
12 ::bioma coo cagi pleso - rowerowe

Or Prssompownia N0 Oczyszczainia ciekiow

@ Inn tereny przeznaczone o realizadji oslkow publiczych

INNE UZUPELNIAJACE OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU:

; Istnleface linle podziak pa
E5% gl ekoog iﬂ piecs

P e P S B
ERENEE Oblekty 2ebytkowe na e
@{ Zblomiki wodne ::m::: strefy Eciste] ochrony kons.




