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OKRESLENIE OBSZARU ODDZIAtYWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

W mysl znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015r. do
obowigzkéw projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu. Art. 3 pkt 20
Ustawy w nastepujacy sposob definiuje obszarze oddziatywania obiektu —

nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie
tego terenu.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALtYWANIA
PRZEZ BUDYNEK PROJEKTOWANY

Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatki:

* pétnocnej — dz. nr 2182 — odlegtosé do granicy 36,30 m — dziatka nie zabudowana; dz. nr
2167/1 - odlegtosé do granicy 45,70 m — dziatka drogowa;

e wschodnia - dz. nr 2169 — dziatka z zabudowa mieszkalng w odlegtosci 56,40 m

¢ potudniowo-wschodnia - dz. nr 2190 — odlegtos$¢ do granicy 48,50 m — dziatka nie
zabudowana —rzeka

e potudniowo-zachodnia - dz. nr 3671/3 — odlegtos¢ do granicy 63,40 m — dziatka drogowa
* pétnocno-zachodnia — dz. nr 2188 — odlegtos¢ do granicy 8,50 m — dziatka z zabudowa
gospodarczg w odlegtosci 9,90 m

A. Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego:

Warunki usytuowania
budynku w relacji do granicy §12 - WT projekt
z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi
§12 ust.1 pkt 1 36,30m > 4,00m
Potnoc uwzgledniajgc § 13, 60 i Warunek spetniony
271-273 -min 4,00 m
§12 ust.1 pkt 1 44,40m > 4,00m
Wschéd uwzgledniajgc § 13, 60 i Warunek spetniony
271-273 -min 4,00 m
§12 ust.1 pkt 1 9,99m > 4,00m
Zachéd uwzgledniajgc § 13, 60 i Warunek spetniony
271-273 - min 4,00 m
§12 ust.1 pkt 1 63,40m > 4,00m
Potudniowy-zachéd uwzgledniajagc § 13, 60 i Warunek spetniony
271-273 - min 4,00 m

2. oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktére dotyczy:
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e przestaniania

Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Analiza
spetnienia minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w
odniesieniu do terendw zabudowanych jak i niezabudowanych.

Przestanianie w relacji do

zabudowy na sgsiednich §13 ust. 1 pkt 1a- WT projekt
dziatkach budowlanych

Pétnocno-wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Potudniowo-wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Potudniowo-zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Pétnocno-zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje

® zacieniania
Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Zacienianie w relacji do

zabudowy na sgsiednich §60- WT projekt
dziatkach budowlanych

Pétnocno-wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Potudniowo-wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Potudniowo-zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Pétnocno-zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje

Whioski z analizy przestaniania i zacieniania:

a) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z ogdlnych przepiséw technicznobudowlanych,
ktdre regulujg warunki lokalizacji i realizacji inwestycji (§13, §60)

- dla terendéw objetych analizg w zakresie istniejgcego zainwestowania nie nastepuje

zmiana warunkow uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajgca istniejgcy standard
uzytkowy.

b) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajgcymi z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci uzyskania Warunkéw
Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy)

- po realizacji planowanej inwestycji na sgsiednich dziatkach, bedzie mozliwe uzyskanie
warunkéw zabudowy o parametrach wtasciwych dla rejonu lokalizacji.

B. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujgca przepisy technicznobudowlane
oraz pozostate przepisy, ktérych unormowania mogg mie¢ wptyw na
okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

1. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 69 z pozn. zmianami) pod kgtem wyznaczenia w otoczeniu obiektu
budowlanego terenu, na ktdry obiekt oddziatuje wprowadzajgc ograniczenia w jego
zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art.
3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z



ARPA PROJEKT PAWEL KUZNIAR
36-200 Brzozéw, ul. 3-go Maja 55, tel. 13 424 13 52, 608 578 439

pozn. zmianami) odniesienia szczegétowe do przepisu:

¢ Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych §18, 19

Projektowane usytuowanie miejsc postojowych zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia
oddziatywania obiektu nie powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.

¢ Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpaddw statych § 23.1.
Istniejgce usytuowanie miejsca dla konteneréw na odpady zgodne z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego nie powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy

dziatek sgsiednich.

* Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu
wystepuje plac zabaw — minimalna odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcych ulice, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw powinna
wynosi¢ co najmniej 10 m, przy zachowaniu wymogow § 19 ust. 1.

Dziat VI. Bezpieczeristwo pozarowe

¢ Rozdziat 2, Odpornos¢ pozarowa budynkow § 213 i §217
¢ Rozdziat 7, Usytuowanie budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe § 271
budynek niski, ZL Il — zgodnie z §212 - klasa odpornosci ogniowej "D"

Odlegtos¢ miedzy zewnetrznymi

$cianami budynkéw niebedgcymi §271-WT projekt
Scianami oddzielenia z uwzglednieniem §272i §273

przeciwpozarowego oraz §213i§216

Pétnocno-wschodnia Nie dotyczy Nie dotyczy
Potudniowo-wschodnia Nie dotyczy Nie dotyczy
Potudniowo-zachodnia Nie dotyczy Nie dotyczy
Pétnocno-zachodnia Nie dotyczy Nie dotyczy

Po powyzszej analizie uwzgledniajgcej przepisy, ktore mogtyby wprowadzi¢
jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci
znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar
oddziatywania inwestycji ktéry obejmuje:

dz.nr 2189/3 — dziatki Inwestora
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