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Budowa budynku szatni z salg kinowg oraz budynku sali fitness przy boisku pitkarskim
ul. Kostrzyriska w Pobiedziskach Projekt budowlany
Inwestor: Gmina Pobiedziska Projekt zagospodarowania dziatki

Zawartos¢ projektu budowlanego

Projekt zagospodarowania dzialki

1. Podstawa opracowania
a) oswiadczenie projektantow z art. 34 ust.3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane
b) zaswiadczenia o przynaleznosci projektantéw do okrggowej izby

Inzynieréw Budownictwa projektantow bioracych udziat w opracowaniu

c) uprawnienia budowlane projektantow biorgcych udzial w opracowaniu

2. Projekt zagospodarowani dzialki czes¢ opisowa

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.
1.9.

Przedmiot inwestyciji,

Istniejacy stan zagospodarowania dzialtki,

Projektowany stan zagospodarowania dziatki,

Bilans powierzchni dziatki,

Informacje i dane i rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu dziatki nr ew. 742/2 wynikajacych z uchwaly nr
LXXX1/692/2023 Rady Gminy Pobiedziska z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow edukacji publicznej, sportu i rekreacji publicznej, zieleni i
zadrzewien w Pobiedziskach.

Informacje i dane czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt
sa wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegaja ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Informacje 1 dane o charakterze i cechach istniejagcych 1 przewidywanych
zagrozen dla $rodowiska oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektoéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robot budowlanych

1.10. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

3. Projekt zagospodarowani dzialki cze$¢ rysunkowa

1.

Projekt zagospodarowania dziatki skala 1 : 500

Il. Zalaczniki projektu budowlanego
a) Oswiadczenie projektanta o mozliwosci podiaczenia projektowanego budynku do
sieci cieplownicze;j
b) Informacja do planu BIOZ

I11. Projekt arch.-bud.
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PODSTAWA OPRACOWANIA

Uzgodnienia z Inwestorem

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pobiedziska
Mapa geodezyjna w skali 1:500

Obowigzujace normy i akty prawne

Zatozenia dla projektantow stadionow wydane przez Polski Zwigzek Lekkiej Atletyki i Polski
Zwigzek Pitki Noznej

e Opinia geotechniczna z dn. 12.02.2023r.

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1.1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa budynku szatni z salg kinowa oraz
budynku sali fitness przy boisku pitkarskim wraz z niezb¢dng infrastruktura: tj. dojscia, dojazdy,
parkingi przewidzianego na dz. nr 1/9 w Pobiedziskach przy ul. Kostrzynskiej

1.2.  Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki.

Dziatka budowlana nr ew. 1/9 o powierzchni 26542 m? potozona jest na terenie
miejscowosci Pobiedziska w obrebie geodezyjnym 302112 4.0001. W bezposrednim
sasiedztwie dziatki znajduje si¢ droga publiczna ul. Kostrzynska dz. nr 2

Miejsce planowanego zainwestowania graniczy z nast¢pujacymi terenami:

- Od strony zachodniej z dziatka drogowa nr ew.2 oraz dz. nr 1/7 i 1/8

- Od strony potudniowe;j i wschodniej z dziatkg nr ew. 1/12

- Od strony potnocnej z dziatkg nr ew 41/1 i 41/2

Omawiana dziatka stanowi teren niezabudowany, uzbrojony. W poblizu na dziatce
przebiega sie¢ energetyczna kablowa, sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacji
sanitarnej i kanalizacji sanitarnej deszczowej oraz réw odwadniajgcy. Teren dziatki
w miejscu planowanej inwestycji posiada niewielkie spadki rz¢dna terenu 111.2-
112.2 m n.p.m.

1.3 Projektowany stan zagospodarowania dziatki

Na dzialce budowlanej projektuje sie:

Na dzialce projektuje si¢ wykonanie budynku szatni z salg kinowa oraz budynku sali fitness oraz dojs¢
i parkingdw. W odrebnym opracowaniu zostato zaprojektowane boisko pilkarskie.

a) Budowa budynku szatni z salg kinowg oraz toaletami dla widowni. Cato$¢ jako
budynek jednokondygnacyjny , bez podpiwniczenia o dachu dwuspadowym ze
spadkiem glownych potaci dachowych okoto 5°,

b) Budowa budynku sali fitness oraz szatniami, toaletami i pomieszczeniami
sanitarnymi. Cato$¢ jako budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia o
dachu jednospadowym ze spadkiem gltéwnej potaci dachu okoto 5°,

) urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanymi budynkami:

- Wydzielony plac pod pojemniki na odpadki state o powierzchni 1,50m x 1,00m
wykonany z kostki betonowej gr.6cm na podbudowie,
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- Utwardzone dojscie od granicy dziatki z ul. Kostrzynska do projektowanych
budynkéw z kostki betonowej gr. 6¢cm, oraz dojazd i parkingi z kostki betonowej
gr. 8cm na podbudowie,

- zewnetrzna instalacja elektryczna prowadzona z projektowanego zlgcza
kablowo-pomiarowego (ZKP) (poza zakresem opracowania) do tablicy
rozdzielczej-bezpiecznikowej (TE) w budynkach,

d) sposob odprowadzenia lub oczyszczenia Sciekow:

Z projektowanych budynkow odprowadzenie $ciekow przewiduje si¢ do zbiornika

na nieczystosci ciekle,

e) uktad komunikacyjny oraz sposob dostepu do drogi publicznej:

w obrebie nieruchomosci projektuje si¢ utwardzone dojscie i dojazd do budynkow

umiejscowione miedzy projektowanymi budynkami a granicg dziatki zgodnie z

czescig graficzng projektu zagospodarowania dziatki,

Utwardzenia wykonane z kostki typu polbruk gr. 6 i 8cm na podbudowie za

posrednictwem warstwy wyrownawczej z podsypki cementowo-piaskowej.

f) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
W drodze gminnej przed budynkiem utozona jest:

sie¢ kanalizacji $ciekowej o $rednicy 9200, przylacze kanalizacji Sciekowe;j
od projektowanych budynkow o $rednicy @160 do sieci poza zakresem
opracowania. Czgs¢ ta zostanie zrealizowana zgodnie z art.29 ust.1 pkt 23
lub art.29a w zwigzku z art. 30 ustawy Prawo budowlane

sie¢ wodociggowa o S$rednicy @90 przylacze wodociagowe od sieci do
projektowanych budynkéw przewiduje si¢ wykonaé o $rednicy PE32 poza
zakresem opracowania. Cze$¢ ta zostanie zrealizowana zgodnie z art.29
ust.1 pkt 23 lub art.29a w zwigzku z art. 30 ustawy Prawo budowlane

sie¢ energetyczna, przylacze energetyczne od sieci do projektowanych
ztaczy kablowo pomiarowych planuje si¢ zlokalizowaé przy granicy dziatki
inwestora od strony zachodniej poza zakresem opracowania. Czes¢ ta
zostanie zrealizowana zgodnie z art.29 ust.1 pkt 23 lub art.29a w zwiazku z
art. 30 ustawy Prawo budowlane

g) Na przedmiotowym terenie projektuje si¢ ogrodzenie wysokosci h=1,50 m:

od strony wschodniej z siatki stalowej
od strony poinocnej, potudniowej oraz zachodnie panelowe

1.4. Bilans powierzchni w stanie projektowanym.

Bilans powierzchni
Powierzchnia dziatki [ 26542 m* | 100%
Stan projektowany
Stadion p1ﬂ_<arsk1-wg odrebnego 7668 m? 28.89%
opracowania
Budynek szatni 335,2 m? 1,26%
Budynek sali fitness 275,00 m* 1,04%
Parkingi i dojécia 2865,82 m? 10,80%
Skate Park 500 m* 1,88%
Powierzchnia biologicznie czynna 14897,98m* 56,13%
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1.5. Informacje i dane 0 rodzaju ograniczen Ilub zakazéow w zabudowie i

zagospodarowaniu dziatki nr ew. 1/9 wynikajgcych z Miejscowego Planu Zagospodarowania
uchwata nr LXXX1/692/2023 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska, s¢ zapewnione przez
projekt zagospodarowania dziatki:

Projektowana inwestycja spetnia kryteria nalozone przez Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego dla terenu oznaczonym symbolem 3U:

e Teren zabudowy ustugowej 3U — warunek spetniony

o Nieprzekraczalne linie zabudowy- warunek spetniony

e Powierzchnia zabudowy (nie wliczajgc urzadzen boiskowych): 14,98% <50%-warunek spetiony
e Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 56,13% >25%-warunek spelniony

e Maksymalna wysoko$¢ w kalenicy (budynek zaplecza) 6,87 m< 12m-warunek spetniony

e Maksymalna wysoko$¢ w kalenicy (budynek ze salg fitness) 6,87 m< 12m-warunek speliony

e Nachylenie dachu 5° -dach ptaski -warunek speliony

1.6.Informacje i dane czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajq ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren dziatki nr ew. 1/9 polozony w Pobiedziskach na ktorym sg projektowane obiekty
budowlany, nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie podlega ochronie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bowiem w graniach dziatki nie obowigzuje
taki plan. Majac na uwadze powyzsze co do braku na dzialce takich stanowisk to w przypadku
natrafienia na jakiekolwiek S$lady dziedzictwa kulturowego nalezy postgpowaé zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami- wszelkie
odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie prawne;j.

1.7.Informacje i dane o charakterze i cechach istniejqcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi,

Projektowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem sklasyfikowanym w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010roku w sprawie w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz.U. 2010 r. Nr 213, poz. 1397 ) jako inwestycja moggco
potencjalnie oddziatywacé na srodowisko. Projektowane budynki ze wzgledu na swoje funkcje i
miejsce usytuowania nie wprowadzaja szczegdlnych zaktocen ekologicznych w charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych. Charakter uzytkowy budynkow
pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dzialki poza powierzchnig zabudowy i
utwardzonych taraséw, doj$¢ i dojazdéw do budynku. Budynki réowniez nie beda emitowatly
szczegblnych hatasow 1 wibracji w ilosci ponad normatywnej, wymagajacych dodatkowych
srodkow zaradczych.

Oddzialywanie przedsigwzigcia w trakcie jego eksploatacji przy przestrzeganiu obowigzkéw w
regulacjach administracyjno-prawnych nie bedzie oddzialywaé¢ w sposob ucigzliwy na srodowisko
a w szczegdlnosSci na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, wody powierzchniowe i
podziemne

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze oddziatywanie przedsigwzigcia w trakcie jego eksploatacji przy
przestrzeganiu obowigzkow w regulacjach administracyjno-prawnych nie bedzie oddziatywa¢ w
sposob ucigzliwy na srodowisko.
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1.8. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych tj. :

a) §12 ust.1 pkt 1-6 projektowane budynki nie wymagaja drogi pozarowe;.

b)§3 ust.1 pkt 1-4 zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozaru nie jest wymagane dla przedmiotowych budynkow

c) §3 ust.2 woda do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniana w
ramach ilo$ci wody przewidywanych dla jednostek osadniczych, nie mniejszej jednak niz 10
dm?®/s, z zastrzezeniem ust. 3. tj. w przypadku jednostki osadniczej o liczbie mieszkaficow do
2.000 wymagana ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
pozostatych obiektéw budowlanych powinna wynosi¢ co najmniej 5 dm’/s.

W poblizu projektowanego terenu znajduje si¢ hydrant do zewngtrznego gaszenia pozaru.

1.9.Inne niezbedne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robot budowlanych

Projektowane budynki sg obiektami nieskomplikowanym, posadowionymi w prostych warunkach
gruntowych, nie wymagajacych dodatkowych czynnosci zaréwno od strony projektowe;j jak i
wykonawczej ponad przyjete standardowe rozwigzania organizacyjno-techniczne.

1.10. Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

Dziatka inwestora zapewnia mozliwo$¢ usytuowania projektowanego budynku zgodnie z
wymaganiami MPZP oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
Oba budynki zostaty tak usytuowane, ze zachowuje wigksze niz minimalne odlegtosci dla $cian z
otworami okiennymi i drzwiowymi w stosunku do sgsiednich dzialek budowlanych wynikajace z
przepisow § 12 ust.l pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wysoko$¢ projektowanych budynkow w kalenicy/attyki wynosi 6,87 m. Wynika z tego ze przy
usytuowaniu budynku zgodnie z niniejszym projektem, krawedzig przestaniajaca budynkow
projektowanych jest wlasnie kalenica/attyka, stad budynki zostaly usytuowane w wigkszej
odlegtosci w stosunku do granic sasiednich dzialek budowlanych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami a w szczegolnosci § 13 warunkow technicznych. Obiekty nie spowoduja zacienienia
pomieszczen, ktore moga powsta¢ na sgsiedniej nieruchomosci i zostang usytuowane réwniez w
odlegtosci min. 4,0m od granicy dziatki zgodnie z wymaganiami planu miejscowego oraz
obowigzujacych przepisow.
Budynki zostang podtaczone do zewngtrznych mediéw jakim sg sie¢ wodociggowa, elektryczna
oraz odprowadzenie $ciekow do zbiornika na nieczystosci ciekte.
Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze obszar oddziatywania projektowanych budynkéw zamyka si¢
wylgcznie na dzialce inwestora tj. nr ew.1/9 potozonej w obrebie geodezyjnym Pobiedziska
Obszar oddziatywania opracowano na podstawie przepisow :

- ustawy Prawo budowlane

- Rozporzadzenia Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

- ustawa o drogach publicznych Opracowat :

mgr inz. arch. Tadeusz Tylka



