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. Podstawa opracowania.

e Zlecenie Z-02.2024.HU

Wizja lokalna i serwis fotograficzny

Karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa Os$rodka Dokumentacji
Zabytkéw w Warszawie opracowana przez mgr Cezarego Nowakowskiego i Waldemara
Witka BSiDK Szczecin w 2000 r.

Inwentaryzacja Ratusza, autor: Lucyna Swiecka, oprac. w 1959 r.

Opracowanie historyczne, autor: mgr Krystyna Kroman, oprac. w 1959 r.

Projekt techniczny roboczy oprac. przez PP Pracownie Projektowe Konserwacji
Zabytkdéw w Szczecinie inz. arch. Henryka topacinskiego w maju 1961 r. i aktualizowany
w czerwcu 1966 r.

Projekt podstawowy architektura — aktualizacja projektu oprac. przez PP Pracownie
Projektowe Konserwacji Zabytkéw w Szczecinie, autor; inz. arch. Henryk Lopacinskie w
grudniu 1967 r.

Aneks do projektu tech. roboczego architektura oprac. przez PP Pracownie Projektowe
Konserwacji Zabytkéw w Szczecinie, autor; inz. arch. Henryk topacinskie 1968 r.
Orzeczenie o stanie technicznym ratusza w Nowym Warpnie, autorzy: dr inz. Stefan
Nowaczyk, mgr inz. arch. Maciej Ptotkowiak, oprac. w 2003 r.

Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji — wieza ratusza w Nowym Warpnie, autorzy:
inz. Leszek Demski, inz. Henryk Bodnarczuk, oprac. w wrzesniu 2008 r.

Projekt budowlany remontu Ratusza opracowany przez mgr inz. arch. Pawia
Kaliczynskiego ul. Zielona 7/12a w 72-200 Nowogardzie w sierpniu 2010 r.
Dokumentacja konserwatorska opracowana przez mgr Stawomire Zadros — Kutage w
listopadzie 2010 r.



e Projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania wiezy ratusza w Nowym Warpnie na
punkt informacji turystycznej oprac. przez mgr inz. arch. Pawta Kaliczyhnskiego ul.
Zielona 7/12a w 72-200 Nowogardzie w sierpniu 2011 r.

e Serwis fotograficzny z realizacji w 2012 r. remontu ratusza i nawierzchni placu
Zwyciestwa — zasoby archiwalne Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Szczecinie

e Aktualizacja inwentaryzacji architektonicznej Ratusza dla potrzeb projektowych opr.
przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogorskiej 35, autor: mgr inz. arch.
Barbara Garncarz w lutym 2023 r.

e Zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Szczecinie w dn. 07 pazdziernika 2022 r. (znak: ZN.5152.23-1.2022.AB)

e Projekt Architektoniczno - Budowlany dla zadania pn.: "Remont Ratusza w zakresie
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej wejsciowej wraz z naprawa, zabezpieczeniem i
remontem elementdéw Scian zewnetrznych gtéwnej czesci obiektu w Nowym Warpnie",
opr. przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogérskiej 35, autor: mgr inz. arch.
Barbara Garncarz w lutym 2023 r.

¢ Projekt Techniczny Architektura dla zadania pn.: "Remont Ratusza w zakresie wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej wejsciowej wraz z naprawg, zabezpieczeniem i remontem
elementéw Scian zewnetrznych gtéwnej czesci obiektu w Nowym Warpnie", opr. przez
PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogorskiej 35, autor: mgr inz. arch. Barbara
Garncarz w lutym 2023 r.

e Decyzja o pozwoleniu na budowe dla ww zamierzenia z dn. 28 kwietnia 2023 r. nr
290/2023 (znak: AB.6740.7.W.2023.PW) wydana przez Staroste Polickiego sprostowana
w zakresie oczywistej omytki dot. prawidtowej nazwy gminy Postanowieniem wydanym
przez Staroste Polickiego w dn. 27 czerwca 2024 r. (znak: AB.6740.7.W.2023.PW)

e Wizje lokalne i ogledziny obiektu — marzec/kwiecien 2024 r.

¢ Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo - wodnych w podtozu zabytkowego ratusza
na dz. nr 961 na Placu Zwyciestwa 1 w Nowym Warpnie opracowana przez firme
ROSAGEOLOGIA z siedzibg w Drawsku Pomorskim przy ul. Makowskiego 4 w kwietniu
2024 .

e Program prac konserwatorskich dot. remontu $cian pdtnocnej czesci Ratusza
opracowany przez mgr Mirostawe Koutny — Giedrys w kwietniu 2024 r.

e Ekspertyza techniczna oceniajgca stan techniczny elementéw konstrukcji budynku opr.
przez PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie przy ul. Zielonogdrskiej 35, autor: inz. Leszek
Demski w kwietniu 2024 r.

e Zdjecia archiwalne ratusza: z portalu Fotopolska.eu oraz ze strony www.nowewarpno-
neuwarp.pl, ktérej wtascicielem jest Pan Zenon Owczarek 72-022 Nowe Warpno, a takze ze
strony Biura Dokumentacji Zabytkéw: http://www.skansenprzydrodze.pl/nowe warpno#sectioni

e Obowigzujgce przepisy i normy

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Przedmiotem opracowania jest zabytkowy ratusz w Nowym Warpnie. Obiekt usytuowany na
dziatce nr 961 w obrebie Nowe Warpno 1.

W zakresie niniejszego opracowania jest Projekt Architektoniczno — Budowlany.

W zakresie remontu Ratusza obejmujacego pétnocng czesé¢ obiektu (d. remiza) w poziomie
fundamentéw i parteru w ramach niniejszego projektu przewiduje sie nastepujace roboty:

- wzmocnienie podfoza pod istniejgcymi fundamentami metodg iniekcji gruntu
geopolimerami, zalecana (w przypadku scian ratusza) metoda iniekcji pozwala na
zageszczenie gruntu bezposrednio pod budynkiem (posadzkg) i fundamentami
(zwiekszajgc ich nosnosc¢) bez wykopdw, drgan czy uzycia sity mechanicznej

- naprawa i remont scian zewnetrznych i wewnetrznych parteru poprzez wzmocnienie
spekanych muréw poprzez wypetnienie peknie¢ muréw o szerokosci do 4.0 mm
zaprawg cementowg oraz naprawe spekanych fragmentéw muréw oraz nadprozy
(pekniecia o szer. powyzej 4 mm) poprzez wykonanie stalowych kotwien systemowych
spiralnymi pretami na specjalizowanych zaprawach oraz poprzez prace remontowo —
konserwatorskie istniejacego tynku

- prace remontowe uszkodzonych podtég i posadzek w pomieszczeniach na parterze w
linii wzmacniania podtoza gruntowego



- montaz kamiennych koryt odptywowych (kinety) pod kazdag rurg spustowg na catosci
Ratusza umozliwiajgcych odprowadzenie wody opadowej z dachéw poza obrys $cian
zew. na odlegtos¢ min. 50.0 cm od obiektu wraz korektg koncowek ww rur.

Uwaga: w niniejszym projekcie nie uwzgledniono cze$ci Scian dobudowy (d. remizy) na
poziomie | pietra i poddasza wykonanych w konstrukcji ryglowej, a ktorych to remont i
naprawa zostaty ujete w Projekcie Budowlanym opracowanym w 2023 r. (I etap remontu
Ratusza).

Ww prace uwzglednione w projekcie wypetniajg definicje remontu i konserwacji wg art. 3.
pkt. 8 Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z p6zniejszymi zmianami.

Planowany zakres prac nie zmienia parametrow obiektu - powierzchni zabudowy, kubatury i
wysokosci budynku, a takze sposobu zagospodarowania terenu. Planowane prace
remontowe majg istotne znaczenie dla zabytkowego obiektu z uwagi konieczno$¢ naprawy,
zabezpieczenia i remontu Scian zewnetrznych i wewnetrznych wraz z fundamentami pod
nimi i uchronienie obiektu przed dalszg destrukcjg budowlano - konstrukcyjng w tej czesci
ratusza.

Kategoria obiektu - zgodnie z Ustawg — Prawo Budowlane przedmiotowy obiekt jest
budynkiem kategorii: Xll (budynki administracji publicznej).

Ochrona konserwatorska.

Obiekt podlega ochronie konserwatorskiej na mocy wpisu do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa zachodniopomorskiego — nr rej.: A-424 decyzjg z dn. 15
listopada 1956 r. (KI-V-0/79/56), dawny numer rejestru — 178. Ratusz zlokalizowany jest na
terenie Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1207 decyzjg z dn. 15
listopada 1956 r. (KI-V-0/184/56).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023, poz. 977 tekst jednolity z pozniejszymi zmianami) rozdziat 5
Artykut 50 pkt 2 — ,Nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
roboty budowlane:

1) polegajgce na remoncie, montazu Ilub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania_terenu i _uzytkowania obiektu budowlaneqo oraz nie zmieniajg jeqo formy
architektonicznej i _nie naruszajg ustalen planu _miejscoweqo, a w_przypadku jego braku - nie
oddziatujg szkodliwie na Srodowisko oraz nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ wymagajgcych
przeprowadzenia postepowania w_sprawie oceny odaziatywania na_Srodowisko, w__rozumieniu
przepisow o ochronie $rodowiska’”.

Zgodnosé z Planem Miejscowym.

Teren z przedmiotowg dziatkg nr 961 przy pl. Zwyciestwa w Nowym Warpnie nie jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Terenu.

Program uzytkowy obiektu budowlanego.

Obiekt budowlany, bedacy przedmiotem opracowania, petni funkcje uzytecznosci publicznej
tj. jest siedzibg Urzedu Miasta i Gminy Nowe Warpno. W zakresie inwestycji jest wytgcznie
remont Scian zewnetrznych i wewnetrznych wraz z fundamentami pod nimi w czesci
pétnocnej obiektu tj. dobudowy (d. remiza),

W wyniku planowanych prac remontowych nie zmieni si¢ dotychczasowy sposoéb
uzytkowania budynku jako catosci, a takze nie zmienia uktadu i wielkosci obcigzen i
nie wptywa na jego elementy konstrukcyjne oraz jego posadowienie.

Prace remontowe elementéw elewacji Ratusza zostaly ujete w Projekcie budowlanym
oprac. w 2023 r. z wytgczeniem prac remontowych elewacji dobudowy (d. remiza) w czesci
przyziemia wraz z naprawg spekan scian zewnetrznych od strony wewnetrznej i $cian
wewnetrznych w tej czesci obiektu, kidre zostaly ujete w niniejszym odrebnym projekcie
budowlanym z uwagi na koniecznos$¢ szczegOtowego rozeznania przyczyn ww spekan
$cian i wykonania badan geologicznych okreslajgcych stan podtoza i warunkéw gruntowo -
wodnych.



Uwaga: naprawa z zabezpieczeniem i remontem elementéw $cian zewnetrznych na
poziomie poddasza w konstrukcji ryglowej elewacji ptd - wsch., ptn - wsch., ptn - zach.
ratusza zostata ujeta w odrebnym Projekcie Budowlanym opracowanym w 2023 r. przez
PPKZ Sp. z 0.0. w Szczecinie. Réwniez, z uwagi na scalenie kolorystyczne istn. drzwi z
nowg stolarkg okienna, w projekcie opracowanym w 2023 r. ujeto prace zwigzane z biezgcg
konserwacjg stolarki drzwiowej "atrap" (skrzydta drzwiowe osadzone na state w istn.
blendach drzwiowych) w czesci dobudowy (d. remiza).

Opis budynku (uktad przestrzenny, forma architektoniczna, wyglad zewnetrzny).

Uktad przestrzenny i forma architektoniczna.

Budynek ratusza o konstrukcji ryglowej zostat wzniesiony w latach 1696 — 1697 w miejscu
starszego ratusza gotyckiego, ktéry doszczetnie sptonat podczas wielkiego pozarze miasta
w 1692 roku, pierwotnie na planie prostokata z czworoboczng wiezg wbudowang w korpus
gtéwny od strony zachodniej. W po6zniejszym okresie bryte gtéwng poszerzono od strony
pétnocnej o trakt dobudowy petnigcy funkcje remizy. Dobudowa pierwotnie (koniec XIX w.)
byta budowlg murowang o elewacjach nietynkowanych i dachem jednospadowym
(pulpitowym), na poczatku XX w. gorng czes¢ $cian wraz z dachem przebudowano
wprowadzajgc dach dwuspadowy oraz wystawki na poziomie poddasza w konstrukcji
ryglowej, a takze otynkowano s$ciany i namalowano na elewacjach uktady konstrukcji
ryglowej nawigzujgce do elewacji ryglowych zasadniczej czesci ratusza. Nastepnie w latach
50. tych XX w. $ciany przyziemia dobudowy przemurowano w rejonie naroznika poétnocnego
tj. zamurowano istn. 3 otwory na wrota (wjazdowe) w elewacji ptn — wsch. i wykonano w
elewacji ptn — zach. nowy otwér na wrota o wiekszych gabarytach niz istniejgce, w takiej
formie ratusz dotrwat do lat 60/70 tych XX w,, kiedy to PP Pracownie Konserwacji Zabytkéw
w Szczecinie opracowato projekty remontu Ratusza i wykonaty prace budowlano —
remontowe m.in. zamurowano otwory wr6t, potgczono funkcjonalnie obie czesci ratusza z
dostosowaniem poziomu pomieszczen w dobudowie do poziomu w czesci gtéwnej obiektu,
wprowadzono nowy ukfad funkcjonalny w czesci dobudowy z nowymi otworami okiennymi
w elewacjach ptn — zach. i ptn — wsch. (szczegd6lnie w nowo powstatym pomieszczeniu
naroznym przeznaczonym na Sale Slubéw. Zlikwidowano malowany uktad konstrukcji
ryglowej, elewacje dobudowy w czesci murowanej gtadkie, tynkowane. Prace budowlano -
remontowe przeprowadzone w latach 2011/2012 nie zmienity uktadu architektonicznego
Ratusza, Sale Slubéw zmieniono na pomieszczenie administracyjne.

Ratusz zlokalizowany jest w centralnej czesci placu Zwyciestwa w centrum starej czesci
Nowego Warpna. Budynek usytuowany na dzialce nr 961 w obrebie Nowe Warpno 1.
Ratusz stanowi dominante architektoniczno - przestrzenng placu rynkowego (Plac
Zwyciestwa) i jest obiektem unikatowym i najcenniejszym zabytkiem Nowego Warpna.

Wejscie gtéwne do ratusza od strony potudniowej, wejscie dodatkowe do wiezy z poziomu
terenu — od strony potudniowe;j.

Bryta ratusza rozczionkowana, z wysokim dwukondygnacyjnym korpusem gtownym,
nakrytym dachem dwuspadowym i nizszymi partiami bocznymi o osobnych dwuspadowych
zadaszeniach. Nad catoscig dominuje czterokondygnacyjna wieza zegarowa, zwienczona
barokowym hetmem z wysmuktg o$mioboczng latarnig i sterczyng z wiatrowskazem. Dach
dobudowy (dawnej remizy) akcentowany jest sygnaturkg, o formie nawigzujacej do hetmu
wiezy.

Fundamenty pod scianami czesci gtbwnej Ratusza — kamienne i ceglano — kamienne, pod
czescig dobudowang — kamienne, ceglane, betonowe. Sciany: szkielet $cian ryglowych
wykonany jest z drewna debowego, obecnie pokrytego farbg do drewna w kolorze
ciemnego brazu, wypetnienie kwater stanowi cegta ceramiczna (wtérna, z przetomu XIX/XX
wiek) wykonczona tynkiem wapienno — piaskowym i cem. - piaskowym malowanym farbg
silikonowg w kolorze biatym; konstrukcja $cian d. remizy - z cegty ceramicznej, $ciany
otynkowane, malowane farbg silikonowa w kolorze biatym. Stropy: nad piwnicami w czesci
ptd ratusza — ceramiczne kolebkowe (oryginalne) oraz ceramiczne na belkach stalowych
typu Kleina (wtérne z 1969 r.), nad parterem i | pietrem w obu czesciach obiektu — stropy
drewniane, belkowe z slepym putapem. Stropy wiezy — drewniane belkowe. Pomieszczenia
parteru w czesci dobudowanej — na gruncie (podtoze betonowe), w pom. d. Sali Slubéw
(pom. nr 0.4) podtoga drewniana - parkiet na deskach slepego putapu na belkach
drewnianych opartych na filarkach ceglanych (wg projektu z 1969 r.).



Dach: nad czescig gtéwna obiektu dwuspadowy, konstrukcja dachowa krokwiowo — jetkowa
z pochytym uktadem stolcowym usytuowanych w linii ptatwi. Nad czescig pétnocno -
wschodnig wiezba krokwiowo — ptatwiowa z wystawka. Pokrycie dachu: dachéwka
ceramiczna karpiowka w naturalnym kolorze. Rynny i rury spustowe — stalowe z blachy
cynkowej.

Schody: wewnetrzne schody do piwnic - ceglane, z poziomu parteru na pietro — policzkowe,
drewniane, w czesci wiezowej - drabiny drewniane i schody drabiniaste.

Stolarka okienna: wtérna, debowa i w czesci sosnowa, wymieniona w trakcie prac
zwigzanych z odbudowg ratusza w latach 1967/68, w wiekszej czesci oscieznicowa
(polska); w czesci dobudowanej (d. remiza) wystepuje rowniez wtérna stolarka skrzynkowa,
krosnowa. Stolarka drzwiowa zewnetrzna: drzwi wejsciowe gtdwne — wtérne, sosnowe,
wymienione w trakcie prac zwigzanych z odbudowg ratusza w latach 1967/68, drzwi
wejsciowe do wiezy — wtorne, sosnowe, wykonane w trakcie remontu ratusza w 2011 r.
oraz drzwi zewnetrzne (atrapy) — osadzone w blendach w $cianach dobudowy, wtérne,
sosnowe.

Elewacje o czytelnych szachownicowych podziatach, wydzielonych elementami

konstrukcyjnymi (jak stupy, rygle, podwaliny i oczepy), skontrastowanymi kolorystycznie z

biatymi ptaszczyznami p6l miedzyryglowych. Ukosne zastrzaty, wzmacniajace konstrukcje,

wystepujg w Scianach szczytowych, a takze w kwaterach przysrodkowych $ciany

wschodniej korpusu gtéwnego.

W przeciwienstwie do strzelistej wiezy ptaszczyzna scian obwodowych nie jest rowna, na

wysokosci catych elewacji - powyzej stropu nad parterem kondygnacja jest lekko

nadwieszona, opierajgc sie na wysunietych belkach stropowych, ostonietych profilowanym

gzymsem miedzykondygnacyjnym.

Schemat wnetrza ratusza jest prosty. Sien wejsciowa (bez przedsionkéw), ustawiona w osi

wejscia i zajmuje catg szerokos¢ budynku. Pomieszczenia po obu jej stronach budujg

symetryczny rozktad — z salg rady w czesci potudniowej i dwoma traktami po stronie

pétnocnej. Brak historycznych elementéw wystroju i wyposazenia.

Ratusz wyposazony jest w instalacje: wod. — kan., c.o. i c.w.u. z kottowni wbudowanej na

paliwo state, elektryczng, teletechniczng. Odprowadzenie wody opadowej z dachu ratusza

poprzez rynny i rury spustowej na przylegty utwardzony teren placu Zwyciestwa.

Na przestrzeni wiekOéw ratusz byt wielokrotnie rozbudowywany, przebudowywany,

remontowany, modernizowany, a co miato wptyw na jego bryte, architekture, wystréj oraz

rozwigzania materiatowo — konstrukcyjne:

- 1696 - 1697 r. — budowa ratusza w obecnej formie, po zniszczeniu w pozarze wczesniejszego
budynku ratusza gotyckiego w 1697 r.

- 1816 r. — remont budynku obejmujgcy prawdopodobnie m.in. wykonanie nowego pokrycia hetmu
wiezy (wskazuje na to data uwieczniona na chorggiewce iglicy hetmu)

- koniec XIX w. — prace remontowe we wnetrzu obiektu oraz przy elewacjach ryglowych oraz
prawdopodobnie dobudowa od strony pétnocnej ratusza (dobudowa z dachem pulpitowym i o
elewacjach murowanych nietynkowanych)

- poczatek XX w. przebudowa dobudowy (remizy) od strony pétnocnej ratusza (zmiana uktadu
dachu, wprowadzenie konstrukcji ryglowej w poziomie | pietra i poddasza oraz otynkowanie scian
przyziemia i wprowadzenie ,rygléwki” malowanej na tynku

- 1900-45 r. — wymiana pokrycia hetmu wiezy z blachy na tupek

- 1945-48 r. — siedziba Miejskiej Rady Narodowe;j

- 1948 r, — zaprzestanie uzytkowania budynku z uwagi na jego zly stan techniczny

- 1956 r. — wpis budynku do rejestru zabytkéw

- 1959 r. — wykonanie inwentaryzacji budynku i opracowania historycznego

- 1961 — 67 r. — projekty techniczno — robocze i ich aktualizacje dot. remontu ratusza

- 1968 — 69 r. — remont budynku ratusza i dobudowy (d. remizy), po ktérym wznowiono
uzytkowanie ratusza jako siedziby wiadz samorzadu gminnego

- 1976 r. — wykonanie projektu remontu i wzmocnienia konstrukcji wiezy
- 1984 r. — wymiana schodow z parteru na | pigtro

- 1994 — 96 r. — remont ratusza w zakresie konstrukcji wiezy, konstrukcji dachu ratusza, zmiany
pomieszczen



- 2007 r. — pozar w czesci zachodniej dobudowy

- 2011-2012 r. — kompleksowy remont ratusza wraz z przebudowa nawierzchni placu Zwyciestwa

- 2012 r. - ratusz wyrdézniony w konkursie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego pod nazwg
"Zabytek Zadbany"

Zdjecia ponizej — archiwalne (portale internetowe, strony www w internecie)

Neuwarp
Fathaus, erbaut 1697
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Elewacja ptd-zach.—1900-1910 r. Elewacja ptd - wsch.—1909r.(dobudowa o innej
(portal Fotopolska.eu) (www.nowewarpno-neuwarp.pl, Zdzistaw Owczarek)

- forma architektoniczna dobudowy inna niz obecnie -dach pulpitowy, elewacje nietynkowane

—
-
1

T RN
In "] g::
" i = -

" e
i i ! i B
.‘I L
i "l

e ’z.-,'.--e,;‘ P— o

S R T : 5
Elewacje ptd-wsch. i pin-wsch. — 1929 r. (portal Fotopolska.eu) — zmiana bryty architektonicznej
dobudowy, cze$¢ elewacji na poziomie poddasza w konstrukcji ryglowej, na poziomie przyziemia ii |

pietra — $ciany murowane, uktad ryglowy namalowany na tynku



Elewacja pin-zach.- 1959 r.
(www.nowewarpno-neuwarp.pl, Zdzistaw Owczarek)
Na zdjeciu z 1929 r. widoczne otwory na wrota w elewacji pin — wsch., a na zdjeciu z 1959 r. w
elewacji pin — zach. (przy narozniku ptn) widoczny otwdr na wrota o wiekszych gabarytach i ptaskim
nadprozu, prawdopodobnie wykonany w latach 50. XX w..

3 —

Elewacjé pld—w?sci;/ bin;wsch.-lata 50. XX w. Elewacja pin-wsch.—lata 50. XX w.
(www.nowewarpno-neuwarp.pl, Zdzistaw Owczarek)
Na ww zdjeciach widoczne zamurowane otwory na wrota w elewacji ptn — wsch.




Elewacja pid - wsch.—lata 80. XX w.
(www.nowewarpno-neuwarp.pl, Zdzistaw Owczarek)

Zdjecia ponizej — realizacja remontu i przebudowy Ratusza — sierpien/pazdziernik 2011 r.
(foto: Wykonawca robét firma RWG z Szczecina - z zasobdw WKZ w Szczecinie)

Na zdjeciach widoczne skucie tynku na catosci elewacji czesci dobudowanej i czesciowe
wykonanie obrzutki szczepnej pod docelowy tynk wapienno - trasowy.
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Elewacja pin-zach.- parter (naroznik ptn) Elewacja ptn-zach. - | pigtro
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Elewacja ptd-zach. (naroznik zachodni)

Elewacje ptd-wsch i pin-wsch. (naroznik wschodni)

Zdjecia ponizej — stan istniejgcy — luty 2023 r. i marzec 2024 r. (foto PPKZ Sp. z 0.0.)

| 4

i

Elewacja ptd-zach.(frontowa)

T W m s

Elewacja ptd-wsch

T8

Elewacja pin-wsch

Elewacja pin-zach.
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3.1. Stan zachowania.

Stan zachowania zgodnie z oceng zawartg w Ekspertyzie technicznej oceniajgcej stan
techniczny elementéw konstrukcji budynku opracowanej przez Pracownie Projektowg inz.
Leszek Demski w Szczecinie w kwietniu 2024 r. (Ekspertyze ww zatgczono do czesci
projektu pn. Opinie, dokumenty.....).

Stan zachowania budynku - og6lnie ZADAWALAJACY. Elementy budynku utrzymywane sg
nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach
i jego biezgcej konserwacji).

Sciany parteru pétnocnej czesci budynku - SREDNI (W elementach budynku wystepujg
niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce bezpieczenstwu konstrukcji. Celowym jest
przeprowadzenie naprawy biezgcej.), miejscami ZLY (W elementach budynku wystepuja
znaczne uszkodzenia, ubytki.. Celowe jest wykonanie naprawy gtowne)).

Sciany zewnetrzne dobudowy - elewacje ptd - wsch., pin - wsch., ptn - zach. - widoczne
pionowe i ukosne spekania konstrukcyjne $cian, miejscowe ubytki tynku, ztuszczenie farby,
przebarwienia tynku. Powierzchnia tynku jest pokryta cienkg warstwg zabrudzen
atmosferycznych, wystepuja zaplamienia i zacieki, na odsadzkach cokotu (niskiego)
widoczne zielone naloty glonéw.

Na zdjeciach ponizej zdjecia stanu istniejgcego (foto: Barbara Garncarz PPKZ Sp. z o.o. i
Leszek Demski).

_—
Elewacja ptd-wsch. styk cz. gidwnej ratusza Elewacja pin-wsch. cz. dobudowanej ratusza
z cz. dobudowang (d. remiza) - 1/2 08 okienna od naroznika wsch. cz. dobudowanej

s MY

’
¢ / ¥
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N
-

Elewacja pin-wsch. cz. dobudowanej ratusza Elewacja pin-wsch. cz. dobudowanej ratusza
- 3 0$ okienna od naroznika wsch. cz. dobudowanej

12



Elewacja pin-wsch. cz. dobudowanej ratusza Elewacja pin-zach. cz. dobudowanej ratusza
- naroznik pétnocny

Sciany zewnetrzne od strony wewnetrznej i $ciany wewnetrzne w pomieszczeniach czesci
dobudowanej — widoczne zarysowania $cian, pionowe w gornej czesci scian oraz poziome
w wiekszosci na styku scian z stropem, na fragmentach spekanych ubytki i odspojenia
tynku. Uwaga: Istniejgca dekoracja malarska w gornej czesci $cian pom. nr 04 (d. Sala
Slubéw) - wtdrna, wykonana po realizacji prac remontowo - bud. w latach 1968/1969.

N—"

Sciana zewnetrzna w narozniku pin., pom. nr 04 - uko$ne i pionowe pekniecie $ciany
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Sciana Wéll;&r;et.rzna pom. nr 04 (na styku z pom. nr 07- pionowe peknigcie $ciany

Sciana wewnetrzna pom. nr 07 (na styku Sciana zewnetrzna elewacja ptn-wsch. pom. nr 05 -

z pom. nr 08) pionowe pekniecie $ciany pionowe peknigcie $ciany i poziome na styku

i poziome na styku z sufitem z sufitem podwieszonym, okfadzina z ptytek
ceramicznych odspojona pionowo w narozniku
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Sciana wewnetrzna pom. nr 06 (na styku Sciana wewnetrzna. pom. nr 08 (na styku z nr 11 -
z pom. nr 07) - pionowe peknigcie $ciany peknigcie poziome na styku z sufitem

Sciana zewnetrzna pom. nr 09, Sciana wewnetrzna. pom. nr 10- pionowe peknigcie $ciany
el. ptn-wsch., pionowe pekniecie oraz poziome na styku z sufitem
w narozniku pomieszczenia
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Sposéb odprowadzenia wody opadowej z dachdédw poprzez istn. rury spustowe -

Naroznik zachodni cz. gtdwnej ratusza

Sposéb postepowania ze zniszczonymi elementami Sciany, ich wzmocnienie lub wymiana -
wedtug ekspertyzy technicznej oraz rozwigzan zawartych w niniejszym projekcie.
Dodatkowe szczeg6ty nalezy ustali¢ podczas prowadzenia prac remontowych.

Po analizie konstrukcji budynku istniejgcego stwierdzono, ze przekroje petne elementéw
nosnych, scian, stropéw i dachu spetniajg wymagania normowe i moga dalej petni¢ funkcje,
do ktérej sg przewidziane.

Elementy budynku (fundamenty, $ciany fundamentowe czesci gtéwnej budynku) réwniez
spetniajg wymagania normowe, co do nosnosci i mogg dalej petni¢ funkcje, do ktérej sa
przewidziane.

W Ekspertyzie technicznej opracowanej przez inz. Leszka Demskiego po wykonaniu badan
geologicznych okreslajgcych stan podioza i warunkéw gruntowo - wodnych i odkrywek
fundamentéw podano przyczyny spekan $cian czesci dobudowanej (d. remizy) w poziomie
parteru oraz wskazano rozwigzania projektowe do realizacji umozliwiajgce likwidacje
spekan, jak roéwniez zabezpieczajgce Sciany przed dalszg degradacjg. Opracowanie ww
zalgczono do niniejszego opracowania w_czesci pn.: Opinie, pozwolenia i inne
dokumenty.....".

3.2. Zakres prac projektowanych.

W zakresie projektowanych prac w ramach inwestycji przewiduje sie:

- Wstepne prace przygotowawcze przed rozpoczeciem robdt budowlanych - porzgdkowe
wokot obiektu w zwigzku ze stawianiem rusztowan.

- Prace zabezpieczajgce teren z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownikow w zwigzku z
pracami przy elewacjach budynku.

- Przed przystgpieniem do prac nalezy odtgczy¢ lub zabezpieczy¢ wszystkie istniejgce
instalacje usytuowane na elewacjach (demontaz i ponowny montaz: rur spustowych (4
szt.) bez zmiany usytuowania rur z korektg istniejgcego sposobu odprowadzenia wody
deszczowej (proj. korytka odptywowe - 6 szt.), demontaz i ponowny montaz pionowych
przewodow instalaciji odgromowej z kontrolnymi pomiarami - 4 szt.).

- Wzmocnienie podtoza pod istniejgcymi fundamentami metodg iniekcji gruntu
geopolimerami, zalecana (w przypadku $cian ratusza) metoda iniekcji pozwala na
zageszczenie gruntu bezposrednio pod budynkiem (posadzkg) i fundamentami
(zwiekszajgc ich nosnosc¢) bez wykopdw, drgan czy uzycia sity mechanicznej.

- Naprawa i remont S$cian zewnetrznych i wewnetrznych parteru, wzmocnienie
spekanych murdéw poprzez wypetnienie peknie¢ muréw o szerokosci do 4.0 mm
zaprawg iniekcyjng z trasem oraz naprawa spekanych fragmentéw muréw i nadprozy
(pekniecia o szer. powyzej 4 mm) poprzez wykonanie stalowych kotwien systemowych
spiralnymi pretami na specjalizowanych zaprawach.

- Prace remontowo — konserwatorskie tynku zewnetrznego elewacji czesci dobudowane;j
w poziomie parteru

- Remont pomieszczen na parterze w czesci dobudowanej (d. remiza) uwzgledniajgcy
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naprawe peknie¢ i zarysowan scian, uzupetnienie tynkéw wewnetrznych w miejscu
spekan, naprawg wtornej dekoracji malarskiej w gbrnej czesci scian w pom. nr 04
(pokoj administracyjny), naprawe istn. posadzek po wykonaniu otworéw do iniekciji
geopolimerami (wzmocnienia podtoza pod istn. fundamentéw), montaz maskownic
architektonicznych w miejscu odspojen $cian z sufitami.

- Montaz kamiennych koryt odptywowych pod kazdg rurg spustowg na catosci Ratusza
umozliwiajgcych odprowadzenie wody opadowej z dachéw poza obrys Scian zew. na
odlegtosé min. 50.0 cm od obiektu (przyjeto koryta o dtugosci 50.0 i 100.0 cm).

Ewentualne szczeg6ty nalezy ustalic podczas prowadzenia prac remontowych po
ustawieniu rusztowania i uzyskaniu 100% dostepu do sScian elewacji oraz po usunieciu
odspojonych fragmentéw tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych, a takze po uscisleniu
technologii przez wybranego do wykonania proj. podbicia fundamentéw wykonawce.

W niniejszym projekcie nie przewiduje sie zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu.
Powierzchnia biologicznie czynna oraz powierzchnia utwardzona nie ulegng zmianie.

Na dziatce nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektéw, ani rozbudowy istniejgcych.
Projektowane rozwigzania dotyczg jedynie zabezpieczenia i zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcji budynku Ratusza poprzez prace remontowo — konserwatorskie czesci pétnocne;j
obiektu (dobudowa - d. remiza) w zakresie fundamentéw, $cian zewnetrznych i
wewnetrznych.

Opracowanie niniejsze zostatlo poprzedzone wykonaniem w_kwietniu 2024 r. "Opinii
geotechnicznej o warunkach gruntowo - wodnych w podiozu zabytkowego ratusza"
opracowanej przez firme ROSAGEOLOGIA z siedzibg w Drawsku Pomorskim przy ul.
Makowskiego 4 oraz Programu prac konserwatorskich opracowanym przez mgr Mirostawe
Koutny - Giedrys w_kwietniu 2024 r., a takze wizjami lokalnymi w celu okreslenia
istniejgcego stanu technicznego zachowania $cian pétnocnej czesci obiektu (dobudowa - d.
remiza). Opracowania ww zatgczono do niniejszego opracowania w czesci pn.: Opinie,

pozwolenia i inne dokumenty..... .

Zaproponowana technologia oparta zostala o wybrane materialy z katalogu
renomowanych firm zajmujacych sie produkcja profesjonalnych materiatow
konserwatorskich i renowacyjnych. Wytypowane do konserwacji materiatly mozna
stosowac zamiennie w obrebie innych firm posiadajgcych w sprzedazy profesjonalne
preparaty do konserwacji zabytkow. Zmiany preparatow oraz technologii nalezy
konsultowaé z autorami dokumentacji.

Szczegotowe decyzje dot. postepowania konserwatorskiego nalezy konsultowacé i
uzgadnia¢ na poszczegolnych etapach prowadzenia prac z nadzorem
konserwatorskim i autorskim.

3.2.1. Opis poszczegdlnych prac remontowych.

W ramach prace remontowo - konserwatorskich przeprowadzonych w latach 2011/2012
wymieniono zniszczone elementy konstrukcji ryglowej (zgodnie z Orzeczeniami
Technicznymi z 2003, 2008 r. i projektem budowlanym oprac. w 2010 r.) wraz z jego
dezynfekcjg i dezynsekcjg, wykonaniem lokalnych napraw i uzupetnieniem ubytkéw drewna
i pomalowaniu farbg kryjaca po uprzednim zagruntowaniu drewna.

W trakcie ww prac remontowo — konserwatorskich wykonano réwniez remont fundamentéw
i §cian fundamentowych z ich betonowym podbiciem oraz z wykonaniem izolacji pionowej
przeciwwilgociowej mineralnej (szlamowej) z "wyciggnieciem" jej na $cianach murowanych
czesci dobudowanej (d. remiza) w poziomie parteru na wysokos$¢ ok. 1.0 m od poziomu
przylegtego terenu, remont cokotu wraz z zmiang jego ksztattu (z nieregularnego na
regularny z prostg odsadzkg). Cokdt z zaprawy cementowo — wapiennej, w kolorze starej
bieli.

Podczas ww prac w latach 2011/2012 wykonano réwniez remont pdl - wypetnien pomiedzy
elementami konstrukcji ryglowej w elewacjach ptd - zach. (frontowej) i ptd - wsch. w czesci
oryginalnej, oczyszczono z zwietrzatego tynku, wzmocniono tynk istniejgcy, uzupetniono
ubytki, przeszlifowano powierzchnie wierzchnie, pomalowano farbg kryjaca w kolorze
biatym. Natomiast pola pomiedzy elementami konstrukcji ryglowej w elewacjach ptn - zach.
(czes¢ oryginalna i dobudowa), wiezy, ptd - wsch. dobudowy, ptn - wsch. dobudowy po
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oczyszczeniu z starego tynku i wypetnienia z gliny w wiezy wykonano nowe tynki wapienno
- trasowe po uprzednim wypetnieniu po6t konstrukcji ryglowej w wiezy cegtg petng
ceramiczng, a elementy drewniane konstrukcji poddano zabiegom jw.

Ptaszczyzny $cian murowanych elewacji czesci pétnocnej ratusza poddano remontowi
poprzez skucie w 100% istniejgcego tynku, naprawie murdw i spekan (bez ich zszycia)
poprzez wypetnienie ich cementem lub lokalne przemurowania oraz wykonanie nowego
tynku wapienno — trasowego z malowaniem farbg silikonowg w kolorze starej bieli.

W niniejszym projekcie, po stwierdzeniu stanu zachowania scian w czesci dobudowy
ratusza (d. remiza), projektuje sie prace remontowe majgce na celu przywrdcenie dobrego
stanu technicznego i wizualnego tych scian, prace te majg na celu zapobiezenie dalszej
degradacji scian i likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa konstrukcji tej czesci obiektu.

Zakres prac dla tej czesci budynku obejmuje prace remontowo - konserwatorskie dot.
elewacji powyzej poziomu terenu (ptaszczyzny sScian parteru, cokét, sciany wewnetrzne)
oraz prace remontowe dot. czesci budynku ponizej terenu tj. wykonanie wzmocnienia
(uzdatnienia) podfoza gruntowego pod istniejgcymi fundamentami i posadzkami metodg
iniekcji gruntu materiatami polimerowymi (metoda bezwykopowa).

1. Wzmocnienie podioza gruntowego pod fundamentami i posadzkami.
Zakres prac:

1. Wykonanie dokumentac;ji fotograficznej stanu zachowania przed rozpoczeciem prac, jak
rowniez w trakcie ich trwania.

2. Pod oryginalnymi istniejgcymi fundamentami (kamienno — ceglanymi i kamiennymi z ich
podbiciem betonowym (podbicie fundamentow $cian zewnetrznych wykonano w trakcie
prac  remontowych ratusza w 2012 r) i istnieigcymi  fundamentami
betonowymi/zelbetowymi pod $cianami wewnetrznymi wykonanymi w trakcie prac
remontowych ratusza w latach 1969 -1970 r.) $cian zewnetrznych i wewnetrznych w
czesci dobudowanej (d. remiza) projektowane wzmocnienia podtoza poprzez
uzdatnienie podtoza gruntowego metoda iniekcji gruntu geopolimerami na gtebokos¢ do
poziomu gruntdéw nosnych (przyjeto srednig gtebokos¢ wzmocnienia podtoza ok. 2.2 m),
metoda ta pozwala na zageszczenie gruntu bezposrednio pod fundamentami i
posadzkami bez wykopow, drgan czy uzycia sity mechaniczne;.

Zakres prac:
- Wykonanie otwordw iniekcyjnych

- Wykonanie iniekcji geopolimerowych
(absorpcja wodna materiatu nie powinna przekraczaé¢ 4,5% w ujeciu rocznym.
Iniekcje wykonac przy Scistej kontroli ilosci podawanego materiatu oraz temperatur
podawanych komponentéw) — 1 punkt iniekcyjny tworzy strefe oddziatywania o
promieniu okoto 100 cm

- Wykonanie badan weryfikacyjnych w trakcie prac lub po ich wykonaniu:
- sondowania DPL lub
- pomiary niwelacyjne ewentualnego uniesienia fundamentéw - (iniekcja
wykonywana do momentu reakcji na niwelatorze)

- Wypetnienie otwordéw iniekcyjnych.

Uwaga: Ze wzgledu na specyfike prac, roboty winna wykonywacé firma posiadajaca
doswiadczenie w powyzszym zakresie. Przed przystapieniem do ww prac
Wykonawca tych robot musi zlokalizowa¢ przebieg instalacji sanitarnych
podposadzkowych w pomieszczeniach WC damskiego i meskiego celem unikniecia
ewentualnej kolizji z proj. otworami iniekcyjnymi.

2. Remont elewacji - ptaszczyzny tynkowane powyzej cokotu.

Zakres prac:

1.  Wykonanie dokumentacji fotograficznej stanu zachowania przed rozpoczeciem prac,
jak réwniez w trakcie ich trwania.
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10.

1.

Po ustawieniu rusztowan umozliwiajgcych dostep do wszystkich fragmentow elewacji
przeprowadzi¢ przeglad stanu rzeczywistego zagadnienia oraz (pomimo pewnych
zatozen) ustali¢ faktyczny zakres prac remontowo - naprawczych.

Przeanalizowac¢ konieczno$¢ konsultacji z konstruktorem - charakter spekan obiektu.

Przed przystgpieniem do prac szczelnie zabezpieczy¢ okna i skrzydta drzwiowe
(atrapy) drewniane folig lub dyktg (proponuje sie demontaz skrzydet drzwiowych (atrap)
i ich przechowanie w bezpiecznym miejscu na czas trwania prac).

Dezynfekcja powierzchni zaatakowanych przez glon, porosty, grzyby (szczegdlnie w
partiach cokotowych, przyrynnowych przy uzyciu $rodka biobdjczego o duzym
spektrum dziatania na glony, mchy, plednie (bioaktywny preparat na bazie
wysokosprawnych $rodkow niszczgcych glony, porosty i grzyby, nie tworzy filmu’.
Miejsca silnie zaatakowane nasyci¢ dwukrotnie 5-8% pow. - przyjeto 100 %

Oczyszczenie powierzchni elewacji z powtok malarskich przy pomocy preparatéw nie
zawierajacy agresywnych tugoéw i rozpuszczalnikow, z doczyszczeniem metodami
sciernymi. W przypadku grubej warstwy malarskiej na farbe nanies¢ preparat
spulchniajgcy. Czynnos¢ powtarza¢ do catkowitego usuniecia farby (przyjeto 30%)
powierzchni), w przypadku warstwy malarskiej zwartej z podtozem powierzchnie tynku
z farbg przeszlifowaé recznie mechanicznie. Doczyszczenie powierzchni tynku para
wodng - przyjeto 100 %.

Usuniecie odspojonych, odparzonych, zdezintegrowanych, spekanych tynkow metoda
mechaniczng do powierzchni cegty. Przyjeto ok. 10% powierzchni elewacji dobudowy
w poziomie przyziemia. W miejscach skutego tynku pogtebi¢ spoine pomiedzy cegtami
na gtebokosc 1.5 cm.

Ewentualnie pod skutym tynkiem ostabione, osypujgce sie cegty powyzej 30%
zniszczenia materiatu ceramicznego wymieni¢ na nowe (o wtasciwosciach fizycznych -
nasigkliwos¢, porowatos$¢, wytrzymatos¢ mechaniczna - podobnych do oryginalnej).
Pozostate cegty przy mniejszych stopniu dezintegracji materiatu wzmocni¢ preparatem
opartym na estrach etylowych kwasu krzemowego o parametrach jw. Przyjeto 3%
wymiany cegty oraz 5% wzmocnienia powierzchni.

Partie tynku ostabione strukturalnie i osypujace sie do usuniecia lub wzmocnienia
preparatem opartym na estrach etylowych kwasu krzemowego, o parametrach:
wytrgcanie zelu: ok. 10 %, =zawartos¢ substancji czynnej > 20 %, brak
rozpuszczalnikbéw, brak dziatania hydrofobizujgcego, gteboka penetracja, produkt
bezbarwny, niezétkngcy, system katalizatora: neutralny, gesto$é przy 20°C: 0,79 g/cm®,
ilos¢ wytrgconego zelu: ok. 100 g/I lub wodnym gruntem gteboko penetrujgcym z woda
50%/50% o witasciwosciach: preparat wodny na bazie poliakrylanéw, bardzo dobra
penetracja, wyrownujgcy chtonno$¢, wzmacniajgcy podfoze, zawiera dyspersje
drobnoczgsteczkows, dzieki ktdrej wnika w gigb struktury podfoza, wzmacniajgc je i
umozliwiajgc fatwiejsze | wydajniejsze nanoszenie kolejnych warstw, wolny od
rozpuszczalnikéw, nie tworzy warstwy hydrofobowej przyjeto 15 % powierzchni.

Rysy i spekania w zachowanych tynkach uzupetnia¢é metodg ,zytowania". Rysy
statyczne poszerzy¢, oczysci¢, zagruntowaé srodkiem wzmacniajgcym zawierajgcym
rozpuszczalniki organiczne i wypetni¢ elastyczng szpachléwkg oparta na zywicy
silikonowej z wypetniaczem, szpachléwka jest mikroporowata, przepuszczalna dla pary
wodnej i hydrofobowa, bardzo drobnoziarnista, o niewielkim skurczu lub wypeié
zaprawg mineralng (po uprzednim zagruntowaniu brzegéw rysy, spekania)
charakteryzujgcg sie kompensacjg skurczu, wysokg odpornoscig na siarczany, wysokg
jakoscig spoiwa o niskiej zawartosci alkaliow, gestoscig objetosciowg spoiwa: ok. 1,4
kg/dm3, porowatoscig: > 20% wagowych, zawartoscig fazy C3A: < 0,1%, wykazujaca
wytrzymato$¢ na zginanie po 28 dni: ok. 1,5 N/mm?2 ok. 3,0 N/mm?2, wytrzymatos¢ na
Sciskanie po 28 dni: ok. 3,5 N/mm?2 ok. 6,0 N/mm?2, posiadajgca klase wytrzymatosci: M
2,5M5.

Naprawa peknie¢ $cian zewnetrznych - przewidziano naprawe metodg wg przyjetego
systemu. Dla zarysowan do 4 mm po oczyszczeniu i umyciu rysy nalezy wykonac
wzmocnienie cementem z trassem lub poprzez iniekcje specjalnym preparatem, w
przypadku peknie¢ powyzej 4 mm przewiduje sie wykonanie naprawy spekanych
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12.

13.

14.

15.

fragmentéw muréw oraz spiecie spekanych czesci przez wykonanie stalowych
zakotwien wg przyjetego systemu lub réwnowazng. Sposéb naprawy rys i pekniec
mozliwy do jednoznacznego okreslenia dopiero w trackie prac remontowo -
konserwatorskich (po ustawieniu rusztowan i dostepnosci elewacji w 100%)

Wykonanie miejscowe nowych tynkéw lub ich uzupetnienie na bazie tynkéw z zapraw
mineralnych wapienno - trassowych o sktadzie dopasowanym do sktadu oryginalnych
tynkéw. Nalezy wykona¢ proby, aby dobra¢ fakture do tynku oryginalnego, tynk
naktadany i zacierany recznie na gtadko.

Uzupetnienie tynku zaprawg:
- w przypadku lokalnych uzupetnien stosowac:

- zaprawa wapienno — trassowa - tynk zbrojony mikrowtdknami do lokalnych napraw
(o grub. 1 — 2.5 cm, duza dyfuzyjnos¢ u < 1, dobry wspétczynnik elastycznosci E
<7000, niski skurcz, bardzo dobra przyczepnos¢, GP CS Il o zakresie
wytrzymatosci na $ciskanie od 1.5 do 5.0 N/mm?, charakteryzujgcy sie brak soli
mogacych powodowa¢ szkody — wymagana jest niska alkalicznos¢, czyli niska
zawartos¢ alkalicznych tlenkow, odpornoscig na kwasne srodowisko miejskie (brak
,wolnych zwigzkow wapna” powodujgcych wykwity, po wysezonowaniu zaprawy

- w przypadku ubytku wiekszego fragmentu tynku (mozliwe do okreslenia po ustawieniu
rusztowan i wykonaniu prac wstepnych polegajgcych na oczyszczaniu tynku z warstw
malarskich oraz zanieczyszczen biologicznych i atmosferycznych) stosowaé_(Uwaga:
na tym etapie projektowania nie przewiduje sie wiekszych ubytkdw tynku na
ptaszczyznach elewaciji i tym samym nie wprowadzono prac tynkarskich wg ponizej
technologii do kosztorysu robdt):

- zaprawe do szpachlowania — obrzutka (specjalna gotowa zaprawa do obrzutki jako
warstwa sczepna zawierajgca spoiwo odporne na obecnosc soli budowlanych — nie
zmniejsza transportu wody z podfoza; zwykle zaktadana na 50% powierzchni muru
na ok. 0,5cm grubosci) alternatywnie (szybkowigzgcy cement pucolanowy zawiera
rowniez biaty cement marki 50 do samodzielnego przygotowania obrzutki z wtasnym
gruboziarnistym kruszywem 0-4 mm w proporcjach 1:3 do 1:5 cze$ci objetosci)

- zaprawa wyrownujgca - wykonanie tynku podktadowego — spoiwa wigzgce - wapno
hydrauliczne i cement z trassem — do samodzielnego przygotowania zaprawy
tynkarskiej na placu budowy z wiasnym kruszywem w proporcjach 2x wapno;0,5x
cement; 7x kruszywo

- wykonanie tynku wierzchniego, mineralnego drobnoziarnistego, hydrofobowego, o
wysokiej przepuszczalnosci pary wodnej, uziarnieniu < 0,5 mm, wytrzymatosci na
$ciskanie (po 28 dniach): ok. 1,5-5,0 N/mm? (CS Il) (mineralny tynk nawierzchniowy
z trasem dostepny w roznych frakcjach kruszyw (0,3/0,5/0,6 i 0-1mm) zawierajgcy
dodatki mikrowtokien; bardzo wysoka paroprzepuszczalnosc (Sd dla 3mm = 0,04m)
i przyczepnos¢ (w tym takze na stabilne podfoza dyspersyjne) i
paroprzepuszczalno$c; do naktadania recznie lub maszynowo w warstwie 2-8mm w
jednym cykiu)

Cafos¢ tynku - zachowanego oraz nowych uzupetnien po uprzednim zagruntowaniu

gruntem wzmacniajgcym, paroprzepuszczalnym, wodorozcienczalnym, bezwonnym,

gteboko penetrujgcym wyréwnaé szpachlg (cienkowarstwowa zaprawa tynkarska) o

frakcjonowanych kruszywach 0.3 mm, warstwa grub. ok. 3 mm (mineralny tynk

nawierzchniowy z trassem, o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci i przyczepnosci,

szczegdlnie na podfoza zabytkowe, dostepny w kilku frakcjach 0.3/0.5/0.6/0-1 mm

pozwalajgcych na uzyskiwanie roznych struktur koncowych od gtadko zatartych do

rustykalnych, zawierajgcy mikrowtokna, zaprawa paroprzepuszczalna, elastyczna,
plastyczna, o duzej przyczepnosci do podfoza), w kolorze starej bieli

Gruntowanie powierzchni wodnym preparatem gteboko penetrujgcym systemowym
pod farbe zolowo - krzemianowg na bazie potasowego szkia wodnego,
paroprzepuszczalnego i wyrdéwnujgcego oraz ograniczajgcego chtonnos¢ podtoza -
przyjeto 100%.

Pomalowanie tynku farbg elewacyjng mineralng matowg — zolo - krzemianowg na
bazie zolu krzemionkowego i wodnego szkta potasowego z organicznymi
stabilizatorami (farba wysoko paroprzepuszczalna, odporna na porastanie grzybow i
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glonéw, odporna na dziatanie promieni UV, nasigkliwo$é ponizej 0,5kg/m’), farbe
nanosi¢ w dwdch warstwach, mat w kolorze ,starej bieli” - przyjeto 100 %. Wykonaé
proby koloru do zatwierdzenia. (Wskazane, aby farba posiadata badania zewnetrzne
dowolnego instytutu potwierdzajgcego mozliwos¢ jej zastosowania na obiekcie
zabytkowym).

16. W partiach, gdzie wystepuje styk tynku z gruntem (partia niskiego cokotu jest
zastonieta kostkg kamiennag) nalezy wypetni¢ styk mineralng, mikrocementowa
zaprawg uszczelniajgca przed podcigganiem wody bezposrednio z gruntu.

17. Na styku Scian czesci dobudowanej z czescig gtéwng ratusza po uczytelnieniu istn.
pekniecia wykona¢ dylatacje typu konstrukcyjnego i wypetni¢ jg masg trwale elastyczng
(wodoodporny, termoodporna, chemoodporna bardzo dobrze przyczepny do
wiekszosci podtozy, plastyczny w zakresie temperatur: -200C +1000C, niebrudzacy,
celem umozliwienia obu czesciom budynku niezalezng prace konstrukcyjna..

3. Remont elewacji - ptaszczyzny tynkowane cokotu.

Cokot w czesci dobudowy niski 0 wysokosci od 10.0 cm do 25.0 cm - elewacja ptn - wsch. i
ptn - zach.. Zakres prac ujmujgcy 100% cokotu:

1. Usuniecie mechanicznie lub chemicznie luznych, stabych elementéw oraz starej
powtoki malarskiej przy pomocy preparatéw nie zawierajgcych agresywnych tugow i
rozpuszczalnikbéw z doczyszczeniem metodami Sciernymi.

2. Dezynfekcja - z uzyciem preparatu do usuwania zanieczyszczen biologicznych
(glonéw, mchu, plesni) oraz odsolenie naktadajgc oktady odsalajgce z ligniny lub pulpy
nasyconej wodg zdemineralizowana.

3. Wzmocnienie powierzchni wodnym gruntem gteboko penetrujgcym o witasciwosciach:
emulsja gruntujgca gteboko penetrujgca, wzmacniajgca pylgce podtoza, wyréwnujace
je i zmniejszajgce chtonnosc.

4. Naprawa powierzchni:
- wypetnienie  spekan mineralng  jednokomponentows, cienkowarstwowg
mikrozaprawg

- wyréwnanie/wykonanie spadku na zewnatrz na powierzchni gérnej - poziomej
cokotu przy uzyciu gotowej fabrycznej zaprawy szpachlowej wapienno -—
cementowej

- natozenie hydroizolacji mineralnej na powierzchnie poziomg przy uzyciu
jednokomponentowej, cienkowarstwowej mineralnej mikrozaprawy

- natozenie catopowierzchniowo na powierzchnige pionowg tynku naprawczego przy
uzyciu gotowej fabrycznej zaprawy szpachlowej wapienno — cementowe;j

5. Pomalowanie catej powierzchni mineralnie matowg farbg silikonowa.

4. Pozostate prace remontowe zewnetrzne.

W miejscu zakonczenia rur spustowych w poziomie nawierzchni placu osadzi¢ kamienne
korytka odptywowe (,kinety”) umozliwiajace odprowadzenie wody opadowej z dachdw
poprzez istn. rury spustowe poza obrys budynku na odlegto$¢ min. 0.5 mi 1.0 m (od strony
poétnocnej). Mocowac na istn. nawierzchni na zaprawie cementowe;j.
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5. Kolorystyka elewacji dobudowy (d. remizy).
Kolorystyka elewacji od poziomu przylegtego terenu do okapéw — wg istniejgcej kolorystyki:

Cokot — kolor starej bieli (analogicznie jak cokdt Ratusza - zakres prac wg Projektu
Budowlanego z 2023 r. poza niniejszym opracowaniem)

Elementy drewniane konstrukcji ryglowej wraz z deskami okapowymi — kolor brgzowy NCS
S 7010-Y70R, pola tynkowane pomiedzy elementami konstrukcji — kolor starej bieli —
(zakres prac wg Projektu Budowlanego z 2023 r. poza niniejszym opracowaniem)

Stolarka okienna: sosnowa, w kolorze jasnego brgzu, stolarka drzwiowa zewnetrzna: nowe
drzwi wejsciowe gtbwne — sosnowe, kolor jasnego brgzu, istn. do zachowania stolarka
drzwiowa zewnetrzna — kolor jasnego brazu (zakres prac wg Projektu Budowlanego z 2023
I. poza niniejszym opracowaniem).

Dachéwka ceramiczna karpidowka istniejgca - kolor naturalnej czerwonej ceramiki (poza
niniejszym opracowaniem).

Kominy — cegta istniejgca — kolor naturalny czerwonej cegty ceramicznej (poza niniejszym
opracowaniem).

Rynny i rury spustowe, opierzenia — istniejgce (do zachowania) z blachy tytanowo —
cynkowej w naturalnym kolorze. W niniejszym projekcie przewidziano uzupetnienie lub
wymiane koncowek rur spustowych z blachy tytanowo — cynkowej jak istniejgce.

Proj. parapety okienne z blachy tytanowo - cynkowej - kolor szary, mat (zakres prac wg
Projektu Budowlanego z 2023 r. poza niniejszym opracowaniem).

6. Remont wewnetrzny pomieszczen — dobudowa (d. remiza).

Remont pomieszczen na parterze w czesci dobudowanej (pomieszczenia administracyjne i
sanitariaty) jest niezbedny w celu utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, zwtaszcza w kontekscie obecnej funkcji Ratusza jako obiektu jako
uzytecznosci publicznej.

Pomimo, iz stan techniczny wykonczenia pomieszczen ocenia sie jako DOBRY, to remont
pomieszczen nalezy przeprowadzi¢ z uwagi na istniejgce pionowe spekania scian
murowanych oraz spekania i odspojenia na styku scian z sufitem tj. wykonac ich
projektowang naprawe poprzez zszycie pretami stalowymi oraz uzupetnienia rys i spekan
elastycznymi masami wypetniajacymi, a takze lokalne naprawy w miejscach wykonania
proj. iniekcji geopolimeramii wzmacniajgcej podtoze pod fundamentami i posadzka.

Zakres prac remontowych dotyczy malowania scian i sufitbw oraz naprawy czesci
wykonczenia podtogi. Remont ten dotyczy elementéw budowlanych wykohczeniowych nie
stanowigcych historycznego oryginalnego wystroju - obecne tynki wewnetrzne wapienne
wtorne wykonane w trakcie prac remontowo - budowlanych w latach 1968/1969, istniejgca
dekoracja malarska w gérnej czesci scian pom. nr 04 - wtérna, wykonana po realizacji prac
remontowo - budowlanych w latach 1968/1969, podtogi i posadzki - wtérne.
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Projektowany zakres prac dotyczacy remontu scian:

skucie tynku na $cianach i sufitach w miejscu peknieé¢ i zarysowan z ich pogtebieniem i
wyréwnaniem brzegéw

po skuciu fragmentow istniejacych tynkow odstoniete fragmenty $ciany (podtoze
ceglane) oczysci¢ mechanicznie szczotkami stalowymi z resztek tynku wraz z
usunieciem spoin na gteb. 1.5 cm i nasgczy¢ roztworem krzemianowego preparatu
gruntujgcego

rysy i spekania w zachowanych tynkach uzupetnia¢ metoda ,zytowania". Rysy statyczne
poszerzy¢, zagruntowa¢ s$rodkiem wzmachiajgcym zawierajgcym rozpuszczalniki
organiczne i wypetni¢ elastyczng szpachléwka opartg na zywicy silikonowej z
wypetniaczem. Rysy gtebsze zwigzane z podtozem poszerzy¢ do 1 cm zaprawg
mineralng charakteryzujgcg sie kompensacjg skurczu, wysokg odpornoscia na
siarczany, wysokg jakoscig spoiwa o niskiej zawartosci alkaliéw, gestoscig objetosciowg
spoiwa: ok. 1,4 kg/dm3, porowatoscig: > 20% wagowych, zawartoscia poréw
powietrznych: < 10% obj., zawartoscig alkaliéw: < 0,5%, zawarto$cig fazy C3A: < 0,1%,
wykazujgcg wytrzymato$¢ na zginanie po 28 dni: ok. 1,5 N/mm2 ok. 3,0 N/mm?,
wytrzymato$¢ na sciskanie po 28 dni: ok. 3,5 N/mm? ok. 6,0 N/mm?2, posiadajgcg klase
wytrzymatosci: M 2,5 M 5.

naprawa peknie¢ scian zewnetrznych i wewnetrznych - przewidziano naprawe metoda
wg przyjetego systemu. Dla zarysowan do 4 mm po oczyszczeniu i umyciu rysy nalezy
wykona¢ wzmocnienie zaprawg cementowg lub poprzez iniekcje specjalnym
preparatem, w projekcie w przypadku peknie¢ powyzej 4 mm przewiduje sie wykonanie
naprawy spekanych fragmentow muréw oraz spiecie spekanych czesci przez wykonanie
stalowych zakotwien wg przyjetego systemu. Sposob naprawy rys i peknie¢ mozliwy do
jednoznacznego okreslenia dopiero w trackie prac remontowo - konserwatorskich (po
ustawieniu rusztowan i dostepnosci elewacji w 100%)

wykona¢ uzupetnienia istn. tynku - nowy tynk mineralny wapienno — trassowy tynk
zbrojony mikrowtoknami do lokalnych napraw (o grub. 1 — 2.5 cm, duza dyfuzyjnos$¢ p <
1, dobry wspétczynnik elastycznosci E <7000, niski skurcz, bardzo dobra przyczepnosc,
GP CS Il o zakresie wytrzymatosci na $ciskanie od 1.5 do 5.0 N/mn¥*

nowy tynk wyréwna¢ szpachlg (cienkowarstwowa zaprawa tynkarska) o
frakcjonowanych kruszywach 0.3 mm, warstwa grub. ok. 3 mm o wiasciwos$ciach:
mineralny tynk nawierzchniowy z trassem, o bardzo wysokiej paroprzepuszczalnosci i
przyczepnosci, szczegdlnie na podfoza zabytkowe, dostepny w Kkilku frakcjach
0.3/0.5/0.6/0-1 mm pozwalajacych na uzyskiwanie réznych struktur koncowych od
gfadko  zatartych  do  rustykalnych,  zawierajgcy  mikrowtdkna,  zaprawa
paroprzepuszczalna, elastyczna, plastyczna, o duzej przyczepnosci do podfoza

lub wykonanie uzupetnien ubytkéw tynku zaprawg na bazie syntetycznego wapna
hydraulicznego. Mozliwe jest dodanie do zaprawy wypetniacza o granulacji dobranej do
struktury oryginatu

w pomieszczeniach w czesci pétnocnej na parterze sciany i sufity malowa¢ farbg
analogicznie jak istniejgca, w projekcie przyjeto: malowanie na petng wysokos¢ Scian
farbg emulsyjng akrylowg do stosowania wewnetrznego, mat po zagruntowaniu podtoza
Srodkiem gruntujgcym

w pomieszczeniach WC z oktadzing ceramiczng $cienng powyzej oktadziny stosowac
farbe emulsyjng akrylowg do stosowania wewnetrznego, po zagruntowaniu podfoza
srodkiem gruntujgcym, mat,

malowanie sufitow - malowanie farbg emulsyjng akrylowg do stosowania wewnetrznego
w kolorze biatym, mat

uwaga: kolorystyka scian - istniejgca

z uwagi na mozliwos¢ pojawienia sie ponownych zarysowan (zwtaszcza na styku scian z
sufitami) pomimo wykonania planowanych obecnie prac remontowych oraz naprawy
spekan i zarysowan zaleca sie montaz maskownic w postaci prostej fasety z gotowych
profili architektonicznych o wym. 8 x 8 x 200 cm lub 10 x 10 x 200 cm wykonanych z
styropianu EPS 200, powlekanego tynkiem sztukatorskim.
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Do kosztorysu przyjeto montaz proponowanej fasety w pomieszczeniach: nr 05 (WC
meskie, nr 06 (WB damskie), nr 07 (korytarz), nr 08 (korytarz), nr 09 (pom.
administracyjne), nr 10 (pom. administracyjne.

- W pom. WC spoiny narozne (wgtebne) ptytek ceramicznych istn. oktadziny sciennej
oczysci¢ i wykonac jako fugi dylatacyjne elastyczne (np. silikonowe)

Projektowany zakres renowacji (odtworzenia w miejscach napraw peknigc¢) dekoracji
malarskiej w pom. administracyjnym nr 04 (d. Sala Slubéw):

- dokumentacja fotograficzna przed rozpoczeciem prac

- naprawa spekan, pogtebienie spekan, rys:
- wzmocnienie metodg zszycia stalowymi pretami (wg PT Konstrukcja)
- uzupetnienie zaprawg iniekcyjng trasowo - wapienng
- oraz wykonanie uzupetnien ubytkéw tynku zaprawg na bazie syntetycznego wapna
hydraulicznego. Mozliwe jest dodanie do zaprawy wypetniacza o granulacji dobranej
do struktury oryginatu.

- uzupetnienie  warstwy  malarskiej farbami zgodnie z  oryginatem /farby
emulsyjne/lateksowe/,

uwaga: prace w partii dekoracji malarskiej wykonywac przy zabezpieczonych i ostonietych
partiach dekoracji nie wymagajgcej ingerencji budowlano - remontowej, $ciany ponizej i
sufit - malowanie 100 % powierzchni.

Projektowany zakres prac dotyczacy remontu posadzek:

- lokalne naprawy posadzek w miejscach po proj. otworach iniekcyjnych do wzmocnienia
podtoza: do kosztorysu przyjeto uzupetnienia i naprawe posadzek w miejscu proj.
wierconych otworach w pom. WC damskim i meskim (ptytki ceramiczne - wymiana
pojedynczych ptytek), korytarzach nr 07 (ptyty kamienne - fleki kamienne) i 08 (wymiana
pojedynczych ptytek gresowych), a takze w pom. administracyjnym nr 09 (wyktadzina
PCV) lub w pom. administracyjnym nr 10 (wyktadzina dywanowa).

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

a) Kubatura
Budynek Ratusza — 2 840.95 m°,

b) Zestawienie powierzchni:
Powierzchnia zabudowy — 284.86 m®. powierzchnia uzytkowa — 400.33 m?,

c) Wysokos¢, dlugosé, szerokosé:
Wysokos¢ od poziomu przylegtego terenu do kalenicy dachu — czes$¢ gtéwna — ok. 12.60 m
Wysokos¢ od poziomu przylegtego terenu do kalenicy dachu - dobudowa—ok. 7.80 i 9.65 m

Wysokos¢ od poziomu przylegtego terenu do okapu dachu — czes$¢ gtowna — ok. 7.07 —
7.50mi7.85—-8.05m

Wysokos$¢ od poziomu przylegtego terenu do okapu dachu - dobudowa — ok. 4.45i7.35 m

Szerokos¢ elewacji podtuznych - frontowe;j i tylnej -17.75m
Szerokos¢ elewacji bocznych -15.81 m,
w tym:

- wymiary wiezy — 3.22 x 3.11 m, wysokos¢ wiezy (pod sygnaturke) — 17.75 m

d) Liczba kondygnacji — 1 kondygnacja podziemna (pod czescia potudniowg obiektu), 2
kondygnacje nadziemne z poddaszem nieuzytkowym nad | pietrem

e) Inne — brak.
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5. Opinia geotechniczna oraz posadowienie obiektu.

Zakres robot przewidzianych niniejszym opracowaniem nie ma wptywu na istniejace
posadowienie obiektu (fundamenty kamienne, kamienno - ceglane, betonowe oraz podbicia
betonowe).

Dla okreslenia przyczyn zniszczen (spekania konstrukcyjne) scian czesci pétnocnej ratusza
(dobudowa - d. remiza) dla potrzeb niniejszego projektu zostata opracowana w kwietniu
2024 r. "Opinia geotechniczna o warunkach gruntowo - wodnych w podtozu zabytkowego
ratusza" opracowana przez firme ROSAGEOLOGIA z siedzibg w Drawsku Pomorskim przy
ul. Makowskiego 4.

Posadowienie budynku — istniejgce bezposrednie przy pomocy ftaw fundamentowych
(wzmocnionych). Poziom wod gruntowych znajduje sie ponizej posadowienia fundamentéw
czesci pétnocnej (wzmacnianej).

Pod oryginalnymi istniejgcymi fundamentami kamienno — ceglanymi i kamiennymi z ich
podbiciem betonowym (wykonanym w trakcie prac remontowych ratusza w 2012 r.) i
istniejgcymi  fundamentami  betonowymi/zelbetowymi pod sScianami  wewnetrznymi
wykonanymi w trakcie prac remontowych ratusza w latach 1969 -1970 r. Scian
zewnetrznych i wewnetrznych w czes$ci dobudowanej (d. remiza) przewidziano
wzmocnienia podtoza gruntowego poprzez jego uzdatnienie metoda iniekcji gruntu
geopolimerami na gteboko$¢ do poziomu gruntdw nosnych (przyjeto Srednig gtebokosé
wzmocnienia podtoza ok. 2.2 m), metoda ta pozwala na zageszczenie gruntu bezposrednio
pod fundamentami i posadzkami bez wykopdw, drgan czy uzycia sity mechaniczne.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych (w przypadku budynku).

Nie dotyczy zakresu opracowania.

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych (w przypadku
budynku mieszkalneqo wielorodzinnego).

Nie dotyczy zakresu opracowania.

8. Opis zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania z obiektdw uzytecznosci
publicznej przez osoby niepetnosprawne.

Nie dotyczy zakresu opracowania.
Zakres robot przewidzianych niniejszym opracowaniem nie ma wptywu na warunki do
korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.

9. Parametry techniczne charakteryzujace wplyw na srodowisko.

Zgodnie Prawem Budowlanym i Rozporzadzeniem Rady Ministra z dnia 09 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 231,
poz. 1397) przedmiotowe zadanie inwestycyjne nie stanowi inwestycji szczegdlnie
szkodliwej, ani mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska. Ratusz w Nowym Warpnie
zlokalizowany jest w obszarze Natura 2000 Zalew Szczecinski PLB32009.

Oswiadczam, ze: realizacja remontu zabytkowego Ratusza w zakresie naprawy,
zabezpieczenia i remontu scian pétnocnej czesci obiektu nie spowoduje wzrostu
emisji zanieczyszczen, jak rowniez nie wpltynie negatywnie ani nie bedzie stanowic¢
zagrozenia na ochrone dla zachowania wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw zwierzat/ptakow i ich siedlisk bedacych przedmiotami
ochrony Natura 2000 Zalew Szczecinski w szczegolnosci Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw.

a) Zapotrzebowanie i jako$ wody oraz ilo$¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania sciekdédw oraz wod
opadowych — bez mian. Nie dotyczy zakresu opracowania.

b) Po zrealizowaniu inwestycji nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych, zapachow,
pytowych i ptynnych.

c) Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddéw — Realizacja inwestycji nie wptywa na zmiane
wytwarzania odpadéw w budynku. Odpady powstate w wyniku prac zwigzanych z robotami
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d)

e)

)

10.

11.

12.

13.

budowlanymi zostang odebrane przez stuzby gminne lub wywiezione na sktadowiska
odpadow.

Remont ratusza w planowanym zakresie nie ma wptywu na wtasciwosci akustyczne oraz
emisje hatasu, drgan/wibracji i promieniowania, w tym jonizujgcego, jak réwniez nie
powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktécenia.

Podczas prac budowlanych emitowany hatas nie przekroczy dopuszczalnych norm. Nie
przewiduje sie emisji drgan ani wytwarzania promieniowania (w tym jonizujgcego ani pola
elektromagnetycznego) podczas uzytkowania budynku.

Wptyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne — bez zmian. Nie dotyczy zakresu opracowania.

Whptyw na istniejgce siedliska przyrodnicze w tym ptaki i ich siedliska z uwagi na lokalizacje
w obszarze Natura 2000 Zalew Szczecinski — bez zmian, nie zachodzi mozliwosé
powstania i wystepowania zagrozenia dla ochrony ptakéw i ich siedlisk bedgcych
przedmiotem ochrony Natura 2000 Zalew Szczecinski

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizaciji
wysoce wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

Bez zmian. Nie dotyczy zakresu opracowania.

W wyniku projektowanego remontu nie zmieni sie sposob uzytkowania poddasza
nieuzytkowego ani zadnej innej czesci budynku. Remont nie dotyczy zaopatrzenia w
energie i ciepto.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie requluja temperature, oddzielnie w pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewane;j.

Bez zmian. Nie dotyczy zakresu opracowania.

W wyniku projektowanego remontu nie zmieni sie sposéb uzytkowania poddasza
nieuzytkowego ani zadnej innej czesci budynku. Przebudowa nie dotyczy zaopatrzenie w
energie i ciepto.

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjneqo,
zapewhiajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Bez zmian. Nie dotyczy zakresu opracowania.

W wyniku projektowanego remontu nie zmieni sie sposdb uzytkowania zadnej czesci
budynku.

Remont nie dotyczy wyposazenia budowlano — instalacyjnego.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe.

Planowany zakres prac nie wptywa na istniejgce warunki ochrony przeciwpozarowej.
Projekt dotyczy remontu elewacji w czesci pétnocnej obiektu w zakresie remontu, naprawy,
zabezpieczenia scian zewnetrznych wraz z wzmocnieniem podtoza pod istn. fundamentami
8cian zewnetrznych i wewnetrznych metodg iniekcji polimerobetonami (metoda
bezwykopowa) oraz remontu pomieszczen na parterze w czesci ratusza - naprawa spekan
scian i odspojeh na styku scian z sufitami, malowanie scian i sufitéw, lokalna naprawa
posadzek po proj. otworach do iniekcji $rodkiem wzmacniajgcym podtoze pod
fundamentami zgodnie z definicjg remontu i konserwacji wg art. 3. pkt. 8 Ustawy z 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane z p6zniejszymi zmianami.

14. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Nie dotyczy - bez zmian do stanu istniejgcego.

Budynek istniejacy. Z uwagi na zakres opracowania nie zmieniajg sie parametry budynku
(szerokosci, dtugosci, wysokosci, zmiany uktadu dachu, powierzchni zabudowy i catkowitej,
kubatura) oraz nie ulega zmianie istniejgcego zagospodarowanie dziatki.

W wyniku projektowanych prac remontowych nie zmieni sie sposéb uzytkowania
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15.

pomieszczen w budynku - zachowana istniejgca funkcja uzytecznosci publicznej. Zakres
prac nie dotyczy zaopatrzenia w energie i ciepto oraz istn. podtgczen do sieci miejskich.

Realizacja inwestycji nie wptywa na zmiane wytwarzania odpadéw w budynku, ani w jej
wyniku nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych, zapachdéw, pytowych i
ptynnych, emisji drgan ani wytwarzania promieniowania (w tym jonizujgcego ani pola
elektromagnetycznego).

Proj. inwestycja w zaden sposéb nie wptynie na pogorszenie klimatu akustycznego tj. nie
spowoduje ponadnormatywnego natezenia hatasu zewnetrznego.

Istniejgca lokalizacja budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zachowuje wymagane
odlegtosci pomiedzy przedmiotowym budynkiem a istniejgcymi budynkami na sasiednich
dziatkach.

Niniejszym stwierdza sie, ze obecnie obszar oddziatywania istniejgceqgo obiektu (Ratusza)
ogranicza sie do przedmiotowego terenu inwestyciji tji. w ramach wiasnej dziatki nr 961,
obreb Nowe Warpno, a obszar oddziatywania przedmiotowego obiektu po realizacji
inwestycji nie ulegnie zmianie.

UWAGI KONCOWE:

Projekt architektoniczno-budowlany opracowuje sie w celach formalno-prawnych, w
szczegolnosci w celu uzyskania decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego.

Do bezproblemowego prowadzenia prac budowlanych stuzy projekt techniczny,
uszczegobtawiajgcy zatozenia przyjete w projekcie architektoniczno - budowlanym.

Niezaleznie od informacji technicznych zawartych w projekcie, wykonawcéw
poszczegdlnych rob6t budowlanych obowigzujg: instrukcje producentéw materiatéw i
urzgdzen zastosowanych do budowy, "Warunki techniczne wykonania i odbioru robét
budowlano - montazowych" - wydawnictwa ,Arkady” oraz stosowne polskie lub europejskie
normy budowlane i stosowne wydawnictwa ITB, ktére to materiaty nalezy traktowaé, jako
uzupetnienie niniejszej dokumentaciji.

W razie niejasnosci lub niescistosci nalezy skontaktowac sie z projektantem. Kontakt taki
powinien mie¢ forme pisemnag pod rygorem niewaznosci.

Przy wykonywaniu robo6t budowlanych mozna stosowaé jedynie wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie,
zgodnie z art. 10 ustawy ,Prawo budowlane”.

Wszelkie zmiany, dokonane w toku wykonania rob6t, w stosunku do projektu muszg by¢
oficjalnie uzgadniane. Projektant dopuszcza réwnowazne materiaty, urzadzenia i
technologie rownowazne w stosunku do przywotanych w projekcie.

Zakres prac budowlanych podany w niniejszym opracowaniu obejmuje prace mozliwe do
okreslenia i uscislenia na etapie projektu budowlanego. Nalezy sie liczy¢ z mozliwoscig
wystgpienia prac dodatkowych nieprzewidzianych w niniejszym opracowaniu po
rozpoczeciu prac budowlanych.

Opracowata:
mgr inz. arch. Barbara Garncarz

nr upr:127/Sz/88; zaswiadczenie.ZP-0101,
zasw. WKZ nr 15/94
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